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VIV “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Duy Thao va ba Duong Thi Thu Hang;
Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thity Duong - Thu ky Toa an thi xa Huong Thuy.

Dai dién Vién ki‘é?m sdt nhdn dan thi xa Hwong Thiy tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Thao Hién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dén thi xa HT, tinh TTH xét
xtr so tham c6ng khai vu 4n dan su thu 1y s6: 40/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10
nim 2022, vé “Tranh chip hop dong dit coc”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
70/2023/QbXXST-DS ngay 07 thang 7 nam 2023, giira:

- Nguyén don: Ong Lam Vian M, sinh nim 1960; Pia chi: S5 nha X, duong
NTT, T6 4, phuong PB, thi xd HT, tinh TTH, c6 mit.

- Bi don: Ong Duong P, sinh ndm 1959 va ba Bli Thi T, sinh nim 1947; Pia
chi: T6 X, phuong TL, thi x3 HT, tinh TTH; ba T, ong B déu c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Ton Ni Thi L, sinh ndm 1967;
Pia chi: S6 X, duong NTT, Té X, phuong PB, thi x& HT, tinh TTH, ba L ty quyén
cho 6ng M, 6ng M c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17/5/2022, cac tai liéu c6 trong hé so vy &n, va
trong qua trinh xét xi, nguyén don Ong LAm Van M trinh bay:

Ong Lam Vian M va 6ng Duong P ¢c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 05/7/2021 dbi voi thira dat cia ong B co dién tich 150m?,
trong d6 70m? dét thd cu va 80m? dat hoa mau — tinh tir méc nha nudc cho phép xay
dung, chiéu ngang 05 mét, chiéu dai 30 mét ¢ dia chi T6 6, phuong TL, thi x& HT,
tinh TTH; vé&i gia thoa thuan 1a 7.300.000 dong/m2 Ong M d3 dit coc cho vo chdng



ong D, ba T sb tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Khi ky két hop ddng, hai bén thoa
thuan giao cho 6ng M 1am gidy to tach thira trong thoi han 60 ngay (tinh tir ngay
05/7/2021 dén 05/9/2021) néu 6ng M khong ra dugc gidy to thi hop dong cham dut.
Tuy nhién vi 1y do dit chuyén nhuong 1a dat thudc dién quy hoach cdy xanh theo
Cong van tra o1 s6 1493/VPPK ngay 26/7/2021 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai thi xd Huong Thuy, do d6 thira dét trén khong tach thira dugc nén hai bén da
thdng nhat thanh 1y hop dong. Sau 2 dén 3 ngay ké tir ngay 28/7/2021 1a ngay Trung
tam Hanh chinh cong c6 van ban tra hd so thi dng M di dén nha ong D ba T dé
thanh Iy Hop dng. Ong D va ba T da thng nhat thanh Iy hop déng va tra lai cho vo
chéng 6ng M sé tién coc 12 200.000.000 dong. Tuy nhién éng B ba T chi mai tra cho
6ng M s tien 180.000.000 dong, dén nay ong P va ba T con no lai vo chong 6ng M
20.000.000 dong. Khi 6ng M va ong B ky hop dong dat coc thi ¢ mat vo 6ng M a
ba T6n N Thi L va vo ctia ong P 1a ba Bui Thi T chang kién. Sé tién 200.000.000
déng ma 6ng M di dat coc cho vo chong 6ng D, ba T 1a tién chung cia vo chong
6ng M va ba L. Nay dng M khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng Duong B
va vo 1a ba BUi Thi T tra lai cho v chong Ong Lam Van M va ba Ton Ni Thi L s6
tién 20.000.000 ddng tién coc con lai.

Ddi vai ban géc Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 6ng M khai rang khdng
con luu gitr vi d3 dua lai cho ong B ba T khi nhan sé tién 180.000.000 ddng tir bi
don.

Tai bién ban lay loi khai ngay 28/02/2023 va ngay 30/5/2023, céc tai liéu co
trong hé so v &n va tai phién tda bi don 6ng Dwong B va ba BUi Th; T trinh bay:

Ong D va ba T thira nhan c6 su viéc ky hop dong dat coc s tién 200.000.000
ddéng nhu 6ng M trinh bay 1a ding. Ly do hop dong dit coc chadm dut vi dat chuyén
nhuong 1a dat thuoc dién quy hoach cdy xanh, do d6 khong tach thira dugc. Do d6
vo chong ong B di tra cho 6ng M sé tién dat coc 180.000.000 dong va con no lai
6ng M sé tién 20.000.000 dong. Sé tién 20.000.000 dong nay vo chong ong b da
diing vao viéc dat coc mua gd dé xay nha nén hién nay vo chong ong b, ba T khéng
c6 tién tra. Nay 6ng M khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc éng Duong P va
vo 1a ba BUi Thi T tra lai cho v chéng Ong Lam Vian M va ba Tén Nit Thi L sé tién
20.000.000 d¢6ng ma 6ng M da dat coc, theo Hop dong dat coc ma hai bén da ky két
thi 6ng B, ba T ¢6 y kién khi nao ban dat co tién thi s& tra cho v chong 6ng M sb
tién 20.000.000 ddng con no.

Déi véi ban gbc Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 thi 6ng B ba T khai di xé
bo vi Hop dong da cham dat khdng thuc hién nita nén khong luu giit lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tén Nit Thi L da uy quyén cho
Ong Lam Van M tham gia phién toa va théng nhat véi y kién trinh bay cua nguyén
don Ong Lam Vin M.

Toa an da nhiéu lan tién hanh ma phién hop tiép can cong khai chiing ctr va
hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Do do0, Toa an dua vu an ra xét Xu.



Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qua
trinh thu 1y, gidi quyét xét xtr vu an Tham phan va Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa da thyc hién day du cac quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don, nguoi c6
quyén loi nghla vu lién quan chap hanh ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé viée giai quyet vu an: Dé nghi Ho1 dong Xét xur:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc dng Duong D va vo 1a
ba Bui Thi T tra lai cho vo chong Ong Lam Van M va ba Tén Nit Thi L s tién
20.000.000 ddng.

+ Vé &n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh | phap luét.
Tuy nhién, ong B, ba T thudc d6i tuong ngudi cao tudi va c6 don xin mién giam &n
phi. Do d6, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an dé nghi mién an phi cho éng D, ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an duwoc tham tra tai phién
toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& xac dinh quan hé phap ludt tranh chip va tham quyén cua Toa an:

Ong Lam Vian M khai kién yéu cau 6ng Duong D va vo la ba Bui Thi T tra lai
tién dit coc con thiéu theo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/7/2021 do d6 quan hé phép luat tranh chap 1a “tranh chap vé hop ddng dat coc”
duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B¢ luat Té tung dan su;

Bi don 6ng Duong P va ba BUi Thi T ¢6 noi cu trt tai T6 6, phuong TL, thi
x4 HT, tinh TTH nén vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan thi x4 HT, tinh
TTH theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

[2] V& ap dung phap luat:

Quan hé hop ddng dit coc giita 6ng M va ong P duge giao két vao ngay
05/7/2021, thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc phap luat. Do d6, can &p
dung Bo luat Dan sy nim 2015 va cic vin ban quy pham phap luat hudng dan ap
dung B6 luat Dan sy ndm 2015 dé giai quyét.

[3] V& noi dung:

Cin ctr vao 10i khai ctia cic bén duong sy va tai liéu ching ct ¢6 trong hd so
vu 4n, Hoi dong xét xir xét thay: nguyén don Ong Lam Vian M va bi don 6ng Duong
P déu thira nhan hai bén c6 ky két hop dong dit coc vao ngay 05/7/2021. Sé tién coc
6ng M da chuyén cho vo chong 6ng B, ba T 1a 200.000.000 dong. Do dét chuyén
nhuong 1a dat thuoc dién quy hoach cay xanh, nén khong tach thira dugc vi vay hai
bén da thong nhat thanh Iy hop dong. Ong B va ba T d tra lai cho v chong 6ng M
sb tién 180.000.000 ddng, con no lai 20.000.000 dong va hen ldc nao co tién sé tra
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lai. Sy kién, tinh tiét néu trén déu dugc cac bén thira nhan, nén khéng phai chang
minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B¢ luat T tung dan su.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy: Bi don ong
Duong P va ba Bui Thi T thira nhan con ng Ong Lam Vin M va ba Ton Nit Thi L
sb tién 20.000.000 dong la tién coc con thiéu sau khi d3 hoan tra s tién 180.000.000
ddng ma vo chong 6ng M da dat coc theo Hop dong dat coc ngay 05/7/2021. Ong P
ba T ¢6 y kién doi lic nao 6ng ba ban dugc dat, co tién mai tra cho ong M ba L tuy
nhién, nguyén don khong chap nhan dé nghi nay cua bi don. Do d6, can budc bi don
phai tra s6 tién 20.000.000 dong tién coc con lai cho phia nguyén don 1a c6 can ct,
theo quy dinh tai Diéu 274, 275, 278, 280, 328, 351, 422 Bo luat dan sy nam 2015.

Vi vay, Hoi dong xét xir so tham chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
Ong Lam Vian M, buoc bi don 6ng Duong P va vo 1a ba Bui Thi T tra lai cho vo
chéng Ong Lam Van M va ba Ton Nit Thi L s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu
déng chan).

[4] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don Ong Lam Vian M duogc
chap nhan nén bi don dng Duong P va ba Bui Thi T phai chiu toan bd tién an phi
dan su so tham. Tuy nhién, ong D, ba T thudc ddi tugng ngudi cao tudi va co don
Xin mién giam an phi. Do d6, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, mién an phi cho ong B, ba T.

Vé tam ung an phi: Ong LAm Vin M 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién
ndp tam tng an phi, 1& phi toa an nén thudc truong hop duoc midn nop tién tam tng
an phi toa an.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 235,
Diéu 266, 273 Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung céc Diéu 274, 275, 278, 280, 328, 351, 422 cua Bo luat Dan sy nim
2015; bicu 13 Nghj quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhin dan t6i cao; diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
veé muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Lam Vian M. Budc 6ng Duong P va
ba BUi Thi T phai tra cho Ong Lam Van M va ba Tén Nit Thi L sé tién 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong chin).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén



phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sé tién con phai thi hanh an theo
mure 13i suét quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Duong P va ba Bui Thi T thudc truong hop ngudi cao tudi va cé don xin
mién 4n phi nén mién an phi dan su so tham cho 6ng Duong B va ba Bui Thi T,

Nguyén don, bi don c¢6 mat, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat
tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n niy trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

NTm'Azlz\lhgr:; e TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- in Hug; AN _ [ - g
VKSND tinh TT Fhié THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Huong Thuy;

- Chi cuc THADS thi xa Huong Thuy;
- Céc duong su;

- Luu HO so vu an;

- Luu dan an.

Nguyén Thi Quynh Chau
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