TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 200/2023/DS-ST

Ngay: 14/9/2023

V/v tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat; Poi quyén str dung dat va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Huynh Van Hoan;

2. Ong Mai Huy Man.

- Thw ky phién toa: Ong Mai Qudc Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Lay.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dédn huyén Cai Liy tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Cong Em — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 8 va ngay 14 thdng 9 ndm 2023, tai tru s&
Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang mé phién toa xét xir so tham
cong kH vu an dan su so tham thu 1y s6 182/2021/TLST-DS ngay 13 thang 5
nam 2021 vé viéc tranh chip “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;
Poi quyén sir dung dat, doi Gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 149/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2023
va Quyét dinh hoan phién toa sb 128/2023/QDST-DS ngay 24 thang 7 nim 2023
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1954;

Ba Lé Thi T, sinh nam 1958;

Cung dia chi: Ap H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén cho éng H, ba T: Ong Nguyén Vin D, sinh
nam 1957;

Pia chi: S6 125/3, t6 10, khu phd 8, phuong 5, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Truong Tan B, sinh nam 1966;

Ba Pang Thi U, sinh nam 1969;
Cung dia chi: Ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho éng B, ba U: Ong Pham Ngoc D, sinh
nam 1972;

Pia chi: S6280/1, ap H, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Truong Anh K, sinh nam 1992;

DPia chi: Ap N, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Anh Truong Tan V, sinh nim 2001;

3. Anh Truong Tan H, sinh nim 2001;

Cung dia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

(Phién toa ngay 10/8/2023 c6 mit ba T, dng Nguyén Vin D, ba U, 6ng Pham
Ngoc D, anh K; Phién toa ngay 14/9/2023 c6 mit ba T, 6ng Nguyén Vin D, ba U,
ong Pham Ngoc D).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, bdan tw khai ghi ngay 04/5/2021, trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Vin H va ba
Lé Thi T cé dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Viin D trinh bay:

Vao ngiy 15/12/2002 4m lich, vo chong éng Truong Tan B, ba Pang Thi U ¢6
lam to cb dat, cd cho 6ng H, ba T phan dét c6 dién tich 2.000 m? thudc thira dat sd
406, to ban dd s6 9, toa lac tai 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién
Giang. Thoi gian ¢d dat 1a 03 nam ké tir ngay 01/11/2002 am lich dén ngay
01/11/2005 am lich v&i sé vang 1a 25 chi vang 24 Kara. Ké tir ngay 01/11/2002
am lich ong H va ba T di quan 1y sir dung phan dat nay. Két thuc thoi han ¢b
dat, ong B, ba U van chua tra cho ong H, ba T 25 chi vang 24 Kara.

Pén ngay 17/3/2007 am lich, vo ché)ng ong B, ba U tiép tuc lam to ¢d
thira dat nay kéo dai thoi han 1én 08 nidm véi gia 30 chi vang 24 Kara. Ong H va
ba T da dua thém 05 chi vang 24 Kara cho 6ng B, ba U nira 1a du 30 chi vang 24
Kara.

Ngay 16/10/2011 am lich, éng B, ba U lam gidy chuyén nhuong thira dat
trén cho ong H, ba T véi gia 200.000.000 dong va T nhat khau trir 30 chi vang
24 Kara (twong duwong 120.000.000 dong) va ong H, ba T dd dwa thém
80.000.000 dong cho 6ng B, ba U nita 1a du. Thoi diém nay 6ng B, ba U da giao
cho dng H, ba T ban chinh Giy ching nhan quyén sir dung dét.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén thi ong H, ba T nhiéu lan yéu
cau 6ng B, ba U dén co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung 6ng B, ba U hira hen nhiéu 1an khong thuc hién.

Nay ong H, ba T yéu ciu 6ng Truong Tan B, ba Pang Thi U va nhimng
ngudi cing ho véi ong B, ba U phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc ky két ngay 16/10/2011 (Tac 1a dén co quan c6 tham



quyén lap tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng ba) ddi véi phan
dét c6 dién tich 2.000 m? thudc thira dat sb 406, to ban do sb 9, dit tréng cay lau
nam toa lac tai ép H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Truong Tén B dai dién
ho dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 27/6/2023, nguyén don ong H vaba T ¢6 don xin thay d6i yéu cau khoi
kién nhu sau: Ong H, ba T yéu cau cong nhan hiéu lyc cia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay 16/10/2011, budc 6ng B, ba U va
nhimg ngudi ciing hd véi éng B, ba U phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 1.927,3 m* thudc thira
dat s 406, to ban dd sb 9, dat tréng cay lau nam toa lac tai ép Hiép Nhon, xa Hiép
Pirc, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ciia 6ng H, ba T xin thay d6i yéu
cau khai kién: Ong H, ba T yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 16/10/2011, budc ong B, ba U va
nhimg nguoi cting hd voi 6ng B, ba U phai 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng H, ba T dbi véi phan dét c6 dién tich 1.799,2 m? (Ky hiéu sb (1)
theo Ban d6 dia chinh khu dat ngay 22/8/2023 cta Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai huyén Cai Lay) thudc thira dat s6 406, to ban dd s6 9, dién tich
2.201,1 m?, dat tréng cay lau nam toa lac tai ép H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

* Theo don khéi kién phdn t6, vin ban trinh bay ¥ kién ngay 13/12/2021,
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Ding Thi U va éng
Trwong Téin B cé ngwoi dai dién theo iiy quyén la 6ng Pham Ngoc D trinh bay:

Vao ngiy 15/12/2002 4m lich, vo chong éng Truong Tan B, ba Pang Thi U ¢6
lam to ¢ dat, ¢b cho ongH,baT ph'?m d4t c6 dién tich 2.000 m? thudc thira dat sb
406, to ban d6 s6 9 toa lac tai Ap H, xa P, huyén C, tinh Tién Giang, tinh
Tién Giang. Thoi gian ¢ dat 1a 03 nam ké tir ngay 01/11/2002 4m lich dén ngay
01/11/2005 am lich véi s6 vang 1a 25 chi vang 24 Kara. Ké tir ngay 01/11/2002
am lich ong H, ba T di quan 1y st dung phan dat nay. Hét thoi han cb dat trén
thi 6ng B, ba U da tra da 25 chi vang 24 Kara cho 6ng H, ba T va nhan lai dat.

Pén ngay 17/3/2007, vo chong ong B, ba U tiép tuc 1am to cd thua dat
nay kéo dai thoi han 1én 08 nim véi gia 30 chi vang 24 Kara. Ong B, ba U da
nhan 30 chi vang 24 Kara cua 6ng H, ba T.

Vao ngay 16/10/2011 am lich, 6ng B, ba U c6 mugn cia ong H, ba T s tién
8.000.000 dong, ong B, ba U c6 lam bién nhan ngay 16/10/2011 am lich nén 6ng B,
ba U dong y dé ong H, ba T sir dung phan dit c6 dién tich khoang 2.000 m® thudc
thira dat s6 406, t& ban d6 s 9 toa lac tai 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, tinh
Tién Giang va giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H,
baT.

Khi str dung dat H bén thoa thuan, 6ng H, ba T duogc trong trot huong hoa



loi trén dét, khong phai tra tién thué dat, nguoc lai sb tién, vang ma ong B, ba U
muon cta ong H, ba T thi 6ng B, ba U khong phai tra tién 14i. H bén thoa thuan
khi nao éng B, ba U c6 tién tra cho 6ng H, ba T thi 6ng H, ba T giao tra dat va
ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba U.

Do 6ng B, ba U khéng c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba T. Nay 6ng B, ba U c6
yéu cau khoi kién phan t6 nhu sau:

C)ng B, ba U yéu cau ong H,ba T trd lai cho 6ng B, ba U thira dét sb 406, to ban
d6 s6 9, dién tich 2.201,1 m” toa lac tai 4p H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, tinh
Tién Giang.

- Ong B, ba U yéu cau ong H, ba T tra lai cho dng B, ba U ban chinh Gidy chimg
nhén quyén str dung dat s H00409 ngay 05/12/2005 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay
cap cho ho ong Truong Tan B.

- Ong B ddng v tra lai cho ong H, ba T 30 chi vang 24 Kara va 8.000.000 dong.
Déi véi y kién cua ba U thi ba U dong ¥ tra cho ong H, ba T s tién 14 500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo tiy quyén ctia bi don thay dbi yéu cau nhu sau:
Ong B, ba U yéu cau éng H, ba T tra lai cho 6ng B, ba U phéan dét c6 dién tich 1.799,2 m’
thudc thira dat s6 406, to ban d6 sb 9, dién tich 2.201,1 m” toa lac tai ap Ap H,
xa D, huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang va ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dét so H00409 ngay 05/12/2005. Ong B, ba U dong y tra lai cho ong
H, ba T 30 chi vang 24 Kara, 8.000.000 dong va tién gié tri cy trong theo bién ban
dinh gi4 ngay 27/4/2022.

* Theo bin tw kH ngay 16/12/2021, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan anh Truong Anh K, anh Trwong Tin \ va anh Trwong Tin H trinh bay:
Céc anh 1a con cua 6ng B, ba U. HJ gia dinh 6ng B dugc UBND huyén Cai Lay
cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat sé 406. Cac anh 1a thanh vién trong
ho cua 6ng B, ba U thi phai c6 quyén ngang nhau. Cac anh khong cé giao dich
chuyén nhugng quyén st dung thira dat 406 cho éng H, ba T nén céc anh khong
ddng ¥ voi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Cac anh dong y véi yéu
cau khoi kién phan t6 ctia 6ng B, ba U. Do cac anh ban cong viéc lam an xa nén
xin vang mat trong sudt qua trinh t6 tung cta Toa an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phép luat cua Tham phan,
Thu ky, Hoi ddng xét xtr va cac duong su trong qud trinh giai quyét vu an va tai
phién toa la diing th tuc t6 tung.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don ong H, ba T.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
16/10/2011 am lich giita 6ng Truong Tan B, ba Pang Thi U véi ong Nguyén
Vin H, ba Lé Thi T dbi v6i phan dét c¢6 dién tich 1.801,3 m® (dién tich thuc do



1.799,2 m%) thudc thira dat sb 406 to ban dd sé 9 dién tich 2.201,1 m? tai 4p H,
x4 D, huyén C, tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho ho
Truong Tan B vao ngay 05/12/2005.

- Budc ho ong Truong Tan B thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat
c¢6 dién tich 1801,3 m® (dién tich thuc do 1799,2 m?) thudc thira dat sb 406 to
ban dd sd 9 tai ép H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang cho ong
Nguyén Vin H va ba Lé Thi T.

Khéng chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong B, ba U vé viéc yéu cau
ong H, ba T phai tra lai quyén st dung dat va gidy chtirmg nhan quyén st dung
dat thira s6 406 tO ban dd s 9 dién tich 2.201,1 m* tai 4p H, xd D, huyén C, tinh
Tién Giang, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cép cho hd
Truong Tan B ngay 05/12/2005.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chimg ctr co6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thd tuc tO tung: Anh Truong Anh K, anh Truong Tan V va anh
Truong Tan H 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
nhung d4 c6 vin ban trinh bay ¥ kién va don xin vang mét nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr vang anh K, anh V, anh H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan
1 Piéu 228 cta Bo luat té tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, phia nguyén don xac dinh viéc
thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau cong nhan hiéu luc cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 16/10/2011, budc ong B, ba
U va nhitng nguoi cung hd véi ong B, ba U phai 1am tha tuc chuyén nhugng quyén
str dung dat cho 6ng H, ba T di v6i phan dat c6 dién tich 1.799,2 m? (Ky hiéu sb
1), 1a mot phan dién tich cua thira dat sb 406, to ban d6 sb 9, dién tich 2.201,1 m*
toa lac tai ap Hiép Nhon, xa Hiép Pirc, huyén Cai LAy, tinh Tién Giang.

Xét thay, dién tich dat ma nguyén don yéu cau cong nhan phu hop véi vi
tri va dién tich d¢it ma nguyén don dang st dung trén thuc té. Tai phién tda, phia
bi don ciing cho ring trén thira dat 406 c6 khu md mé éng ba cua ong B nén qua
trinh giao dit cho nguyén don thi nguyén don chi sir dung khoang 2.000 m? dét.
Do d6, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén,
khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau theo khoan 1 Diéu 5 cia Bo luat T6
tung dan su nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

[2] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyén don ong
Nguyén Vin H va ba Lé Thi T yéu cau coéng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat. Bi don 6ng Truong Tan B, ba Pang Thi U c6 yéu
cau phan t6 doi lai quyén st dung dat va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Cian ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat to tung dan sy xac dinh quan h¢ phép luat 1a “Tranh chép Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Doi quyén sir dung dat, doi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat”, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dén
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

[3] V& phap luat ap dung giai quyét vu an: Giao dich dan su chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Vian H, ba Lé Thi T vdi ong
Truong Tan B va ba Pang Thi U duoc xéc 1ap vao ndm 2011. Tuy nhién do giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat chua thuc hién xong, giao dich dang
duoc thuc hién, vé ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh cua Bo luat Dan
su nam 2015 nén ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an 1a ding
v6i quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

[4] V& yéu cau cta cac bén duong su: Tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia bi don gitt nguyén yéu cau phan t6, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

4.1. Vé hinh thtc hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén chi lam gidy viét tay, khong co cong chimg, ching thuc theo quy
dinh phép luat nén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham vé hinh
thirc theo quy dinh tai Piéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4.2. Vé noi dung hop ddng: Xét “Bién nhan ngay 16/10/2011 am lich” do
bi don 6ng B ghi, dugc ong B va vo 1a ba U ky nhan. Noi dung trong bién nhan
thé hién: “Ong Truwong Tan B va vo la ba Bang Thi U ¢6 nhdn cia éng Nguyén
Van H sé tién 80.000.000 dong (Tam triéu dong) vé khodn nhwong dat 2.000
m*toa lac ap Hiép Nhon, xd Hiép Buic, huyén Cai L4y, tinh Tién Giang. Béng gidp
Trueong Vin Thing; Tay gidp Nguyén Vin Sau; Bac gidp Huynh Vin Hodng; Nam gidp
Truong Van H”. Noi dung nay dugc phia bi don thtra nhan tai phién toa hom
nay va T nhét chit ky trong bién nhén 1a cia 6ng B, ba U.

Sau khi ky bién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit, cac bén di tién
hanh cac thi tuc tiép theo nhu lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Cai Lay tién hanh do dac phan dat chuyén nhuong duoc thé hién bang
bién ban xac dinh ranh gisi, moc gisi thira dat theo hién trang sir dung ngay
20/7/2012 ¢6 xac nhan cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cai Lay
(BU luc 15). Bién ban c6 6ng B ky tén thé hién vi tri phan dat ma 6ng B, ba U
chuyén nhuong dt cho ong H, ba T. Pén ngay 13/3/2012, chinh ong B 1a ngudi
1am don xin tach thira dat, hop thira dat véi Iy do 1a: Chuyén nhuwong dat cho Nguyén
Vin H, sinh nam 1954 (BU luc 13). Pay 1a 02 su viéc xay ra sau khi ky két bién
nhan chuyén nhuong dat ngay 16/10/2011 am lich, do chinh bi don thyc hién.



Piéu nay cho thay rang, ban chat ndéi dung bén trong cua bién nhan ngay
16/10/2011 am lich da thé hién rat rd rang bi don c6 ky két giao dich chuyén
nhuwong 2.000 m? dat cho nguyén don. DBong thoi tai 02 doan ghi 4m ngay
30/3/2023 va 14/4/2023 ghi lai cudc noéi chuyén gitra ong B véi ba T ¢o ndi
dung 6ng B thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho ba T, éng H. Phia bi don
khéng c6 ¥ kién phan ddi vé noi dung cua doan ghi 4m. Do d6, thém mot co so
dé khang dinh giita 6ng H, ba T véi ong B, ba U trén thyc té c6 xac 1ap giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngoai ra, thuc té ong H, ba T da nhan dat canh tac tré)ng cay, st dung on
dinh, lién tuc tir 2002 cho dén nay. Tai phién tda, phia bi don ciing thira nhan
viéc giao dat cho nguyén don sir dung va do thira dat 406 c6 mot phan dién tich
1a khu md ma nén 6ng H, ba T chi sir dung khoang 2.000 m?. Tir d6, Hoi dong
x6t xtr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén 1a
co that.

4.3. Xét vé ngudn goc dat tranh chap: Theo trich luc ho so dat dai tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cai Lay thé hién thira dat sé6 406 ma
cac bén dang tranh chip 1a do 6ng B nhdn chuyén nhuwong 500 m? tir 6ng
Nguyén Vin Tho vao nim 1998 va 2.000 m® 1a do 6ng Truong Vin Thé (cha
rudt cua 6ng B) ting cho ca nhan 6ng B vao nam 2001. Sau khi lam thu tuc
cap nhat 02 phan dat nay thi dén ngay 05/12/2005, UBND huyén Cai Lay cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho hd ong Truong Tan B. Nhu vay, vé
ngudn gbc thira dat 406 trén khong phai tai san ctia ho gia dinh dugc Nha
nudc giao dat theo quy dinh tai Diéu 33, Diéu 34, Diéu 50 cua Luat dat dai nam
2003. Theo quy dinh tai Piéu 108 cua Bo luat dan sy nam 2005: “Tai san
chung ciia hé gia dinh gom tai san do cdc thanh vién dong gop, cing nhau
tao ldp nén hoac dwoc tang cho chung, dwoc thira ké chung va cdc tai san
khdc ma cac thanh vién thoa thudn la tai san chung cua hé. Anh V, anh H,
anh K 14 03 ngudi con cua ba U, ong B c6 tén trong s6 ho khau gia dinh, day
la quan hé ho khau hé tich, khong c6 tai liéu ching cur nao dé chirng minh
anh V, anh K, anh H c6 cong stc dong gop tao lap nén thira dat 406. Do do,
ong B, ba U c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung thira dét trén cho 6ng H,
ba T 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2003.

4.4. V& s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat: Nhan thay, ong B, ba
U chuyén nhuong 2.000 m® cho ong H, ba T véi gia 200.000.000 dong 1a phu
hop véi tinh tiét ndi dung vu 4n boi: Tai phién toa hom nay, phia nguyén don va
bi don déu xac dinh éng H, ba T di giao du cho éng B, ba U 30 chi vang 24
Kara théng qua viéc cam cb quyén sur dung dat. Trong khoang thoi gian cb dit,
cac bén khong co bat ky su thoa thuan nao khac bang van ban ngoai bién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/10/2011 am lich. Bén nam 2015, khi
hét thoi han ¢6 dat bi don van khéng tra vang lai cho nguyén don va ciing khong co



tai liéu, chang cir nao thé hién giita cac bén c6 su thoa thuan: “Ong B, ba U
muon tién cia nguyén don, dén khi nao éng B, ba U c¢6 tién, vang tra thi éng H,
ba T trd lai dat cho éng B, ba U” nhu bi don trinh bay. Piéu nay cho thay, hop
ddéng cam ¢ quyén st dung dat da két thuc va chuyén sang hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ngay 16/10/2011 am lich nén 30 chi vang 24 Kara
thoa thuan can trir vao sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tuong duong
120.000.000 ddng 1a co that.

Déi vai s6 tién 80.000.000 dong thi ba U, éng B chi thira nhan nhan
8.000.000 ddng do trong bién nhan ngay 16/10/2011 phan ghi bing chir 13 tam
triéu ddng. Tuy nhién, cin ct vao doan ghi 4m do nguyén don cung cap thé hién
ong B ¢o Chuyén nhuong dat cho ong H, ba T va bién nhan 1a nhan s6 tién
80.000.000 dong nhung do ong B ghi nham 13 tam triéu dong. Pong thoi tai don
khaoi kién va ban tu kH ngay 12/4/2021, do ba U, 6ng B kién 6ng H, ba T c6 ndi
dung: “Ngay 11/11/2011 (tirc ngay 16/10/2011 AL), ong B, ba U co muon cua ong
H 80.000.000 déng, nén c6 trach nhiém tra cho éng H 30 chi vang 24k va
80.000.000 dong, c6 givi gidy chitng nhdn thita dat trén cho éng H lam tin. Dén
nam 2015, hét thoi han cam co6, 6ng ba nhiéu lan yéu cau éng H trd lai thira dat
406 dé éng ba chia tai san cia vo chong sau khi ly hén, éng ba dong y tra 30 chi
vang 24k va 80.000.000 dong nhung éng H khéng dong y ma yéu cau éng ba phdi
ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng H”. Diéu nay cho thay 10i
trinh bay cta ba U, 6ng B hoan toan mau thuin vai nhitng ching c ¢6 trong hd
so vu 4n. Toa an di tién hanh triéu tap ong B dé xac dinh giong noi trong doan
ghi 4m va d6i chat 1am rd vu 4n nhung ong B khong dén Toa an, dong thoi cling
khong ¢ van ban trinh bay y kién phan d6i vé ching ¢ do nguyén don cung
cap 1a da tir bo quyén loi ciia minh. Pay 1a tinh tiét ma nguyén don khong phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luét tb tung dan su. Hon
nita, tai doan ghi am ngay 30/3/2023, khi ba T néi véi ong B vé quy ra sb
vang cd dat va gia chuyén nhugng dat: “Anh ndi tinh tién luén, ding 200
triéu” thi 6ng B khéng c6 ¥ kién phan déi vé sb tién nay. Tur d6 cho thiy,
nguyén don da giao cho bi don day du sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat
gom 30 chi vang 24 Kara tuong duwong 120.000.000 ddng va 80.000.000 ddng.
Téng cong 1a 200.000.000 ddng.

4.5. Véi thyc té va nhan dinh néu trén, xét thdy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong H, ba T v&i 6ng B, ba U khong tuan thu vé mat hinh
thizc dugc quy dinh tai khoan 1 Biéu 502 caa Bo luat Dan sy nim 2015 nhung
bén nguyén don da thyuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich (giao toan bo s6
tién chuyén nhugng dat cho bi don) nén giao dich nay c6 hiéu luc phap luat. Can
ctr Bidu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va ap dung An 1& sb 55/2022 duoc
Ho6i déng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngay 07/9/2022. Hoi
ddng xét xir cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung
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phan dit c6 dién tich 1.799,2 m?, thudc thira dat s6 406, to ban dd sb 9, dat trong
cay lau ndm toa lac tai ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang.

[5] Xét yéu cau phan t6 cua 6ng B, ba U yéu cau 6ng H, ba T tra lai thia
dat s6 406 1a khong phu hop voi nhitng nhan dinh néu trén ctia Hoi ddng xét xir
nén khoéng dugc chap nhan.

[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau phan té cua 6ng B, ba U khong duoc
Hoi dong xét xtr chdp nhan nén phai tu chiu chi phi do dac, xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh tai Diéu 165 cta Bo luat td
tung dan su, bi don da dong xong. Pdi voi s tién do dac, dinh gia tai san ma
nguyén don da dong, tai phién tdoa nguyén don tu nguyén chiu va khong tranh
chip nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi ndi dung vu an,
phu hop vé6i quy dinh phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc
chép nhan.

[8] V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham do yéu cau
khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 1 Diéu 5, khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, Piéu 165, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Piéu 273 cua B luat t6
tung dan su;

- Piéu 108 cua Bo luat dan sy nim 2005;

- Piém b khoan 1 Piéu 688, Piéu 116, Biéu 129 cua Bo luat dan su ndm 2015;

- Piéu 33, Piéu 34, Piéu 50, Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2003;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Ap dung An 18 s6 55/2022 duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thong qua ngay 07/9/2022.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H va ba
Lé Thi T.



- Cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ky két ngay 16/10/2011, giita ong Nguyén Van H, ba Lé Thi T va ong
Truong Tan B, ba Bang Thi U ddi véi phan dat co dién tich 1.799,2 m®, dit
trong cay lau nim (Ky hiéu s6 “1” theo ban dd dia chinh khu dat trich do ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cai Lay) nam trong thira dat s6 406, to
ban dd s 9, dién tich 2.201,1 m? toa lac tai ap H, xa b, huyén C, tinh Tién Giang,
tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Vin H, ba Lé Thi T duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat
c6 dién tich 1.799,2 m? 1a mot phan dién tich cua thira dat s 406, to ban do sb
9, dién tich 2.201,1 m” tai 4p H, xd B, huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang.
Cé so do kem theo, tir can:

+ Phia Pong: Giap dat Truong Phung T, Truong Vin H;

+ Phia Tay: Giap dat Nguyén Van S;

+ Phia Nam: Giap dat Truong Tan B, Truong Vin H;

+ Phia Bic: Giap dat Nguyén Thi T, Tran Thi T1;

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap ludt, ong Nguyén Van H vaba Lé Thi T
duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap lut.

2. Khong chap nhan yéu cau phan td ctua ong Truong Tan B va ba
Ding Thi U vé viéc yéu cau ong H, ba T tra lai phan dét co dién tich 1.799,2 m?
thudc thira dat sb 406, to ban dd sb 9, dién tich 2.201,1 m® toa lac tai ap H, xa D,
huyén C, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang va yéu cau tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat trén.

3. Vé an phi:

- Ong Truong T4n B va ba Piang Thi U phai chju 300.000 dong an phi dan
su so tham, duoc trir vao 300.000 dong tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0001527 ngay 16/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay nén
ong B, ba U da nop xong an phi.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi T 300.000 dong tam tGng 4n
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000214 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cai Lay.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay; ~ 3

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an;

Pham Thi My Nhanh
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