TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 99/2025/DS-ST
Ngay: 15-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Oanh Kiéu.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hiru Nghia;

2. Ong Lam Ninh Qudc Hau.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin khu vye 11 — Tay Ninh tham gia phién
toa: ba Nguyén Lam Ha Thuyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay
Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 123/2025/TLST-DS ngay 17
thang 4 nam 2025 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur s6: 78/2025/QDXX-ST ngay 06 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién Long. Dia chi tru s¢ chinh: 40-42-
44 Pham Hong Théi, Phuong Vinh Thanh Yén, Thanh pho Rach Gia, tinh Kién
Giang (nay la So 40-42-44 duong Pham Hong Thai, Phuong Rach Gia, tinh An
Giang).

Dia chi lién hé: s6 683 Cach mang thang 8, Phudong Tan Ninh, tinh Tay
Ninh.

Dai dién hop phdp cia nguyén don: dng Tran Ngoc Minh - chirc vu: Chu
tich Ho1 dong quan tri l1a dai dién theo phap luat.

Dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Ngoc Minh: dng Lé Trung Viét -
Chutrc danh: Giam doc Van phong dai dién Kienlongbank tai Thanh pho H6 Chi
Minh Van ban uy quyén ngay 09/7/2024.

Nguoi dwoc 0ng Lé Trung Viét iy quyén lai: Anh Vuong Hai Linh —
Chuyén vién chinh xtr Iy ng khu vuc - Phong xtr Iy ng - Ngan hang TMCP Kién
Long, dia chi lién h¢: 98-108A, Cach mang thang 8, phuong Xuan Hoa, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo vin ban uy quyén ngay 10 thang 01 nam 2025); ving
mat.



2. Bi don: Ba Tran Thu Ha, sinh nam 1985; cu tru tai: Ap Thanh Trung, xa
Thanh Tay, huyén Tan Bién (nay la ap Thanh Trung, xa Tan Bién) tinh Tay
Ninh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 111412025 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/03/2022, ba Tran Thu Ha ky hop dong tin dung sb 128/22/HDTD-
9213 va Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 38436753/KUNN.CN
ngay 05/3/2022 v6i Ngan hang thuong mai cd phan Kién Long (sau day goi tat
la Ngan hang) vay s6 tién 950.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich
vay bo sung v6n kinh doanh tap hoa; |3i suat vay 11,5%/ nam cd dinh trong 03
thang dau, tir thang thr 04 1ai suat dugc dleu chinh dinh ky 03 thang/lan tor ngay
gial ngan, lai suat no qua han: 150% lai suét vay tai thoi diém chuyén ng qua
han; 13i suat 13i cham tra: 10%/ nam. Ky han tra 13i vay: Ngay 05 hang thang,
ngay tra l4i vay dau tién 1a ngay 05/4/2022.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ba Ha du s6 tién vay theo
hop dong tin dung 950.000.000 dong. Tuy nhién, ba Ha vi pham nghia vu tra ng
gbc va 13i cu thé: Hop dong tin dung sb 03/2022. TP/CC-SCC/HBGD két thuc
ky han vay ba Ha vi pham nghia vu khong tra ng gdc so tién 950.000.000 dong
va khong tra 1ai tir ngay 05/3/2023.

- Ngoai ra ngay 04/3/2022, Ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long va
ba Tran Thu Ha Ky gidy dang ky phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung
quéc t& KIENLONGBANK s6 129/22/BD/2700-05974, hang thé: JCB CREDIT
CLASSIC — TSBP KHAC, han mutc st dung: 20.000.000 dong; sb thé:
4036+ *****8722 va 3564******(0274, sO tai khoan thé:
00000000000000080727, muc dich vay: ti€u dung; gidi ngan ngay 05/5/2022;
thoi han vay: 36 thang; 14i suat cho vay: 21,0%/ nim; lai suat cham tra:
3,5%/mam, phi vuot han muc: 0,075%/ ngay, ky han tra 1ai vay: hang thang, cac
ngay tra 1ai vay la ngay 05 hang thang.

Sau khi dugc cép thé tin dung, ba Ha da phat sinh thyc hién cac giao dich
thé tin dung. Tuy nhién, tr ky thanh toan ngay 11/12/2022, ba Ha khong thanh
toan tién cho Ngan hang d3 vi pham nghia vu trd no. Ngan hang di cham dut
quyén st dung thé va chuyén toan bd du no con thiéu sang ng qua han. Nay
Ngén hang yéu cau ba Ha co nghia vu tra sd tién thanh toan ng goc sO tlen
13.817.498 dong, tién lai, phi tinh den ngay 15/9/2025 14 22.423.001 dong, tong
cong 36.240.499 dong, yéu cau tra tién 13i tir ngay 16/9/2025 theo murc 14i suat
ng qué han thoa thuén trong hop ddng dén khi thanh toan ng xong.

Pé dam bao thyc hién nghia vy, ba Ha va Ngan hang ky hop déng thé chap
quyen sit dung dat sb 128/22/HDTC-BDS/2700-9213 ngay 04/3/2022 d6i véi
quyén sir dung dét dién tich 695 m? (muc dich st dung dat: Dat & nong thon
(ONT) 200 m2, thoi han str dung dat: Lau dai; Dat trong cay lau nam (CLN) 495



m?, thoi han st dung dat: 01/07/2057); quyén s& hitu nha & dién tich xay dung
146,7 nv?, dién tich san 146,7 n’, thugc thira dat sb 338, to ban d6 s6 20, dat toa
lac tai ap Thanh Trung, xa Thanh Tay, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CN 428162; Sb vao s6 cap GCN: CS 05041 do SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cip ngay 08/06/2018, chi s hitu ba Tran Thu Ha). Hop
ddng thé chap duoc cong ching tai Phong Cong chimg s 1 tinh Tay Ninh.

Ngan hang khéi kién yéu cau ba Tran Thu Ha thanh toén tién gbc, 14i tinh
dén ngay 15/9/2025 1 1.582.366.641 dong va yéu cau tra tién 14, tién phat phat
sinh tir ngdy 16/9/2025 theo quy dinh tai hop ddng tin dung dén khi thanh toan
hét no. Truong hop ba Ha khong tra ng hodc tra ng khong day du, Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén xur ly tai san bao dam
theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
128/22/HDTC-BDS/2700-9213 ngay 04/3/2022 dé thanh toan no cho ngan
hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi Tran Thu Ha dé dwoc Toa an triéu tap
hop 1é nhing ving mdt khong co Iy do, khong nop cho Toa an van ban ghi y kién
cua minh va cung cap loi khai doi voi yéu cau cua nguyén don, khong tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cit va hoa gidi.

Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don, bi don vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan khu viee 11 — Tay Ninh phdt biéu quan
diem:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién
dung, day du quy dinh cua Bo ludt Té tung dan su, thu 1y vu an dung thAm
quyén, 1ap hd so vu an theo quy dinh; xac dinh quan h¢ tranh chap, tu cach
duong sy, nguoi tham gia t6 tung; xac minh thu thap tai liéu, ching cu; t6 chirc
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chting cir va hoa giai theo
quy dinh cta B luat T tung dan sy va cac van ban quy pham phap luét co lién
quan Vé thu 1y vu an; thuc hién dung thoi han gt hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dang, day du cac
quy dinh cua B¢ luét T tung dan su, cac van ban quy pham phap luét c6 lién
quan vé viéc xét xur vu an. Nguyén don da thuc hién dang, day du quyén va
nghia vu td tung theo quy dinh cua phép luat; bi don da duogc tri¢u tap hop 1€
nhung vang khong c6 1y do.

Vé gidai quyét vu dn: Tl phén tich trén cin ct cac didu 91, 95 cua Luat cac
t6 chirc tin dung; cac didu 317, 318, 323 cta B6 luat Dan su; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé
muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa 4n; chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Kién Long dbi voi ba Trﬁn Thu
Ha vé “Tranh chap hop dong tin dung";

- Bugc ba Tran Thu Ha tra cho Ngan hang TMCP Kién Long s tién n(;‘géc
hop dong tin dung s6 128/22/HDTD-9213 ngay 04/3/2022 1a 950.000.000 dong;



tién 13i va tién 14i phat phat sinh cho dén khi tra hét ng theo hop dong da ky két.

- Budc ba Tran Thu Ha tra cho Ngan hang TMCP Kién Long s tién ng gbe
con lai khoan vay thé tin fiung han murc 20.000.0006,6ng, tién 1ai, phi, tién Iai
phat sinh cho dén khi tra hét ng theo hop dong da ky két.

- Ba Tran Thu Ha khong tra dugc cho Ngan hang TMCP Kién Long s6 tién
trén va tlén 14i phat sinh, theo hop dong tin dung thi Ngan hang TMCP Kién
Long yéu cau Co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam dé thu h01
ng. Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dit dién tich dién tich 695 m? (muc dich sur dung dat: bat ¢ néng thon
(ONT) 200 m2, thoi han sir dung dat: Lau dai; Dat trong cay lau naim (CLN) 495
m?, thoi han st dung dat: 01/07/2057); quyén s& hitu nha & dién tich xay dung
146,7 m?, dién tich san 146,7 m?, thugc thira dat s 338, to ban dd sb 20, dat toa
lac tai 4p Thanh Trung, xa Thanh Tay. huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CN 428162; S6 vao sd cap GCN: CS 05041 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 08/06/2018, cha s& hitu ba Tran Thu Ha).

- V& an phi: Ba Tran Thu Ha phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] Vé t6 tung: dai dién hop phéap cua nguyén don ving mit va c6 don xin
xét Xir ving mit, bi don 1a ba Tran Thu Ha di duoc Toa 4n tridu tap hop 1¢ lan
thtr hai nhung vang mit khong c6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 biéu 227;
khoan 1 Diéu 228 ctia B luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit d6i voi nguyén don va bi don.

[2] Vé quan hé phap luit, thiAm quyén giai quyét: Ngan hang TMCP
Kién Long khoi kién ba Tran Thu Ha, dia chi noi cu tra: Ap Thanh Trung, xa
Thanh Tay, huyén Tén Bién tinh Tay Ninh nay la xa Tan Bién, tinh Tay Ninh
yéu cau tra sb tién ng vay, tién 13i va yéu cau xur 1y tai san thé chap. Can cu
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
Té tyung dan su; Pidu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua
Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xir xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chap dan su vé hop ddng tin dung, vu an thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

[3] Vé phap luat ap dung: Hop dong tin dung dugc cac bén thoa thuan ky
két ngay 04/3/2022 trude ngdy Luat Cac t6 chire tin dung nam 2024 c6 hiéu luc
thi hanh (ngay 01/7/2024). Can ctr Diéu 210 Luat Cac t6 chirc tin dung nam
2024, Hoi déng xét xur ap dung phap ludt quy dinh trong B¢ luat Dan sy, Luat
Céc to chirc tin dung nam 2010 (sira d6i, b6 sung nam 2017) dé giai quyét vu an.



[4] V& no géc cia hop d(‘)ng tin dung: Nguyén don cung cap tai liéu,
chtng ctr 1a hop dong tin dung sb 128/22/HDTD-9213 ngay 04/3/2022 giira bén
cho vay Ngan hang TMCP Kién Long va bén vay ba Tran Thu Ha, tong s tién
vay 950.000.000 dong, thdi han vay 12 thang, muc dich vay bd sung vén kinh
doanh tap hoa; lai suat vay 11,5%/ nam cd dinh trong 03 thang dau, tir thang thi
04 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan tr ngay giai ngén. Ngan hang
da thyc hién giai ngan cho ba Ha so tién 950.000.000 dong theo Gidy dé nghi
giai ngan kiém Khé wéc nhan ng s6 38436753/KUNN.CN ngay 05/3/2022. Qué
trinh giai quyét vu an ba Ha di dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
khong dén, khong cung cap chimg ctr, chimg minh. Nhén thiy chu thé giao két,
ndi dung, hinh thirc, muc dich cta hop dong tin dung cé du diéu kién quy dinh
tai cac diéu 117, 118, 119 cta B luat Dan su va phat sinh hiéu luc giira cac bén.
Ngéan hang da thyc hién nghia vu giai ngan cho ba Ha du sb tién vay. Céan cu
bang ké chi tiét lich st thanh toan thé hién Hop dong tin dung s6 128/22/HDTD-
9213 ngay 04/3/2022 thé hién: két thuc ky han vay, ba Ha khong thanh toan no
gbc, tién 1i cho Ngan hang da vi pham nghia vu tra no ctia bén vay dugc thoa
thuan tai cac diéu 1, 5, 11 cua Hop dong tin dung va khé udc nhan ng. Can ctr
Piéu 95 cia Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010 (sira d6i, bo sung nam 2017),
Piéu 466 cuia Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP Kién Long, budc ba Ha c6 nghia vu tra sb tién no goc theo
hop ddng tin dung s tién 950.000.000 dong.

[5] Vé yéu cau tinh li: tai cac diéu 2, 7 ctia hop dong tin dung, khé udc nhan
no thoa thuan 13i sudt vay 11,5%/mam cd dinh trong 03 thang dau, tir thang tha 04
1ai suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan tir ngdy giai ngan v6i murc 13i suat
diéu chinh = Lai suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang, lanh 14i cubi ky theo BLS
HP KHCN tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d 3,7%/ nam; 1ai sudt ng qua
han bang 150% 13i suat vay tai thoi dlem ng qua han, lai cham tra 10%/nam. Ba
Tran Thu Ha chua tra dugc sO tién ng gbc nao nén Ngan hang yéu cau tinh Iai qua
han s tién ng gdc 950.000.000 dong |a phu hop véi cac thoa thuan cua hop dong
tin dung va khé wdc nhan no. Ba Ha c6 nghia vu thanh toan no gbc, tién 1di nhu
Sau:

Tién i trén ng gdc trong han tir ngay 05/02/2023 dén ngay 05/3/2023 s6
tién 950.000.000 dong x 28 ngay X 16,1%/nam/365 ngay = 11.733.151 dong.

Tién 14i trén no gbc qua han tir ngdy 05/3/2023 dén ngay 15/9/2025 sé tién
950.000.000 dong x 925 ngay x 16,1%/mam/365 ngay x 150% = 581.419.521
dong.

Tién 14i cham tra tir ngay 05/3/2023 dén ngay 15/9/2025 sb tién 11.733.151
ddng x 925 ngay x 10%/nim/365 ngdy = 2.973.470 dong.

Téng cong tién 1ai 1am tron 12 596.126.000 ddng.

Can ¢t Diéu 91 cua Luat Céc td chire tin dung nam 2010, (sua doi, bd sung
nam 2017); cac diéu 7, 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Ngan hang TMCP Kién Long
yéu cau ba Ha tra 13i s6 tién 596.126.000 dong 1a c6 can ctr chap nhan.



[6] Xét hop dong thé tin dung: Nguyén don cung cap tai liéu, chimg cr la
gidy ding ky phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung sb
129/22/BB/2700-05974 ngay 04/3/2022 giitta bén cho vay Ngan hang TMCP
Kién Long va bén vay ba Tran Thu Ha, han mirc tin dung 20.000.000 dong. Chu
thé giao két, ndi dung, hinh thirc, muc dich cua hop ddng c6 du diéu kién quy
dinh tai cac diéu 117, 118, 119 cta B luit Dan sy va phat sinh hiéu luc gitra cac
bén.

Bang ké chi tiét giao dich thé tin dung thé hién dén thoi han thanh toan
ngay 11/12/2022, ba Ha khong thanh toan tién cho Ngan hang di vi pham nghia
vu trd ng dugc quy dinh tai Piéu 11 Piéu khoan va diéu kién phat hanh str dung
thé tin dung JCB danh cho khach hang ca nhan. Cin ct cac diéu 8, 10, 11 cua
Piéu khoan phat hanh thé tin dung, Ngan hang chdm dit quyén st dung thé va
chuyén toan bd du ng con lai sang ng qué han 1a ¢ cin ctr. Nay Ngan hang yéu
cau ba Ha c6 nghia vu thanh todn no gbc sb tién ng goc so tién 13.817.498 dong,
tién 1ai, phi tinh dén ngay 15/9/2025 s tién 22.423.001 dong, tong cong
36.240.000 dong (lam tron), yéu cau tra tién 1ai tir ngay 16/9/2025 theo murc 1ai
suat thoa thuan trong hop dong dén khi thanh toan no xong c6 ¢ can ci.

[7] Yéu ciu xir ly tai san thé chap: ‘Ngan hang TMCP Kién Long cung
cap, giao nop tai lidu chung ct 1a Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
128/22/HDTC-BDS/2700-9213 ngay 04/3/2022, giita Ngan hang véi ba Tran
Thu Ha. Tai san thé chép la quyén st dung dét dién tich dién tich 695 m? (muc
dich st dung dat: Dt & nong thon (ONT) 200 m2, thoi han sir dung dat: Lau dai;
Pat trong cy lau nam (CLN) 495 m2, thoi han st dung dat: 01/07/2057); quyén
s¢ hiru nha & di¢n tich xay dung 146,7 m?, dién tich san 146,7 m?, thudc thira dat
s6 338, to ban d6 s 20, dat toa lac tai ap Thanh Trung, xa Thanh Tay, huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh (Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd CN 428162; S6 Vao so cap GCN: CS 05041
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cap ngay 08/06/2018, chil so
hitu ba Tran Thu Ha, dé dam bao thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung néu
128/22/HDTD/2700-9213 ngay 04/3/2022 va hop dong su dung thé tin dung
qudc té Kién Long bank sd 129/22/BP/2700-05974 ngay 04/3/2022. Hop dong
thé chdp dugc cong chung tai Vian phong Cong ching sb 1 tinh Tay Ninh, sb
cong chimg 1522 quyén sb 03/2022. TP/CC-SCC/HPGD va diang ky thé chap tai
Vin phong Piang ky dat dai tinh TAy Ninh — Chi nhanh Tan Bién ngay
04/3/2022. Can clr cac diéu 317, 318, 319 cta Bo luat Dan sy, hop dong thé
chép tai san co du cac diéu kién co hiéu lyc cua hop déng va phat sinh hiéu luc
thi hanh tir thoi diém dang ky thé chap.

Diéu 9 cua hop dong tin dung, Diéu 10 cua hop dong thé chip cac bén thoa
thuan vé viéc xur 1y tai san thé chap. Ba Ha d3 vi pham nghia vu thanh toan véi
Ngan hang, can cu cac diéu 299, 323 cua Bo luat Dan su, Ngan hang yéu cau xir
ly tai san bao dam la quyén sir dung dat da thé chap dé thuc hién nghia vy 1a ¢
can cu, Ho1 déng xét xur chép nhan.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng x¢&t xur chép nhan toan bd



yéu cau khai kién clia Ngan hang TMCP Kién Long doi v6i ba Tran Thu Ha vé
viée tranh chap hop dong tin dung.

[8] Chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd sb tién 1.000.000
ddng. Yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toda an chip nhan nén ba Ha phai
chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd theo céac diéu 157, 158 cua Bo luat TH
tung dan su. Ba Ha phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Kién Long chi phi xem
xét, tham dinh tai chd sd tién 1.000.000 déng.

[9] An phi: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an;

- Ba Tran Thu Ha phai chiu 59.470.999 dong, tinh tron 59.471.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra
cho Ngan hang 28.082.000 dong tién tam trng an phi dan sy so tham da ndp.

[10] Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a ¢
can cu chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin c Piéu 210 Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay
18/01/2024; cac diéu 91, 95 ctia Luat Céc t0 chuc tin dung s6 47/2010/QH12
ngay 16/6/2010 (stra ddi, bod sung theo Luat sb 17/2017/QH14 ngay 20/1 1/2017);
cac diéu 117, 118, 119, 299, 317, 318, 319, 323, 466 cua Bo luat Dan sy; cac diéu
7,8, 12, 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; cac diéu 147, 157, 158, 244 cia B luat T6
tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Chap nhan yéu cu khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long d6i v6i ba Tran Thu Ha vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1. Budc ba Tran Thu Ha c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan Kién Long sé tién ng gdc 950.000.000 dong; tién 13i tinh dén ngay 15
thang 9 nam 2025 la 596.126.000 dong; tong cong 1.546.126.000 (Mot ti ndm
tram bon muoi sau triéu mot trim hai muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngdy 16/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh an theo mirc 131 sudt cac
bén thoa thuén trong hop dong tin dung sé 128/22/HDTD-9213 ngay 04/3/2022,
Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no sd 38436753/KUNN.CN ngay
05/3/2022 va hop dong tin dung sb 129/22/BB/2700-05974, hang thé: JCB
CREDIT CLASSIC — TSBD KHAC ngay 04/3/2022. Truong hop trong hop



dong cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ciia Ngan hang thi 1i sudt bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang theo quyét dinh ctia Toa an s& duge diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang.

Truong hop ba Tran Thu Ha hoan thanh nghia vu tra no thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Kién Long c6 nghia vu trd lai ban chinh giay chimg nhén
quyén st dung dat thé chap cho ba Ha.

2. Budc ba Tran Thu Ha c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Kién Long s tién no gdc thé tin dung 13.817.498 dong, tién i, phi tinh
dén ngay 15/9/2025 sb tién 22.423.001 dong, tong cong 36.240.000 (Ba muoi
sdu triéu hai trim bén muoi nghin) dong.

Ké tir ngay 16/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa
thuan trong hop dong. Trudng hop trong hop dong cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat bén phai
thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an s&
dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

3. Truong hop ba Tran Thu Ha khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vu khong day du thi Ngan hang Thuong mai Co phan Kién Long c6 quyen
yéu cau co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén xir 1y tai san thé chap dé bao
dam thyc hién nghia vy gdom:

Quyén st dung dat dién tich 695 m? (muc dich st dung dat: Pat & nong
thon (ONT) 200 m?, thoi han sir dung dat: Lau dai; Dt trong cdy 1au ndm (CLN)
495 m?, thoi han st dung dat: 01/07/2057); quyén sé hiru nha ¢ dién tich xay
dung 146,7 m?, dién tich san 146,7 m?

thudc thira dat sé 338, to ban do sb 20, dat toa lac tai ép Thanl} Trung, xa
Thanh Tay. huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (Gidy chimg nhan quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 428162; So vao
s0 cap GCN: CS 05041 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 08/06/2018, chu s¢ hiru ba Tran Thu Ha). Hop dong thé chap duge cong
chung tai Phong Cong ching s6 1 tinh Tay Ninh.

S6 tién ¢6 dugc tir viée xur 1y tai san thé chap dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 307 cua Bo luat Dan su.

4. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thu Ha phai chiu chi t6 tung; budc ba Ha co
nghia vy hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long chi phi xem
xét, tham dinh tai cho s6 tién 1.000.000 (Mot triéu) dong.

5. An phi: Ba Trén Thu Ha phai chiu 59.471.000 (Nam muoi chin triéu bon
tram bay muoi mot) dong an phi dan sy so tham.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Kién Long khéng phai chiu an phi dén sy
so tham; hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long
28.082.000 (Hai muoi tam tri€u khong tram tdm muoi hai nghin) dong tién tam



g an phi dan su so tham da ndp theo bién lai s6 0002237 ngay 17 thang 4 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Bién (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 11 — Tay Ninh).

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su ving mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dadng thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoac téng dat hop I¢.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh; , , . \

- VKSND khu vire 11 — Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Pham Oanh Kiéu



