TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NHA TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n so: 24/2021/DS-ST

Ngay: 10/6/2021
V/v: “Tranh chdp tai san chung”

NH AN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG

Thanh phan Hoi dong xét xik so tham gom co:

Tham phan — chu toa phién tda: Ba Lé Thi Lién

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Luu Vin Co

Ba Vo Thi Boi

Thu ky phién tda: Ong Nguyén Viét LAm — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Nha Trang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang tham gia phién toa:
Ong L& Hoang Anh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2021, tai tru so Toa an nhan dan thanh ph Nha Trang
xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 254/2020/TLST-DS ngay 22 thang 6
nam 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2021/QDXXST-DS ngay 07
thang 4 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toa s6 18/2021/QDST-DS ngay 11 thang
5 nam 2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim P
Pia chi thuong tri: 18/35/29 duong D, phuong S, quan T, TP H6 Chi Minh;

dia chi tam tra: Thon P, xa B, thanh phé N, tinh Khanh Hoa; Véng mat (co dé nghi
x€t X vang mat)

-Bi don: Ong Tran Quang T; dia chi: Thon P, x4 B, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa; c6 mat

Ba Nguyén Thi D; dia chi: Thon 3, xa E, huyén C, tinh DakLak; Véng mat
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, Cac tai liéu ching cur da thu thdp dwoc, nguyén don trinh
bay:

Ba Tran Thi Kim P c¢6 mua mot 16 dat co dién tich 84 m? tai thon P, x4 D,
Thanh ph Nha Trang cta ba Lé Thi Minh N va ong Nguyen Dinh T, vao khoang
thoi gian nam 2006. Khi mua dat thi ba B c¢6 nho 6 ong Tran Quang T 13 cha dé cta ba
D cung di xem dat. Gia thoa thuan ba B mua 16 dat nay 1a 140.000.000 dong. Do tai
thoi diém mua ban dat chua c6 sd d6 nén viéc mua ban chi lam gidy viét tay. Luc
nay, do ba B chi ¢6 130.000.000 dong nén 6ng Tran Quang T di cho ba B muon
10.000.000 dong dé mua dat. Khi 1ap gidy mua ban thi ba D va 6ng T cung ky gidy
mua ban ¢ muc nguodi mua, con ba N 6ng T ky & muc nguoi ban. Khi nha nudce co
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cha truong 1am s6 do ba P da lam thu tuc va dugce cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé CI 559801, sO vao s6 cap GCN: CHO6849 ngay 31/8/2017 do Uy ban
nhan dan TP N cap cho ong Tran Quang T (cung sir dung ddt voi ba Tmn Thi Kim
P) va gidy chimg nhan quyen str dung dat s CI 559802, s vao sd cdp GCN:
CHO6849 ngay 31/8/2017 do Uy ban nhan dan TP N cap cho ba Tran Thi Kim B
(cung sir dung ddt véi dng Tran Quang T). Sau khi dugc cap s0, ba D va ong T da
1ap van ban thoa thuan gop voén mua dat, theo d6 ba D gbp von la 130.000.000 dong,
6ng T gop von 1a 10.000.000 ddng. Nay ba B mudn ban nha dat trén, 6ng T ciling da
d6ng v chi nhan lai phan vbn gop theo ty 1& 10.000.000d/140.000.000d. Tuy nhién,
me ba P 12 ba Nguyén Thi P da gay kho khan khong ddng ¥ cho ba B ban nha dat
chi véi 1y do gian ba D. Vi vay, ba P yéu ciu chia tai san chung 14 16 dat noi trén, ba
P xin duoc nhan nha dat va thanh toan lai cho ong T ba b theo ty 1& vén gop. Vé can
nha trén 16 dat nay 1a do ba D tu xay dung bang tién ca nhan cua ba. Ong T ba
Nguyén Thi D khong gop tién xay dung nha nén can nha trén dat nay 1a tai san riéng
ctia ba . Pé nghi Toa .cong nhén quyén s¢ hiru can nha cho ba b.
- Bi don éng Tran Quang T trinh bay:

Vao khoang nam 2006 con gai 6ng 1a Tran Thi Kim B ¢6 mua mot 16 dat co
dién tich 84 m? tai thon P, x& P thanh ph6 N cua ba Lé Thi Minh N va ong Nguyén
Dinh T. Thoi diém nay do dat chua c6 s6 d6 nén P c6 nhd dng cung di coi dat va cha
con dng di giao dich mua ban bang gidy viét tay. Tong sb tién mua 16 dat 1a
140.000.000 dong, trong lac d6 B chi ¢6 130.000.000 dong nén ong T da cho D
muon 10.000.000 dnng Luc d6 do dat chua c6 s6 nén D d3 nho 6ng Cung ky tén vao
gidy mua ban dat. Ben nam 2018 khi Nha nude cho nguoi dan da mua dat bang gidy
t tay duoc lam s6 nén nha nudc da can ct vao gidy to mua ban dat dé cap sb cho
cha con 6ng dong dung tén. Sau khi duoc cap s0, dén ngay 19/01/2018 hai cha con
6ng da 1ap van ban thoa thuan gop vén mua dat theo dang su dong gop thuce té, van
ban thoa thuén nay dugc Uy ban nhan dan xd D chtng thuc. Nay con gai ong la D
mudn ban 16 dat trén nén 6ng da dong ¥ nhung vo ong ba Nguyén Thi D khéng dong
¥y chi vi Iy do gién con gai la D. D khai kién y€u cau chia tai san chung ong dong v
chia cho vo chong ong theo ty 1¢ da dong gop 1a 10.000.000 dong/140.000.000 dong.
Vé cin nha trén dat 1a do P tu xdy dung ma ong va ba Nguyén Thi D khong c6 dong
gop nén la tai san riéng cua b.

Bi don ba Nguyé~n Thi D da duoc triép tdp hop 1é nhung véng mat

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat bléu Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang
thu 1y giai quyét vu kién 1a dung thim quyén, c6 cin ct, ding phap luat. Cac tai liéu,
chtng ctr 43 duoc Hoi dong xét xir tham tra, xem xét cong khai tai phién toa.

V& noi dung: Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Vé viéc chia tai san
chung 13 nha dat tai thira dat s6 510, to ban do s6 34 tai thon P, xa D, thanh phd N;
giao cho ba Tran Thi Kim P quyén st dung, s& hitu toan bd thira dat s6 510 to ban
d6 s6 34 tai thon P, x4 D, thanh phd N theo gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CI 559801 ngay 31/8/2017 va
cin nha trén dat (kém theo s6 dd ban v&). Ba B dugc quyén lién hé c6 quan Nha
nuéc dé xac 1ap quyén so hitu theo quy dinh cta phap luat.
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Ba Tran Thi Kim D ¢ nghia vy thanh toén lai cho 6ng Tran Quang T va
Nguyén Thi D 30.000.000 dong (theo ty 1¢ von gop 1/14).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwgce tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Nguyén don dé nghi ving mit tai tat ca cac thu tuc 6 tung, bi don ba Nguyén
Thi b Véng mat, do d6 Toa an khong tién hanh duoc tha tuc ddi chit, kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chung cir va hoa giai duoc.

Nguyén don dé nghi xét xur vang mat, bi don ba Nguyen Thi b Vang mat; Can
cr vao Diéu 227 va Piéu 228 B6 luat to tung dan sy, Ho1 dong x6t x1r tién hanh xét
xur theo thu tuc chung.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cin ¢t vao cdc tai lidu chimg ctr da thu
thap duoc, théy réng:

[2.1]. Vé dat: Ba Tran Thi Kim D va 6ng Tran Quang T (1a cha dé cua ba b)
da cung mua 16 dét co dién tich 84 m? thira dat s6 510 to ban d6 sd 34 tai thon P, xa
P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa vao ngay 15/9/2006; gia mua ban I1a 140.000.000
dong. Bén nam 2017, 16 dat nay da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CI 559801, s6 vao so cap GCN: CHO6849 ngay 31/8/2017 do Uy ban nhan dan TP
N cip cho ong Tran Quang T (cung su dung dat voi ba T ran Thi Kim D) va gidy
chirng nhan quyen st dung dét sb CI 559802, sO vao sd cdp GCN: CHO6849 ngay

31/8/2017 do Uy ban nhan dan TP N cép cho ba Tran Thi Kim B (cing si: dung ddt
véi ong Trdan Quang T).

Sau khi dién tich dat trén dd duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, dén
nam 2018 gitra ba Tran Thi Kim D va éng Tran Quang T di xac l4p vin ban thoa
thuan gop von mua dat, van ban nay dd dugc Uy ban nhan dan x3 D thanh phd N
ching thue vao ngay 19/01/2018. Theo do, ndi dung van ban thoa thuan: Ba Trém
Thi Kim P va 6ng Tran Quang T gop von mua dién tich dat 84m? véi sb tién
140.000.000 dong, trong do phan g6p von ciia ong T 1a 10.000.000 dong, phan gop
vbn ctia ba B 1a 130.000.000 dong.

Su viée néu trén déu dugce nguyén don ba Tran Thi Kim P va bj don 6 ong Tran
Quang T x4c nhan. Tai phién toa 6ng T dong y dugce nhan phan tai san gop von véi
ba b theo ty 1& di dong gop. Do 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi D 1a vo chong,
ba Nguyén Thi D ciing khong c6 van ban tir chdi tai san trong khéi tai san chung voi
6ng T. Mit khac ong T ciing xac dinh s6 tién ma 6ng T da gop von voi ba D mua dat
la tai san chung vo chong cua 6ng T va ba Nguyén Thi . Do d6, c6 sé dé xac dinh
s6 tién ma 6ng T dd dong gop theo ty 16 10.000.000d/140.000.0004 1 tai san chung
ctia 6ng T va ba Nguyén Thi D.

[2.2]. Vé can nha:

Nguyén don ba Tran Thi Kim P va bi don 6ng Tran Quang T déu xac nhan,

sau khi gop von mua dét, ba D da dung tién c4 nhan dé xay dung can nha trén 16 dat
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nhu hién trang c6 dién tich xay dyng 71.1 m? ,cdu tric nén gach men, mai tole (c6 so
d6 kém theo). Ong T ba B khong gbp tién vao viéc xay dung cin nha. Noi dung xac
nhén nay cing phu hgp vo6i néi dung tai van ban thoa thuén ngay 19/01/2018. Dbi
vo1 ba Nguyen Thi D déd dugc triéu tap hop 1€ nhung da khong dén Toa 4n va ciing
khong cung cap ching ctr dé xac dinh ngudn tién xay dung can nha. Do do ¢ du co
s& dé xac dinh Can nha c6 dién tich 71,1m? trén thira dat sd 510 to ban dd s6 34, tai
dia chi thon P, x4 D thanh phd N 14 tai san ctia ba Tran Thi Kim D.

Tur nhitng nhén dinh néu trén, c6 du can cu khang dinh yéu cau cua nguyén
don ba Tran Thi Kim D 14 ¢6 can ctr nén Ho1 dong xét xtr chap nhan;

[2.3). Vé phdn chia tdi san:

Can cu bién ban dinh gia tai san ngay 02 thang 4 nam 2021;

Gia trj dat: 84m? x 5.000.000d/m? = 420.000.000 dong.

Gia tri nha: (71,1m? x 2.488.000d/m?) x 65% = 114.982.920 dong.

Ve gia tri dat dwoc chia nhw sau:

Ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi P dugc nhan theo ty 1& gop von 1a
10.000.000d/140.000.000d twong duong 7,14% la: 420.000.000 dong x 7,14% =
29.988.000 dong (hai mwoi chin triéu, chin tram tam muoi tam ngan dong)

Ba Tran Thi Kim P dugc nhén theo ty 1& von gop twong duong 92,86% la:
420.000.000 dong x 92,86% = 390.012.000 dong (Ba tram chin muwoi tri¢u, khong
tram muoi hai ngan dong)

Vé giao tai san la hién vit va nghia vu thanh todn gid tri chéch léch:

Giao cho ba Tran Thi Kim P quyén st dung dat 16 dat c6 dién tich 84m? thudc
thua dat s6 510, to ban d6 s6 34 tai thon P, xa P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa Va
quyen so hitu can nha xay dung trén dat c6 dién tich xay dung 71.1 m? c6 két cau
nén gach men, tuong gach, mai tole (kém theo trich do dia chinh thira dat) theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CI 559801, sd vao sd cdp GCN: CHO6849 ngay
31/8/2017 do Uy ban nhéan dan TP N cap cho 6 ong Tran Quang T (cung sur dung ddt
voi ba T ran Thi Kim P) va gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CI 559802, so vao
s6 cap GCN: CHO6849 ngay 31/8/2017 do Uy ban nhan dan TP N cép cho ba Tran
Thi Kim B (clng sir dung dat véi Tran Quang T).

Ba Tran Thi Kim D c6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng Tran Quang T va ba
Nguyén Thi D s6 tién 29.988.000 dong

[3]. Vé dn phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an dan sy so tham 13 [20.000.000d + (104.994.920d x 4%)] = 24.199.796
ddng. Puoc trir vao sb tién tam tng an dd ndp 1a 3.500.000 dong theo bién lai sb
AA/2016/0016908 ngay 18/6/2020. Nguyén don con phai ndp 20.699.796 dong an
phi dan su so tham.

Bi don ong Tran Quang T (sinh nam 1947) va ba Nguyén Thi B (sinh nim
1950) nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



41 Vé I¢ phi: Ba Tran Thi Kim P ty nguyén chiu 7.540.000 dong 1¢ phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba B da nop du 18 phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy

Cén ctr Diéu 208, Diéu 209, Piéu 210, Diéu 219 Bo luat dan sy
1. Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim P
vé viéc yéu cau chia tai san chung

Giao cho ba Tran Thi Kim P quyén sir dung dat 16 dat c6 dién tich 84m? thudc
thira dat s6 510, to ban dd s6 34 tai thon P, x4 D, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va
quyén s hitu cin nha trén dat c6 dién tich xay dung 71.1 m?, c6 két ciu nén gach
men, tuong gach, méi tole (kém theo trich do dia chinh thira dat); theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CI 559801, s6 vao s6 cap GCN: CHO6849 ngay
31/8/2017 do Uy ban nhéan dan TP N cap cho 6 ong Tran Quang T (cung sur dung dat
voi ba T ran Thi Kim P) va gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CI 559802, s6 vao
s6 cap GCN: CHO6849 ngay 31/8/2017 do Uy ban nhan dan TP N cép cho ba Tran
Thi Kim D (ciing sit dung dat véi 6ng Tran Quang T).

Ba ’Tré‘n Thi Kim D phai thanh toan lai cho 6ng Tran Quang T va ba Nguyén
Thi D s6 tién 29.988.000 dong (hai muwoi chin triéu chin tram tam muoi tdm ngan
dong)

Ba Tran Thi Kim P ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé xac
12p quyén s¢ hitu theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé én phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don phai
chiu 4n dan sy so tham 1a [20.000.000d + (104.994.920d x 4%)] = 24.199.796 dong.
Puoc trir vao sd tién tam tUng 4n di ndp 1a 3.500.000 dong theo bién lai sd
AA/2016/0016908 ngay 18/6/2020. Nguyén don con phai nop 20.699.796 dong an
phi dan su so tham.

Bi don ong :Frén Quang T (sinh nam 1947) va ba Nguyé:n Thi D (sinh nam
1950) nén dugc mién an phi theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

3. Vé I¢ phi: Ba Tran Thi Kim P tu nguyén chiu 7.540.000 dong 18 phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba B da nop du 1¢ phi.

4. Vé quyén khang cao: Ong Tran Quang T duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi Kim D, ba Nguyén Thi D
dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

Quy dinh: Ké tir ngay c¢é don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoe thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan
sw ndm 2015. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 vgi 9 Ludt Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan suw.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND Tp. Nha Trang;

- CCTHADS Tp. Nha Trang;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

L& Thi Lién



