TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 20/2021/DS-PT
Ngay: 14/01/2021

VIV "Tranh chdp giao dich dén su
chuyén nhwong tai san, yéu cau hity
van ban cong chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thim gdm c6:
Théim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Ong Vi Viét Van

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh ph(ﬁr Ha Ngi: Ba Trinh Thu

Tan, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 01 niam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 401/2020/TLPT-DS
ngay 05/10/2020 vé viéc "Tranh chap giao dich dan sy chuyén nhuong tai
san, yéu cau hily van ban cong ching”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 23/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Toa
an nhan dan quan Pdng Pa, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 515/2020/QD-PT
ngdy 15/12/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 11/2012/QDPT-HPT ngay
08/01/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thanh Mai, sinh nim 1984.

Tru tai: Phong 207 Al ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Vian
Chuong, quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi.
Bi don:
1. Ong Vil Birc Khién, sinh nam 1940
Tra tai: A2 ngd 217 dudng La Thanh, phuong O Cho Dira, quan Dong
Pa, Thanh phd Ha Noi.
2. Ong Vii Hong Nguyén, sinh nam 1945
Tra tai: S6 57 ngach 119 ngd Thé Quan, phuong Thd Quan, quin
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.
3. Ba Vi Thi Tan, sinh nam 1950
Tra tai: Phong 207-A1 ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phudng Vin
Chuong, quan Péng Pa, Thanh ph Ha Noi.
4. Ong Vii Huy Téc, sinh nam: 1959
Tra tai: C4/37H2, x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.



Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Van phong cong chirng Minh Thanh
Pia chi: S6 351 phd Vong, phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.
2. Anh Nguyén Vin Hiéu, sinh nim 1982 ;
3. Chau Nguyén Thi Minh Trang, sinh nim 2014;
4. Chau Nguyén Qudc Minh Thanh, sinh nim 2018;
(Chau Trang va chau Thanh do chi Mai, anh Hiéu 14 dai dién)

Cung tra tai: Phong 207-A1 ngach 88/105 phd Tran Quy Cép, phuong
Vin Chuong, quan Ddng Pa, Thanh phd Ha Nai.

Do c6 khang céo cta chi Nguyén Thanh Mai 1a nguyén don, dng Vil Dic
Khién, 6ng Vii Hong Nguyén, 6ng Vii Huy Tac va ba Vii Thi Tan 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don chi Nguyén Thanh Mai trinh bay: Chi 1a con d¢ cia
ba Vi Thi Tan, cac anh chi em rudt cua ba Tan gém co: Ong Vi Huy Thuaét,
ong Vii Puc Khién, 6ng Vii Hong Nguyén, ba Vi Thi Tan va 6ng Vii Huy
Tac. Ong Thuat 13 bac rudt chi, da chét ngay 22/3/2017. Ong Thuat séng doc
than tai cin ho tap thé phong 207-Al, ngach 88/105 phé Tran Quy Cap,
phuong Van Chuong, quan Péng Da, Ha Noi. Ngudn gbc cin ho nay 1a ong
Thuat dugc Nha nude cap tir nhirng nam 1991, can ho nay Ia tai san duy nhat
cua ong Thuat trude khi chét dé lai. Do me ch1 va vo chong chi khé khan vé
chd ¢, lai dang nudi con nhé ma phai di thué nha nén nam 2016, éng Thuat da
chu dong goi chi dén trao d6i véi ndi dung: Ong Thuat ban can hd duy nhat
ma 6ng dang & cho chi véi gia 500.000.000 dong, véi diéu kién:

+ Ong Thuat séng doc than, khong c6 nha ¢ nao khac nén sau khi hai
bén chuyén nhuong quyén so hitu nha thi ong Thuat van quan 1y tai san va &
cin ho nay cho dén khi nao 6ng Thuat chét thi chi mdi dén 0.

+ Sau nay me chi (ba Tan) ¢ cung véi chi tai can hd nay va thuc hién
mot sb cong vi¢c ma ong Thuat da can dan.

+ Sau khi thoa thuan, chi da giao tién va ong Thuat da nhan du so tién
500.000.000 ddng, nhung khi nao 6ng Thuat chét chi méi dén & va sd tién nay
khong duoc tinh 1ai hang thang.

Trudc d6 giita ong Thuat va me chi (ba Tan) c6 viée trao d6i, thdng
nhat vé viéc ban cin ho trén cua ong Thuat cho chi véi sb tién 1a 500.000.000
ddng thi c6 sy ching kién ctia anh Vii Huy Tho (chau rudt 6ng Thuat va 1a
chau trai truong cua dai gia dinh). Viéc trao ddi trén chi c¢6 03 nguoi 1a ong
Thuat, ba Tan va anh Tho trao doi truc tiép vo1 nhau, ngoai ra khong c6 ai
khac dugc biét, dugc tham gia. Viéc ndy mot 1an nita anh Tho khang dinh tai
14 thu viét tay ngay 25/07/2018 gtri cho ba Tan véi ndi dung: “Chau khang
dinh 6ng Thuat néi: U, ta vra ban, vra cho cdi Mai cai nha véi gia
500.000.000 dong chan, thoi gian d6 chau nhd tudng tan nén chau ghi lai dé
cho co biét.”



Sau d6, ong Thuat da nhiéu 1an chu dong lién lac, trao doi truc tiép
hoac béng dién thoai voi chi (khi trao doi béng dién thoai thi 6ng hay goi vao
dau gid sang, 6ng giai thich véi chi 13 vao gid 6 chi Thai- ngudi gitp viée
ctia 6ng dang di cho) va ong can din chi phai giit bi mat vé viéc 6ng ban nha
cho chi.

Khi 6ng Thuat quyét dinh ban nha cho chi, chi ¢6 trao ddi véi ong Téc
thi chi dugc biét 6ng Thuat ciing da trao doi v6i 6ng Tac vé viée nay. Diéu
nay mot 1an nita duoc khang dinh tai 14 thu “Mat” ngay 12/12/2016 do chinh
tay ong Thuat viét giri cho ong Tac. Theo d6, ndi dung birc thu khang dinh
ong quyet dinh ban lta non” la can nha trén véi gia 500.000.000 dong cho
chi. Pong thoi, 6ng Thuét ciing dan 6ng Tac gitr bi mat vé chuyén nay.

Ngay 28/12/2016, theo sy thoa thuan gitta chi va 6ng Thuat, chi da
thanh toan toan b téng s6 tién 1a 500.000.000 dong chin bang hinh thirc
chuyén tién vao tai khoan riéng ctia 6ng Thuat tai ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong — chi nhanh Ha No1), sb tai khoan: 9914099, noi dung phiéu
chuyén tién da ghi rd: Nguyén Thanh Mai tra tién nha. Ngay 13/01/2017, dng
Thuat di dén ngan hang rut toan bo so tién trong tai khoan roi chuyén thanh
nhiéu quyén so tiét kiém véi cac ky han khac nhau va rat ra 70 triéu dé tiéu
dung ca nhan.

Do 6ng Thuat khong c6 chd & ndo khac nén hai bén thoa thuén: Sau
khi 6ng Thuat chuyén nhuong can ho trén cho chi thi 6ng van quan ly, st
dung va khi nao ong chet thi chi mdi dén 0. Vi thé hai bén c6 hen sau Tét
Nguyén dan, khoang cudi thang 3 thi hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong nha
vi khi do chi ban cong viée cudi nam va thoi tiét khi 6 gié mua dong bac,
mua, lanh. Tai thoi diém d6 ong Thuat hoan toan khoe manh, minh man va
ban than chi ciing mong 6ng khoe manh, sdng vui vé, an lac luc tudi gia.

Khi dang 1am thil tuc chuyén nhuong nha ¢ thi ngay 22/3/2017, ong
Thuat chét. Thyc hién theo dung thoa thuén chuyén nhuong va t6n trong di
nguyén cua ong Thuat, vo chong chi cung hai con va me chi (ba Tan) da dén
sinh song tai can h¢ cua 6ng Thuat (phong 207-A1 ngach 88/105 phé Tran
Quy Cap, phudng Vin Chuong, quan Péng Pa, Ha Noi); nhitng nguoi thira
ké nghia vu vé tai san cta ong Thuat khong ai co v kién gi.

Ong Thuat chét co dé lai 01 ban Di chiic dé ngay 08/3/2017 viét tay,
ndi dung ban di chic ghi r6: “Giao can hd phong 207 cho chau Vii Thanh
Mai, con c6 Tan” (dung ra la Nguyén Thanh Mai). Ban di chuc trén ciia 6ng
Thuat dugc 6ng Khién viét tay ngay phia dudi, trong d6 6ng khang dinh:

«...khi vé& nha thi duoc vo toi 1a ba Tham cho biét 13 bac di ban can hd cho
chau Mai con ¢6 Téan”.

Sau khi ong Thuat chét, do ong Thuat khong con ai & hang thira ké tho
nhat nén hang thira ké thtr 2 cta 6ng Thuat (13 cic em rudt dong Thuat) gom
Ong Vii Ptc Khién, ong Vi Hong Nguyén da sir dung, quan ly toan bo giay
to ca nhan va 18 quyén sO tiét kiém cua ong Thuat; toan bo sb tién tir 18
quyén so tiét kiém trén cua 6ng Thuat d3 dem ra st dung, chia thira ké (trong
d6 c6 ca 500.000.000 dong cia chi). Nhung riéng me chi 1a ba Tan khong
dugc chia tién thira ké va dén nay me chi ciing khong duoc biét tong sd tién tir
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18 quyén so tiét kiém trén cua ong Thuat ciing nhu tong sb tién tir cac khoan
khac cua 6ng Thuat dé lai 12 bao nhiéu tién; Iy do: Me chi dang & cung chi tai
can ho trén.

Ngay 17/06/2017, ong Khién d3 triéu tap hang thira ké tha 2 (la cac em
rudt ong Thuit) gdm: ong Khién, 6ng Nguyén, ba Tan va 6ng Tac dén hop tai
nha riéng cua 6ng Khién. Tai ddy di lap Bién ban hop gia dinh véi ndi dung
khing dinh: “...phan chia tai san thira ké theo di chuc cua 6ng Thuat ngay
08/3/2017” nhu’ng lai “dong ¥ giao nha s6 207-A1 ngach 88/105 phd Tran
Quy Cap, phuong Van Chuong, quén Pbng Pa, Ha Noi cho ba Vii Thi Tan,
ba Tan khong phai ndp thém tién mua nha”. Bién ban nay dugc 04 dong thira
ké 1a 6ng Khién, 6ng Nguyén, ba Tan va 6ng Tac ky tén va cam doan khong
khiéu nai gi. Bién ban hop gia dinh trén khong dugc cong chung, chimg thuc.
Cung ngay, 6ng Khién, ong Nguyén, ba Tan va 6ng Tac da ké khai di san
thira ké va chuyén dich tai san 1a cin ho phong 207-A1 ngach 88/105 phd
Tran Quy Cap, phuong Van Chuong, quan Dong Da, Ha Noi ma chi dang s¢
hitu, sinh séng & d6 sang tén cho 04 ngudi thira ké 13 ong Khién, 6ng Nguyén,
ba Tan va ong Tac. Vin ban nay duoc ong Nguyén Xuan Vinh - Vin phong
cong chimg Minh Thanh (dia chi: s6 351 phd Vong, phuong Pong Tam, quan
Hai Ba Trung, Thanh ph6é Ha Noi) soan thao sin tir trudc mang dén nha ong
Khién dé bon nguoi trén ky. Sau d6 vin ban nay da duoc Vin phong cong
chirng Minh Thanh cong chimg, ching thuc.

Nhu vay, ngay 17/06/2017, cac 6ng ba trén da ky cac van ban cong
chimg c6 ndi dung trai, mau thuan véi bién ban hop gia dinh ma cac 6ng ba
da thoa thuan, cam két v6i nhau.

Pén ngay 21/6/2017, khi chi phat hién ra Van ban khai nhan di san
thira ké quyén s& hiru s6 0704/2017/VBKNTK ngay 17/6/2017, theo dé: Can
ho phong 207-Al ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Van Chuong,
quan Pong Pa, Ha Noi dang ky sang tén 04 dong thira ké 1a 6ng Khién, 6ng
Nguyén, ba Tan, ong Tac va giay uy quyén cho ong Nguyén lam cac thu tuc
dé “dang ky sang tén quyén 80 hiru can nha trén cho 04 ddng thira ké, nhan
gidy chimg nhan khi dugc cip thi chi c6 hoi ba Tan va ong Tac. Ba Tan va
6ng Tac cho biét: Can nha trén phai 1am thi tuc ké khai nhu thé, con thuc té 1a
theo Bién ban hop gia dinh, 6ng Khién, 6ng Nguyén dong y giao nha, chuyen
nhuong quyén so hitu cho me chi, sau ndy me chi giao nha, chuyén quyén s
hitu nha cho chi. Ong Khién con néi rd: Bién ban hop gia dinh 1a vin ban
phap 1y, cht Tac viét lai bién ban cho dang hoang rdi bén anh em ky, khong
ai c6 ¥ kién gi nira.

Sau do, 6ng Khién, ong Nguyén tuyén bd khong thyc hién viée chuyen
nhuong cin ho trén; khong 1am thu tuc dé sang tén cho me con chi. Pong thoi
ong Tac, ba Tan phét hién ra viéc sai léch, nham 1an, cong chung trai y muon
cua 6ng Tac, ba Tan trong cac ban ké khai di san thua ké va ban uy quyén
cong chimg nén di nhiéu 1an yéu cau 6ng Khién va 6ng Nguyén huy cac van
ban cong ching trén va 1am tha tuc chuyén quyén s hitu cin ho cho chi
nhung cac ong khong thuc hién, khong hop tac, thach thirc, can trd, de doa me
con chi. Sy viéc nay c6 bac Vii Hong Quang (1a bac ho chi), anh Vii Cong
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Ho1, chi Va Thi Thuay (1a anh chi ho) lam ching. Ong Khién, ong Nguyén con
yéu cau me con chi phai ndp thém 500.000.000 ddng nita thi méi 1am thu tuc
sang tén nha & va ctr anh Vii Dtrc Thinh (1a chau rudt 6ng Quang) dén nha chi
yéu cau: Nha ndy mua khong gidy to nén phai ban cin nha nay di dé tiép tuc
chia thira ké. Cac cudc hop gia dinh chi déu khong duoc tham gia va ciing
khong ai hoi y kién chi vé nhitng viéc trén. Ong Khién khang dinh rang:
Khong giao nha cho cai Mai (1a chi) vi cai Mai khong dua ra bat ky gidy to
nao dé chtiing minh 1a 6ng Thuat da ban, tdng cho can nha trén va hop ban vé
viéc chia thira ké khong phai thong béo, ciing nhu khong phai bao cho cai Mai
dén du cudc hop gia dinh.

Chi khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu cin ho giira
chi va ong Thuat da hoan thanh vé mit nodi dung, da c6 hi¢u lyc phap luat,
chua lam xong thu tuc sang tén chi la hinh thic (do dang lam thi 6ng Thuat
chét). Cin ho trén da chuyén nhuong cho chi r6i thi khong con 1a di san dé
chia thira ké nén viéc chia di san thira ké can ho 13 trai phap luat, xAm pham
dén quyén va loi ich hop phép cua chi.

Khi phat hién vin ban cong ching trén da xAm pham dén quyén va loi
ich hop phap cua chi, chi va ba Tan di dén Vin phong cong chimg Minh
Thanh dé dé nghi hily cic vin ban céng chung trén nhung Vin phong cong
ching khong huy, khong thue hién.

Thuc té, sau khi 6ng Thuat chét, 6ng Nguyén da giao Gidy chimg
nhan, gidy to lién quan khac cho ba Tan va ba Tan da dua cho chi giw, cu the
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & s6 10109075057, hod Y gbc sd
875/2003/QDUB/2448.2003 do UBND thanh phé Ha No6i cip ngay
29/01/2003 cho 6ng Vi Huy Thuat; gia dinh chi vé sinh séng tai can ho trén
tir thang 4/2017, cac dong thira ké khong cé v kién gi.

Tai thoi diém chuyén nhuong can ho, gia tri thi trudng cua can ho 1a
khong xac dinh duoc, khong ai c¢6 tham quyén dinh gia cin nha trén, thim
quyén dinh gia nha thuoc Hoi dong dinh gia ciia Nha nudc. Tuy nhién ong
Thuat da cha dong, tu nguyén ban cho chi voi gia 500.000.000 déng, ong trao
d6i & véi chi: “nha nay gan bo vdi tao nhiéu ky niém, 1a ky vat, khong thé
ban cho ai ciing dugc. Sau khi tao chét nha s& khong gitt duoc nita nén tao
quyét dinh gitr can nay lam ky vat cho me con may”. Do d6 ong quyét dinh
ban cin nha trén cho chi voi gia 500.000.000 dong kém theo cac diéu kién
sau: Ong Thuat khong c6 nha & nao khac nén khi nao 6ng chét di thi chi méi
dugce dén &; s tién 500.000.000 ddng 6ng toan quyén quan 1y, st dung va
khéng dugc tinh 13i suat hang thang (co thé 1a 5 ndm, 10 nim hay hon nita —
khi nao 6ng chét); Sau nay vo chong chi & ciing me chi (ba Tan) va cham soc
ba; Ong Thuét cin din, uy thac cho me con chi mot sb viée riéng dé me con
chi thyc hién sau khi 6ng chét.

Chi khang dinh viéc chuyén nhuong cin ho gitta chi va ong Thuat 1a
hop phap, da hoan thanh vé mit nodi dung, viéc chuyén nhuong nay di co hiéu
luc phép luat, hiéu luc ké tir khi chi thanh toan s tién 500.000.000 dong cho
ong Thuat, giao dich dan sy da dugc xac 1ap va chi da thuc hién xong 100%
hop dong chuyén nhugng. Khi dang lam thu tyc thi 6ng Thuat chét, nén chi
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chua kip lam thu tyc sang tén. Nhu vay, giao dich dan sy dé hoan thanh, chua
lam xong thu tyc cong chung chi la v€ hinh thie. Theo quy dinh cta phap
luat, trong trudng hop nay thi viée chuyén nhuong quyén sé hiru cin ho trén
da c6 gia tri phap 1y va hi¢u luc phép luat.

Do dng Thuat khong con ai ¢ hang thira ké thir nhat nén hang thira ké
thir hai cia ong Thuét can phai thuc hién nghia vu vé tai san do ngudi chét (1a
6ng Thuat) dé lai. Do vay, budc 6ng Khién, ong Nguyén, ba Tan, dng Tac
phai c6 trach nhiém, nghia vu thuc hién, hoan thi¢n thu tuc chuyén nhuong
quyén sé hitu cin ho phong s6 207-Al ngach 88/105 phd Tran Quy Cap,
phuong Van Chuong, quan Ddng Pa, Ha Noi cho chi.

Can h¢ trén 6ng Thuat da chuyén nhuong cho chi nén khong con 1a di
san dé chia thira ké. Vi vdy, van ban cong ching ké khai di san thura ké:
chuyén dich tai san, chuyén quyén so hiru nha ¢ 1a khong hop phap, trai luat,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua chi. Nay chi yéu cau Toa an giai
quyét:

1. Hay vin ban khai nhan di san thira ké (cong chung sb
0704/2017/VBKNTK ngay 17/06/2017 va Gidy uy quyen ngdy 17/06/2017
cua Van phong cong chimg Minh Thanh, thanh ph6 Ha Noi).

2. Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyen s& hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢ can ho s6 207-A1 ngach 88/105 phd Tran Quy
Cap, phuong Van Chuong, quén DPéng Pa, Ha Noi cho chi.

Sau khi don v¢ sinh song tai can ho 207 nha Al ngo 88/105 Tran Quy
Cap, phuong Van Chuong, quan Péng Pa, Ha Noi vo chong chi c6 sira chira
nhung khong yéu cau gi vé phan sira chita nay.

* Bi don 6ng Vii Pirc Khién trinh bay: Ong va ong Vil Huy Thuat la
anh em rudt, 6ng Thuat 1 anh ca. B me ong sinh duoc 06 ngudi con, gom:
Ong Thuat, 6ng Vii An Bién, ong Vit Hong Nguyén, ba Vil Thi Tan, 6ng Vil
Huy Téc va ong (Vi Dtic Khién). Ong Thuat chét nam 2017, 6ng Thuét ¢ vo
nhung khong sinh con, v ong Thuét chét truéc ong Thuat; dng Vil An Bién
da chét (chét trudc ong Thuat).

Quan diém cta ong vé vu kién:

- Thtr nhat: Ong khang dinh chi Mai khong co6 quyén va tu cach yéu
cau hily vin ban cong chimg di duoc 4 ngudi nhat tri ky tén va cam két hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat, ngoai 4 nguoi nay thi khong ai co
quyén yéu cau hity cac van ban cong chung do.

- Thir hai: Chi Mai yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng thi ong khing
dinh rang ong khong c6 hop dong ndo vé mua/ban v&i chi Mai. VAy nén chi
Mai hoan toan vo 1y khi giri don kién (vé viéc doi nha) ddi véi 6ng khi yéu
cau Toa an giai quyét. Chi Mai xac dinh 6ng la bi don thi chi Mai phai ching
minh la 6ng dé xam pham quyén loi hop phéap cua chi.

Vé cin ho ctia 6ng Thuat ma chi Mai yéu cau Toa an giai quyet Sau
khi 6ng Thuat chét, anh chi em d4 hop gia dinh va thong nhét ban giao lai can
ho cho ba Tan cung cac gidy to lién quan vi ba Tan trinh bay dd mua ctia dng
Thuat.



Do vay, chi Mai khoi kién 6ng véi tu cach 1a bi don 13 vo 1y, cac van dé
vo 1y 6ng dd co nhiéu van ban giri dén Toa an tir khi thy 1y vu 4n, ngay hom
nay ong ciing gtri Toa ¥ kién cua 6ng khi Toa tién hanh 1y 10i khai, ong dé
nghi Toa an xem xé&t.

- Bi don dng Vii Hong Nguyén trinh bay: Gia dinh 6ng c6 05 anh chi
em gom: Ong Vil Huy Thuat, 6ng Vil Ptirc Khién, ba Vii Thi Tan, éng Vil
Huy Tac va 6ng (Vi Hong Nguyén). Chi Nguyén Thanh Mai 13 con dé ctia ba
Tan va 1 chau rudt 6ng. Ong Thuat 13 anh ca, sdng doc than va da chét ngay
22/3/2017. Khi con sdng 6ng Thuat & tai phong 207 - Al, ngach 88/105 phé
Tran Quy Cap, phuong Van Chuong, quén Péng Pa, Ha N01 cling la tai san
duy nhit ctia dng Thuat trude khi chét dé lai. Trudc khi chét 6ng Thuat ¢ dé
lai nhat ky dang viét thu, thé hién y ¥ chi quan diém 1a ban ré lai nha nay cho ba
Tan v6i gia 01 ty, chi Mai tra trude 500 triéu, con 500 triéu tra dan. Ngay
17/6/2017, bén anh em hop lai (Co bién ban hop do 6ng Tac viét, cung ky
cam két khong thac mac kién cdo gi), ndi dung dong y giao can h nay cho ba
Tan, ba Tan khong phai nop thém tién va khong duoc chia tién thira ké. Cung
ngay, bon anh em thong nhat ban giao gidy to va nha cho ba Tan.

Sau khi ong Thuat chét, chi Mai ty cho rang dng Thuat 6 goi chi dén
dé ban ré nha cho chi Mai, ép 6ng sang tén can ho cho chi vi gidy to nha ong
Thuat da giao cho chi 161, chi Mai cho rang can hd 1a cua me chi thi s€ 1a caa
chi. Tham tri ba Tan con yéu cau cac ong sang tén can hd cho chi Mai la
khong c6 can cu.

Nay chi Mai khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Péng Pa giai
quyét vé viéc “Yéu cau tiép tuc thiee hién hop dong chuyen nhu’ang can ho,
hiy vin ban céng ching khai nhdn di san thira ké, gidy vy quyén”, éng co
quan diém nhu sau:

- Chi Nguyén Thanh Mai khong c6 quyén va tu cach dé yéu cau hay
cac van ban trén.

- Chi Mai khéng c6 quyén yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng mua ban
can hg nay.

- La chau ngoai nhung chi Mai c6 hanh vi lira di dé chiém doat tai san.

- Ong khong ddng ¥ viéc sang tén can ho cho chi Mai vi chi Mai khong
thudc hang duoc huong thira ké.

Bi don ba Vii Thi Tan trinh bay:

Ba 1a me dé chi Nguyén Thanh Mai, chi Mai c6 chong 12 Nguyén Vin
Hiéu va sinh duoc 02 con chung l1a chau Nguyén Thi Minh Trang, chéu
Nguyen Qudc Minh Thanh. Hién tai ba dang ¢ cung véi vo chong chi Mai —
Hiéu tai cdn ho ma 6ng Vi Huy Thuat da chuyen nhugng cho chi Mai tai dia
chi: Phong 207-Al- ngéach 88/105 phb Tran Quy Cap, phuong Vian Chuong,
quan Péng Pa, Ha Noi. Ba va gia dinh chi Mai & tai can ho nay ké tir ngay
sau khi 6ng Thuat chét (nam 2017). Vé quan hé huyét thong giira c4c anh em
ba, ba thong nhat véi y kién trinh bay ctua nguyén don.

Nguén gbc cin ho Phong 207-Al- ngach 88/105 phd Tran Quy Cap,
phuong Vian Chuong, quan Péng Pa, Ha Noi 12 ciia 6ng Vit Huy Thuat, cin
ho nay do Bo thuong mai cap cho 6ng Thuat nim 1991.

7



Vé viéc chuyén nhuong cin ho: Trong 6 anh em, ba 13 em géi duy nhat,
¢ hoan cénh kho khin nhat, chua ¢6 nha ¢. Pau nam 2016, ong Thuat nhiéu
lan chu dong ban bac, trao doi truc tlép v6i ba vé viée chuyén nhuong cin ho
trén, lac dau ong Thuat dinh chuyen nhuong cho ba nhung do ba khong cé
tién mua nén ong Thuat chuyén nhuong cho chi Mai (la con gai ut ba) voi gia
1a 500 triéu dong. Viéc ban bac, théng nhat va di dén quyét dinh nay co su
chung kién ctia anh Vii Huy Tho (13 con cua ong Bién) va 6ng Vi Huy Tac co
biét viéc nay vi 6ng Thuat néi véi 6ng Téac, ddng thoi 6 ong yéu cau gir bi mat.

- Khi ban nha cho chi Mai, 6ng Thuét c6 thém diéu kién: Tién mua nha
thi phai tra ngay va du, nhung chuyen nhuong nha xong thi khi nao 6ng chét
méi duoc dén &; sau ndy vo chong chi Mai ¢ ciing ba. Viéc chuyen nhuong
duoc khang dinh tai 14 thu “Mdt 'ngay 12/12/2016 do 6ng Thuat viét giri cho
ong Tac v6i ndi dung “ 16 quyét dinh ban liia non can hé dang ... nhung chi
yéu cau tra 500.000.000 d&ng théi, sau khi t& chét méi duoc don dén ¢, tién
thi phai tra trong nam 2017 .

- Sau d6 vo chong chi Mai da truc tiép gap ong Thuat va hai bén thoa
thuan viéc chuyén nhugng. Ngay 28/12/2016, chi Mai di thanh toan so tién
chuyén nhuong cin ho 1a 500.000.000 dong, hinh thtrc thanh toan 1a chuyén
tién vao tai khoan ctia 6ng Thuat tai ngan hang, noi dung phiéu chuyén tién da
ghi rd: Nguyén Thanh Mai tra tién nha.

- Ly do cac bén chua lam thu tuc sang tén la do khi d6 6ng Thuat khong
tim thay gidy chimg tir ctia ba Toan (12 vo 6ng Thuat). Khi tim duogc gidy to
thi giap Tét nguyén dan nén 6ng thoa thuan véi chi Mai sau tét s& 1am thu tyc
chuyén nhuong.

- Ngay 22/3/2017, éng Thuat chét. Sau khi 6ng Thuat chét ton trong
theo di nguyén cua 6ng Thuat va thyc hién theo dung thoa thuan viéc chuyén
nhuong cin ho, 6ng Vii Hong Nguyén da chuyen cac gidy to lién quan dén
can h cho ba va ba cung vg chong chi Mai vé can ho d6 sinh song, qué trinh
& d6 cac dong thira ké khong c6 ¥ kién phan dbi. Ngay sau khi dén &, ba va
gia dinh chi Mai da ra Cong an phuong Van Chuong dang ky tam tra.

- Ong Thuat chét co dé lai van ban viét tay dé ngay 08/3/2017, véi noi
dung: “giao can nha Phong 207- Al- ngach 88/105 phd Tran Quy Cép,
phuong Van Chuong, quan Dong DPa, Ha Noi cho chau Vi Thanh Mai”. Nhu
vay, ba khang dinh viéc chuyén nhuong cin ho giira 6ng Thuat va chi Mai la
khéch quan, gia chuyén nhuong 500.000.0004 tai thoi diém chuyén nhuong 1a
hop 1y. Viéc 6ng Thudt 6m — chét 1a ngoai y mudn (bat kha khang).

- Ngay 17/6/2017, 6ng Vii Ptic Khién triéu tap hang thira ké thi 2 cua
6ng Thuat v4i ndi dung: Ban vé viée chia thira ké tai san cua ong Thuat. Cudce
hop c6 1ap bién ban véi ndi dung: Phan chia tai san thira ké theo di nguyén
ctiia ong Thuat (gidy viét ngay 08/3/2017) muc 3. Tuy nhién, tai muc 2 bién
ban néu “giao cin ho phong 207-Al ngach 88/105 phd Tran Quy Cap,
phudng Vian Chuong, quan Pong Pa, Ha Noi cho ba Vii Thi Tan s hiru, ba
Tan khong phai nop thém tién mua nha. Pong thoi, ba Tan khong duoc phan
chia céc tai san, tién bac nao khac nita. Bién ban nay c6 ba, ong Khién, ong
Nguyén, 6ng Tac cung ky (bién ban khong dugc chung thuc).
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* V& cac van ban cong ching nguyén don yéu cau hiy:

+ Vin ban cong chimg khai nhén di san thira ké cin ho sé 207-Al
ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Vin Chuong, quan Péng Pa, sb
cong ching 0704.2017/VBKNTK ngay 17/6/2017; Vin ban ty quyén s6 cong
ching 0705.2017/GUQ ngay 17/6/2017 cua Van phong cong chirng Minh
Thanh, thanh phé Ha Noi.

Ly do ma ba va 6ng Tac ky cac vin ban trén, vi: Ong Khién, 6ng
Nguyén ndi: Chi 1am thu tuc ké khai nhu vay thoi, con thuc té 14 theo bién
ban hop gia dinh, theo di nguyén (gidy ngay 08/3) cua 6ng Thuat: Cac dong
thira ké giao cdn ho trén cho ba, sau do ba lam thu tuc sang tén cho chi Mai.
Ong Khién, 6ng Nguyén noi: phai ky cac van ban trén dé 6ng Nguyén lam thu
tuc ndp c4c loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan; dong thué nha dat; xac nhan to
khai thué dat; di 1am tha tuc rat tién ctia 6ng Thuat tai cdc Ngan hang (bao
gom 18 quyén sO tiét kiém; goc + 14i) roi phan chia tai san theo nhu bién ban
hop gia dinh, nhu di chic ngay 08/3/2017 cua dng Thuat. Ong Khién, 6ng
Nguyén ndi rd 12 néu ké khai nhu di chdc cua 6ng Thuat thi rat phuc tap, lién
quan dén nhiéu nguoi, khé céng ching, ching thuc duoc. Tin hai anh, tin vao
bién ban hop gia dinh nén ba va dng Tac ky vao cic van ban nay.

Sau khi ky cac van ban cdng chumng trén, dai dién Ia dng Nguyén da rit
toan bo s6 tlen tir 18 quyén so tiét kiém ctia 6ng Thuat tai ngan hang (trong do
c6 khoan tién 500.000.000 dong cua chi Mai) va chia thira ké nhu sau: Ong
Khién, dng Nguyén, 6ng T4c va nha 6ng Bién, mdi ngudi 300 triéu dong; 6ng
Khién duoc thém 40 triéu dong; chi Thai (ngudi gilp viée cta 6ng Thuat):
150 triéu dong; chau Thiép (con dng Bién) 100.000.000 dong; chi stra nha &
qué, chi stra chua... (Riéng ba khong duoc chia thura ké, ly do: Ba dang ¢ can
ho trén Cung v6i chi Mai). Cho dén nay, ba khong dugc biét tong sb tién ong
Thuat dé lai, khong duoc biét 18 quyén so tiét kiém trén & bao nhiéu tién,
khong duogc biét cac khoan tién khac caa dng Thuat ciing nhu viée chi tiéu, sir
dung tién thira ké.

- Sau khi 6ng Nguyén rat tién tir ngan hang ra chia thira ké, nhung
khong 1am thu tuc sang tén nha nén me con ba dén gip 6ng Nguyén. Ngay
21/6/2017, tai nha ong Nguyén, ong Nguyén giao cho me con ba ban ké khai
di san thira ké, gidy ty quyén, cac gidy to khac dé lam thu tuc sang tén quyen
so hitu can ho trén va bao me con ba mang dén Vian phong dang ky dat dai sb
10 ph6 Pang Dung, quan Ba Pinh héi dé lam tha tyc. Sau d6, me con ba di
dén Vin phong trén dé hoi va 1am thu tuc. Nhung chi Mai khong lam duoc
thu tyc sang tén duoc va ba phat hién ra Van phong cong chung da cong
chtng, chimg thuc van ban khai nhan di san thira ké trén dé chuyén dich tai
san 13 can nha sang tén s¢ hitu 04 dong thira ké 13 cac em rudt cua 6ng Thuat.

- Sau do, 6ng Nguyén tuyén bd khong thyc hién viéc chuyén nhuong
can ho trén, khong ky, khong 1am thi tuc dé sang tén can ho cho me con ba.
Luc nay, 6ng Tac va ba phat hién ra cac ban k€ khai di san thua ké va ban uy
quyén cong chimg trén 13 khong dung, vi cin ho nay di chuyén nhugng cho
chi Mai nén khong con 1a tai san cia 6ng Thuat. Cac van ban cong ching nay
1a trai y mubn va di nguyén ctia 6ng Thuat, do vay ba va 6ng Tac da nhiéu lan
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yéu cau 6ng Khién, 6ng Nguyén huy cac van ban cong ching trén, lam thu
tuc sang tén (chuyén quyén so hitu nha ¢) cho chi Mai nhung 6ng Khién, ong
Nguyén khong thuc hién, khong hop tac, thach thic, can tré khong cho me
con ba lam cac thu tuc thuc hién hop dong va kéo dai cho dén nay.

Nay chi Mai khoi ki¢n, ba dé nghi Toa chép nhan yéu cAu cta chi Mai,
huy cac van ban cong ching trén va cac dong thira ké 1am thu tuc sang tén cin
ho cho chi Mai.

- Bi don ong Vii Huy Tac trinh bay: Can ho phong 207-Al ngéach
88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Vin Chuong, quin Péng Pa, thanh phd
Ha Noi do 6ng Thuat 13 chi s hitu. Ong Thuat khong cé con, vo 6ng Thuat
da chét tir nam 1996. Tai thu giri cho 6ng ngay 12/12/2016, 6ng Thuét c6 ghi:
Gia can h¢ khoang 3 ty nhung 6ng Thuat quyét dinh ban ré nha cho ba Tan
vé6i gia 500.000.000 dong, voi diéu kién khi nao ong Thuat chét méi dugc don
dén ¢. Ngay 28/12/2016, chau Mai (con ba Tan) di thanh toan toan bo tong sb
tién mua nha 1a 500.000.000d bang hinh thtrc chuyén tién vao tai khoan cia
ong Thuat, ndi dung phiéu chuyén tién da ghi r6 “Nguyén Thanh Mai tra tién
nha”.

Sau khi 6ng Vii Huy Thuat chét thi ba Tan va vo chong chi Mai dén
can ho nay ¢. Hién chi Mai dang dang gitr giéy ching nhan can hg.

Khi 6ng Thuét con song, dé co y kién dé nghi ong Thuat ban nha di dé
c6 tién du trir roi di thué nha dé 6. Ong hoan toan phan ddi va trinh bay véi
ong Thudt: “Anh chwa ¢ nha thué nén chwa biét, nay chi nha doi tang gid,
mai no doi tra lai nha, khong lé cir o vai thang lai chuyen nha; ba lan chuyen
nha thi bang mét lan chdy nha. Anh civ & nha ci, néu mai mot cé tiéu hét tién
thi em sé quyén gop hang thang dé anh thém vao tlen lwong huu cho anh (khi
dé 6ng ciing khéng biét bac ¢é bao nhiéu tién giri tiét kiém)”. Két qua 1a ong
Thuét khong ban nha nira.

Céc ¥ kién khac cta 4 nguoi em cua ong Thuat:

Do ong Thuat khong c6 con, vo 6ng di mat tir nim 1996 nén 6ng Thuat
c6 dé lai Di chuc dé ngay 08/3/2017 dé din do va phén chia thira ké tai san
cho cac em rudt va cac chau. Trong di chuc da ghi ro: “Giao can hd phong
207 cho chau Vii Thanh Mai con c6 Tan (dung ra 1a chidu Nguyén Thanh
Mai), s6 tién con lai ctia 6ng Thuat sau khi trir cac chi phi tang 1& dugc chia
nhu sau: Thudéng cho 6ng Khién 40 triéu dong, cho chau Thai (1a nguoi giup
viéc cho ong Thuat) 150 triéu dong, chi ciing ¢6, tu bd noi thd ciing cha me &
qué va mot sb viéc khac, néu co con, thi chia déu cho cac em rudt: Bién-
Khién- Nguyén- Tac (c6 Tan da c6 phan roi).

Ngay 17/6/2017, 6ng Khién, 6ng Nguyén, ba Tan va ong hop dé ban
viéc phan chia di san thira ké do 6ng Thuat dé lai tai nha 6ng Khién & A2 ngd
217 Bé La Thanh, Ha Noi. Tai cudc hop nay co cac ¥ kién sau:

- C6 y kién dé nghi x6a hét cac noi dung trong Di chiic ngay 08/3/2017,
dé nghi chia theo phap luat cho 4 nguoi: Ong Khién - dng Nguyen ba Tan
va ong, ké ca nha 6ng Bién ciing x6a tén khong duoc huong tién thira ké. Ong
khong ddng ¥ viéc bac b Di chic vi s& gy nén mau thuin trong gia dinh,
khong dam bao quyén loi ciia gia dinh ong Bién, chi Thai, khong ton trong ¥
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nguyén ciia 6ng Thuat. Vi vay, ong dé nghi phai chia thira ké theo Di chuc.
Néu khong dong v thi dé nghi cho moi dai dién gia dinh 6ng Bién va nhing
nguoi 6 lién quan cung hop dé ban bac théng nhat y kién.

- C6 ¥ kién vé viéc mua nha cua ba Tan 1a Itra dbi vi khong cong khai,
yéu cau ba Tan phai nép thém 500.000.000 ddng tién mua nha nita vi trong
Nhat ky ngay 16/11/2016 cua 6ng Thuit c6 néu:“Ban véi Tan dé ban ré cin
ho gia 1 ty, Mai tra trude 500 tridu dong, con 500 tridu dong tra dan”. Trong
khi tranh lun, ong c6 ¥ kién: Ong cho ba Tan 500 triéu déng dé ndp thém cho
cac anh cho n6 ém chuyén di nhung ba Tan khong dong v vi nhu vay la cong
nhan viéc ba Tan lira d6i, khudt tat trong viéc mua nha. Mit khac, néu ba Tan
phai nop thém 500 triéu dong dé mua nha gia cao, ddng thoi ba Tan lai khong
dugc hudng quyén thira ké tai san nao khac thi ba bi thua thiét so voi cac thira
ké khac. Vi viy, viéc 6ng cho ba Tan 500 triéu ddng dé ndp thém nira cho du
1 ty 1a khong thuc hién duogc.

- C6 y kién dé nghi: “Néu ba Tan khong dong y v&i cac anh thi ba Tan
lam don xin tir chdi nhan thira k&”. Ba Tan khong dong ¥ véi ¥ kién nay vi
cho rang: “Nhiéu nguoi kha gia con khong tir chdi thira ké thi viéc gi ba Tan
phai rit, trong khi ba Tan dang nghe¢o kho. Ba Tan c6 1y giadi viéc c6 ndi voi
ong Thut ghi trong di chiic giao nha cho chdu Mai 1a do muén cho chdu Mai
ding tén dé tao diéu kién thuén loi cho viéc gia dinh riéng cua ba Tan. Thuc
chat 12 ong Thuat wu dai ban ré nha cho ba Tan, chir khong phai 6ng Thuat lai
di cho nha chau bén ngoai ma khong cho cac chau bén ndi. Ly do 6ng Thuat
ban nha cho ba Tan da dugc ghi rd trong thu gtri cho 6ng ngay 12/12/2016.

Sau d6, bon anh em ky Bién ban hop gia dinh voi ndi dung:

1- Nhét tri uy quyén cho 6ng Vii Hong Nguyén dugc toan quyén quan
Iy toan bo tai san, tién bac do 6ng Vi Huy Thuét dé lai;

2- Bong ¥ giao nha s6 207 ngach 88/105 Tran Quy Cap cho ba Vi Thi
Tan sé hitu, ba Tan khong phai ndp thém tién mua nha, dong thoi, ba Tan
khéng duoc phan chia cac tai san, tién bac nao khac nira.

3- Ong Vil Hong Nguyén c6 trach nhiém phan chia tai san thira ké theo
Di chiic cua 6ng Thuat ngy 08/3/2017, trong d6 chi c6 bén anh em la: Ong
Bién, ong Khién, 6ng Nguyén va éng dugc phan chia tai san con lai theo Di
chuc (da tror di cac chi phi khic trong viéc ma chay, cho, tang....theo Di
chic).

4- Cac viéc cling gid, ung ho lang x4, stra nha tho... do ong Khién va
ong Nguyén toan quyén dung tai san thira ké chung dé chi ph1

Tiép sau d6, bon anh em da ky Van ban Khai nhan di san thira ké duoc
Phong cong chirng Minh Thanh céng ching, chimg thyc dé 1am thi tuc nhan
thira ké di san cua ong Thuat. Tuy vy, Van ban cong chimg ngay 17/6/2017
lai ghi: “Trudc khi chet ong Vii Huy Thuat khong dé lai di chuc; khong dé lai
bat ky mot nghia vu vé tai san ndo ma nhimg nguoi thira ké di san cua ong Vil
Huy Thuét phai thuc hién. Vi vay, chi c6 bdn nguoi thira ké theo phap luat 1a
ong Khién, 6ng Nguyén, ba Tan va 6ng. Nhu vdy,Vian ban cong ching nay da
pht nhan Di chic ngay 08/3/2017 cua 6ng Thuat, phti nhan Bién ban hop gia
dinh ngay 17/6/2017, khong cong nhan quyén loi ctia gia dinh o6ng Bién, chi
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Thai va nhimg viéc chi tién cho stra nha tho, chua... & qué theo Di chiic yéu
cau.

Dai dién thira ké dd mang Vin ban cong chung ngay 17/6/2017 dé linh
tién tir 18 tai khoan giri ngan hang ctia 6ng Thuat va chia tién thira ké cua ong
Thuat dé lai theo diing nhu Di chuc ngay 08/3/2017. Nhung sau gid dau éng
Thuat, van khong 1am thu tuc sang tén cin hd 207 sang cho me con ba Tan.

Ngay 03/6/2018, theo nguyén vong cua éng Khién, gdbm: Bén em rudt
cia ong Thuat (6ng Khién, 6ng Nguyén, ba Tan va ong) cung cdc chau trong
ho dén du hop tai nha 6ng Vi Hong Quang (la anh em con chd con bac) tai
Hai Phong dé ban bac, xu ly. Ong Khién, ong Nguyén dat diéu kién yéu cau
me con ba Tan néu 1§ 16i thi phai xin 15i cac anh, déng thoi, kém theo diéu
kién 13 chi Thu (con ba Tan) phai 1am cam két tra lai s6 tién 330 triéu dong do
ong Thuat d3 gop cung chi Thu va 03 nguoi khac di mua dat tai Thanh Tri,
Ha Noi, khi nao ban duoc dat thi giao tién lai cho nhimg nguoi thira ké.

Két thuc cudc hop chdt lai 02 van dé:

+ Chi Thu s& lam cam két x4c nhan 6ng Thuat gop von 330 triéu mua
dat cung chau va may nguoi khac. Khi nao ban dat, chi s& bao céo lai voi cac
dong thira ké dé xur 1y tién bac.

+ Lam thu tuc sang tén nha cia 6ng Thuat cho ba Tan.

Ngay sau cugc hop, chi Thu dé lam cam két co cong ching xac nhan vé
viéc bao gid ban dat s& giao phan tién cta ong Thuat da gop (ké ca vén va 19,
1a1) cho nhiing nguoi thira ké va da pho to gidy tO gbp von mua dat cua Ong
Thuat cho 6ng Nguyén. Tuy vay, cac ong van khong thyc hién yéu cau cua
cudc hop gia dinh, van khong hoan thi¢n hd so cho ba Tan ding tén quyen s&
hitu nha.

- Bdi véi ban Di chiic ngay 08/3/2017:

Ngay 11/3/2017, ong Khién co ghi lién phia dudi ban Di chic va dem
vao bénh vién gap ong Nguyén noi: Ban Di chic nay khong hop phap vi 6ng
Thuét di cip ctru nam vién tir chleu 7/3 rdi ma Di chuc lai dé ngay 08/3 thi v6
ly; Ban Di chuc nay méi viét tay khong c6 xac nhan cua chinh quyén thi
khong dam bao ding phap ludt quy dinh nén khong cé gia tri phap ly. Vay
bay gid phai moi cong chimg dén day dé 1am theo ding phéap luat quy dinh;
Trong Di chtc ghi giao toan bd tai san con lai cho 6ng Nguyén (quan 1y) vay
tai san d6 (tién bac) 1a bao nhiéu. Ba ndi dung trén ong Nguyén phai noi lai
v6i ong Thuat dé khic phuc néu khong thi ban Di chic nay khong c6 gi tri
phap ly.

Ong nhan thay viéc ong Khién khang dinh nhu vay 1a khong dung boi
1&:

- Trong khi nam vién ong Thuat vin minh man va giao tiép voi moi
nguoi qua chir viét (vi ong phai dat dng thd nén khong néi chuyén dugc). Do
vay, viéc ghi ngay 08/3/2017 1a hop ly va chir ghi ngay- thang dang la chir
viét cia ong Thuat. Khi nam vién, 6ng Thuét c6 yéu cau moi ngudi vé nha
tim lai ban Di chiic 6ng da viét sdn va mang dén cho 6ng. Vi vay, viéc dé
ngay 08/3/2017 trong Di chuc 1a hop 1y.
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- Theo khoan 1, khoan 4, Diéu 630, Luat Dan su 2015 quy dinh: Di
chuc khong co cong chimg hodc khéng cé xac nhan cua chinh quyén dia
phuong, di chiic bing miéng van dugc cong nhén trong cac trudong hop:

+ Nguoi 1ap di chuc minh man, sang sudt trong khi 1ap di chac; khong
bi lra déi, de doa, cudng ép;

+ Noi dung cua di chiic khong vi pham diéu cAm cta luat, khong tréi
dao durc xa hoi; hinh thirc di chiac khong trai quy dinh cua luat.

- Tai san 1a tién bac trong di chiic khong thé chinh xac tuyét dbi boi 18:
Sau khi viét di chic, tai san tién bac c6 thé ting hodc giam do c6 thém thu
nhap hodc da bi sir dung cho nhu cau tiéu dung. (Vi du: Sau khi viét di chuc,
s6 tién trong tai khoan gui ngan hang cua nguoi viét di chuc bi giam di do
phai rit tién dé chi tiéu cho viéc mua sam hodc chira bénh dot xuat, nhu vay
khong thé lién tuc viét di viét lai di chuc chinh x4c theo su thay doi cia tai san
tlen bac dugc). Ong Thuat khong dong y voi ¥ kién dé nghi phai ké khai chi
tiét co bao nhiéu tién tiét kiém, tién cho vay va phai doi vé giao hét cho ong
Nguyén giri tiét kiém, quan ly. Mit khéc, trong Van ban cong ching khai
nhén di san thira ké ngay 17/6/2017 d3 duoc 04 anh em ky cling chi néu 6ng
Thuat co 18 tai khoan guri ngén hang, khong néu r6 cu thé sb tién chinh xac
trong cac tai khoan la bao nhi€u, nhung van dugc coi 1a hop 1€.

- Tai cudc hop & Hai Phong ngay 03/6/2018, 6ng Khién c6 néu: “Toi
viét sat sau Di chiic dé khong ai c6 thé ky hodc ghi thém gi vao dudi”, nhu
vay la v6 hi¢u hoa Di chuc, khong cho bac Thuat ky tén va hoan thi¢n vao di
chdc.

Viéc tuyén bd Di chiic nay hop phap hay khong hop phap thudc tham
quyén cua Toa an, khong thudc tham quyén ctia Van phong coéng chimg hoic
ca nhan nao khac. Néu noi Di chiic ngay 8/3/2017 1a khong hop phép doi chia
theo phap luat thi chi co bon nguoi 1a cac 6ng: Ong Khlen ong Nguyén, ba
Tan va 6ng duoc hudng quyén thira ké thi ai s& bao vé quyén loi cho Vg con
cua ong Bién, chi Thai va chau Mai? (trudc day ongThuat da 08 lan viét Di
chic nhung cac ong van khong dong ¥ va yéu cau phai viét theo ¥ ciia minh).

Thuc té, st dung Van ban cong ching ngay 17/6/2017 dé rat 18 tai
khoan tién cia 6ng Thuat giri ngan hang, con Bién ban thoéa thuan gia dinh
ngay 17/6/2017 d thuc hién phan chia tai san thira ké theo Di chic. Nguyén
nhan co sy khac biét vi lac d6 moi nguoi nghi rang can phai khan truong rat
tién ngan hang dé chi phi cho tang 18 va tra tién cho cic chau va nhiing nguoi
co quyén lo1 lién quan. Viéc cong khai, minh bach trong viéc chi ti€u, chia
tidn thira ké cta ong Thuét, bén anh em da giao cho 6ng Nguyén quan ly, xur
ly. Ngay 19/5/2018, 6ng Nguyén co yéu cau con gai 1a chi Diéu Tua gui thong
bao cho ong voi ndi dung: Tong s6 tién thu 1a 1.687.000.000d, trong d6: Géc
+ 13 tir 18 s6 tiét kiém 1a 1.467.000.000 dong; 6ng Thuat g ong Nguyen gitr
100 triéu dong, anh Ta tra ng tién vay cua 6ng Thuat 120.000.000 triéu dong

+ Tong chi 13 1.585.000.000d, trong d6: Chi Pinh - chua 31 triéu dong;
4 nha thd ho 20 triéu dong; gid dau bac Thuat 34 triéu dong; gid ba va gid vo
ong Thuat 10 triéu dong; cho chi Thai (ngudi gitp viéc ctia 6ng Thuat) 150
triéu dong; cho 6ng Khién 40 triéu dong; chi cho anh Thiép (con 6ng

13



Bién)100 triéu dong; chia thira ké cho 4 phan: 1 ty 200 triéu dong (mdi phan
300 triéu dong).

+ Con du 102 triéu ddng (Sau d6 vai hom, ong Nguyén c6 goi dién bao
cho 6ng 1a nham 14n).

Viéc 6ng Thuét ban ré nha cho ba Tan va viéc ong Thuét gop tién voi
chau Thu (con ba Tan) dé mua dat tai Thanh Tri 13 hai viéc khac nhau. Khéng
thé ap dit budc ba Tan phai chd dén khi nao giai quyét xong viéc mua dét thi
mai lam thu tuc sang t€n nha cho ba Tan.

Viéc mua can hd néu trén ctia me con ba Tan la ngay tinh, theo dung y
chi cua 6ng Thuat duoc kh:fmg dinh trong thu viét ngay 12/12/2016, chi Mai
con ba Tan da tra du tién, dd duoc 6ng Thuat dong y giao nha theo Di chuc.
Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vian phong cong ching
Minh Thanh, 6ng Nguyén Xuin Vinh (Trwong Van phong trinh bay):

Vin ban khai nhan di san thira ké s6 cong chtng: 0704.2017/VBKNTK
ngay 17/6/2017 do cong chiing vién cua Van phong cong chiing Minh Thanh
ching nhan dugc thuc hién ding thu tuc, trinh ty va cac quy dinh cua phap
luat.

Can ctr va dién bién viéc cong chimg vin ban trén:

- Ngay 03/5/2017, Van phong cong chimg Minh Thanh nhan duoc dé
nghi yéu cau céng chimg vin ban khai nhan di san thira ké ciia 6ng Vil Huy
Thuét dé lai. Trong s6 di san dé lai c6 01 can hd chung cu tai dia chi: Can ho
207-A1 ngach 88/105 pho Tran Quy Cép (24 nha C- TT.40 Linh Quang cil),
phuong Van Chuong, quan Dong Da, Thanh pho Ha No1 (theo Glay ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb 10109075057, ho SO goc
s6 875.2003.QDUB/2448.2003 do UBND thanh phé Ha Noi cép ngay
29/01/2003).

- Theo ho so do nhiing ngudi thira ké ctia 6ng Vii Huy Thuat cung cap
thi:

+ Trude khi chét, 6ng Vit Huy Thuat khong dé lai di chic, khong dé lai
mot nghia vu ndo vé tai san ndo ma nhitng ngudi thira ké di san ctia ong Thuat
phai thyc hién.

+ Tai thoi diém mé thira ké, nhitng nguoi thira ké tai hang thira ké thir
nhét cta ong Thuat khong con ai (bé, me dé, vo cia 6ng Thuat déu da chét
trude 6ng Thuat, ong Thuit khong co bd me nudi va ciing khong cd con dé,
con nuoi).

Do vay di san cua 6ng Thuat dugc dé lai cho nhirng ngudi thuoc hang
thira ké thr hai cia 6ng Thuat. Hang thira ké thir hai ctia 6ng Thuat thi 6ng ba
ndi, ngoai cua 6ng Thuat déu da chét trude ong Thuat. Ong Thuat c6 05 nguoi
em rudt, trong d6 c6 6ng Vii An Bién da chét nim 2006 (chét trudc ong
Thuat). Nhu vay tai thoi diém mé thira ké thi nhiing ngudi thira ké thudc hang
thira ké thu hai ciia 6ng Thuat gom 04 nguoi em rudt: Ong Vil Puc Khién,
ong Vii Hong Nguyén, ba Vi Thi Tan, 6ng Vi Huy Tac.

- Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so, cong ching vién nhan thay ho so
yéu cau cong chimg 1a phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén da thy 1y ho so
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va tién hanh niém yét thong bao vé viéc khai nhan di san thira ké cta ong
Thuat tai UBND phuong Van Chuong, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi theo
quy dinh. Trong thoi gian niém yet Vén phong cong chimg Minh Thanh
khong nhin dugc bét ky khiéu nai, to cdo nao lién quan dén di san thira ké.

- Theo d& nghi cta nhitng ngudi thira ké cua 6ng Thuat, cong ching
vién di soan dyu thao Van ban khai nhan di san thira ké cta ong Thuat dé lai.
Trudc khi thuc hién cong ching Van ban khai nhan di san thua ké, cong
chung vién da thyc hi¢n viéc tra ciru hé théng di liéu cong ching (UCHI) va
khong thay c6 bt ké thong tin giao dich hay ngin chin nao d6i véi di san
thira ké noi trén.

- Ngay 17/6/2017, cong ching vién Nguyén Xuin Vinh d3 dén dia chi:
102+202,F13+14, TT IF Thanh Co6ng, phuong Lang Ha, quan Déng Pa,
Thanh phd Ha Nbi dé thuc hién viéc cong chimg Vin ban khai nhan di san
thira ké néu trén (Do nhitng nguoi thira ké yéu cau cong ching ngoai tru s& vi
Iy do 6ng Vii Birc Khién tudi cao). Tai thoi diém thuc hién viéc cong chimng,
cong chimg vién nhan thiy tat ca nhiing nguoi thira ké ciia ong Thuat déu co
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luat. Cong ching vién da dua
cho nhimg ngudi thira ké ctia 6ng Thuat doc ban du thao Vin ban khai nhan
di san thira ké. Sau khi da tu doc va nghe cong chimg vién doc lai, giai thich
toan bd ndi dung ctia ban dy thao, nhitng ngudi thira ké cta 6ng Thuat déu
cong nhan hiéu rd va dong y véi toan bd nodi dung ciia Vin ban khai nhéan di
san thira ké néu trén.

- Nhitng nguoi thira ké ctia ong Thuét da tu nguyén ky vao timg trang
cia Vian ban trudc su chimg kién ctia cong ching vién va tai Van ban khai
nhan di san thira ké luu tai Van phong cong chtng, nhitng nguoi thira ké da ty
tay ghi “Ching t61 da doc va dong .

- Phan cudi cing cong chung vién da kiém tra, d6i chiéu lai toan bo cac
gidy to ban chinh trong ho so, ghi 101 chting va ky vao ting trang ctia Vin
ban, sau d6 vé vin phong dong dau va tra Vin ban khai nhan di san thira ké
cho nhitng ngudi thira ké, 01 ban duoc luu tai Vin phong cong chimg theo
quy dinh.

Nhu vdy Vian ban khai nhan di san thira ké sé cong chung:
0704.2017/VBKNTK ngay 17/6/2017 da dién ra dtng trinh tu, thi tuc va quy
dinh ctia phap luat. Vin phong xin duoc vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Hiéu
trinh bay: Thang 12/2016, anh dugc me vo (ba Tan) va vo anh (chi Mai) trao
d6i vé viéc 6ng Vi Huy Thuat (bac rudt ctiia chi Mai) lac dau c6 y dinh ban
nha cho ba Tan, nhung do ba Tan khéng c6 tién mua nén 6ng Thuat quyét
dinh ban nha cho vo chdng anh 14 cin ho tap thé ma ong Thuat dang o tai
phong 207-A1 ngéch 88/105 phé Tran Quy Cap, phuong Van Chuong, quén
Péng Pa, Ha Noi véi s tién 13 500 triéu dong, kém theo cac diéu kién:

- Tong sd tién mua nha 1a 500 triéu dong chan thi phai tra ngay cho
6ng. Nhung sau khi ban nha/chuyén nhuong nha xong thi éng vén tiép tuc &
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d6; khi nao ong chét vo chong t6i méi dugc dén ¢. Sau nay, vo chong anh &
cung ba Tan va tho cing vg chdng 6ng.

- Tong so tlen mua ban can ho la 500 triéu ddng trén sé& khong dugc
tinh 14i.V& ngudn gdc tién mua cin ho trén 12 tai san chung cua 2 vg chéng
anh. Do mua cin ho trén cia bac rudt vo, nén anh quyét dinh dé cho vo (chi
Mai) dimg tén giao dich, chuyén nhuong va anh khong c6 ¥ kién gi, 6ng
Thuat ciing dong ¥ nhu vay.

Thuc hién theo dung thoa thuan, cam két tw nguyén gilta bén mua va
bén ban, ngay 28/12/2016, chi Mai dé thanh toan toan b tong sb tién mua
nha 1a 500.000.000 dong bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan cta ong
Thuat tai ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi nhanh Ha Néi, s6
tai khoan: 9914099.

Ngay 13/01/2017, ong Thuat dén ngan hang rat toan bo s tién ban nha
trén. Khi chi Mai va 6ng Thuat dang lam thu tuc chuyén nhuong nha, thi ong
Thuat chét (chét 1a truong hop bat kha khang), do vdy chua hoan tat duoc thu
tuc cong chung.

Ong Thuét chét c6 dé lai vin ban viét tay thé hién ¥ chi chuyén nhuong
can ho cho chi Mai. Thuc hién theo dung thoa thudn gitta bén mua va bén
ban; cling nhu sy di nguyén, gui gam cta 6ng Thuat thi vo chong anh cung ba
Tan dén sinh song tai can ho trén va thuc hién viéc tho cung vo chong ong
Thuat theo ding nhu di nguyén.

Viéc chuyén nhuong cin ho trén 1a tu nguyén gitta 2 bén (bén ban va
bén mua). Nguoi ban 1a ong Thuat da dong y chuyén nhuong va nhan du tién,
nguoi mua 13 chi Mai d3 dén ¢ va sinh song tai tai can ho. Khi hai bén dang
lam thi tuc cong ching (vé hinh thire) thi ngudi ban chét — 1a truong hop bat
kha khang. Ong Thuat co6 dé lai van ban viét tay 1a y chi, nguyén vong
chuyén nhuong cin ho trén cho chi Mai. Thang 4/2017 gia dinh anh va ba
Tan dén ¢ va 1am tha tuc tam trG véi chinh quyén dia phuong.

Mic du giao dich chuyén nhuong cin ho trén chwa lap thanh vin ban
cong chung, chimg thuc do dang 1am thu tyc thi 6ng Thuat chét — thudc
truong hop bat kha khang. Xac dinh c6 thoa thuan bang miéng, sé tién mua
ban nha da thanh toan, 6ng Thuat da nhan du tién; da giao nha cho vo chong o
va sinh sng 6n dinh. Qua trinh & va sinh séng, vo chong co stra chita can ho
nhu: lin son, stra chira dudng cap thoat nude, bép. ... nhung anh khong yéu
cau gi vé phan stra chita ndy.

Nay anh Hiéu dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.

Tai ban 4n din sy so thim sé 23/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ciia
Toa an nhan dan quin Pong Pa di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta chi Nguyén Thanh Mai, vé viéc
xac dinh giao dich chuyén nhuong can hd 207 Al, ngach 88/105 phé Tran
Quy Cap, phudng Van Chuong, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi giira chi
va 6ng Vii Huy Thuat c6 hiéu luc phap ludt va yéu cau hiy vin ban cong
chting khai nhan di an thira ké cong chimg s6 0704/2017/VBKNTK ngay
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17/06/2017 va Gidy ty quyén ngay 17/06/2017 ctiia Vin phong cong chimg
Minh Thanh, thanh phé Ha Noi.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong cin ho phong 207 Al, ngéch
88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Vin Chuong, quan Ddng Pa, Thanh phd
Ha No1 b1 vo hiéu.

Budc cac thira ké cua ong Vi Huy Thuat, gém: Ong Vii Birc Khién, 6ng
Vii Hong Nguyén, ba Nguyen Thi Tan, 6ng Vi Huy Tac phai thanh toan tra
chi Nguyen Thanh Mai tong s tién 980.000.000 dong (trong do 500.000.000
ddng gia tri chuyén nhuong va 480.000.000 dong tién bdi thudng thiét hai do
giao dich bi v6 hiéu).

Giao dich chuyén nhuong tai san v hiéu nén khong xem xét Vin ban
cong chimg khai nhan di san thira ké s 0704/2017/VBKNTK ngay
17/06/2017 va Gidy ty quyén ngay 17/06/2017 ctiia Vin phong cong chimg
Minh Thanh, thanh ph Ha Noi.

Khéng xem xét giai quyet yéu cau cua 6ng Vii Puc Khlen ong Vi
Hong Nguyén vé viéc: Yéu cau chi Nguyén Thanh Mai phai tra tién thué cin
ho 207 Al, ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Van Chuong, quén
Péng Pa, Thanh phé Ha Noi tir thang 4/2017 dén nay. Gianh quyén khot kién
cho ong Khién, 6ng Nguyén giai quyet bang mot vu an khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khéng nhét tri v&i quyét dinh ctia ban an so tham, chi Nguyén Thanh
Mai 1a nguyén don, 6ng Vii Ptrc Khién, ong Vit Hong Nguyén, ong Vii Huy
Tac va ba Vii Thi Tan 1a bi don khang cao ddi véi ban an dan su so thim sd
23/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa, Thanh
phé Ha Noi.

Tai phién toa:

Nguyén don chi Mai gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX
sira 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua chi.

Bi don 6ng Khién dé nghi HDXX hily ban an so tham, dinh chi giai
quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghi HDXX bac
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Bi don ba Tan gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX sira 4n so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Mai.

Bi don 6ng Tac co don xin xét xir vang mat, HDXX cong bd 16i khai,
don khang cao cua ong Tac.

Ngum co quyen lgi va nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin Hiéu dé nghi HDXX sira an so thdm, chdp nhan yéu cau
khot kién cua chi Mai.

Vin phong cong chimg Minh Thanh ving mit tai phién toa, HDXX cong b y
kién ctia Vin phong cong ching.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tun thu day du cac quy dinh
cua BLTTDS.
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Vé nodi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sua
ban 4n dan sy so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Tda an nhan
dan quin DPbng Pa, Thanh phd Ha Noi theo huéng chip nhan yéu cau khai
kién va yéu cau khang céo cua nguyén don chi Mai; chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don 6ng Tan, ba Tac; chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua
ong Khién, 6ng Nguyén khong dong y viéc ban an so thAm tuyén hop ddng
chuyén nhuong cin ho vo hiéu va giai quyet hu qua cua hop dong vo hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cr
vao két qua tranh tung tai phién toa xet thay:

Vé hinh thire: Pon khang céo cua nguyén don chi Nguyén Thanh Mai,
bi don 6ng Vil Ptrc Khién, 6ng Vit Hong Nguyén, 6ng Vi Huy Tac va ba Vi
Thi Tan ndp trong han ludt dinh, da ndp du phi khéng cdo, vé€ hinh thtiic 1a hop
1€.

Vé tb tung:

Vé xdc dinh tw cich ngwoi tham gia t6 tung:

+ V& quan hé huyét théng ciia ong Vii Huy Thuat: B6 me ong Vi Huy
Thuat 1a cu Vii Huy Truat (chét nam 1985), cu Nguyén Thi Lt (chét nam
1962). Cu Truat va cu Lir c6 06 nguoi con: Ong Vi Huy Thuat, ong Vii An
Bién (chét nam 2006), ong Vit Ptrc Khién, ong Vit Hong Nguyén, ba Vi Thi
Tan, ong Vi Huy Tac.

Ong Vi Huy Thuat (chét ngay 22/3/2017), 6ng Thuit c6 vo 1a ba
Nguyén Thi Toan (chét nim 1996), ong Thuit va ba Toan khong cd con
chung, con riéng, con nudi. Nhu vay, tai thoi diém m¢ thira ké hang thtra ké
thir nhat ciia 6ng Thuat khong con ai.

Hang thira ké thtr hai cia 6ng Thuat 13 ong ba noi, ngoai ctia 6ng Thuat
déu da chét trudc 6ng Thuat. Ong Thuat c6 05 nguoi em rudt, trong d6 co dng
Vii An Bién di chét nam 2006 (chét trude 6ng Thuat). Nhu vy, tai thoi diém
mo thira ké thi nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thir hai ctia 6ng Thuat
gém 04 nguoi em rudt: Ong Vi Birc Khién, ong Vii Hong Nguyén, ba Vii Thi
Tan, ong Vi Huy Téac.

Nguyén don chi Mai khéi kién yéu cau bi don 13 nhitng nguoi thudce
hang thira ké th 2 cta ong Thuat 13 6ng Khién, ong Nguyén, ba Tan, 6ng T4c
tiép tuc thuc hién giao dich dan sy chuyén nhuong tai san (can hg), budc cac
thira ké cuia ong Thuat phai sang tén cin ho ctia 6ng Thuat cho chi. Ban an so
tham, xac dinh bi don 13 nhitng ngudi thudc hang thira ké thar 2 13 6 ong Khién,
ong Nguyén, ba Tan, 6ng Téc, 1a dung véi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy. Ban an so tham con xac dinh cac thira ké ctia 6ng Thuat Ia
ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khong phu hop véi
quy dinh. Néu phai thuc hién nghia vu do 6ng Thuat dé lai thi cac thira ké cua
ong Thuat phai thuc hién va nguyén don chi Mai khai kién ddi voi bi don 13
nhimg nguoi thudc hang thira ké tha 2 cia ong Thuat 1a 6ng Khién, 6ng
Nguyén, ba Tan, 6ng Tac 1a phu hop véi quy dinh va ding dbi tuong khoi
kién. Do d0, can sira 4n so thAm vé viéc xac dinh tu cich duong sy ctua ong
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Vii e Khién, 6ng Vii Hong Nguyén, ba Vii Thi Tan, 6ng Vi Huy Tac nhu
phan tich trén.

Chi Mai yéu cau hity Vin ban coéng chtng khai nhan di san thira ké va
Gidy Uy quyén do Vin phong céng chimg Minh Thanh thyc hién. Ban 4n so
tham x4c dinh Van phong cong chting Minh Thanh 13 ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n 1a dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 B¢ luat
td tung dan sy.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Khién va ong Nguyén cho rang hai ong
khong phai 1a bi don va chi Mai khong c6 quyén khoi kién.

Ve ndi dung; o

+Veé nguon goc: Can ho 207 Al, ngach 88/105 phd Tran Quy Cap,
phuong Van Chuong, quan Dong Pa, Thanh ph6 Ha Noi(sau day goi tat 1a can
ho 207) c6 dién tich 45,6m?. Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 10109075075 do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay
29/01/2003, chu s¢ hiru, st dung 6ng Vi Huy Thuat. Ong Thuat sinh séng tai
cin ho ndy cho dén khi 6ng Thuat chét, ngoai cin ho nay 6ng Thuat khong
con s hiru can hd nao khac.

Chi Nguyén Thanh Mai khai: Cudi nam 2016, giira 6ng Thuat va chi Mai
c6 giao dich vé viéc chuyén nhuong cin ho 6ng dang & cho chi Mai véi gia
500.000.000 dong, nhung véi diéu kién: Khi nao 6ng chét méi duge don vé o,
tién phai tra ngay, khong dugc tinh 13i sb tién d6 va sau nay me chi (ba Tan) &
cing vé6i vo chong chi tai cdn ho nay. Viée thoa thudn trén c6 mit ba Tan va
su chtng kién ctia anh Vil Huy Tho (con 6ng Bién). Tuy nhién, anh Tho chi
c6 101 khai 13 biét su viéc chir khong c6 vin ban chimg ctr nao xuat trinh cho
Toa. Chi Mai khong xuat trinh dugc Hop dong chuyén nhuong cin ho 207
gifra 6ng Thuat va chi Mai.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén, 6ng Khién cho rang giita chi
Mai va ong Thuat khong c6 viéc mua ban, khong c6 hop dong chuyén
nhuong, chi Mai chuyén tién vao tai khoan cho 6ng Thuat 1a su 1am tudng vé
viéc chuyén nhuong, ban di chuc ctia ong Thuat c6 phan ndi dung:...Giao nha
cho Vii Thanh Mai (con ¢6 Tén) 1a ban thao...

Ba Vil Thi Tan, 6ng Vii Huy Tac khang dinh 6ng Thuat da chuyén
nhuong can ho cho chi Mai. Ba Tan, vo chéng chi Mai cung céc con da vé can
ho d6 & tir thang 4/2017 cho dén nay.

Nhan thay:

Ngay 12/12/2016, dng Vii Huy Thuat gt cho 6ng Vi Huy Téc btrc thu,
ndi dung ong Thuat viét: “T¢ quyét dinh ban “liia non” can hé dang 6, theo
gid hién tai khodang 2-3 ty, nhung chi yéu cau c6 Tan tra 500 triéu dong; Sau
khi t& chét méi dwoc don dén 6, tién thi phdi tra ngay trong nam 2017...Theo
ndi dung thu thi can hd dugc ban cho ba Tan gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong.

Ngay 28/12/2016 chi Mai di chuyén sd tién 500.000.000 dong vao tai
khoan cua 6ng Vii Huy Thuat tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong —
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Chi nhanh Ha Noi, sé tai khoan: 9914099. No6i dung phiéu chuyén tién ghi:
Nguyén Thanh Mai tra tién nha. Toan bd sb tién nay ngdy 13/01/2017 dng
Thuat da rut ra va gui tiét kiém.

Tai Ban di chic do 6ng Thuat viét tay dé ngay 08/3/2017 c6 ndi
dung:...Giao can hg phong 207 cho chau Vii Thanh Mai (con c6 Tan).

Nhu vay gitra 6ng Thuat va chi Mai c6 xac 1ap mdt giao dich dan su,
theo d6 6ng Thuat dong y chuyén nhuong cho chi Mai cin ho 207 vé6i nhiing
diéu kién nhu chi Mai trinh bay & trén.

Tuy nhién trong qué trinh chuyén nhuong hai bén chua thuc hién céc
thu tuc theo quy dinh ddi véi viée chuyén nhuong can hd. Theo diéu 450, 689
Bo luat dan sy nam 2005, quy dinh: Hop dong mua bdan nha ¢ phdi dwoc lgp
thanh van ban, co cong chung hoac chung thue, trir truong hop phdp ludt co
quy dinh khdc”; “Viéc chuyén quyén sir dung dat dwoc thie hién thong qua
hop doéng, hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat phdi dwoc Ip thanh
van bdn, ¢6 cong chirng, chitng thuwc theo quy dinh ciia phdp ludt”; Piéu 121
Luat nha & nam 2014 quy dinh: “Hop dong vé nha & phdi dwoc Igp thanh vin
ban...”.

Theo nguyén don vi¢c cac bén chua lam thu tuc tai co quan Nha nudce
c6 tham quyén do 6ng Thuat chua tim duoc chimg tir cia ba Nguyén Thi Toan
vo Oong Thuat va theo thoa thuan 6ng Thuét chét méi duge don vé &, tién phai
tra ngay. Chi Mai da thyc hién ngay viéc thanh toan tién mua cin ho cho 6ng
Thuat. Ban than 6ng Thuat cling da sir dung s6 tién chi Mai thanh toan tién
mua can hg va tai ban di chuc do 6ng Thuat viét c6 nodi dung giao can ho 207
cho chi Mai; trong di chuc ciing khong c6 ndi dung yéu cau chi Mai phai
thanh toan tiép tién mua cin ho nhu 6ng Khién, 6ng Nguyén néu.

Ong Khién, ong Nguyén thira nhan khi chia di san cta 6ng Thuat dé lai,
cac 6ng da cin cit vao cac phan hop 1y trong di chic cta 6ng Thuat. Theo di
nguyén cta ong Thuit cac ong d3 giao nha, cac gidy to kém theo cho ba Tan
va ba Tan khong dugce hudng tai san nao khac (....c6 Tan cé phan rdi). Trong
tong s tién cac ong da chia thi trong d6 o sb tién mua nha do chi Mai thanh
toan (500 triéu dong). Viéc 6ng Khién, ong Nguyén giao can ho va cc gidy to
cho ba Tan thé hién y thirc chil quan ctia 6ng Khién, 6ng Nguyen vé viéc can
ho cua ong Thuat da duoc chuyén nhuong. Theo dng Khién, 6ng Nguyén thi
can hd dugc ban cho ba Tan, khong phai ban cho chi Mai. Tuy nhién nguoi
thanh toan tién mua cin ho thuc té 1a chi Mai va trong ban di chuc ngiy
08/3/2017 6ng Thuat ghi 16 Giao can ho phong 207 cho chdau Vii Thanh Mai
(con c6 Tan).Ba Tan cling xac dinh 6ng Thuat ban can ho cho chi Mai.

Tir phan tich trén du co so xac dinh ¢ viéc ong Thuét chuyén nhuong
cho chi Mai cian hd 207 trén thuc té, viéc cac bén chua hoan thién dugc céac
tht tuc chuyén nhuong tai co quan Nha nudce c6 thim quyén 1a do su kién bat
kha khang, 6ng Thuat chét.
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Nguyén don chi Mai khdi kién yéu ciu bi don 1a nhitng ngudi thudc
hang thira ké thtr 2 13 6ng Khién, 6ng Nguyén, ba Tan, ong Tac tiép tuc thuc
hién giao dich dan su chuyén nhuong tai san (can ho), budc cac thura ké cua
ong Thuat phai sang tén can hd cua 6ng Thuat cho chi, nhu vay chi Mai c6
yéu clu céc thira ké cua ong Thuat thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai
theo quy dinh tai Piéu 637 BLDS 2005, Diéu 615 BLDS 2015. Yéu cau khai
kién ctia chi Mai 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Do yéu cau khoi kién cua chi Mai duoc chép nhan, can ho va GCN can
ho da dugc ban giao cho chi Mai nén xac dinh chi Mai ¢6 toan quyén s& hiru,
stt dung cin ho s6 207 Al, ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phudng Vin
Chuong, quan Déng ba, Thanh phé Ha Noi1 ¢c6 dién tich 45,6m2.

Nguyén don chi Mai ¢6 nghia vu lién hé v&i co quan Nha nude cd tham
quyén 1am tha tuc dé duoc cdp GCN quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & di véi can ho trén theo quy dinh.

Ban an so tham xé4c dinh ¢6 giao dich chuyén nhuong cin ho phong 207
Al, ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Van Chuong, quin Pong Pa,
Ha Noi giita chi Nguyén Thanh Mai va éng Vii Huy Thuat; viéc mua ban cin
ho gitra chi va 6ng Thuat khong 1ap thanh van ban ma chi thoa thuan mi¢ng la
vi pham vé hinh thtc va tuyén bé giao dich chuyén nhuong cin ho giita 6ng
Vil Huy Thuat va chi Nguyén Thanh Mai bi v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc
1a chua xem xét, danh gia ddy du céc tinh tiét ciia vu an, do d6 can stra an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Mai.

* Poi voi yéu cau huy van ban khai nhan di san thira ké cong ching so
0704/2017/VBKNTK ngay 17/06/2017 va Giay uy quyén ngay 17/06/2017
ctia Van phong cong chimg Minh Thanh, Thanh ph6 Ha Ngi.

Theo quy dinh tai Piéu 637 BLDS 2005 nhitng nguoi hudng thira ké c6
trach nhiém thyc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé
lai, trir truong hop cé thoa thuan khac.

Do 6ng Thuat chua hoan thién dugc thu tuc chuyén nhuong can hd 207
cho chi Mai nén cac thira ké cua ong Thuat c6 trach nhiém thyc hién vi¢c hoan
thién thu tuc chuyén nhuong can hd cho chi Mai.

Nhu phan tich trén, cac thira ké cua ong Thuat phai c6 trach nhi€ém hoan
thién thu tuc cdn ho 207 cho chi Mai nhung trong ndi dung cua van ban khai
nhan di san thira ké cac thira ké lai xac dinh éng Vii Huy Thudt khong dé lai
bat ky mét nghia vu vé tai san nao ma nhitng ngwoi thiva ké ciia 6ng Thudt
phdi thwe hign; Diém 9 cia van ban ghi nhan: Nhw vdy, sau khi khai nhgn
thiva ké thi toan bj quyén sé hivu cin hé néu tai diém 1 trén diy sé dwoc
dang ky tai co quan Nha nwéc cé thim quyén dirng tén: Ong Vii Dirc
Khién, ong Vii Hong Nguyén, ba Vii Thi Td dan va ong Vii Huy Tac.

Gidy uy quyen c6 n6i dung: Uy quyén cho 6ng Nguyén dugc dai dién
cho cac thira ké cua ong Thuat lam thu tuc vo1 co quan Nha nude cod tham
quyén, 1ap, ky cac gidy to can thiét, ....dé ding ky sang tén quyén sé hitu cin
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hé 207 cho Ong Vii Pirc Khién, ong Vii Hong Nguyén, ba Vi Thi Tin va
ong Vii Huy Tac.

Nhu vay, ndi dung ctia vin ban khai nhan di san thira ké khong phu hop
v6i quy dinh va 1am anh huéng truc tiép dén quyén loi cia chi Mai.

Mit khac tai Bién ban hop ngay 17/6/2017 6ng Khién, 6ng Nguyén, 6ng
Tan, ba Tac thong nhat giao can hd 207 cho ba Tan. Ba Tan va ong Tac khai
viéc ky van ban khai nhan di san 13 do c6 sy hiéu 1am vi nghi sau khi ky van
ban nay, 6ng Nguyén, ong Khién s& 1am thu tuc cin hd cho me con ba Tan.
Trén thuc t& ong Nguyén chi rat 18 tai khoan cua 6ng Thuét tai ngan hang dé
chia theo di chuc cia 6ng Thuat va ba Tan khong dugc nhéan tién nhu thoa
thudn tai Bién ban hop ngay 17/06/2017 va cling khong hoan thién dugc thu
tuc mua ban cin ho 207. Cho rang 6ng Thuat chuyén nhuong cin ho cho ba
Tan nhu 10i khai cia 6ng Nguyén, 6ng Khién thi ong Thuét van con c6 nghia
vu dé lai 1a hoan thién thi tuc chuyén nhuong cho ba Tan, néu khong hoan
thién thu tuc chyén nhuong thi van con s6 tién 500.000.000 cua chi Mai giao
ong Thuat chua duoc giai quyét. Cac thira ké cua 6ng Thuat d3 ky két Van ban
khai nhén di san thira ké c6 noi dung khong phu hop véi thuc té.

Do ndi dung van ban khai nhan di san thira ké va gidy ty quyén khdng
ghi nhan dung ndi dung sy viéc, khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 117,
122,123 BLDS 2015 nén xac dinh hai van ban nay vo hi¢u. Cac van ban nay
1am anh hudéng dén quyén loi ctia chi Mai, nguyén don chi Mai yéu cau hay
Vin ban khai nhan di san thira ké cong chimg sé 0704/2017/VBKNTK ngay
17/06/2017 va Gidy uy quyén ngdy 17/6/2017 ctia Vin phong cong chimg
Minh Thanh, Thanh phd Ha Nbi 1a c6 can ct, nén chap nhan.

Vin phong cong chimg Minh Thanh khong thé biét co viéc giao dich
chuyén nhugng cin ho gitta 6ng Thuét va chi Mai nén Van phong cong ching
Minh Thanh khéng c6 16i trong viéc van ban khai nhan di san thira ké bi tuyén
huy.

Can ho 207 hi¢n do chi Mai dang quan 1y stir dung nén chua c6 thi¢t hai
x4y ra.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HBDXX.

Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don chi Mai; bi don ba Tan, ong
Téc.
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Khién, 6ng Nguyén.

Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Do yéu cau khang céo dugc chép nhan chi Mai, ba Tan, 6ng Tac dugc
nhén lai 300.000d dy phi khang cao dé ndp.

Bi don 6ng Khién, ong Nguyén la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan sy phuc thim. Ong Khién, 6ng Nguyén dugc nhén lai 300.000d du phi
khang cao da ndp.

An phi dan su so tham:
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Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, nguyén don chi Mai khong phai
chiu 4n phi dan su so thdm, dugc nhan lai dy phi da nop.

Bi don ong Khién, ong Nguyén, 6ng Tac, ba Tan la nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy so thAm.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra ban 4n dan su
so tham sb 23/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa 4n nhan dén quan Pdng
Da, Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cur:

- Diéu 637 BLDS 2005

- biéu 117, 122, 123, 615, 688 Bo luat Dan su nam 2015

- Piém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thanh Mai
d6i voi bi don ong Vit Pac Khién, 6ng Vit Hong Nguyén, éng Vil Vin Tac,
ba Vii Thi Tan veé viéc:

- Tuyén huy Vin ban khai nhan di san thira ké coéng chimg s
0704/2017/VBKNTK ngay 17/6/2017 va Gidy uy quyén ngay 17/6/2017 cia
Vian phong cong chirng Minh Thanh, Thanh phé Ha Noi.

- Yéu cau tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyen s hitu nha
& va quyén st dung dat & can ho sb 207-Al ngach 88/105 phd Tran Quy Cap,
phuong Vian Chuong, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi cho chi.

2. Xac dinh chi Nguyén Thanh Mai c6 toan quyén sé hiru, sir dung can
ho s6 207 A1, ngach 88/105 phd Tran Quy Cap, phuong Vin Chuong, quin
Déng ba, Thanh phé Ha Noi c6 dién tich 45,6m’.

Nguyén don chi Nguyén Thanh Mai c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén lam tha tuc dé dugc cap GCN quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & ddi véi can ho trén theo quy dinh.

3.Tuyén bd Vian ban khai nhan di san thira ke cong chung sO
0704/2017/VBKNTK ngay 17/6/2017 va Gidy uy quyén so cong ching
07/05/2017/GUQ ngay 17/6/2017 ctia Van phong cong chung Minh Thanh,
Thanh phb Ha Noi v hiéu.

- Huy Van ban khai nhan di san thua ke cong chimg sO
0704/2017/VBKNTK ngay 17/6/2017 va Giay uy quyén s6 cong ching
07/05/2017/GUQ ngay 17/6/2017 ctia Van phong cong ching Minh Thanh,
Thanh phd Ha Nbi.

4. V& an phi:

An phi dan su phiic thim:

Nguyén don chi Nguyén Thanh Mai, bi don 6ng Vii Vin Tac, ba Vil
Thi Tan khong phai chiu an phi phtic tham, dugc nhéan lai 300.000d du phi
khang cao di nop tai Bién lai thu s6 0014609 ngay 28/7/2020; 0014649 ngay
07/8/2020; 0014608 ngay 27/7/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n quin Pdng Pa,
Thanh phb Ha Noi.
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Bi don 6ng Vi Duc Khién, ong Vi Hong Nguyén 14 ngudi cao tudi nén
dugc mién 4n phi dan su phic thaim. Ong Khién, ong Nguyén dugc nhan lai
300.000@ du phi khang cédo da ndp tai Bién lai thu s6 0014637 ngay
04/8/2020; 0014638 ngay 04/8/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n quan Pbng Pa,
Thanh phd Ha Nbi.

An phi dan su so thAm:

Nguyén don chi Nguyén Thanh Mai khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, dugc nhan lai 300.000d di ndp tai Bién lai thu tam tng an phi s6
0008126 ngay 25/12/2018 tai Chi cyc thi hanh an quian Péng Pa, Thanh ph
Ha Noi.

Bi don ong Khién, ong Nguyén, 6ng Tac, ba Tan la nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy so tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh dn dan sy; Thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii tga phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND qudn Pong Da;

- Chi cuc THADS qudn Déng Pa;
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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