TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 176/2021/DS-PT
Ngay: 30.12.2021 ,
V/v “tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Thim phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phdn: Ong V5 Bao Anh
Ba Vo Bich Hai
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Can The tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Phi - Kiém st vién
Vao ngay 30 thang 12 nam 2021, tai tru sd Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6 233/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nim 2021 vé “Tranh chap
quyén sir dung dat”
Do ban an dan su so thim sé 34/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2021 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 326/2021/QDPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nam 1960
Dia chi: X, khu vuc B, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don: Ong Nguyén S§ B, sinh nim 1996 (vin
ban Gy quyén ngay 18/11/2020) c6 mit
2. Bi don:
2.1 0ng Lé Van S, sinh nam 1961
2.2 ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968.
Dia chi: Y, khu vuc B, phudng H, quan T, thanh phd Can Tho. (c6 mit)
Nguoi bao vé quyén va hop phap cia bi don: Luat su Pang Trong T — Poan Luat su
thanh ph6 Can Tho
3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H, sinh nim 1962
Dia chi: X, khu vuc B, phudng H, quan T, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Sy B, sinh nim 1996 (van ban ty quyén
ngay 18/11/2020) c6 mat
4. Nguoi lam chung:
4.1 Ong Lé Van Nh
4.2 Ba Lé Thi Hg.
Dia chi: khu vuc B, phuong H, quan T, thanh phd Can Tho.
5. Ngudi khang cao: Ong Lé Vian S va ba Nguyén Thi P 13 bi don.
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NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Lé Vian H trinh bay ndi dung va yéu cau khéi kién nhu sau:
Nam 1980 6ng Lé Vin H duoc cha me ting cho quyén sir dung dit véi dién tich 01 cong
dat tam du, ong H canh tac va su dung. Pén nam 1995 6ng H dugc Uy ban nhan dan
thanh pho Can Tho (cil) cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 E918914, s6 vao sb
cap gidy ching nhan 01614/QSDD ngay 20/9/1995, thira s6 100, 113, 115, 116; t6 ban do
s6 19; tong dién tich 7.829m2. Ngay 25/5/2007 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi P ¢b y
xay duyng nha lan chiém sang phan dat ctia ong H tai thira 116 1a 30m? (4,5m x 7m) va lan
chiém sir dung ludn ca dién tich 341m? tai thira 100, khong cho éng H canh tac va 1am 16i
di tai thira dat nay. Ong H dé nhiéu lan yéu ciu 6ng S ba P khong xay dung 14n chiém dat
va c¢6 bao cho chinh quyén dia phuong can thiép nhung ong S ba P vin ngang nhién xay
dung. Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat d3 l4n chiém tai thua
100 1a 341m? va toan bd dién tich cua thira 116 1a 1.047m?2. Sau khi do dac thuc té hai
thira dat bi thiéu nén nguyén don chép nhan dién tich thuc té yéu cau bi don tra theo ban
trich do.

*Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don c6 ¥ kién va yéu cau phan t6
nhu sau: nim 1993 vo chong ong S, ba P mua lai phan dat cua cha me 6ng va c6 lam hop
déng chuyén nhuong thanh qua lao dong dugc chinh quyén dia phuong xac nhan ngay
26/4/1993 voi tong dién tich 1.229m2 Ngay 15/9/1994 6ng S duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat tam thoi véi dién tich 1.229m?. Dén nam 1995 6ng S duogc cip glay
chting nhan quyén st dung dat nhung khong do dac nén dién tich trén gidy chi co 890m>.
Thira d4t ma bj don dang st dung co nguodn gbc tir cha me Ong di sir dung on dinh tir
trude nam 1975 va co mu:()’ng, ranh gi6i tiép gidp xung quanh. Dién tich dat 341m? tai
thira 100 va dién tich 602m? tai thira 116 cung thudc to ban dd sb 19, toa lac tai khu vuc
B, phuong H, quan T, thanh phd Can Tho c6 ngudn goc ciia cha me 6ng 1a 6ng Lé Vian
H1 va ba Nguyén Thi Y tao lap trudc nam 1975, dén nim 1990 cha me ong khong con
lao dong duoc nira nén da giao lai thira 100, 116, 117 cho 6ng ba st dung tr nam 1990
cho dén nay. Ong H tir nhiéu nim khong c6 su dung dat tai thira 100 va thira 116 nhung
lai ké khai ding ky khong do dac va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
khong ding quy dinh phap luat. Nay bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: yéu cau Toa &n
khong chip nhan yéu cau cia nguyén don; yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat tranh
chap 12 264,4m? tai thira 100 va dién tich 602,9m? tai thira 116, t& ban d6 sd 19, toa lac tai
khu vuc B, phuong H, quan T, thanh phé Cﬁn Tho cho bi don 6n dinh st dung.

*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H ¢6 y kién nhu sau: thong
nhat v6i y kién ctia nguyén don.

* Vu viéc hoa gidi khong thanh va dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an dan su
so tham s6 34/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2020 cia Toa an nhan dan quan Binh
Thuy xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Budc ong Lé Vian S va ba Nguyén Thi P giao tra cho ong Lé Vian H phan dit tai
thira s6 100 ¢6 dién tich 264,4m? va thira s6 116 c6 dién tich 602,9m?, t& ban do s6 19,
dat toa lac tai khu vuc B, phuong H, quin T, thanh phé Can Tho (theo ban trich do dia
chinh s6 10/TTKTTNMT ngay 19/02/2020 cia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong - S& Tai nguyén va mdi trudng thanh phd Can Tho).
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Ong Lé Vin H c6 trach nhi¢m boi thudng cho éng L& Van S, ba Nguyén Thi P
gia tri cdy trong trén dat la 38.980.000dong (ba muoi tam triéu, chin tram tam muoi
nghin dong).

3. Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

*Ngay 28 thang 6 nam 2021, bi don ong S va ba P khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc thim xét xir bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, va chdp nhén yéu cau phan to
cua bi don.

*Tai phién toa phuc tham:
-Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
- Bi don van giit nguyén y kién va yéu cau phan to.

-Nguoi lam ching ba Hg va 6ng Nh ¢6 ¥ kién: c6 biét viéc cha me chuyén nhuong
dat cho 6 ong S la phan dat dang tranh chap, 6 ong H co phan dét khac. Va khi 6ng H va éng
S duoc cap gidy déu biét nhung khong ¢ ¥ kién gi.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 quan diém tranh lun:
Viéc do dac cap gidy cho ca hai duong sy khong do dac thuc té, cap dai tra, chi dang ky
1a cép, khong xac dinh ai sir dung thyc té ma lai cép cho nguoi khong str dung cho
nguyén don la khong ding quy dinh phap luat. Phin dat nay cha me khong cho nén
nguyén don khong co quyén st dung. Ngoai ra, don khoi kién ban dau 40m? khi hoa giai
¢ phuong khong c6 don yéu cau la khong dung, cap so tham chua lam rd van dé dat du
va thiéu ddi voi cac thira dit ma xac dinh dit ciia nguyén don 13 chwa c6 co s6 viing chic.
Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir huy an so tham.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung
quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cing véi cac ching ctr ¢6 trong ho so,
Xét thay, vé phan dat tranh chap ong H c¢6 don xin ding ky quyén st dung dat, trong khi
6ng S ciing xin diang ky thira dat 6ng dang sir dung nhung lai khong dang ky hai thia dat
dang tranh chép 1a thira 100 va thira 116. Tai phién toa, 6ng Nh (em dng H va S) cho ring
sau khi 6ng H duogc cap gidy thi anh em trong gia dinh biét nhung khong ai khiéu nai gi,
tham chi thira dat 117 6 ong dimg ten co dién tich 1.272, 5m?, 6ng cho réng cha me chuyén
nhuong cho 6ng nhung giay dugc cap chi 890m? 6ng ciing khong khiéu nai gi va phu hop
v6i dién tich ma dng S nhan chuyén nhuong tir cha me, vi vay, phan dat tranh chap c6 co
s& x4c dinh 1a cia nguyén don 6ng H nén giit nguyén ban an so thim ndi dung nay. An
phi cip so thim x4c dinh chua dung can stra lai an phi khong gia ngach vi cac duong sur
tranh chip quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua bi don: Qua tranh tung tai phién toa hdm nay cung vdi cac
chting ¢t ¢6 trong ho so xac dinh:

[2.1] Ngudn gdc dat nguyén don va bi don dang tranh chép tai hai thira 100, dién
tich 341m? (loai dat LNK) va 116, dién tich 1047 (loai dat LNK), t& ban do s6 19 nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 01614/QSDD do Uy ban nhan dan thanh
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phd Can Tho (cii) cip ngay 20/9/1995 cho 6ng Lé Van H. Ong H nhan ting cho tir cha
me rudt la ong Lé Van H1 va ba Nguyén Thi Y, khi nhén phén dat tir cha me cho thi
nguyén don ong H di dang ky quyén st dung va dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat theo quy dinh. Thyc té dién tich dat tranh chap theo do dac lai giam so véi gidy
dugc cap tai thira 100 chi con 264,4m?2, thira 116 con 602,9m?. Tuy nhién, phia nguyén
don thdng nhit vé6i dién tich thuc té nay Vé yéu cau bi don tra.

[2.2] Nguyén don 6ng H sau khi nhan quyén sir dung dat tr cha me thi di dang ky
v6i co quan c6 tham quyén de dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dét va sir dung.
Viée nguyén don dugc cap gidy chtng nhin quyén sir dung dét va str dung trong khi cha
me con séng nhung 6ng H1 va ba Y khong c6 ¥ kién gi. Ddng thoi, tai phién toa phuc
tham phia nguoi lam chung 6ng Nh, ba Hg la anh em rudt cua nguyén don va bi don cho
rang c6 biét viéc ong H va 6ng S duoc cap gidy cac thira dat trén nhung khong c6 ¥ kién
gi nén viéc nguyén don 6 ong H duoc quyén su dung dat nay 1a dung quy dinh. Phia bi don
6ng S sau khi nhan chuyén nhuong tir cha me ciing di diang ky quyén st dung dét cliing
mdt ngay v6i nguyén don nhung chi ké khai c6 mot thira 117, khong c6 ké khai thira 100
va thira 116 va da dugc cap giay ching nhén quyen sir dung dat s6 01656/QSDD ngay
20/9/1995. Sau khi nhén gidy quyén su dung dat cac duong sy sir dung 6n dinh khong ai
khiéu nai, phia bi don cho rang minh bi cap thiéu so v6i thuc té nhan chuyén nhuong tur
cha me 1.229m? nhung trong gidy chi thé hién 890m? nhung ciing khong cé ¥ kién phan
hoi, dong nghia véi viéc bi don thira nhan minh chi ¢6 mot thira dat 117. Mat khac, hién
nay bi don sir dung dién tich thuc té tai thira 117 (giap thira 100 va 116 dang tranh chap)
la 1.272.5m? chénh léch tang so voi gidy duoc cip chi 890m néu tinh ludn phan dat
tranh chap thi du rat nhiéu 1a diéu khong hop 1y, va that su rat phu hop voi dién tich ma
bi don nhan chuyén nhuong tor cha me nam 1994 nén viéc bi don cho rﬁng thira 100 va
thira 116 cta minh 13 khong c6 co sé. Vi vay, khang céo cta bi don yéu cau cong nhin
phén dét tranh chép tai hai thtra 100 va 116 cho bi don khong dugc chép nhan. Can budc
bi don c6 nghia vu giao tra phan dat tranh chap lai cho nguyén don méi phu hop va dam
bao quyén loi cho nguyén don.

[2.3] Déi v6i cay trong trén dat: cac duong su cho rang do bi don trong mot phan,
mot s cdy ¢o tur trude, khi buge bi don giao tra dat cho nguyén don can budc nguyén don
tra gia tri cay trong cho bi don méi dam bao quyén lgi cho bi don. Gia tri dugc xac dinh
13 38.980.000 dong. Budc nguyén don tra cho nguyén don sd tién nay.

[3] Vé6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phiic tham 13 ¢6 cin cw, cap so tham d4 xac dinh nguon gbc dat, danh gia chimg cir chinh
X4C va cong nhan phan déat cho nguyén don 1a dang quy dinh. Vi vy, 10i trinh bay cua
luat su cho rang cép so thém xéac dinh dit ciia nguyén don 1a khong cé co sd c6 thiéu SOt
trong qua trinh giai quyét can huy ban an la khéng c6 can ctr. Tuy nhién, di¢n tich thyuc té
ctia nguyén don so voi gidy duoc cap 1a thiéu so vOi quy dinh nhung khong tuyén cho
nguyén don dugc quyen lién hé co quan c6 tham quyén 1am thu tyc chinh 1y ddi v6i phan
dat nay 1a co thiéu sot, cap so thim can rat kinh nghiém.

[4] V& an phi so tham va phuc tham:

[4.1] An phi so tham: Pay 1a vu an tranh chap ai c6 quyen sir dung dat nén 4n phi
duogc tinh 13 khong gia ngach nhung cdp so tham lai tinh gia dat budc bi don ba Phuong
chiu an phi c6 gia ngach la chua ding quy dinh phap luat. Can sira lai phan nay cho ding.
Nguyén don phai chiu an phi phan boi hoan gia tri ciy cho nguyén don nhung do 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién.
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[4.2] An phi phic tham: Bi don khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu.
Tuy nhlen ong S 1a ngudi cao tudi nén dugc mién du bi don ba P 1a vo 6ng S chua du
tudi mién.

[5] Vé chi phi thim dinh, dinh gia: 11.032.000 dong. Nguyén don dugc chap nhéan
yéu cau khai kién nén bi don phai chiu, nguyén don déd tam tng 9.532.000 dong nén bi
don c6 nghia vy tra lai cho nguyén don sd tién ndy. Phan con lai 1.500.000 dong bi don
da c6 tam ung, da chi xong.

Vi céc /é trén,

QUYET PINH:

Cén cir: - Khodn 2 Diéu 308 By luat t6 tung dan sy 2015;
- bidu 105, 107 va Biéu 136 Luat dat dai 2003;

-Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung n phi va 18 phi
Toa an;

Tuyén xu:

- Khdng chip nhan khang céo cta bi don.

- Stra mot phan ban an déan sy so tham s6 34/2021/DS-ST ngay 16/6/2020 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thuay vé 4n phi.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van H.

1.1 Budc ong Lé Vian S va ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng Lé Vin
H phan dit tai thira 100 c¢6 dién tich 264,4m? (loai dat CLN) va thira 116 c6 dién tich
602,9m? (loai dat CLN va ODT), to ban do sb 19, dét toa lac tai khu vuc B, phuong H,
quan T, thanh phd Can Tho (kém theo ban trich do dia chinh s 10/TTKTTNMT ngay
19/02/2020 ctia Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong - S¢ Tai nguyén va MOI
truong thanh phd Can Tho).

1.2 Ong L& Vian H ¢6 nghia vu tra gia tri cdy trong cho 6ng Lé Vin S, ba Nguyén
Thi P 12 38.980.000 ddng (ba muoi tAm triéu, chin tram tam muoi nghin dong)

1.3 Nguyén don 6ng L& Van H duoc quyen lién hé vdi co quan co tham quyén dé
chinh 1y dién tich phan dat cho phi hop thuc té sir dung theo quyét dinh ciia ban an.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi don ong Lé Vin S va ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu tra lai
cho nguyén don sd tién 9.532.000 dong. (Chin triéu, ndm trim ba muoi hai ngan dong).

3. Vé an phi:

3.1 Dan sy so tham:

3.1.1. Bi don dugc mién nén dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 4.597.000
ddng theo bién lai thu sb 005085 ngay 10/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén
Binh Thuy, thanh ph Can Tho.

3.1.2. Nguyén don dugc nhan lai 5.093.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo
hai bién lai thu s6 003048 ngay 30/10/2013 va sd 005544 ngay 21/10/2014 cia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

4.2 Dan su phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi P duoc nhan lai 300.000 déng tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 005284 ngay 28/6/2021 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dén su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa 4n nhan dan quén Binh Thuy:; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-Vién ki€m sat cung cap; *

-Co quan Thi hanh an dan sy quén Binh Thuy;
-Cac duong sy;

-Luu hd so. Da kj;

Ha Thi Phwong Thanh



