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TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n $6:76/2022/DS-PT
Ngay: 30 - 12 - 2022
Vv "Tranh chdp Hop dong thé chdp
tai san, Hop dong tin dung, yéu cau
xit Iy tdi san thé chdp ciia bén thir ba
va Yéu cau boi thuong thiét hai”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém’cé :
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Duong Viét Hai
Cdc tham phan: Ong Hoang Quang Luc va 6ng Tran Trung Thanh

- Thuw ky phién toa: ba Hoang Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 30 thang 12 nam 2022, tai Tru s¢. Toa an nhan dan
tinh Quang Binh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sd
42 [2022/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong thé
chép tai san; Tranh chap hop ddng tin dung, yéu cau xt Iy tai san thé chap cua bén
thir ba va yéu cau boi thuong thiét hai”. Do Ban 4n so tham sb 18/2022/DS-ST
ngay 25/5/2022 cia Toa an nhan dan thanh ph6é Pong Hai bi nguyén don ba Lé Thi
Anh Ng khéang céo; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s62088/2022/QDXX-DS
ngay 12/9/2022, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi Anh Ng, sinh nam: 1957; dia chi cu tra: S6 60B
duong L, phudng D, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6 mit.

Bi don: Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV); dia chi: Thap BIDV, 35 Hang V6i, Quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc T - Cha tich HDQT.

Bai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh B - Giam déc Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién chi nhanh Quang Binh (van ban uy quyén sé 804/QD-BIDV
ngay 22/8/2019 ciaa Chu tich HDQT).

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Ha Puc T - Trudng
phong quan Iy rui ro BIDV chi nhanh Quang Binh; dia chi: S6 189 duong H, thanh
phé B, tinh Quang Binh (van ban uy quyén sO 793/Qb-BDIV.QB ngay 02/7/2021
ctia Giam doc Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién chi nhanh Quéang Binh), c6
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Cong ty TNHH V; dia chi: S6 60B Ly Thuong K, phuong D, thanh phd
b, tinh Quéang Binh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Chi D - Giam dbc (ong D chét ngay
31/3/2021).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng D va Cong ty
TNHH V gdm: Ba Lé Thi Anh N (1a vo 6ng D); chi Lé Thi Hong Ph (1a con dé cua
6ng D), sinh nim: 1983; chi Lé Thi Hong Ch, sinh nim: 1987 (1a con dé cua 6ng
D), chi Lé Thi Hong Ch di uy quyén cho chi Lé Thi Hong Ph tham gia t6 tung
(theo gidy Uy quyén ngiy 04/5/2021); dia chi: S6 60B Ly Thuong K, phuong D,
thanh phé b, tinh Quang Binh, ba Ng, chi Ph va chi Ch déu c6 mat.

2. Phong Céng chtng sd 1 tinh Quang Binh; dia chi: Puong Quang Tr,
phuong H (nay 1a phuong P), thanh phd D, tinh Quang Binh.

Dai dién theo phdp ludt hién nay: Ong Tir Minh L - Truéng phong.

Pai dién theo ity quyén: Ong Phan Puc H - Chuyén vién (gidy uy quyén sb
63/GUQ-PCC ngay 07/5/2021), vang mat.

3. Ba Hoang Thi Lé H - Nguyén Cong chiing vién, Truéng Phong Cong
chtng s6 1 tinh Quang Binh; dia chi: Puong Quang Tr, phuong H (Nay 1a phuong
P), thanh pho B, tinh Quang Binh.

Pai dién theo ity quyén cia ba H: Ong Phan Puc H (gidy ty quyén ngay
05/5/2021), vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/02/2020, bo sung tai ban ty khai, 101 khai
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Anh Ng
trinh bay: Chong ba 1a éng Lé Chi D - Giam ddc, Cong ty TNHH V, ¢6 tru sé tai
dia chi: s6 nha 60B, dudng Ly Thuong K, phuong D, thanh phd D, tinh Quang
Binh. Nam 2016, Ong D bi bénh nang vé ndo, khong nhan thirc duoc moi viéc,
khong lam chu dugc ban than, cugc song phai c6 nguoi chdm soc. Vi vay, theo yéu
cau cua con gai vg chdng ba 1a chi Lé Thi Hong Ph. Ngay 12/11/2019 Toa an nhan
dan thanh phd D, tinh Quang Binh di c6 Quyét dinh sé 20/2019/QDST-VDS tuyén
bd ong L& Chi D mat nang lyc hanh vi dan sy va ctr nguoi dai di¢n theo phép luat
1a con gai Lé Thi Hong Ph.

Sau khi 6ng D bi dau 6m, Cong ty do 6ng lam Giam doc phai tam dimng
hoat dong. Trong tinh hinh do, thoi gian gém day, ba Ng dugc can by cua Chi
nhénh Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Quang Binh thong
bao cho gia dinh ba dugc biét s& phat mai tai san 1a nha va dat ctia vo chong tai so
nha 60B, duong Ly Thuong K, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh dé ban
va thu hé)i ng do Cong ty vay tai Ngan hang theo cac hop ddng tin dung ma Cong
ty da ky voi Ngan hang, voi ly do tai san nay dé dugc vo chbng ba thé chép tai Chi
nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trlen Quang Binh dé cho
cong ty TNHH V vay von theo Hop ddng thé chip sé 02/2010/HP ngay
11/01/2010.
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Do qua bat ngd, nén ba Ng yéu cau phia Ngan hang cho xem tat ca hod so
thé chap vay vén. Qua xem xet Hop dong thé chip sé 02/2010/HP ngay
11/01/2010 cua Ngan hang cung cip va ban gbc tim lai duoc tai Cong ty, thay
rang: Noi dung hop dong thé chip néu trén ¢ chit ky cua nguoi thé chap 1a 6ng Lé
Chi D va ba Lé Thi Anh Ng; bén nhén thé chip 1a Phong giao dich Nguyén Tri -
Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Quang Binh; bén
vay vbn 1a Cong ty TNHH V. Noi dung thé chap: Bén thé chap dong y thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira. dat s6 13, to ban do 48,
dién tich 128.,7 m? dét &, tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang, 6 dia chi tai s6 nha
60B, duong Ly Thuong K, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, dit da dugc
UBND thj x3 D cap GCNQSDD s R 351466 ngay 03/12/2002; dé dam bao cho
Cong ty TNHH V vay vén theo cac hop dong tin dung ma Cong ty di ky v6i Ngan
hang, voi han muc vay t6i da 13 2.290.000.000 dong.

Qua xem hop dong thé chdp néu trén, ba Ng khing dinh va chiu trach
nhiém 13 chit ky va chir viét Lé Thi Anh Ng trong Hop dong thé chap sb
02/2010/HD ngay 11/01/2010 tai muc “Bén A” va tai muc “Bén vay Vcn va trong
don xin dang ky thé chap ngay 12/01/2010 tai Van phong dang ky quycn su dung
dat thanh phé D, tai muc “Bén thé chap” khong phai do ba Ng ky va viét ra, voi Iy
do: Khi 6ng D con khoe manh va lam giam déc Cong ty TNHH V, ban than ba 1a
phu ni, chi 13 ndi tro lo toan cudc sdng trong gia dinh, khong biét gi vé hoat dong
kinh doanh cua chong va cling khong tham gia ma 6ng D tu lam, tu dang ky va ty
dung tén Lé Thi Anh Ng trong tit ca cic gidy to ho so ciia Cong ty, ké ca cac tai
liéu chung tur kinh doanh tir trude toi nay cua Cong ty, ba Ng chua bao gio ky va
blet gi vé cac tai licu glay to nay. Ban than ba ciing khong biét va duoc ban bac gi
vé viéc Cong ty vay von 0 Ngan hang nao, s6 tién bao nhiéu? Ong D ciing khong
ban bac voi ba vé viée thé chép tai san nha dat vo chong dang ¢ dé vay von tai
ngan hang va néu truong hop c6 ban bac thi ban than ba ciing khong bao gio déng
¥, vi viéc kinh doanh s& c6 lac thanh cong nhung ciing c6 nhiéu rui ro, néu rai ro
thi con c6 chd &, dé nuwong than tudi gia, trong khi d6 vo chdng chi ¢ nha va dat
duy nhét néu trén dé sinh séng ca gia dinh, nén ba c6 néi véi chong lam gi thi lam
Cong ty tu xoay xd, riéng nha va dat caa vo chong thi khong dugc dung dén. Vi
day 1a tai san coa ca doi ngudi méi c6 dugc, 1a noi dé sinh soéng cia ca gia
dinh. Ong D bi bénh khong nhan thirc dugc (nay ong D da chét ngay 31/3/2021)
nén ba ciing khong hoi dugc dé biét thém thong tin vi sao lai co hop dong thé chap
gia mao néu trén, nén ba khong khang dinh chac chan dugc ai 1a nguoi da mao
danh ba ky trong hop dcng thé chép, dé thé chap nha va dét ciia vo chong ba.

Tai san nha va dat tai dia chi: sé 60B, duong Ly Thuong K, phuong D,
thanh phé D, tinh Quang Binh (hién tai dang bi Ngan hang gitr gidy to la ve tai san
do c6 hop dong thé chap gia tao) la tai san chung cua vo chdng ba xay dyng nén
trong qua trinh chung song, la chd ¢ duy nhit dé gia dinh sinh song, ngoai ra vo
chong ba khong co tai san nao khac. Vi vay, viéc mao danh ba dé ky vao hop dong
thé chap tai san nay cho Cong ty TNHH V vay vbn tai Ngan hang 1a vi pham phap
luat vé quyen tai san cua cong dan dugc quy dinh trong B luat dan sy va ludt HON
nhan va gia dinh. Theo quy dinh ctia phap luat thi vo chong c6 quyén binh dang vé
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quyén tai san, néu mot bén tur y quyet dinh vé tai san chung cta vo chong khi chua
dugc sy dong ¥ cua bén kia déu vi pham phép luat va khong c6 gia tri phap ly. Khi
lam vi€c voi dai dién Ngan hang ba Nga dé chi ra cac vi pham nay va yéu cau
Ngan hang hay bo hop ddng thé chip dé tra lai gidy to nha dit dang gitr cho ba,
con viéc Ngan hang cho Cong ty V vay von thi Cong ty ¢o trach nhiém tra no cho
Ngén hang, nhitng ngudi tham gia vao viée ky, chtirng nhan hop dong thé chap néu
trén nhu can bo Ngan hang, phong Cong chimg, Cong chung vién thi nhiing ngudi
nay phai chiu trach nhiém trude phap luat vé viée lam sai trai cua minh, khong thé
vi ho 1am sai ma dwa rai ro sang cho ban than ba Ng ganh chiu mét tai san, nhung
cac ¥ kién d6 khong duoc phia Ngan hang chap nhédn, budc ba Ng phai nho téi
phap luat giai quyét.

Sau khi khoi kién tai Toa an, voi cac béng chirng nhu da trinh bay. Tai Toa
an, phia Ngan hang cling nhu Cong ching khong chiu thira nhan sai pham cua
minh dé giai quyét vu viéc mot cach co tinh c6 1y, ma lai néu ra nhiéu 1y do khong
¢ can ctr, dan dén vu viéc phai nho dén Toa an trung ciu giam dinh Vién khoa
hoc hinh su - BO cong an, 1am kéo dai vu viéc, gy mat cong sirc, thoi gian cta cac
bén. Két luan giam dinh sé 342/C09-P5 ngay 30/10/2020 ctia Vién khoa hoc hinh
su - B cong an két luan: chir ky trong hop dong thé chap khong phai 1a chit ky cia
ba Ng, Hop dong thé chap sé 02/2010/HP ngay 11/01/2010 da vi pham quyén dinh
doat tai san chung cua vo chong quy dinh tai cac diéu 219, 223 BLDS 2005 (nay
tuong tng 1a Piéu 213, 218 BLDS 2015), Diéu 28 Luat hon nhan gia dinh 2000
(nay tuwong mg 1a Piéu 29, 33 Luat hon nhan gia dinh 2014) nén bi vo hiéu toan bo
tai thoi diém xéac 1ap giao dich thé chip tai san theo quy dinh tai Piéu 122, 127
BLDS 2005 (nay twong tng 1a Piéu 117, 122 BLDS 2015 vé giao dich dan sy vo
hi¢u do vi pham diéu kién co hiu luc cua giao dich dan sy). Vi vay, nguyén don
gitr nguyen cac yéu cau tai don khoi kién, cu thé:

Yéu cau Toa 4n tuyén: Hop dong thé chap s6 02/2010/HP ngay
11/01/2010, dugc ky gitra: Nguoi thé chip 6ng Lé Chi D va ba Lé Thi Anh Ng (gia
mao). Bén nhan thé chap 1a Phong giao dich Nguyén Trii - Chi nhanh Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Quang Binh (1a don vi duoc uy quyén
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phét trién Viét Nam). Bén vay von
la Cong ty TNHH V va ndi dung dang ky thé chap ngay 13/01/2010 tai Vin phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd B, tinh Quang Binh vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Budc Ngan hang Thuong mai Co phén Pau tu va Phat trién Viét Nam (Chi
nhanh Quang Binh) la bén dang gitr cac gidy to nha dat tra lai cho ba Ng Glay
chirng nhan Quyen str dung dit s6 R 351466, vao S6 cip Gidy ching nhan Quyén
str dung dét s 00488 QSDD/2362/QD-UB (H), do UBND thi xa B (nay 1a UBND
thanh phd D) cap ngay 03/12/2002, dtng tén chi st dung dat 1a Ho ong, ba Lé Chi
D va Lé Thi Anh Ng.

V& trach nhiém cua nhitng ngudi tham gia 1am cho hop dong thé chap néu
trén bi vo hiéu, dé nghi Toa an cin ¢ quy dinh cta phap luit & quy trach nhiém
cho céc ca nhéan va to chirc theo quy dinh.
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Budc bi don Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam phai hoan tra cho céc chi phi gidm dinh ma ba Ng da phai tra cho co quan
giam dinh theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi yéu cau ap dung thoi hiéu cua bi don: Ba Ng dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau cua bi don. Béi 18, ba Ng khoi kién nhim bao vé quyen sO htru
tai san cua ca nhan khi bi nguoi khac xam pham. Tranh chap hop déng thé chap
trong truong hop nay thuge truong hop tranh chap vé quyén dinh doat tai san. Di
v0i viée bao vé quyén so hitu tai san phap luat dan sy khong han ché thoi hiéu khai
kién, thot hi¢u yéu céu. Trong truong hop nay ba Ng khong phai la mot bén trong
quan hé hop dong, ba Ng khong tham gia ky két hop dong va khong phai 1a d6i
tuong bi nguoi khac lira déi dé ky vao hop dong thé chip; néu xac dinh bén bi lira
déi trong hop ddng thi phai xac dinh Ngan hang 13 bén bi lira dbi. Theo quy dinh
tai Pidu 127, 132 BLDS 2015 thi thoi hiéu chi 4p dung ddi voi nguoi bi lra ddi
trong giao dich dan su, cu thé ¢ day 1a phia Ngan hang.

Trong don yéu cdau djc ldp ngay 1 6/6/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu
dan, Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam trinh bay:

Cong ty TNHH V c6 MSDN: 3100404065; dia chi: 60B Ly Thuong K,
thanh phé D, tinh Quang Binh 1a khach hang c6 quan hé vay vén tai Chi nhanh
BIDV Quang Binh - Phong giao dich Nguyén Trdi (nay l1a Ngan hang TMCP
DT&PT Viét Nam - Chi nhanh Quang Binh, goi tit 1a BIDV Quéang Binh) dé phuc
vu hoat dong san xuét kinh doanh tir 2008. Theo ho so phap 1y phia Cong ty cung
cap cho Chi nhanh BIDV Quang Binh, Céng ty TNHH V ding ky kinh doanh lan
dau do Phong Piang ky kinh doanh Sé¢ ké hoach dau tu tinh Quang Binh cip ngay
28/03/2007. Chu s¢ hiru, nguoi dai dién theo phap luat, chu tich kiém giam dde
Cong ty 1a ba L& Thi Anh Ng. Pén ngay 08/07/2009 diang ky thay doi lan mot
nhung chi s¢ hitu va nguoi dai dién cua coéng ty khong thay d6i. Pén ngay
28/01/2011 dang ky thay doi lan hai, v6i chii sor hitu, ngudi dai dién theo phép luat,
chu tich kiém giam doc Cong ty 1a ong L& Chi D.

Pé phuc vu nhu ciu vay von hoat dong san xuat kinh doanh. Ngay
11/01/2010, ba Lé Thi Anh Ng va 6ng Lé Chi D ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010 (kém theo xac
nhan cam két ctia dong chu s¢ hitu 13 ba Lé Thi Hong Ph va ba Lé Thi Hong Ch)
véi Ngan hang DT&PT Quang Binh - Phong Giao dich Nguyén Trii (nay 12 Ngan
hang TMCP DT&PT Viét Nam - Chi nhanh Quang Binh). Tai san thé chap 1a
Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhén sO R 351466,
vao so cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00488 QSDD/2362/QP-UB(H)
do UBND thi xa b ky ngay 03/12/2002 cap cho hd 6ng L& Chi D va ba Lé Thi
Anh Ng. Hop dong duoc Cong ching ngay 12/01/2010 tai Phong cong ching sb 1
tinh Quang Binh va dugc Déang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd D ngay 13/01/2010. T4t ca cac hd so lién quan vé
Hop dong thé chap, Pang ky giao dich bao dam déu c6 day du chir ky cua ba Lé
Thi Anh Ng va éng L& Chi D.

Hop ddng thé chap tai san trén dugc xac lap trong thoi gian ba Lé Thi Anh
Ng dang 13 cht s& hiru, chi tich kiém giam ddc Cong ty TNHH V(bén vay von).
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Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Binh khang
dinh ba Lé Thi Anh Ng biét c6 thé chép tai san gia dinh minh dé bao dam no vay
cho Cong ty TNHH V tai BIDV chi nhanh Quang Binh va Hop dong thé chap
duoc xac 1ap, Cong chiing va Bang ky dich bao dam theo dung quy dinh ctia phép
luat, dugc cac co quan chire ning c6 thAm quyén cong nhan.

Ngay 25/9/2013, Ngén hang da gti thong bao sd 1762/TB-BIDV.QB ngay
19/09/2013 cua BIDV Quang Binh vé viéc xt 1y tai san bao dam dé thu hdi no vay.
Sau khi nhan duoc thong bao nay, ngay 10/10/2013 ba Lé Thi Anh Ng da c6 vin
ban trinh bay y kién d6i voi thong bao viée xur 1y tai san bao dam 13 quyén str dung
dat theo hop dong thé chap s6 02/2010/HP ngay 11/01/2010 giri BIDV Quang
Binh, v6i cac ndi dung nhu sau:

Thir nhat, ba Ng khong ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat cia gia dinh ba voi BIDV Quéang Binh va cac gidy to lién quan
khéc.

Thr hai, ba Ng khong biét chong ba sir dung Gidy chting nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat cua gia dinh dé 1am tai san bao dam cho Cong
ty TNHH V vay tai BIDV Quéang Binh.

Thir ba, ba Ng khong dong y vé viéc BIDV Quang Binh xir 1y tai san cia
gia dinh theo thong bao s6 1762/TB-BIDV.QB ngay 19/09/2013.

Thir tu, néu BIDV tién hanh xur 1y tai san cta gia dinh ba, ba s& viét don
kién BIDV Quang Binh gui Toa 4n vé viéc hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat khong cé gia tri phéap 1y, vo hiéu.

Ngay 05/11/2013 ba Ng tiép tuc co van ban trinh bay, xac nhan noi dung
nhu van ban ngay 10/10/2013.

Nhu vay, ba Lé Thi Anh Ng da biét tai san chung cua gia dinh ba bj thé
chap theo hop déng thé chap s6 02/2010/HP ngay 11/01/2010 khong phai do ba ky
hop dong thé chap tir nam 2013, nhung dén nam 2020 ba Ng moi khai kién yéu
cau toa an tuyén b hop dong the chap v6 hiéu véi 1y do viée gia chir ky ba Ng
trong hop ddng thé chdp 1am cho hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 132
BLDS 2005 (nay twong tng 1a Diéu 127 Bo luat dan sy 2015) 1a da hét thoi hiéu
khai kién theo quy dinh tai Pidu 132 va Diéu 429 Bo luat dan sy 2015. BDIV chi
nhanh Quang Binh yéu cau Toa an ap dung thoi hi€u khéi kién theo quy dinh tai
Piéu 132 va Diéu 429 Bo luat dan su 2015 d6i voi yéu cau khai kién ciia ba Ng. Vi
vay, dé nghi HDXX ap dung quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 B6 luét t6 tung
dan sy 2015 dé ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu 4n d6i v6i yéu cau khoi
kién ctia ba Ng. Pong thoi chap nhéan cac yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc
Cong ty V thuc hién cac nghia vu tra ng theo cac hop déng tin dung, néu khong tra
dugc no thi Ngan hang co quyen xu ly tai san thé chap dé thu héi no boi vi thoi
hiéu yéu cau tuyén bd hop ddng thé chap tai san vo hiéu da hét, nén hop dong thé
chap phat sinh hiéu luc va budc ba Ng va nhitng ngudi thira ké tai san cua éng D
phai thi hanh. Vi vay, Ngan hang BIDV Quang Binh yéu cau Tda an giai quyét:

Cong ty TNHH V va BIDV Quang Binh ¢6 ky Hop dong han mtc tin dung
s6 01/2011/HD ngay 08/12/2011, thdi han tir 08/12/2011 dén 08/12/2012. Han
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mtrc cho vay 6.000.000.000 dong. Sau d6 hai bén da ky két cac HDTD cu thé va
duogc giai ngan timg lan nhu sau:

Hop dong tin dung cu thé 02/2012/HP ngay 19/03/2012 s6 tién vay 450
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 04/2012/HD ngay 16/04/2012 sb tién vay 380
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 05/2012/HD ngay 20/04/2012, s tién vay 290
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop ddng tin dung cu thé 06/2012/HD ngay 14/06/2012, sb tién vay 200
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 07/2012/HD ngay 25/06/2012, sé tién vay 600
triéu, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 08/2012/HD ngay 24/07/2012, sé tién vay 150
tri¢u, thot han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 09/2012/HD ngay 06/08/2012, sé tién vay 250
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 10/2012/HP ngay 13/09/2012, s tién vay 460
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 11/2012/HP ngay 27/09/2012, sd tién vay 500
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 12/2012/HP ngay 07/11/2012, sb tién vay 400
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 13/2012/HP ngay 26/11/2012, sd tién vay 450
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Hop dong tin dung cu thé 14/2012/HD ngay 05/12/2012, sé tién vay 620
tri¢u, thoi han vay 11 thang.

Tai cac hop dong cu thé déu thoa thuan 13i suat vay: Li sudt cho vay trong
han: Bang 13i suét tiét kiém c4 nhan VND ky han 12 thang tra 14i sau cua Ngan
hang cong (+) phi 3%/nam. Lai suat duoc diéu chinh 03 thang/0114an vao cic ngay
01/3, 01/6, 01/9, 01/12 hang nam, nhung moi truong hop khong thap hon 14i suat
t6i thiéu (néu c6) cua Ngan hang tung thoi ky. Lai suat co cau: Theo quy dinh cua
Ngén hang tung thoi ky. Lai suat no qua han bang 150% li suat trong han (ké ca
da duoc diéu chinh) tai thoi dlem no qua han.

Tong cong tién vay gbc tai 12 hop dong cu the la_4.750.000.000 dong
Cong ty TNHH V da thuc hi¢n tra 1ai vay tong cong so tién 238.841.248 dong;
chua tra gbc. Hién nay, toan bo du n¢ déd qua han, Cong ty ngung hoat dong, khong
co6 kha nang thu h01 Téng s tién gdc va 1ai con no tai thoi diém dén ngay
27/5/2022 1a: cong gde va 1ai 11.765.583.669 ddng, trong d6 no gbe 4.750.000.000
d(f)ng, ng lai trong han 1a 4.771.463.530 déng, no 1ai qua han 1a 2.244.120.139
dong.

Pé bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH V tai BIDV Quang Binh,
cac bén bao dam di thé chap bao lanh céc tai san 1a:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén
thir ba s6 02/2010/HP ngay 11/01/2010, tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
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tai san gan lién véi dat tai dia chi: s6 60B - Ly Thuong K, phuong B, thanh phé B,
tinh Quang Binh, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sO R351466, vao sb cip
00488 QSDD/2362/Qb-UB(H) do UBND thi xa b cap ngay 03/12/2002. Hop
dong dugc Cong ching tai Phong Cong chung sb 1 tinh Quéng Binh ngay
12/01/2020 va Dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phd D ngay 13/01/2010.

Hop ddng thé chip tai san s6 01/2011/HD ngay 18/10/2011. Tai san thé
chap 1a May dao banh xich hiéu Komatsu PC100-3 ciia Céng ty TNHH V, Hoa
don GTGT sb 195990 ngay 29/08/2008, Sé khung PC100-19505, S6 may 6D95L-
15926. Ngay 16/07/2013 ong Diing cb bio cao giai trinh vé tai san may dao
6D95L-15926; SK PC100-19505 di bi xiét no. Ngan hang BIDV khong yéu cau
xu ly.

Hién nay Cong ty TNHH V kinh doanh bi gian doan, thua 15, khong c6 vén
dé tiép tuc hoat dong kinh doanh. Vi vay, Cong ty TNHH V khong con du kha
nang tra cac khoan no theo cac Hop dong di ky két véi Ngan hang. BIDV di dung
moi bién phap dé yéu cau Cong ty TNHH V va cic bén thé chip bao lanh thuc
hién nghia vu nhung khong nhan duoc sy hop tic va phdi hop giai quyét. Vi vy,
Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét yéu cu yéu cau doc 1ap sau day d6i voi ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an, cu thé.

Budc Cong ty TNHH V phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP dau tu
va phat trién Viét Nam toan bd so tién con no theo cac Hop dong tin dung néu trén,
tinh dén ngay 27/5/2022 téng cong gbe va 1i 1a 11.765.583.669 dong cung tién 1ai
phat sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung cu thé cho dén khi Céng ty
TNHH V thuc hién xong toan bo nghia vu dbi véi Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam.

Truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hoac thyc hién khong day
du nghia vu tra ng, yéu cau Toa an tuyén, Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam c6 quyén cha dong hodc yéu cau co quan thi hanh an co6 thAm quyen xur
ly 601 Vi tai san bao dam 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia
chi: s6 60B duong Ly Thuong K, phuong D, thanh pho b, tinh Quang Binh theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan hen v4i dat ciia bén thir ba so
02/2010/HD ngay 11/01/2010, Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai dia chi: s6 60B - Ly Thuong K, phuong D, thanh pho b, Quang
Binh, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 R351466, vao so cap 00488
QSDD/2362/QD-UB(H) do UBND thi xa b cap ngay 03/12/2002.

Truong hop Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ctia bén thir ba s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010 di dugc cong ching tai Phong
Cong chimg s6 1 tinh Quang Binh b1 xac dinh c6 dau hiéu gia mao chir ky cua ba
Lé Thi Anh Ng dan dén Toa an tuyén Hop dong the chap vo hiéu (mdt phan hodc
toan bd), yéu cau Toa an budc Phong Cong ching sb 1 tinh Quang Binh va éng Lé
Chi D cung nhitng phap nhan, c4 nhan lién quan khac ma Toa an x4c dinh 13 c6 161,
phai lién déi boi thuong thiét hai cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam s tién twong ung voi pham vi bao dam tai Hop dong thé chap quyén sir dung
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dat va tai san gan lién v6i dat cia bén thir ba sd 02/2010/HP ngay 11/01/2010.
Pong thoi cling budc 6ng Lé Chi D phai dung tai san ciia minh dé thuc hién nghia
vu theo pham vi bao dam ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat cua bén tht ba s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010.

Chi Lé Thi Hong Ph trinh bay: Ong Lé Chi D - Giam déc, Cong ty TNHH
V; ¢6 tru s6 tai dia chi: s6 nha 60B, dudong Ly Thuong K, phuong D, thanh phé D,
tinh Quang Binh 13 bd cua hai chi. Do 6ng D bi bénh nang vé néo, khong nhan
thire duoc moi viée, nén tai Quyét dinh sd 20/2019/QDST-VDS ngay 12/11/2019
Tda 4n nhan dan thanh phd D, tinh Quang Binh d3 tuyén bd 6ng L& Chi D mét
nang luc hanh vi dan sy va ctr nguoi dai dién theo phép luat 1a Lé Thi Hong Ph, dé
thuc hién nghia vu gidm ho cho 6ng D. Chi Ph 1a nguoi gidm ho cho 6ng D 1a dai
dién theo phap luat cua Cong ty TNHH V (Cong ty TNHH mot thanh vién). Ngay
31/3/2021 6ng D chet Chi Ph cung ba Ng (me chi Ph) va em gai Lé Thi Héng Ch
1a nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D d3 uy quyén cho chi Ph ké
thura quyen va nghia vu t6 tung cuia bd trong vu an co y kién nhu sau:

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Thi Anh Ng yéu cau tuyén bd
Hop ddng thé chap s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010 vo hiéu.

Qua xem xet Hop dong the chap sd 02/2010/HP ngay 11/01/2010 quan
diém cta chi Ph 1a; Néu xét qua vé hinh thure thi hop dong thé chap néu trén co6 day
du chit ky ctia bén thé chip 1a 6ng Lé Chi D va vo ba Lé Thi Anh Ng. Bén nhan
thé chap 1a Phong giao dich Nguyén Tréi - Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6
phan Pau tu va Phat trién Quang Binh (do ngudi dai dién theo ty quyén ky, dong
dau). Bén vay vbn 1a Cong ty TNHH V (do ngudi dai dién theo phap luat cua cong
ty ba Lé Thi Anh Ng ky, déng dau cong ty). Hop dong thé chip di dugc Cong
ching vién chimg nhan. Noi dung hop dong 1a the chép tai san nha va dat cua vo
chéng dé dam bao cho Cong ty TNHH V vay von theo cac hop dong tin dung ma
cong ty da ky v6i ngan hang v6i han mtrc vay tdi da 13 2.290.000.000 ddng. Néu
chi xem xét qua nhu vay thi ding la hop dong thé chap hoan toan hop phap. Tuy
nhién, ban chat hoan toan khong phai nhu vay, boi 1&. Ba Lé Thi Anh Ng khong
biét va khong tham gia vao hop dong thé chap nay. Chit ky va chit viét Lé Thi Anh
Ng trong Hop dong the chap s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010 tai muc “Bén A” va
tai muc “Bén vay von” va trong don xin dang ky thé chap ngay 12/01/2010 tai Van
phong dang ky quyén str dung dat thanh phd D, tai muc “Bén thé chap” khong phai
do ba Lé Thi Anh Ng ky va viét ra. Két luan giam dinh s6 342/C09-P5 ngay
30/10/2020 cua Vién khoa hoc hinh su - B cong an da két luan chit ky trong hop
dong thé chap khong phai do ba Ng ky. Theo quy dinh cta phap luét thi viéc thé
chép tai san thudc sé hiru chung phai dugc sy ddng v cua cac ddng so hiru. Viée
phap luat quy dinh cac bén dong s0 hitu phai ky hodc uy quyen cho nguoi khac ky
vao hop ddong thé chap dé thé hién cac bén dong 5O htru ddng v thé chap tai san
chung. Viéc ba Ng khong ky va cting khong uy quyén cho 6ng D hay nguoi khac
ky hop ddng thé chap, diéu d6 thé hién ba Ng khong dong y Vol viée thé chép tai
san. Chi riéng viéc ba Ng khong ky va ciing khong uy quyén cho nguoi khac ky
hop dong thé chap da thé hién hop dong thé chap néu trén vi pham phép luat vé
quyén dinh doat ctia dong so hiru ddi v6i tai san chung va cling khong ¢6 can cir
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nao thé hién ba Ng d6ng y thé chap tai san cho Cong ty vay von tai Ngan hang, nén
hop dong thé chip néu trén bi vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Hién tai, ong D
bi bénh khong nhan thirc dugc va da chét nén chi Ph cling khong cé thong tin lién
quan dén viéc giao két, ky két va thuc hién hop dong thé chap gia mao néu trén,
nén khong khang dinh dugc ai 1 ngudi dd mao danh ba Lé Thi Anh Ng ky trong
hop dong thé chip va cac gidy to khac c6 lién quan ciia Cong ty. Du 12 ai ky mao
danh tén ba Ng trong hop déng thé chip thi trach nhiém nay thudc vé cac bén,
gém: Bén ky mao danh, bén nhan thé chip 1a Ngan hang, Cong Chung vién va
Phong cong chung.

Nhu céc ndi dung da phan tich lién quan dén Hop dong thé chip néu trén
dd co sy vi pham phap ludt va phap luét coi truong hop nay bi vo hi¢u. Pé nghi
Toa an can cu quy dinh cua phap luat dé giai quyet tra lai giay chung nhan quyén
str dung dat cho gia dinh nhim dam bao quyén loi cta cac bén. Trong do trach
nhiém ctia ca nhan, to chirc ndo vi pham phap luat 1am cho hop ddng vo hiéu thi
phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

Vé yéu cau doi no ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
d6i véi Cong ty TNHH V. Bé nghi Toa xem xét cac chimg ¢t lién quan dén hop
dong tin dung da ky két dé budc Cong ty TNHH V tra ng bang tai san hién c6 cia
Cong ty. Ban than chi Ph khong quan 1y Cong ty va Cong ty di cham dut hoat
dong tur khi 6ng D 1am bénh dén nay, nén chi Ph khong c6 nghia vu trd no va cling
khong co tai san dé tra no thay.

Chi Lé Thi Hong Ch c6 y kién nhat tri nhw chi Ph va ba Ng trinh bay truéce
Toa.

Y kién cia dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan (Phong Cong ching s6 1 tinh Qudng Binh va ba Hoang Thi Lé H c¢ong chiing
vién) trinh bay:

Ngay 12/01/2010, Cong chimg vién Phong Cong chimg sO 1 di chimg nhan
Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat cta bén thi ba s6
cong chimg 45, quyén sd6 01 TP/CC - SCC/ HPGDK dugc giao két gitta bén thé
chap 1a ong Lé Chi D va ba Lé Thi Anh Ng, dia chi: 60B Ly Thuong K, Dong Héi,
Quang Binh. Bén nhan thé chap la Phong Giao dich Nguyén Trdi - Chi nhanh
Ngan hang Pau tu va phat trién Quang Binh do 6ng Nguyén Xuan D, chirc vu:
Giam doc dai dién ky két hop dong. Bén vay la Cong ty TNHH V, do ba Lé Thi
Anh Ng, Giam d6c Cong ty dai dién ky két hop dong theo dung quy dinh phap
luat. Tai thoi diém cong chung, Cong ching vién Phong Cong chung s6 1 da thuc
hién viéc cong ching Hop dong noi trén theo dung quy dinh ciia phap luat cu the.
Khi dén yéu cau cong chung, ong Le Chi D, ba Lé Thi Anh Ng va Cong ty TNHH
V di xuét trinh ban chinh ho so yéu cau cong chung va Cong chimg vién da kiém
tra tinh hop phap cua Hop ddng thé chap quyén sir dung dét va tai san gin lién voi
dat ctia bén tht ba, gidy chimg minh nhan déan caa 6ng Lé Chi D va ba Lé Thi Anh
Ng, Glay ching nhan dang ky kinh doanh cua Cong ty TNHH V, glay ching nhén
quyén str dung dat sé R 351466 do UBND thi x (nay 1a thanh pho) b cap ngay
03/12/2002 dimg tén ho 6ng, ba Lé Chi D - Lé Thi Anh Ng. Pong thoi, Cong
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chung vién da kiém tra ndi dung cac diéu khoan trong hop dong phu hop Vi phap
luat va dao dirc xa hoi, kiém tra nang luc hanh vi dan sy ctia ngudi yéu cau cong
chtng. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh ctia phép ludt, muc dich ndéi dung thdéa thuan cia cac bén
trong hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, chit ky va con
déu trong hop dong 1a dung chir ky, con ddu ctia ngudi va cia td chirc tham gia ky
hop ddng nén cong ching vién déa chimg nhan Hop dong. Nhur vy, Cong ching
vién chimg nhén hop dong no6i trén 1a ding quy dinh phéap luat. D& nghi Toa an
tuyén bé Hop ddng thé chap néi trén hoan toan c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén
lién quan. Vi vay, Phong cong chimg sb 1 tinh Quang Binh khong chiu trach nhiém
lién d6i boi thuong thiét hai cho Chi nhanh Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Vi¢t Nam - Chi nhanh Quéng Binh.

Tai Ban an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa an nhan
dan thanh pho b quyet dinh: Can cr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, Piéu 35,
Piéu 39, Dleu 74, Didu 147, Diéu 271, Piéu 273 B luat t6 tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQ14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi
v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va su dung an phi I¢ phi Toaan

Pbi v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ap dung cac Piéu 688, 312,
149, 150, 429 cta Bo luat to tung dan su 2015; Piéu 184, diém e khoan 1 Diéu
217, khoan 3 Diéu 218 cia Bo luat t6 tung dan sy 2015 dinh chi giai quyét mot
phan dbi voi yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Anh Ng vé yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat caa bén thu 3 sb
02/2010/HD ngay 11/01/2010 v6 hiéu, do bi don ¢6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi
va da hét thoi hidu khoi kién.

Dbi véi yéu cau doc 1ap caa bi don: Ap dung khoan 3 Diéu 78 Luat doanh
nghiép 2020, cac Didu 91, 95 cua Luat cac to chiic tin dung; Piéu 306 ciia Luat
Thuong mai 2005; Cac Diéu 318, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 352, 353, 355,
471, 474, 476, 721 caa Bo luat Dan sy 2005; Cac Piéu 166, 167, 179 cta Luat dat
dai 2013, xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam budc Cong ty TNHH V phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trien Viét Nam sb tién 10.966.869.085 dong (bao gém toan bd ng goc
4.750.000.000 dong, tién 1i (tinh dén ngay 07/5/2021), 1ai trong han con ng
4.750.000.000 dong, 13i qua han 1.977.881.944 dong).

Ké tir ngay 08/5/2021 cho dén khi tra het ng goc bén phai thi hanh an con
phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén so ng goc chua thi hanh theo murc lai
suit tai cac hop dong tin dung cu thé s6 02/2012/HP ngay 19/03/2012, sb
04/2012/HD ngay 16/04/2012, s6 05/2012/HP ngay 20/04/2012, s6 06/2012/HD
ngdy 14/06/2012, s6 07/2012/HP ngay 25/06/2012, s6 08/2012/HP ngay
24/07/2012, s6 09/2012/HP ngay 06/08/2012, s6 10/2012/HD ngay 13/09/2012, sb
11/2012/HP ngay 27/09/2012, s6 12/2012/HD ngay 07/11/2012, s6 13/2012/HP
ngay 26/11/2012, sé 14/2012/HD ngay 05/12/2012.

Truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng. BIDV Quang Binh c6 quyén chu dong hodc yéu cau co quan thi
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hanh an c6 tham quyen xu ly d01 v6i tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat tai dia chi: s6 60B duong Ly Thuong K, phuong D, thanh pho
b, tinh Quang Binh theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan hen
trén dit ctia bén thr ba so 02/2010/HD ngay 11/01/2010. Tai san thé chip 13 quyén
str dung dat va tai san gin lién trén dat tai dia chi: s 60B duong Ly Thuong K,
phu’ong b, thanh phé b, tinh Quang Binh, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
s0 R351466, 5O vao sO cap 00488 QSDD/2362/Qb-UB(H) do UBND thanh phé P
cap ngay 03/12/2002 dé thyuc hién nghia vu tra ng goc da vay va sO tlen 1ai phat
sinh tai cac hop dong tin dung sb 02/2012/HP ngay 19/03/2012 sb tién vay
450.000.000 dong, s6 04/2012/HD ngay 16/04/2012 sb tién vay 380.000.000 dong,
s6 07/2012/HP ngay 25/06/2012 s6 tién vay 600.000.000 dong, s6 12/2012/HP
ngay 07/11/2012 s6 tién vay 400.000.000 dong Téng cong tién gbe 2.290.000.000
dong, tién 1ai phat sinh tir cac hop dong cu thé nay (tinh dén ngay 07/5/20021) la
3.163.955.528 dong, trong do lai trong han 1a 2.147.224.973 dong, 11 qua han
1.016.730.556 dong cung tién 13i phat sinh trén no gdc cua cac hop ddng nay ké tir
ngay 08/5/20214 cho dén khi thi hanh xong.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic bén
duong su.

Ngay 21/5/2021, nguyén don ba Lé Thi Anh Ng khang c4o ban 4n so tham
s6 08/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd B. Yéu cau Toa
an nhan dan tinh Quang Binh xem xét cac ndi dung sau: Toa an so tham xac dinh
BIDV 14 bi don trong vu 4n la khong ding vi ba khoi kién yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu, do d6 1a viéc dan su theo Piéu 6 Diéu 27 Bo luat t6 dung
dan sy. Ba khoi kién yéu cau bao vé quyén sé hitu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
155 BO luat Dan su, nhung Toa an so tham ap dung thoi hi¢u dé dinh chi yéu cau
ctia ba 1a khong diing. Toa 4n so tham budc ba phai chiu tién chi phi giam dinh 1a
khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 B9 luat td tung dan su.

Tai Ban an phac thim sb 28/2021/DS-PT ngay 18/10/2021 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh: Can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciia Bo
luat tb tung dan su:

Huy Ban 4n so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd P vé tranh chap hop dong thé chap tai san, tranh chap hop dong tin
dung, yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua bén thir ba, yéu cau bdi thuong thiét hai,
giita nguyén don ba Lé Thi Anh Ng va bi don Ngan han TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH V, 6ng
Lé Chi D, Phong cong ching s6 1 tinh Quang Binh va ba Hoang Thi Lé H. Giao
hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Quang Binh giai quyét so tham
lai vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n so thdm sé 18/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cita Toa an nhan
dan thanh pho DPong Hoi quyet dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30,
Diéu 35, Diéu 39, Diéu 74, Diéu 147, Diéu 271, Biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy;
Céac Diéu 318, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 352, 353, 355, 471, 474, 476, 721 cua
B luat Din sy 2005; Céc Didu 688, 124, khoan 3 Diéu 132 B luit dan sy 2015;
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Khoan 3 Piéu 78 Luat doanh nghiép 2020; Cac Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin
dung 2010; Piéu 306 cta Luat Thuong mai 2005; Cac Piéu 166, 167, 179 cta Luat
dat dai 2013 xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi Anh Ng
vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ctia bén tht ba sd 02/2010/HD ngay 11/01/2010 duoc ky két giira: Bén thé
chap 6ng Lé Chi D va ba Lé Thi Anh Ng (kém theo xac nhan cam két cua dong
chu s¢ hitu 12 ba Lé Thi Hong Ph va ba Lé Thi Hong Ch). Bén nhén thé chap 1a
Phong giao dich Nguyén Trdi - Chi nhanh Ngan hang dau tu va Phat trién Quéng
Binh (la don vi dugc uy quyén ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phét
trién Viét Nam). Bén vay la Cong ty TNHH V, v0 hi¢u.

2. Chap nhan yéu cau doc 14p ciia Ngin hang thuong mai c6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam. Budc Cong ty TNHH V phai tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Pau tu va Phat tnen Viét Nam sO tién gdc va 1ai trong han, qua han
tinh dén ngay 27/5/2022 véi tong s6 tién 1a 11.765.583.669 ddng (murci mot 1y, bay
tram sdu mwoi lam triéu, nam tram tdm mwoi ba ngan, sau tram sau muwoi chin
dong), trong d6 ng gbc 4.750.000.000 dong, ng 13i trong han la 4.771.463.530
dong; no 1ai quéa han 1a 2.244.120.139 dong.

Ké tir ngay 28/5/2022 cho dén khi tra het ng goc bén phai thi hanh an con
phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén so ng goc chua thi hanh theo murc lai
suat tai cac hop dong tin dung cu thé s6 02/2012/HP ngay 19/03/2012, s
04/2012/HD ngay 16/04/2012, s6 05/2012/HD ngay 20/04/2012, s6 06/2012/HP
ngay 14/06/2012, s6 07/2012/HP ngay 25/06/2012, s6 08/2012/HP ngay
24/07/2012, s6 09/2012/HP ngay 06/08/2012, s6 10/2012/HD ngay 13/09/2012, s6
11/2012/HP ngay 27/09/2012, s& 12/2012/HP ngay 07/11/2012, s6 13/2012/HP
ngay 26/11/2012, s6 14/2012/HD ngay 05/12/2012.

3. Truong hop Cong ty TNHH V khoéng thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam, thi Ngan hang thuong mai c6 phan Bau tu va Phét trién Viét Nam c¢6
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu 1y d01 véi tal san bado dam la
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: s6 60B duong Ly Thuong
K, phuong D, thanh pho b, tinh Quang Binh theo Hop dong thé chdp quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén thir ba s6 02/2010/HD ngay
11/01/2010. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat Va tai san gan lién VOl dat tai
thira dat s6 13, to ban d0 s6 48, dién tich 128,7m? dia chi thua dat s6 60B Ly
Thuong K, phuong D, thanh phé B, tinh Quang B1nh theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 vao so cap 00488 QSDD/2362/Qb-UB(H) do UBND thi xa b (nay
UBND thanh phd P) cip ngay 03/12/2002 dé thuc hién nghia vu tra ng trong pham
vi bao lanh ng gdc, no 13i tinh dén ngay 27/5/2022 1a 5.859.809.694 ddng (ndam ty,
tam tram nam muoi chin trigu dong, tam tram linh chin ngan, sau tram chin muoi
bén dong” (Trong tong so tién 11.765.583.669 dong Cong ty TNHH V phai tra cho
Ngén hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam), trong d6 ng gbe
2.290.000.000 dong, no 1ai trong han 2.417.794.417 dong, ng lai qua han
1.152.015.277 dong, cung tién 14i phat sinh trén s no gdc cia cac hop dong sb
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02/2012/HDP ngay 19/3/2012; Hop dong sd 04/2012/HP ngay 16/4/2012; Hop
déng sb 07/2012/HD ngay 25/6/2012; Hop dong s6 10/2012/HP ngay
13/9/20122012; Hop dong s6 12/2012/HP ngay 7/11/2012, ké tir ngay 28/5/2022
cho dén khi thi hanh xong.

4. Khong chép nhén yéu cau cua Ngén hang thuong mai cb phan Béu tu va
Phat trién Viét Nam dé dinh chi giai quyet (do hét thot hiéu khot kién) yéu cau cua
ba Lé Thi Anh Ng tuyén b Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin
lién v6i dat caa bén tht ba sb 02/2010/HD ngay 11/01/2010 duoc ky két gitta Bén
thé chip 6ng Lé Chi D va ba Lé Thi Anh Ng (kém theo xac nhan cam két cua dong
chu s¢ hitu 12 ba Lé Thi Hong Ph va ba Lé Thi Hong Ch). Bén nhén thé chap 1a
Phong giao dich Nguyén Trii - Chi nhanh Ngan hang dau tu va Phét trién Quang
Binh (1a don vi duoc uy quyén ciia Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam). Bén vay la Céng ty TNHH V, v hiéu.

Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao,
quyén yéu cau thi hanh 4n cho cac duong su.

Ngay 03/6/2022 nguyén don ba Lé Thi Anh Ng va ngudi ngudi thira ké
quyén va nghia vy cta ong Lé Chi D, chi Lé Thi Hong Ph khang céo véi ndi dung:
khang cdo toan b Ban 4n so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé D.

Ngay 22/6/2022 va ngay 14/7/2022 nguyén don khang cdo bod sung vdi ndi
dung: Ban an so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd P xac dinh quan hé tranh chip hop dong thé chép tai san va xac dinh
BIDV la bi don trong vy 4n 1a khong dung. Vi, ba khoi kién yéu cau tuyén bd van
ban cong ching vo hiéu, ddy 1a viéc dan sy theo Diéu 6 Piéu 27 Bo luat td dung
dan sy va bi don 1a Van phong cong chimg s6 1, S¢ tu phéap tinh Quang Binh. Toa
an so thim budc ba phai chiu tién chi phi giam dinh 1a khong dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 161 Bo luat t6 tung dan su. Toa an so thim chua triéu tip day du cac
duong sy trong vu an.

Qua trinh chuan bi xét xtr phuc tham, chi Lé Thi Hong Ch c6 don yéu cau
giam dinh. Ngay 17/11/2022, Toa an nhan dan tinh Quang Binh ra Quyét dinh
trung cau giam dinh lai chit ky va chir viét ctia ba Lé Thi Anh Ng va chir ky, chir
Vlet cua chi Lé Thi Hong Ch, tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat sé 02/2010/HP ngay 11/01/2010. Tai két luan giam dinh s6
1278/KL-KTHS ngay 25/11/2022 cua phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Quang
Binh, két luan: khong di co s¢ két luan chir ky ctia ba Lé Thi Anh Ng. Tai két luan
giam dinh s6 1276/KL-KTHS ngay 02/12/2022 ciia phong K§ thuat hinh sy Cong
an tinh Quang Binh, két luan: Chit ky “Ch” va chir viét “Lé Thi Hong Ch” khong
phai do cting mot nguoi viét ra.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang co. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Qudang Binh c¢é quan diém:

Vé td tung: Pon khang cdo ctia nguyén don lam trong han luat dinh, di nop
tién tam Umg 4n phi. Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr d4 tuan thu theo quy dinh
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ctia BO luét td tung dan su. Cac duong su thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu
ctiia minh.

Vé Quan diém giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan su. Chép nhan khang cdo cua Nguyén don
ba Lé Thi Anh Ng. Stra Ban 4n so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cia
Tda an nhan dan thanh phd D, tinh Quang Binh.

- Chép nhan mot phan khai kién ctia ba Lé Thi Anh Ng tuyén Hop dong thé
chép quyén st dung dat va tai san gén lién vOi dat cua bén thtr ba sb 02/2010/HD
ngay 11/01/2010 v6 hiéu phan thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia ba Lé Thi Anh Ng, chj Lé Thi Hong Ch.

- Khong chidp nhan yéu ciu ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam dé dinh chi giai quyét khoi kién ctia ba Lé Thi Anh Ng (do hét thoi hiéu
khéi kign).

- Chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam budc Cong ty TNHH V phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trlen Viét Nam so6 tién gdc va lai trong han, qua han tinh dén ngay 27/5/2022 véi
tong so tién 1a 11.765.583.669 dong, trong d6 ng gdc 4.750.000.000 dong, no 1ai
trong han 13 4.771.463.530 d6ng; no 13i qua han 1a 2.244.120.139 dong.

Budc nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong Lé Chi D dung phan tai san
6ng D dé lai thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng ctia Céng ty TNHH Vinh Phu
trong pham vi s6 von gop 6,5 ty dong.

Truong hop Coéng ty TNHH V khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra ng, BIDV Quang Binh ¢ quyén chi dong hodc yéu cau co quan thi
hanh an co tham quyén xu ly dél v6i tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai dia chi s6 60B duong Ly Thuong K, phuong D, thanh pho
b, tinh Quang Binh theo Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gin hen
v4i dat clia bén thir ba so 02/2010/11D ngay 11/01/2010. Tai san thé chép 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s 60B - Ly Thuong K, phuong
P, thanh phd b, Quang Binh, theo gidy ching nhan quyén su dung dat sd
R351466, vao sO cap 00488 QSDD/2362/QD- UB(H) do UBND thi xa Pong Hai
cap ngay 03/12/2002; dé thuc hién ‘nghia vu tra ng goc da vay va tién 1ai phat sinh
tai cac hop dong tin dung cu thé sb 02/2012/HD ngay 19/3/2012 s6 tién vay
450.000.000 dong; 04/2012/10 ngay 16/4/2012 s tién véi 380.000.000 dong:
07/2012/HD ngay 25/6/2012 sb tién vay 600.000.000 dong 10/2012/HP ngay
13/9/20122012 s6 tién vay 460.000,000 dong; 12/2012/HD ngay 7/11/2012 s tién
vay 400.000.000 dong; Tong cong: tién gbc 2.290000 dong, tién 1ai phat sinh tir
cac hop ddng cu thé nay (tinh dén ngay 07/5/2021) 14 3.163.955.528 dong.

Truong hop xu ly tai san bao dam la Quyén sir dung dét va tai san géan lién
v6i dat tai dia chi s 60B duong Ly Thuong K, phuong D, thanh pho D, tinh
Quang Binh theo Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia bén tht ba sb 02/2010/HD ngay 11/01/2010 thi Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam c6 trach nhiém tra phﬁn gia tri tai san nha, dét cta ba Ng, ph?m
gia tri tai san dat ciia chi Ch tai thoi diém phéat mai.



https://l.facebook.com/l.php?u=http%3A%2F%2F2.244.120.139%2F%3Ffbclid%3DIwAR3yhGRgCSfhf2DQ8TMMpWX5ycmgTHH5-yHL8X5J6CYdijjcQNizQqK39JY&h=AT0Vc-6ZwSSlCod72-7GuJSiOgmAxVRl4KwRVu6LqeXsC8lOzJJQKTju9JwdzAvU7QQT8rbmG_C1D8rGRf-eXVZjfgX3qu9kdkALn3-7HWucGDn6GvN9hRGJOk-Skp7cWw7dGg
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an, y kién cta
cac duong su, Kiém sat vién dugc tham tra, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 03/6/2022 nguyén don ba Lé Thi Anh Ng va nguoi
ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ong Lé Chi D, chi Lé Thi Héng Ph lam don
khang cdo, don khang cdo lam trong han luat dinh, ngudi khang céo, noi dung,
hinh thirc khang cao phu hop theo quy dinh cta phap luat va da ndp tién tam Ung
an phi phuac tham. Vi vay, Hoi déng xét xur vu an theo trinh tu, thu tuc phuc tham
1a phu hop vé1 quy dinh tai céc biéu 272, 273 Bo luat tb tung dan su.

Vé quan h¢ tranh chap giira cac duong sy: Nguyén don yéu cau tuyén bd
Hop dong thé chap tai san vo hi€u; con bi don la Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam (Vlet tat Ngan hang BIDV) yéu cau doc 1ap vé tranh chip hop dong
tin dung. Vi vy, can xac dinh day 1a tranh chip Hop dong thé chap tai san va Hop
d6ng tin dung. Can ctt khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su. Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai thy 1y giai quyet so tham la dang tham quyén.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan la phong Cong chimg s6 1, co don
de nghi xét xur vang mit; ba Hoang Thi L¢ H Coéng chung vién phong Cong ching
so 1 vang mat nhung dugc Toa an téng dat hop 1€ giay triu tap nhleu lan nhung
Vang mat khong c6 ly do. Vi vay, can cur cac biéu 227, 228 B6 luat td tung dan su
dé xét xir vang mat.

[2] Xét yéu cau cia bi don Ngan hang BIDV dé nghi dinh chi yéu cau cia
nguyén don ba Lé Thi Anh Ng do di hét thoi hiéu khoi kién thiy: Pay 1a tranh
chap Hop dong thé chap tai san lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gan lién
vOi quyén st dung dat thudc so hiru caa ba Ng, chi Ph va chi Ch, c6 lién quan dén
yéu cau doc 1ap cia Ngan hang BIDV vé tranh chdp Hop ddng tin dung ddi voi
Cong ty TNHH V, nén khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 155 Bo luat Dan sy. Vi vay, yéu cau cua Ngan hang BIDV vé dinh chi yéu
cau cta nguyén don do hét thoi hiéu 1a khong co cin ctr, nén khong duoc chap
nhan.

[3] Xét khang cio cta nguyén don ba Lé Thi Anh Ng va nguoi thira ké
quyén, nghia vu chi Lé Thi Hong Ph, Hoi dong xét xir thay:

Xét viée giao két Hop dong thé chap 02/2010/HP ngay 11/01/2010, dugc
ky két ~gitta: Bén thé chap 6ng Lé Chi D, ba Lé Thi Anh Ng (kém theo x4c nhan
cam két cua dong chu s& hitu 14 chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch). Bén
nhan thé chip 13 Phong giao dich Nguyén Trdi - Chi nhanh Ngan hang BIDV
Quang Binh (1a don vi duoc Gy quyén ciia Ngan hang BIDV). Bén vay 1a Cong ty
TNHH V, do 6ng L& Chi D 1am giam ddc, da dugc cac bén tham gia ky két day du,
dugc Cong chung tai Van phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Binh. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy co don yéu cau giam dinh chir ky, chir viét
trong hop dong da ky két. Tai két luan giam dinh sé 342/C09-P5 ngay 30/10/2020
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cua Vién khoa hoc hinh sy B Cong an két luan. Chir ky va chir viét trong Hop
d6ng thé chap va dang ky tai san thé chap khong phai 1a chit ky va chit viét ctia ba
Ng va Tai két luan giam dinh s6 1276/KL-KTHS ngay 02/12/2022 ciia phong K¥
thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh, két luan: Chir ky va chix Vlét trong Hop
dong thé chap va dang ky tai san thé chap khong phai chir ky, chir viét cta chi Ch.
Do d6, cO cin cir xac dinh, quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua ho
6ng D, ba Ng ma 6ng D dua di thé chip cho Ngan hang BIDV dé vay tién cho
cong Ty TNHH V, do 6ng D lam giam dbc hoat dong 1a tai san thudc so hitu
chung cia ho gia dinh ong D, ba Ng, nén viéc dinh doat tai san chung phai duogc
cac vién trong ho tur du 15 tudi tré 1én dong y. Vi vay, khi thyc hién cac quyén vé
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat phai dugc su dong ¥, nhat
tri cua cac thanh vién ho gia dinh. Tuy nhién, khi 6ng Diing dua tai san chung cua
ho gia dinh dé thé chap cho Céng ty TNHH V do 6ng D 1am Giam ddc vay Ngan
hang, chua duoc sy nhat tri, dong y ctia ba Ng, chi Ch. Thé hién tai hop dong thé
chép tai san cho bén thir ba khong phai chit ky cta ba Ng va chi Ch ma do mot
ngudi nao d6 gia danh ky. Nay 6ng Diing da chét nén khong 1am rd duoc ai la
nguoi gia danh ky. Vi vdy, can xac dinh Hop dong thé chap s6 02/2010/HP ngay
11/01/2010 ma cac bén ky két 1a vo hiéu, nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham
dit quyén va nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xac lap theo quy dinh tai
cac Piéu 127, 137 Bo luat dan sy nim 2005 (tuong Gmg véi cac Pidu 122, 131 BH
luat dan sy nam 2015).

[4] Xét yéu cau doc lap cua bi don Ngan hang BIDV vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH V phai tra tong s tinh den nay 27/5/2022 1a 11.765.583.669 dong, trong
d6 tién gbc 4.750.000.000 ddng, tién 14i trong han 1a 4.771.463.530 dong, tién 1ai
quéa han 13 2.244.120.139 dong.

Xét Hop dong han muc tin dung s6 01/2011/HD ngay 08/12/2011 ky két
giita BIDV Quang Binh va Céng ty TNHH Vinh Phu, thoi han tir 08/12/2011 dén
08/12/2012; han mirc cho vay 6.000.000.000 dong va 12 Hop ddng tin dung cu thé
dugc giai ngan tung lan ma Ngan hang BIDV ky két voi Cong ty TNHH V do
ngudi ¢6 tham quyén cta hai bén ky két, hinh thirc, ndi dung tuan theo cac quy
dinh cta phap luat, Cong ty TNHH V ¢6 glay ching nhan dang ky kinh doanh
dugc co quan co tham quyén cap. Bé vay von Ngan hang, Cong ty co6 phuong an
san xuat kinh doanh. Ngan hang da thim dinh, xét duyét truéc khi ky két hop
dong. Ngan hang BIDV di giai ngan cho Cong ty TNHH V ting lan theo han mirc
tin dung hai bén da ky két. Cong ty TNHH V dé nhén du sO tién ma Ngan hang
giai ngan. Vi vay, Hop dong han mirc tin dung s6 01/2011/HP ngay 08/12/2011 va
12 Hop dong tin dung cu thé duoc giai ngin timg 14n ma Ngan hang BIDV ky két
v6i Cong ty TNHH V ¢6 hiéu lyc thi hanh, nén cic bén giao két hop dong phai
thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac Piéu 121, 122, 123,
124, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005 (twong tmg véi cac Diéu 116, 117,118,
119, 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015). Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty
TNHH V da thyc hién tra 1ai vay tong cong s6 tién 238.841.248 ddng. Tinh dén
ngay 27/5/2022 van con sb tién ng gdc 4.750.000.000 dong, ng 1ii trong han 12
4.771.463.530 dong; no 13i qua han 1a 2.244.120.139 dong. Téng cong goc va lai
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11.765.583.669 d6ng. Toan bd khoan vay da quéd han, nén Ngan hang khoi kién
yéu cau Cong ty TNHH V phai thanh toan toan bd ng goc ng lai trong han, qua
han theo cac Hop dong tin dung ma cac bén da ky két. SO tién no 1di Ngan hang
BIDV di tinh dung nhu 13i suét dd thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma hai
bén di ky két, cac bén dwong su khong o ¥ kién gi.

Tuy nhién, Cong ty TNHH V la Cong ty TNHH 1 thanh vién, dng Lé Chi
D 1a giam d6c 1am chu s& hitu, nén phai chiu trach nhiém vé cac khoan no va nghia
vu tai chinh khac cia Cong ty trong pham vi vn diéu 1 cuia Cong ty theo quy dinh
tai cac Diéu 63, 64, 65 Luat Doanh nghiép 2005, cac Diéu 73, 74, 75, 76, 77 Luit
Doanh nghié€p nam 2014, céc Diéu 74, 76, 77, 78 Luat Doanh nghi¢p nam 2020.
Trong thoi gian 6ng D bi bénh va bi Toa 4n tuyén bé mat nang luc hanh vi dan sy,
Cong ty khong hoat dong, nhung 6ng D hodc nguoi dai dién theo phap luat cua
6ng D, chi Lé Thi Hong Ph, ciing nhu nhiing ngudi thira ké theo phap luat ciia 6ng
D khong tién hanh 1am thu tuc giai thé hodc tuyén bd pha san Cong ty theo quy
dinh ctia phap luat. Ngay 31/3/2021 6ng L& Chi D chét khong dé lai di chuc, nén
nhitg ngudi thira ké theo phéap luét 1 chu sé hiru ctia Cong ty (ngudi thira ké theo
phép luat ctia 6ng Lé Chi D 13 nhiing nguoi thudc hang thira két thir nhat gom ba
Lé Thi Anh Ng, chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 651 B luat dan su 2015), nhimg nguoi thira ké khong c6 van ban tir
chéi nhan thira ké hoic bi truat quyén thira ké, Cong ty chua bi giai thé hoic bi pha
san theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, ngudi thira ké theo phap lut ctia 6ng D
gom ba Ng, chi Ph va chi Ch 1a chu so hitu ctia Cong ty TNHH V. Do do, ba Ng,
chi Ph va chi Ch phai chiu trach nhiém vé cac khoan no va nghia vu tai san khac
cua Cong ty TNHH V trong pham vi von diéu 1& cta Cong ty TNHH V la
6.500.000.000 dong theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh. Vi vay, can chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang BIDV dé budc Cong ty TNHH V
(do ba Ng, chi Ph va chi Ch la chu s¢ hitu) phai thanh toan khodn ng cho Ngan
hang BIDV trong pham vi vbn diéu 1¢ cua Cong ty TNHH V sb tién 6.500.000.000
dong trén téng sb tién tinh dén ngay 27/5/2022 1a 11.765.583.661 ddng (trong d6
tién gbc 4.750.000.000 ddng, 13i trong han 4.771.463.530 dong, 1di qua han
2.244.120.139 dong) la phu hop theo quy dinh cta phép luét.

[5] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam cho
Cong ty TNHH V cua Ngéin hang BIDV theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gan lién v6i dat cia bén thir ba s6 02/2010/HP ngay 11/01/2010
dugc cac bén ky két thay:

Theo phan tich, nhan dinh & muc [3]. C6 cin clr xac dinh Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010
ma cac bén di ky két 1a vo hiéu ké tir thoi diém ky két, nén khong 1am phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén. Tuy nhién, theo phan tich, nhan dinh & phan [4].
C6 cin cr x4c dinh ba Lé Thi Anh Ng, chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch
1a chu s¢ hitu cia Cong ty TNHH V, nén phai c6 nghia vu thanh toan khoan n¢ cua
Cong ty TNHH V dbi véi Ngan hang BIDV trong pham vi 6.500.000.000 dong (sd
vbn diéu 18 cua Cong ty TNHH V da dang ky). Vi vay, can budc ba Lé Thi Anh
Ng, chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch phai lién déi thanh toan cho Ngan
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hang BIDV s tién 6.500.000.000 dong. Truong hop ba Ng, chi Ph va chi Ch
khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh toan. Ngén hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly d6i voi tai san l1a Quyen sur
dung dat, tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
R351466, vao sd cip 00488 QSDP/2362/QP-UB(H) do UBND thi xi B (nay
UBND thanh phd P) cip ngay 03/12/2002, mang tén chu str dung dat 13 ho ong, ba
Lé Chi D va Lé Thi Anh Ng, tai dia chi s6 60B dudong Ly Thuong K, phuong D,
thanh phd D, tinh Quang Binh va cac tai san khac néu ching minh dugce dé thuc
hién nghia vu ctia Coéng ty TNHH V dbi v6i Ngan hang BIDV trong pham vi vén
diéu 1é cua Cong ty TNHH V di dang ky.

Tir phan tich va nhan dinh trén, Toa cdp so tham xir khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don ba Lé Thi Anh Ng 13 chua du cin ct. Vi vy, can stra ban an
so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Anh Ng. Tuyén
b, Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sd
02/2010/HP ngay 11/01/2010, v6 hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia
bi don Ngan hang BIDV. Budc Cong ty TNHH V, chu s¢ hitu theo phéap luat ba Lé
Thi Anh Ng, chi L& Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch phai thanh toan cho Ngén
hang BIDV s6 tién 6.500.000.000 dong (Sau ty nam trdm triéu dong) trén tong 50
tién tinh dén ngay 27/5/2022 la 11.765.583.661 ddong (trong d6 tién goc
4.750.000.000 dong, 14i trong han 4.771.463.530 dong, 14i qua han 2.244.120.139
d6ng) ma Ngan hang BIDV yéu cau. Truong hop ba Ng, chi Ph va chi Ch khong
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan. Ngan hang c¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xt 1y d6i véi tai san 1a Quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 R351466,
vao so cap 00488 QSDD/2362/QD-UB(H) do UBND thi xd B (nay UBND thanh
phé D) cép ngay 03/12/2002, mang tén chu str dung dat 1a ho ong, ba Lé Chi D va
Lé Thi Anh Ng, tai dia chi s6 60B duong Ly Thuong K, phuong D, thanh phé b,
tinh Quang Binh va cdc tai san khac néu ching minh duoc dé thuc ‘hién nghia vu
ciia Cong ty TNHH V dbi v6i Ngan hang BIDV trong pham vi vbn diéu 1& cua
Cong ty TNHH V da dang ky.

[6] Chi phi té tung:

Ba Ng c6 cung cap két luan giam dinh chir ky, chir viét ciia Vién khoa hoc
hinh sy B6 Cong an. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Ng
khong xuat trinh phiéu thu tién ctia Vién khoa hoc hinh sy B§ Cong an dé xac dinh
s tién da ndp, nén Toa &n khdng xem xét giai quyet

Chi Lé Thi Hong Ch da ndp chi phi giam dinh chit ky, chit viét. Két luan
giam dinh ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau cua chi Ch. Vi vay, chi Ch khong phai
chiu chi phi gidm dinh, nén can budc Ngan hang BIDV phai ndp lai chi phi giam
dinh dé tra cho chi Lé Thi Hong Ch.

[7] Vé an phi phuc tham: Nguyén don ba Ng va nguoi thira ké qpyén va
nghia vu chi L& Thi Hong Ph khang cao dugc Toa an cap phic thdm chép nhén,
nén khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[8] V& an phi so tham:
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- V& 4n phi so thim khong c6 gia ngach: Yéu cau khai kién cia nguyén
don ba Lé Thi Anh Ng duoc Tda an chdp nhan, nén khong phai chiu an phi so
tham. Ngan hang BIDV phai chiu 4n phi so tham.

- V& an phi so tham c6 gia ngach:

Nhitng ngudi thira ké theo phap luat cua Cong ty TNHH V, ba Lé Thi Anh
Ng, chi Lé Thi Hé)ng Ph va chi Lé Thi Héng Ch phai chiu an phi phﬁn Toa an budc
phai trd cho Ngan hang BIDV.

Ngan hang BIDV phai chiu phan an phi vé yéu cau ctia Ngan hang BIDV,
khéng dugc Toa an chip nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, DPiéu 39, Piéu 74,
Piéu 147,148, 161, 184, cac biéu 272, Piéu 273, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo
luat to tung dan su; cac Diéu 121, 122, 123, 124, 471, 474, 476 Bo luat dan sy
2005; cac Piéu 116, 117,118, 119, 463, 466, 468 BO luat dan sy 2015; khoan 3
Piéu 155, khoan 1 Piéu 651 Luat dan sy nam 2015; Piéu 306 Luat thu’ong mai
nam 2005; cac Diéu 91, 95 Luat to chuc tin dung ndm 2010; cac Diéu 63, 64, 65
Luat Doanh nghiép 2005, cac biéu 73, 74, 75, 76, 77 Luat Doanh nghi¢p nam
2014, cac biéu 74, 76, 77 , 78 Luat Doanh nghi¢p nam 2020; cac Piéu 166, 167,
179 cua Luat dat dai 2013; Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va sir dung an phi vé 1¢ phi Toa an, Tuyén xur.

1. Chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi jAnh Ng va nguoi thira
ké quyén, nghia vu chi L& Thi Hong Ph. Sira Ban an so thdm s6 18/2022/DS-ST
ngay 25/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd b, tinh Quang Binh.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Anh Ng. Tuyén
bb Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cua bén thir ba
s6 02/2010/HD ngay 11/01/2010 duogc ky két gitta: Bén thé chap 6ng Lé Chi D va
ba Lé Thi Anh Ng (kém theo xac nhan cam két ctia dong chu so hitu 1a ba Lé Thi
Hong Ph va ba Lé Thi Hong Ch); Bén nhan thé chap 1a Phong giao dich Nguyén
Tréi - Chi nhanh Ngan hang dau tu va Phat trién Quang Binh (1 don vi dugc uy
quyén cua Ngan hang thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam); Bén
vay Cong ty TNHH V, v6 hiéu.

3. Chap nhén mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam. Budc Cong ty TNHH V (Nguoi thua ké theo phép
luat ba Lé Thi Anh Ng, chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch 1a chu s¢ hitu
cua Cong ty) phai thanh toan cho Ngén hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam s0 tién 6.500.000.000 dong (Sdu ty nam tram triéu dong) trong dé
ng goc 4.750.000.000 dong va 1ai 1.750.000.000 dong trén tong sb tién tinh dén
ngay 27/5/2022 13 11.765.583.669 ddng (muoi mét ty, bdy tram sdu muoi lim
triéu, ndm tram tdm muwoi ba ngan, sdu tram sdu muoi chin dong), trong 6 ng gbc
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4.750.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 4.771.463.530 déng; no 1ai qua han la
2.244.120.139 dong.

Ké tir ngay 28/5/2022 cho dén khi tra het no goc bén phai thi hanh an con
phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén so ng goc chua thi hanh theo murc lai
suit tai cac hop dong tin dung cu thé sb 02/2012/HP ngay 19/03/2012, s
04/2012/HD ngay 16/04/2012, s6 05/2012/HP ngay 20/04/2012, s6 06/2012/HD
ngdy 14/06/2012, sb 07/2012/HP ngay 25/06/2012, s6 08/2012/HP ngay
24/07/2012, s6 09/2012/HD ngay 06/08/2012, s6 10/2012/HD ngay 13/09/2012, s6
11/2012/HP ngay 27/09/2012, s6 12/2012/HD ngay 07/11/2012, sé 13/2012/HP
ngay 26/11/2012, s6 14/2012/HD ngay 05/12/2012.

Truong hop Coéng ty TNHH V (Nguoi thira ké theo phap luat ba Lé Thi
Anh Ng, chi Lé Thi Héng Ph va chi L& Thi Héng Ch 1a chu sé¢ hitu caa Cong ty)
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh toan ng cho Ngin
hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, thi Ngan hang thu’ong
mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén xu ly dbi vai tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sd 13, to ban dd sb 48, dién tich 128,7m?, dja chi: sb 60B Ly Thuong
K, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh, theo giéy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 R351466, vao so cap 00488 QSDD/2362/QP-UB(H) do UBND thi xa B
(nay UBND thanh phd D) cap ngay 03/12/2002 cho ho ong, ba Lé Chi D, Lé Thi
Anh Ng dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang sé tién 6.500.000.000 dong
(Sdu 1y ndam tram triéu dong) tuong tmg von diéu 18 cuia Cong ty TNHH V d3 diang
ky, ké tir ngay 28/5/2022 cho dén khi thi hanh xong.

4. Khong chap nhan yéu cau cla Ngén hang thuong mai Cb6 phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam veé viéc dinh chi giai quyet yéu cau cua Nguyén don ba Lé Thi
Anh Ng tuyén bd Hop d6ng thé chap quyén sur dung dat va tai san gin lién véi dat
ctia bén thi ba sé 02/2010/HP ngay 11/01/2010 duoc ky két giita: Bén thé chap
6ng L& Chi D va ba Lé Thi Anh Ng (kém theo xac nhan cam két cua dong chu s
hiru 12 ba Lé Thi Hong Ph va ba Lé Thi Hong Ch); Bén nhan thé chap 1a Phong
giao dich Nguyén Tréi - Chi nhanh Ngan hang dau tu va Phat trlen Quang Binh (1a
don vi dugc Gy quyén cia Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam); Bén
vay la Cong ty TNHH V, hét thoi hiéu khai kién.

5. Chi phi giém giinh:‘Chj Lé Thi Héng Ch khong phai chiu. Budc ’Ng@n
hang thuong mai c6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam phai ndp lai s6 tién
3.450.000 dong dé tra lai cho chi Lé Thi Hong Ch.

6. Vé an phi phtic tham: Ba Lé Thi Anh Ng va chi Lé Thi Hong Ph khong
phai chiu an phi phtc tham.

7. V& an phi so tham:

Ba Lé Thi Anh Nga khong phai chiu 4n phi so thAm.

Nhitng ngudi thira ké theo phap lut cua Cong ty TNHH V, ba Lé Thi Anh
Ng, chi Lé Thi Hong Ph va chi Lé Thi Hong Ch phai chiu 114.500.000 dong c6 gia
ngach, nhung dugc trir sé tién 900.000 dong ba Ng dd ndp tam tng an phi tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd P theo cac bién lai s6 0006374 ngay 05/3/2020;
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bién lai s 0001944 ngay 21/5/2021; bién lai s6 0001204 ngay 08/6/2022 va
300.000 df)ng chi Phuong da nfp tam u’ng an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd D theo bién lai s6 0001203, ngay 08/6/2022.

Ngan hang thuong mai cd phan Dau tu va Phat trién Viét Nam phai chiu
300.000 dong 4n phi khéng c6 gia ngach va 113.265.583 ddng an phi co gia ngach,
nhung dugc trir s6 tién 59.147.400 dong tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Dong Héi theo bién lai s6 0006345 ngay 20/8/2020.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Néng;

- VKSND tinh QB (P9);

- TANDTP. Bong Héi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP.Déng Hoi;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
Duong Viét Hai



