TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 176/2023/DS-PT
Ngay 15 - 8 - 2023
VIV tranh chap quyén sir dung dat, yéu

cau thao g& cong trinh trén dat, yéu Céy
huy giay chang nhan quyeén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Cac Tham phan: Ong Tran Phuong Pong;

Ong Vil Thé Phuong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Bong Nai.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 dén ngay 15 thang 8 nim 2023, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Bong Nai, xét xir phdc thim céng khai vu an dan su thu Iy sé:
62/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén b bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 162/2023/Qb-PT
ngay 02 thang 6 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6: 391/2023/QP-
PT ngay 28 thang 6 nam 2023; Théng bao vé viéc ma lai phién toa dan su phic
tham sb: 631/2023/TB-TA ngay 24 thang 7 nam 2023, giita cac duong su:

- Neuyén don: Ong Lé Vin V, sinh nam 1981 va ba B& Hong Th, sinh
nam 1985; cung dia chi: S6 nha 297, T6 6, khu phd Hiép Quyét, thi tran D,
huyén B, tinh Bong Nai.



(Ba Th uy quyén tham gia to tung cho chong 1a 6ng Lé Vin V — Theo vin
ban w1y quyén ngay 18/12/2019 va ngay 08/9/2022).

- Bi don: Ong Luong Vian B, sinh nam 1982 va ba Lé Thi My, sinh nim
1988; cung dia chi: Ap Pht Quy 1, x& L, huyén D, tinh Bong Nai.

(Ba My uy quyén tham gia té tung cho chéng la éng Lwong Vin D —
Theo van ban 1y quyén ngay 18/02/2020 va ngay 10/9/2022)

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguydn Thi Ch, sinh nam 1954; dia chi: Ap Phi Quy 1, xa L,
huyén B, tinh Bong Nai.

(Ba Ch dd 1y quyén tham gia té tung cho con rudt la anh Lwong Vin B —
Theo van ban 1y quyén ngay 18/02/2020 va ngay 10/9/2022)

2/ Ong Nguyén Thao Ng, sinh nim 1953 va ba Luong Thi B, sinh nim
1959; cung dia chi: S6 3/1 4p Phi Quy 1, X4 L, huyén D, tinh Bong Nai.

(Ba B 1y quyén tham gia té tung cho chong 1a 6ng Nguyén Thdo Ng —
Theo van ban 1y quyéen ngay 08/9/2022va ngay 10/9/2022).

3/ Ong Nguyén Ngoc b (chét) va ba Vuong Thi Kim A, sinh nim 1985.

Nguoi thira ké quyén, nghia vu cia 6ng P (do ba Vieong Thi Kim A dai
di¢n theo phap lugt): Ba Tran Thi C (me anh D), chau Nguyén Nhat Thién,
sinh ndm 2009 va chau Nguyén Vuong Van A, sinh nim 2011 (con ctia ong B
—ba Kim A); cung dia chi: Ap Phi Quy 2, x4 L, huyén D, tinh Bong Nai.

4/ Uy ban nhan dan huyén b; Tru s¢: Buong Nguyén Ai Quéc, khu phd
Hiép Tam 1, thi tran B, huyén b, tinh Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

1. Ngi dung chinh:

1.1 Trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don (do ong Lé Vin V
dgi dién) trinh bay:

Ngay 24/7/2017, vo chong 6ng mua (nhan chuyén nhwong) cuia anh
Nguyén Ngoc D va ba Vuong Thi Kim A mot miéng dat c6 dién tich 537m® tai
thira s6 82, to ban dd 37 theo gidy CNQSDD sé AE 946003 cip ngay
30/06/2006 tai 4p Phi Quy I, x4 L, huyén B, tinh Pong Nai. Luc anh mua dat
thi c6 mat vo chong 6ng B, ba Kim A, chi dat cii 12 6ng Nguyén Thao Ng chi
ranh. Bén anh d3 tra tién day du cho vo chong anh B va duoc chinh ly sang tén



quyén sir dung dat tai thira dat s6 82, to ban d6 37 dung theo quy dinh caa phép
luat.

Ngay 15/8/2017, 6ng lam don xin dé& nghi cap lai Gidy chang nhan
QSDD, dugc S& TN&MT tinh Bong Nai cap lai theo s6 CK 287108 ngay cap
23/8/2017. Dién tich trong Gidy ching nhan QSDD dét khong thay doi, van véi
téng dién tich 537m? nhung da xac dinh rd vi tri mbc giao dit duoc giéi han
bai cac diém nhu sau:

S hiéu dinh thira Chiéu dai (m)
1-2 15,73
2-3 33.09
3-4 17,63
4-1 31,42

Sau khi da c6 so lieu cac moc, ong ky hop dong do dac tai Van phong
DKDD tinh Pong Nai — Chi nhanh B dé do, cam ranh, xac dinh thia dat cua
6ng Vi cac thira dat bén cho rd rang, nhung khi can bd do dac xudng xac dinh
ranh gi6i thi phia bén nha 6ng Luong Vin P — 1a ngudi dang sir dung thira s6
146 to ban do 37 khdng hop tac, khong cho can bd do dac cam ranh gidi.

Su viéc dugc UBND x4 L d3 t6 chirc cac budc hoa giai theo dung quy
dinh cua phép luat nhung khong thanh, nén UBND xa yéu cau cac bén git
nguyén hién trang, khong gay mat doan két. Sau mot thoi gian khong dén dat
do ban cong viéc, vao ngay 09/12/2019 dng dén dat thi thay gia dinh 6ng B da
tu ¥ dong tru (02 tru bé tong cao khoang 1,2m, 02 tru sit chit V8 cao khoang
1,2m) trén dat thuoc quyén si dung cua 6ng va con rao ludi thép B40 ndi gitra
cac tru.

Nay 6ng dé nghi Toa an nhan dan huyén b:

1/ Budc ong Luong Van D va ba Lé Thi My g& bo cac tru rao va hang
rao thép B40 ma gia dinh ong Luong Vin B da tu cam nam trén thira dat s6 82,
td ban d6 37 thudc quyén sir dung dat hop phép cua 6ng véi nhimg dic diém
nhu sau: Cao khoang 1,2m; phia dudi chan hang rao khdng xady gach (hoac da
ché); chiéu dai khoang 25m.

2/ Tai don yéu cau khai kién bo sung ngay 14/01/2022, 6ng V yéu cau
Toa &n budc ong Luong Vin D va ba Lé Thi My tra lai phan dat da 1an chiém
qua do dac c6 dién tich dit 118m? thudc thira dat 82, t& ban dd 37.
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1.2. Trong qua trinh tham gia té tung, dong bi don 6ng Lwong Viin D,
ba Lé Thi My, (do 6ng P dai dién) cd yéu cdu phdan té, trinh bay:

Dit cua gia dinh 6ng va dat hién nay cua dng V gidp ranh nhau. Ngudn
gbc dat bén ong 1a cua me tén Lé Thi Ch cho lai dng nhung do kinh té kho
khan, 6ng chi ké khai dung tén trong sé dia chinh ma chwa lam thu tuc cip chu
quyén st dung dat. Nam 2018, thi xay ra tranh chap nén dén nay 6ng van chua
duoc cap gidy chiang nhan QSDD. Pit phia 6ng V c6 ngudn gbc tir 6ng
Nguyén Thao Ng, ba Luong Thi B khai pha; dat c6 vi tri:

Chiéu ngang giap Quéc 16 20 1a 14m (mudi bén mét);
Ranh dat huéng Nam gidp véi dat caa 6ng 1a 32m;
Ranh d4t huéng Nam giap véi dat cua 6ng Hiéu, ba Thao 1a 32m;

Chiéu ngang hau dat giap dat rdy diéu, xoai cua 6ng Nguyén Théi la
14m;

Tir trude day, gilta gia dinh 6ng va dat dng Ng da phan dinh ranh giéi sir
dung dat rat rd rang, cu thé:

+ Nam 1997, éng Ng va dng trong 02 coc bé tong (kich thudc tru bé
tong: 10cm x 10cm x cao 60cm) ngay ranh chung, coc cach coc khoang 12m.
Coc duogc chon sau khoang 40cm nhung vao nim 2018, 6ng V ha code dat (san
dat tir chd cao xudng chd triing cho bang phang) nén hién con 01 coc nhd lén
khoi mit dat khoang 05¢m, coc con lai thi bi chén vui.

+ Nam 2017, khi 6ng V mua lai dat cua 6ng D, ba Kim Anh thi chinh
6ng P da cung 6ng V st dung thém 02 try st chit V (loai V10) dong ngay ranh
dat (dong canh 02 coc bé tdng ma éng va dng Ng da trong tir ndm 1997). Nam
2018, 6ng V ha code dat nhung 02 tru sat V10 hién van con nhd 1én khoi mat
dat khoang 05cm.

+ Nam 2018, bén 6ng V dé dat hoang, co va nhiéu cay bui [im moc trén
dat nén rat d& hoa hoan vao mua khd. Ong di tréng thém vao hang ranh nay 02
tru bé tong (kich thudc tru bé tong: 15cm x 15cm x cao 180cm), mot tru ngay
diém dau giap Qudc 16 20 va tru cudi 1a diém cudi ranh chung giap dat 6ng
Nguyén Thai. Ngoai ra, dé cang ludi B40 khoi bi chiing, 6ng cam thém vao 03
try sat V8 & cac vi tri giita ranh dat, mdi coc cach nhau khoang 6m va ong cing
ludi B40 ap vao cac coc, try, sir dung ding ranh cho dén nay.

Vé nguyén nhan 6ng V tranh chap: Ong Ng str dung dét trén thuc té ma
khong biét dugc UBND cip kich thude dat co chiéu ngang giap Quéc 16 20 Ia
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15,73m. Ong Ng str dung dat dén nam 2016 thi chuyén nhuong lai toan thua
82, to ban d6 37 cho dng Nguyén Ngoc D, ba Vuong Thi Kim Anh. Vo chong
6ng D mua dit dé dau tu nén dé dat tréng va chi biét dit c6 chiéu rong giap
Quéc 16 20 12 14m.

Dén ngay 27/7/2017, vo chdng 6ng B di chuyén nhuong nguyén thua
dat nay cho dng Lé Van V. Khi hai bén chuyén nhugng dat thi phia 6ng D, ba
Kim Anh, 6ng Ng di chi ranh dung vi tri 02 coc bé téng thang hang. Khi So
Tai nguyén va Moi treong tinh Bong Nai cap gidy chiing nhan quyén si dung
d4t s6 CK 287108 theo mau mai co thé hién kich thudc cu thé ting ta can.
Ciing chinh vi s6 méi c6 ghi sb liéu nhiéu hon khi mua ban, éng V ndi long
tham doi 14y theo dtng dién tich gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap.

Viéc UBND cip gidy chung nhan quyén su dung dat cho 6ng Ng thira
chiéu rong phia trude gidp Quéc 16 20 1a 01,73m, chiéu rong phia sau 1a 3,63m
dién tich 118m? 1a khong ding véi ranh gi6i dat thuc té, 1am anh huong téi
quyén loi caa gia dinh 6ng.

Ngay 11/01/2022, 6ng phan td, y&u cau Toa &n hay bé mét phan dién
tich dat do UBND cép du trén giay chung nhan quyén sir dung dat chiéu rong
phia truéc giap Québc 16 20 1a 01,73m, chiéu rong phia sau la 3,63m dién tich
118m? theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AE 946003 ngay 30/6/2006
cia 6ng Nguydn Thao Ng va gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CK
287108 ngay 23/8/2017 cua ong Lé Vian V, dé dam bao phu hop dién tich thuc
té str dung tir trude dén nay.

1.3. Trong qua trinh tham gia té tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu
lien quan dng Nguyén Thdo Ng, ba Lwong Thi B (do 6ng Ng dai dién) trinh
bay:

Ong thira nhan 1oi trinh bay cua dng B 1a dung hoan toan. Trudc day, dat
ctia 6ng ba di duoc nha nudc cap dién tich 537m? thudc thira 82, to ban d6 37
gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AE 946003 ngay 30/6/2006 nhung
khong c6 thong tin kich thudc ting tir can cua thia dat. Trén thuc té thi ong chi
s dung mat tién giap Québc 16 20 1a 14m. Ngay 14/12/2016, 6ng chuyén
nhuong lai toan bo thira 82, to ban d6 37 cho 6ng Nguyén Ngoc B, ba Vuong
Thi Kim Anh nhung ban theo mét ngang nhu théng 1é dia phuong véi moi mét
ngang 1a 8.000.000d, téng cong 14m ngang bang 112.000.000d (trong gidy
sang nhuong chi ghi 110.000.0004d 12 do 6ng bt cho dng B 2.000.000d dé lam
s6 d6) va ong co ghi rd 1a ban ngang 14m. Bén ngay 27/7/2017, vo chong 6ng
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P d3 chuyén nhuwong nguyén thira dat nay cho dng Lé Vin V. Khi hai bén
chuyén nhuong dat thi phia 6ng D, ba Kim Anh c6 moi 6ng qua dé xac dinh
ranh va 6ng da chi ranh dlng vi tri 02 coc bé téng thang hang ma éng da tréng
cung 6ng B tir nam 1997. Khong nhitng vay, ong V con tu tay dong thém 02
coc sat chit V10 xen giira cac tru bé tong va ngay ranh dat véi ong D. Tai budi
ban dat, khi dng V, dng B, ba Kim Anh va 6ng do thuc té thi dat co kich thudc
mat tién gidp Quéc 16 20 caa dng 12 14,7m nén thira ra 0,7m 14 caa 6ng.

Gia 6ng B ban mdi mét ngang 1a 21.000.000d nén 0,7m ngang cua ong
tuong dwong véi 14.700.000d. Ong V hoi mua luén cho hét dat va éng ddng y
ban véi gid thoa thuan da bat ¥ 1a 7.000.000d nhung ong B ky kéo tra gia
5.000.000d nén 6ng khong ban. Trén thuc té, 0,7m nay 6ng V dang bao chiém
ciia 6ng ma khong chiu tra tién nén 6ng yéu cau Toa an budc 6ng V tra tién
hodc dat cho 6ng.

1.4. Trong qua trinh tham gia té tung, nguwoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Vwong Thi Kim Anh trinh bay:

Ngay 14/12/2016, vg chong ba mua lai dién tich dit 537m? thudc thira
82, to ban d6 37 cua 6ng Ng, ba B nhung trén thyc té 12 vo chong ba mua theo
mét ngang; 6ng Ng, ba B ¢4 14m mat tién gidp Quédc 16 20 va ban mdi mét
ngang 1a 8.000.000d, tong cong 14m ngang bang 112.000.000d. Ong Ng bot
cho vo chdng ba 2.000.000d nén gia mua ban ghi trong gidy chuyén nhuong l1a
110.000.000d. Ong Ng chi ranh phia giap dat 6ng b 1a duong thang néi giira 02
coc bé tdng ma 6ng Ng di théng nhat ciing dng B. Do dat vo chong ba hin hap,
dau tu nén sau khi mua ba dé dat tréng, khdng canh tac gi.

Ngay 27/7/2017, vg chong ba chuyén nhuong miéng dat nay cho dng Lé
Vin V 12 thy gido dong nghiép véi ba. Khi hai bén chuyén nhuong dat thi ba
da chi 02 coc bé tong trén dat, bao rd 1a ranh chung véi 6ng B va ba chi ban
14m ngang; ba con mai 6ng Ng qua dé xac dinh ranh. Ong Ng d chi ranh (phia
giap dat 6ng D) 02 coc bé tong. Ong V con tu tay dong thém 02 coc sat chir
V10 vao hang ranh, xen giira cac tru bé tong cua ong b.

Khi do dit ban cho 6ng V thi kich thudc mit tién gidp Qudc 16 20 cua
dat 14 14,7m nén thura ra 0,7m. Phan thira ra nay 1a caa 6ng Ng vi trude d6 vo
chong ba chi mua ding 14m ngang. Ong Ng kéu ban luén cho 6ng V gia
7.000.000d nhung 6ng V chi tra 5.000.000d voi thai d6 bat can nén 6ng Ng
khong ban.



Ba dong y véi trinh bay va yéu cau caa bi don ciing nhu trinh bay cua
ong Ng, ba B.

1.5. Trong qua trinh tham gia té tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu
lién guan UBND huyén D trinh bay:

Tai vin ban s6 2177/UBND-NC ngay 23/5/2022, UBND huyén B ddng
y huy mot phan Gidy chiing nhan QSDD sé AE 946003 cap ngay 30/6/2006
cho 6ng Nguyén Thao Ng, ba Lwong Thi B va mot phan gidy chiing nhan sb
CK 287108 cap ngay 23/8/2017 cho 6ng Lé Vin V sau khi c6 quyét dinh giai
quyét vu an cia TAND cac cap.

1.6. Tai phién toa so tham, viéc tranh tung dién ra nhw sau:

1/ Ong Lé Vin V ¢6 y kién:

Ong thira nhan khi mua dat cua vo chong 6ng B, ba Kim Anh 1a thoa
thuan theo mét ngang véi gia mdi mét ngang 1a 22.000.000d, véi tong s tién
345.000.000d (trong d6: Gia mua dat 1a 330.000.000d, tién thué dng phai chiu
14 5.000.000d va chi phi tach thtra bén 6ng D bét cho ong 1a 10.000.000d). Ong
khong thira nhan viéc dong 02 coc sat V10 dé 1am ranh véi 6ng B vi truéc khi
mua dat cua 6ng B, 6ng da tim hiéu qua can bd dia chinh thi duoc biét miéng
dat co kich thudc mat tién la 15,7m.

Ong thong nhat vé ranh vai cac chu sir dung 1an can 1a 6ng Hoang Trung
Hiéu va dng Nguyén Thai, khéng tranh chap gi. Ong xac dinh chinh 6ng b 1a
ngudi 1an chiém dat cua 6ng tai thira s6 82, to ban d6 37 dién tich 118m?. Yéu
cau Toa an buoc dng B, chi My tu thao d& cac coc, tru hang rao cung ludi thép
B40 cam trai phép trén dat thuoc quyén st dung hop phap cua 6ng. Theo ban
vé& thi giita ban d6 dia chinh véi thuc té 1a c6 chénh Iéch; dé nghi Toa an xem
Xét van dé nay.

2/ Ong Luong Van P co y kién:

Tai phién toa, 6ng xin rat lai yéu cau phan té. Ranh dat thuc té gitra gia
dinh 6ng va 6ng Ng da c6 tir ndm 1997 va hai bén song rat hoa thuan vai nhau.
Chi khi 6ng V mua dat va thay s6 do duoc cap nhiéu hon thuc té nén noi long
tham doi 1ay dting kich thudc theo QSDD. Ong khong ban dat cho 6ng V nén
khong c6 trach nhiém véi viéc 6ng V thira hay thiéu dat so véi s6 do.

Tuy nhién, trén thuc té hai bén di co ranh gidi rd rang. Ong V trong qué
trinh ha code dét ciing khong dam 1am tran dat qua 6ng ma chi lap dén chd coc
sat ma éng V di tu dong nén 6ng rat yéu cau phan to.
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3/ Ong Nguyén Thao Ng c6 y kién:

Ong b, chi Kim Anh chi ban cho ng V 14m mat tién giap Quéc 16 20
vé6i gia mdi mét ngang 1a 21.000.000d. Qua do thuc té thi dat c6 kich thudc mat
tién giap Quéc 16 20 cua 6ng 1a 14,7m nén thira ra 0,7m 1a cua 6ng. Ong yéu
cau 6ng V tra lai dat hodc bang tién 1a 7.000.000d cho 6ng.

4/ Chi Vuong Thi Kim Anh c6 y kién:

Chi chi mua 14m ngang mit tién giap Qudc 16 20 caa 6ng Ng. Khi béan
dat cho 6ng V thi vo chong chi ciing chi ban 14m ngang véi gia mdi mét ngang
13 21.000.000d; 14m vdi téng sb tién 1a 294.000.000d4. Ong V néi mua cua gia
dinh chi 15,73m la bia dat vi chi chi c6 14m; khéng nhirng vay, phia giap ranh
6ng B da co coc bé tdng 1am ranh va chinh dng V con dong thém coc st ngay
ranh dat véi 6ng D dé 1am dau. Trong s6 dat 6ng V dang quan 1y 1a 14,7m 1a da
chiém luon 0,7m dat caa 6ng Ng ma chi khong ban dat cua dng Ng.

2. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 va Quyét
dinh stra chixa, bd sung ban an sé: 51/QD-SCBSBA ngay 30-9-2022 cua Toa an
nhan dan huyén B da quyét dinh:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 184, 220, 228, 266 va 273 Bo
luat T4 tung dan su;

Cin ctr Diéu 155, 254 B luat Dan sy;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van V, ba Bd Hong
Th vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” dbi véi bi don 1a 6ng Luong
Vian D, ba L& Thi My,

2/ Pinh chi yéu cau phan té cia dng Luong Van D vé viéc yéu cau Toa
an hiy bo mot phan dién tich dat do UBND cap du trén gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 AE 946003 ngay 30/6/2006 cua 6ng Ng, ba B va gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK 287108 ngay 23/8/2017 cua dng V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao.



3. Khang céo:

Ngay 23-9-2023, éng Lé Vin V va ba Bd Hong Th khang céo ban an so
tham dé nghi cap phlc thim xét xur theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, budc bi don 6ng D, ba My phai thdo g& hang rao ludi
B40, tra lai phan dat ma 6ng d3 mua ding dién tich d3 dwgc nha nudc cong
nhan.

4. Phan phéat biéu quan diém cia Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Pong Nai tai phién tda phac tham:

4.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa an cap phic tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng cw, viéc cap tong dat vin ban té tung hop 1é cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sét cing cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam bao dang thanh
phan, vo tu, khach quan va khéng c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung.

- Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hdm nay, cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72 cia Bo luat T4 tung dan su.

4.2. Quan diém déi Véi vu an: "

- Vé quan hé phap luat: Ong V khai kién yéu cau 6ng B, ba My thao d&
cac tru rao va hang rao thép B40 va tra lai phan dat 1an chiém; bi don 6ng B c6
yéu cau phan t6 yéu cau huy mot phan Giay chung nhan QSDD s AE 946003
cap ngay 30/6/2006 cho 6ng Nguyén Thao Ng, ba Luong Thi B va mdt phan
gidy chung nhan sé6 CK 287108 cip ngay 23/8/2017 cho 6ng Lé Vian V. Tuy
nhién, Toa &n nhan dan huyén b chi xac dinh quan hé “Tranh chap quyén sir
dung dat” 1a chua day du, thiéu quan hé “Yéu cau thdo d cong trinh trén dat,
yéu cau hay 1 phan gidy chting nhan quyén st dung dat”.

- Xét khang céo cua nguyén don 6ng V, ba Th:

Xét vé ngudn goc dat cia 6ng V: Theo loi khai cua 6ng V thi ngay 24
thang 7 nam 2017 vg chdng 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Ngoc P
va ba Vuong Thi Kim Anh mot miéng dat c6 dién tich 537m?tai thira 6 82, to
ban do 37 theo gidy CNQSDD s6 AE 946003 cap ngay 30/06/2006 tai ap Phu
Quy I, x& L, huyén B, tinh Pong Nai. Ngay 15/08/2017 6ng lam don xin dé
nghi cap lai Gidy ching nhan QSDD, duoc S& TN&MT tinh Dong Nai cép lai
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theo s6 CK 287108 ngay cap 23/08/2017. Dién tich trong Gidy chang nhén
QSDD dat khong thay doi, van véi tong dién tich 537m?,

Theo 15i khai cia 6ng Nguyén Ngoc D va ba Vuong Thi Kim Anh thi
ngay 14/12/2016 vo chdng ba mua lai dién tich dat 537m? thudc thira 82, to ban
dd 37 cua 6ng Ng, ba B nhung trén thuc té 1a vo chong ba mua theo mét ngang;
6ng Ng, ba B cd 14m mat tién giap Quéc 16 20 va ban mdi mét ngang la
8.000.000d, tong cong 14m ngang bang 112.000.000d. Ong Ng bot cho vo
chdng ba 2.000.000d nén gia mua ban ghi trong gidy chuyén nhuong la
110.000.000d. Ong Ng chi ranh phia giap dat 6ng b 1a duong thang néi giira 02
coc bé tdng ma 6ng Ng da thong nhat cling 6ng B. Ngay 27/7/2017, vo chong
ba chuyén nhuong miéng dat nay cho dng Lé Van V la thay gido dong nghiép
v6i ba. Khi hai bén chuyén nhugng dat thi ba da chi 02 coc bé tong trén dat, 1a
ranh chung véi 6ng B va ba chi ban 14m ngang; ba con mai 6ng Ng qua dé xéac
dinh ranh. Ong Ng di chi ranh (phia giap dat 6ng B) 02 coc bé téng. Ong V con
tu tay dong thém 02 coc sat chit V10 vao hang ranh, xen gitra cac tru bé tong
cua Ong D. Khi do dat ban cho 6ng V thi kich thudc mat tién giap Quéc 16 20
cua dat la 14,7m nén thira ra 0,7m. Phan thira ra nay la cia ong Ng vi trude dé
vo chong ba chi mua ding 14m ngang. Ong Ng kéu béan luén cho éng V gia
7.000.000d nhung 6ng V chi tra 5.000.000d voi thai d6 bat can nén 6ng Ng
khong ban.

Loi khai cuaa ong Nguyén Ngoc P va ba Vuong Thi Kim Anh phi hop
véi 1oi khai ciia 6ng Nguyén Thao Ng. Tai gidy sang nhuong bang gidy viét tay
6ng Ng ciing ghi chuyén nhuong cho 6ng P thira dat tho cu thira sé 82, to ban
d6 s6 37 dién tich 537m?, ngang 14m.

Qua xem xét tham dinh tai chd hién van con 02 coc sat chit V duoc dong
sdu vao long dat (nam sat bén ngoai hang rao lugi B40 do dng B 1am). Theo loi
khai cia 6ng V thi dng khong biét va khong dong 02 coc ndy. Tuy nhién, theo
loi khai cua ba Kim Anh, 6ng Ng thi 02 coc sat nay do 6ng V va dng B (chong
cia ba Kim Anh dong) c6 su chiing kién cua 6ng Ng, diéu nay phu hop véi loi
khai cua 6ng V tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2018: “Luc t6i sang nhwong cO
kéu 6ng Nguyén Thao Ng la cha dat cii sang nhirong cho 6ng D va ba Anh dén
chi ranh méc va téi da nhédn cé déng coc sdt”.

Qua phan tich trén c6 thé thay mac du trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cac bén chuyén nhwong dién tich dat 537m?; tuy nhién, trén
thuc té 6ng Nguyén Thao Ng va ba Luong Thi B chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc P va ba Vuong Thi Kim Anh 14m ngang; va 6ng Nguyén Ngoc
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D va ba Vuong Thi Kim Anh lai tiép tuc chuyén nhuong 14m ngang cho 6ng
Lé Van V. Khi chuyén nhuong chi cii 13 6ng Ng ¢ chang kién viéc dong coc
ctia chu mai 12 6ng B va 6ng V. Do d6, Tda &n cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia Ng don 1a ¢6 can cu.

Tur nhitng phén tich trén, d& nghi khdng chap nhan khang cao cua 6ng Lé
Vin V, &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su stta mot phan ban an
so tham vé quan hé phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
1.1. V& thu tuc khang céo:

Khang cao cua nguyén don duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, da
nop tam tng an phi phdc tham nén duoc xem xét theo thi tuc phc tham.

1.2. V& quan hé tranh chap va tu cach tham gia t tung:

Cép so tham xac dinh quan hé “Tranh chip quyén st dung dat” 1a c6
thiéu sot, quan hé phap luat cia vu 4an day da phai 1a “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau thdo g& cong trinh trén dat, yéu cau hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat”; tuy nhién, trong qué trinh giai quyét, bi don da rat yéu cau
phan té vé viéc huy gidy chang nhan quyén st dung dat. Cac quan hé tranh
chap xuét phét tir quan hé goc 1a “Tranh chap quyén st dung dat” va cap so
tham xac dinh va dwa day du nhitng ngudi tham gia té tung nén viéc xac dinh
thiéu quan hé phép luat khéng anh hudng dén ban chat vu an, cap phlc tham b
sung cho pht hop. Toa &n cap so tham can rat kinh nghiém cho nhiing vu an c6
tinh chit twong tu vé sau.

[2] Vé noi dung khang céo:

Xét khang céo cua nguyén don vé viéc yéu cau chap nhan toan bo yéu
cau khai kién, budc bi don phai thdo g& cong trinh trén dat tra lai quyén st
dung dat cho nguyén don:

Ngudn géc dat: Nam 2016, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Vuong Thi Kim
Anh nhan chuyén nhuong dién tich dit 537m?* thuoc thira 82, to ban dd 37 cua
6ng Ng, ba B nhung trén thuc té 13 vo chong ba thoa thuan mua theo mét
ngang; 6ng Ng, ba B ¢6 14m mat tién giap Qudc 16 20 va ban mdi mét ngang 1a
8.000.000 ddng, tong cong 14m ngang bang 112.000.000 ddng (gidy sang
nhuong bang giay viét tay 6ng Ng ciing ghi chuyén nhuong cho dng D thira dat
thd cu thtra s6 82, to ban d6 s6 37 dién tich 537m2, ngang 14m). Ong Ng chi
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ranh phia giap dat 6ng B 1a duong thang néi gitra 02 coc bé tdng ma 6ng Ng da
théng nhat ciing 6ng . Nam 2017, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Vuong Thi Kim
A chuyén nhuong lai cho 6ng V, ba Th. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng V da
tién hanh thu tuc sang tén, dugc So& TN&MT tinh Bdng Nai cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK 287108 ngay cip 23/08/2017.

Tai thoi diém chuyén nhuong cho 6ng V, ba Th thi ba Anh di chi 02 coc
bé tong trén dat, 1a ranh chung véi dng B va ba chi ban 14m ngang; c6 moi 6ng
Ng qua dé xac dinh ranh. Ong Ng d3 chi ranh (phia giap dit dng B) 02 coc bé
tong. Ong V tu tay dong thém 02 coc sit chir V10 vao hang ranh, xen giita cac
tru bé tong cua dng D. Khi do dat ban cho 6ng V thi kich thuéc mat tién giép
Qudc 16 20 cua dat 12 14,7m nén thira ra 0,7m. Phan thira ra nay l1a cia 6ng Ng
vi trude d6 vo chong ba chi mua dung 14m ngang. Loi khai caa 6ng V trong
Bién ban hoa giai co s& ngay 21/9/2018 tai UBND xa ciing thtra nhan: “Luic t6i
sang nhwong ¢ kéu 6ng Nguyen Thao Ng 1a chi dat cii sang nhwong cho 6ng
B va ba Anh dén chi ranh méc va téi dd nhén cé déng coc sdt”.

Nhu vay, gitra 6ng V va ba Kim A di ban giao dat trén thuc té va chinh
6ng V di tu cim mdc phan dinh ranh, dién tich dat chuyén nhuong tinh bang
mét ngang theo thong ¢ tai dia phuong noi giao dich dién ra. Qua xem xét
tham dinh tai chd hién van con 02 coc sat chit V dugc dong siu vao 1ong dat
(nam sat bén ngoai hang rao ludi B40 do 6ng B lam). Hién trang phan giap
ranh gitta 6ng V (thira 82) va dng Hiéu (thira 143) co tuong rao phan dinh,
tuong do 6ng Hiéu xay; tai phién toa phic tham ong V thira nhan lic dng Hiéu
xay tudng c6 thdng béo cho 6ng V dé xac dinh ranh va dugce 6ng V ddng v,
theo ban do chong ghép phan dat ong V sir dung lan sang thira 143 cua 6ng
Hiéu nhung gitra 6ng Hiéu va dng V tu thoa thuan ranh theo hién trang khong
c6 tranh chap. Hién trang phan giap ranh ciia V va ong D ¢ tudong xay va rao
lu6i B40, theo chdng ghép ban do dia chinh phan dat 6ng b sir dung lan sang
thira 82 cua 6ng V. Hién trang st dung cac thira dat 1a ranh dat hién hitu va két
qua chong ghép ban d6 dia chinh c6 su chong chéo 1a do khi tién hanh cap giay
chting nhan quyén sir dung dét, co quan c6 tham quyén da khong kiém tra thuc
dia va cho cac ho lién ké ky giap ranh dé xac dinh ding hién trang sur dung;
dién tich dat sir dung thiéu so véi gidy ching nhan duoc cap khong phai 1a do
6ng D lan dat caa dng V; bai néu theo ban do dia chinh thi 6ng B lan cia dng
V, 6ng V lan cua dng Hiéu nhung thyc té thi cac bén tu phan dinh ranh gigi sir
dung dét véi nhau tir trude khi dugc cip gidy nhu dd phan tich ¢ trén. Do do,
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yéu cau khai kién cua 6ng V ba Th cho rang 6ng P l4n dat 1a khong 6 can ct,
khang c&o ctia nguyén don 1 khong ¢ co sé chap nhan.

Hoi dong xét xt phic tham kién nghi UBND huyén D, tinh Bdng Nai ra
soat hién trang st dung cac thtra dat cho tranh chap dé cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ph hop véi hién trang sir dung dat.

[3] Quan diém cua Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén duoc chép nhan.

[4] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sit dung an phi va 1& phi
Toa an;

Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng V, ba Th mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 6 Biéu 313 cua Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don éng Lé Van V, ba Bd Hong
Th; gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 va
Quyét dinh stra chira, b sung ban &n sé: 51/QD-SCBSBA ngay 30-9-2022 cua
Toa an nhan dan huyén b.

Ap dung Dbiéu 166, 176 B¢ luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén X

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ong Lé Van V, ba DS Hong
Th vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi voi bi don 6ng Luong Vin D,
ba Lé Thi My.

2. Pinh chi y&u cau phan té cua 6ng Luong Van P vé viéc yéu cau Toa
an huy bo mot phan dién tich dat do UBND cép du trén gidy chiang nhan quyén
st dung dat s6 AE 946003 ngay 30/6/2006 cua dng Ng, ba B va gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK 287108 ngay 23/8/2017 cua ong Lé Vian V.

3. Vé chi phi té tung:
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Ong V, ba Th phai lién déi chiu sd tién 27.500.000 dong (hai muoi bay
triéu nam traim nghin ddng). Ong V, ba Th da nop xong.

4. V& an phi:
4.1. Vé an phi dan su so tham:

Ong V, ba Th phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy so tham, duoc trir
vao s tién tam tng &n phi d3 nop 625.000 dong theo Bién lai thu tién tam @ng
an phi, 1& phi Toa &n s6 0002832 ngay 13/01/2020 va 200.000 dong theo Bién
lai s6 0003402 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Ong
V, chi Th dugc hoan lai sé tién chénh léch 525.000 déng (ndm tram hai muoi
1am nghin déng).

Hoan tra cho 6ng Luong Vian s tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo Bién lai tién tam tng &n phi, I¢ phi Toa an s6 0003397
ngay 11/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

4.2.\/& &n phi phtc tham:

Ong V, ba Th mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc
tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, & phi Toa an s6 0003752 ngay 06/10/2022 va Bién lai s6 0003753 ngay
06/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Ong V, ba Th d3 ndp du.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén b;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b;

- Vin phong Piang ky dt dai tinh Dong

Nai - Chi nhanh D;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan sy, Vin

phong va Tham phén (4).

Nguyén Xuan Quang
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