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NHÂN DANH  

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ SÔNG CÔNG - TỈNH THÁI NGUYÊN 

Với thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 

- Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trần Thị Bình  

- Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ông Trần Quốc Bình 

   2. Bà Trịnh Thị Kim Liên 

            - Thư ký phiên tòa: Bà Đặng Thị Thu Vân, thư ký Tòa án nhân dân thành 

phố Sông Công. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Sông Công tham gia phiên 

tòa: Ông Nguyễn Đức Minh-  Kiểm sát viên.                                             

Ngày 18 tháng 9 năm 2018, tại Hội trường xét xử Tòa án nhân dân 

Thành phố Sông Công mở phiên tòa công khai xét xử sơ thẩm vụ án dân sự thụ 

lý số: 24 /2018 / TLST-DS, ngày  02 tháng 7 năm 2018 về tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, theo quyết định đưa vụ án ra xét xử số 09A/2018/QĐST-

DS, ngày 04/9/2018 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Trịnh Thị L; sinh 1962 (có mặt) 

Nơi cư trú: Tổ dân phố A2, phường M, thành phố S, Thái Nguyên. 

2. Bị đơn: Nguyễn Đại T; sinh 1986 (có mặt) 

Nơi cư trú: Tổ dân phố L, phường B, thành phố S, Thái Nguyên. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Anh Phạm Văn K, sinh 1982 (có mặt) 

Nơi cư trú: Tổ dân phố A2, phường M, thành phố S, Thái Nguyên. 

4. Người làm chứng : Bà Nguyễn Thị A - sinh năm 1962 ( Vắng mặt- có 

đơn xin xét xử vắng mặt)  

Nơi cư trú: Tổ dân phố A 2, phường M,thành phố S, Thái Nguyên. 

                                             NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo đơn khởi kiện ngày 21/6/2018, bản tự khai trong quá trình giải quyết 

vụ án và tại phiên tòa nguyên đơn là bà Trịnh Thị L trình bày: 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ SÔNG CÔNG 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bản án số:12/2018/ DSST 

Ngày 18 tháng 10 năm 2018 
“T/c HĐ chuyển nhượng quyền sử dụng đất” 
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          Gia đình bà có thửa đất số 7B, tờ bản đồ số 35-IV diện tích 524m
2 

đất 02 

lúa, đã được UBND thị xã( nay là thành phố Sông công) cấp GCNQSD đất số 

BA 680492 ngày 20/4/2011, tên người sử dụng Trịnh Thị L, địa chỉ đất: Phường 

Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên. Về nguồn gốc thửa đất số 7B 

gia đình bà đã sử dụng từ trước những năm 1991, năm 1991 gia đình bà được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại thửa đất số 7 tờ bản đồ số 35-IV. 

Năm 2011 bà xin cấp lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do hết trang chỉnh 

lý, bà đã phát hiện ra sai sót về tờ bản đồ, thực tế thửa 07B của bà thuộc thửa 

36-III, do vậy bà đã làm thủ tục kê khai cấp lại tại thửa 7B(7), tờ bản đồ 36-III 

nhưng tại Giấy chứng nhận QSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011 do UBND 

thị xã Sông Công, Thái Nguyên cấp cho hộ gia đình bà vẫn cấp nhầm thửa 

7b(7), tờ bản đồ 35-IV, bà là người dân nên không để ý về sự nhầm lẫn trên, 

thửa đất trên, đất bà sử dụng ổn định không tranh chấp. Năm 2013 con trai bà là 

Phạm Văn K tự ý mang Giấy chứng nhận QSD đất của bà đem chuyển nhượng 

cho anh Nguyễn Đại T. Về giấy chuyển quyền sử dụng đất  giữa anh Phạm Văn 

K và anh Nguyễn Đại T năm 2013 bà không được biết, bà mới được biết cuối 

năm 2017, do khi đó đền bù lấy đất tại khu cánh đồng La Cướm. 

      Nay bà làm đơn khởi kiện, đề nghị Tòa án tuyên giấy chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất lập ngày 07/02/2013 giữa anh Phạm Văn K và anh Nguyễn 

Đại T vô hiệu, vì Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên thực hiện không 

đúng trình tự của pháp luật, có sự lừa dối, ép buộc. Đề nghị Tòa án buộc anh 

Nguyễn Đại T trả lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BA 680492 ngày 

20/4/2011 do UBND thị xã Sông Công, Thái Nguyên cấp cho bà.  

         Tại các bản khai trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, bị 

đơn anh Nguyễn Đại T trình bày:  

Giấy chứng nhận QSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011, tên người sử 

dụng Trịnh Thị L. Địa chỉ đất: Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái 

Nguyên hiện do anh đang trực tiếp giữ, lý do anh giữ Giấy chứng nhận QSD đất 

trên là do anh Phạm Văn K chuyển nhượng cho anh năm 2013, khi chuyển 

nhượng hợp đồng lập văn bản tại nhà bà Nguyễn Thị Anh, là vợ kế của bố anh 

K. Khi lập văn bản có lập thành 2 bản một bản viết tay và một bản theo mẫu của 

nhà nước, nội dung anh Phạm Văn K gán nợ thửa đất 7B, tờ bản đồ số 35-IV, 

diện tích 524m
2 

 đất 02 lúa, đã được UBND thị xã( nay là thành phố Sông công) 

cấp GCNQSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011, tên người sử dụng Trịnh Thị 

L. Địa chỉ đất : Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên với 

giá 50.000.000 đồng ( Năm mươi triệu đồng chẵn). Việc thanh toán tiền đã thực 

hiện xong, anh không yêu cầu, đề nghị gì đối với anh K về số tiền trên. Việc 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên chỉ viết tay, có chữ ký của anh, anh K và 

bà Nguyễn Thị Anh là người làm chứng, không đi làm thủ tục theo quy định của 

pháp luật vì khi đó giáp tết nên không đi làm được thủ tục, anh cũng không gặp 

được anh K để làm thủ tục theo quy định của pháp luật. Anh xác định quyền sử 

dụng đất mang tên bà Trịnh Thị L tại thửa đất 7B, tờ bản đồ số 35-IV, diện tích 

524m
2 

 đất 02 lúa, đã được UBND thị xã( nay là thành phố Sông công) cấp 

GCNQSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011 là của anh, vì anh đã mua bán với 
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anh Phạm Văn K (con trai bà L). Anh  xác định anh không mua bán với bà L 

diện tích đất trên. Anh không yêu cầu đề nghị Tòa án giải quyết hậu quả của hợp 

đồng vô hiệu, anh cũng không có đề nghị gì đối với anh K. Mọi vấn đề liên quan 

đến nghĩa vụ trả nợ anh và anh K đã thực hiện xong. 

Tại các bản khai trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, 

người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan trình bày:  

Anh nhất trí với toàn bộ yêu cầu của bà L (mẹ anh) về việc kiện anh 

Nguyễn Đại T yêu cầu tuyên hợp đồng chuyển nhượng giữa anh và anh T vô 

hiệu và buộc anh T trả lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho mẹ anh.  Anh 

yêu cầu Tòa án tuyên Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập ngày 

07/02/2013 giữa anh và anh Nguyễn Đại T vô hiệu vì việc lập hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng là do anh bị ép buộc viết giấy, nên anh đã không ký và 

không đi làm thủ tục chuyển nhượng theo quy định của pháp luật. Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất là của mẹ anh là bà Trịnh Thị L không phải của anh, 

anh không có quyền bán. Lý do anh đưa giấy chứng nhận của mẹ anh cho anh T 

là do anh lấy trộm giấy chứng nhận QSD đất của bà L để đi gán nợ cho anh T. 

Việc anh viết giấy chuyển nhượng không được tự nguyện, anh bị ép nợ. Mọi vấn 

đề liên quan đến nghĩa vụ trả nợ giữa anh và anh T đã thực hiện xong. Anh T 

không yêu cầu đề nghị gì đối với anh nhất trí. 

       Tài liệu chứng minh cho yêu cầu khởi kiện: Bà L cung cấp là “Giấy 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ” lập ngày 7/02/2013; Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số A225036 ngày 11/2/1991 và BA 680492 ngày 20/4/2011 

do UBND thị xã Sông Công cấp, tên người sử dụng Trịnh Thị L. Địa chỉ đất : 

Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên . 

       Anh T cung cấp cho Tòa án Đơn ủy quyền và Giấy chuyển nhương 

quyền sử dụng đất phô tô. 

          Tòa án đã tiến hành xem xét thẩm định và định giá tài sản: kết quả xem 

xét thấy: Thửa đất đang tranh chấp là thửa 7B, thuộc tờ tờ bản đồ 36-III , số BA 

680492 ngày 20/4/2011, tên người sử dụng Trịnh Thị L, địa chỉ đất : Phường 

Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên, đất vẫn nguyên trạng mục 

đích sử dụng là đất lúa, hiện trạng trên đất không có tài sản gì. Diện tích theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 524 m
2
, diện tích đất đo theo hiện trạng 

là 527,7m
2
. (có sơ đồ chi tiết kèm theo). 

         Theo nội dung các biên bản xác minh tại UBND phường Lương Châu và 

Phòng Tài Nguyên và Môi trường đều xác định thửa đất bà Trịnh Thị L sử dụng 

và được cấp GCNQSD đất là thửa đất số 7B, tờ bản đồ 36-III, địa chỉ đất : 

Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên. GCNQSD đất cấp 

cho bà L thửa đất 7B, tờ bản đồ 35-IV là do nhầm lẫn của cơ quan hành chính 

nhà nước. Về diện tích có chênh lệch tăng thêm là do sai số đo đạc, diện tích sử 

dụng được tính theo hiện trạng đất.  

    Tại phiên tòa bà L giữ nguyên yêu cầu khởi kiện, anh T và anh K giữ nguyên 

ý kiến của mình như trong quá trình giải quyết vụ án. 
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         Quan điểm của Kiểm sát viên tại phiên tòa:  

         Về tố tụng: Trong quá trình giải quyết vụ án từ khi thụ lý đến trước khi 

nghị án, Thẩm phán và Hội đồng xét xử đã thực hiện đầy đủ các thủ tục theo quy 

định của pháp luật tố tụng dân sự. Đối với các đương sự: Phía nguyên đơn, bị 

đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan đã thực hiện đúng các quy định của 

pháp luật khi tham gia tố tụng.  

       Về nội dung: Đề nghị Tòa án chấp nhận đơn khởi kiện của bà Trịnh Thị L 

về việc tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng đất giữa anh Phạm Văn K (con trai 

bà L) và anh Nguyễn Đại T vô hiệu. Buộc anh Nguyễn Đại T có trách nhiệm trả 

cho bà Trịnh Thị L 01 Giấy CNQSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011 do 

UBND thị xã Sông Công cấp, tên người sử dụng Trịnh Thị L. Địa chỉ đất: 

Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên . 

- Không xem xét giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu vì các bên 

không có yêu cầu. 

Tòa án đã tổ chức hòa giải cho các bên đương sự nhiều lần nhưng không 

có kết quả. Do các đương sự không thỏa thuận giải quyết được nên vụ án được 

tiếp tục đưa ra xét xử tại phiên tòa công khai. 

NHẬN ĐỊNH CỦA HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên tòa căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận 

định: 

[1] Về tố tụng:  

- Về thủ tục thụ lý đơn khởi kiện : Ngày 21 tháng 6 năm 2018 Tòa án 

nhận đơn khởi kiện, vụ án được thụ lý đảm bảo đúng theo quy định tại Điều 

195 của Bộ luật tố tụng dân sư. 

- Về thẩm quyền giải quyết: Đây là vụ án tranh chấp về hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa nguyên đơn bà Trịnh Thị L và bị đơn là anh 

Nguyễn Đại T; Nguyên đơn, bị đơn và bất động sản tại thành phố Sông Công - 

Thái Nguyên. Theo quy định tại khoản 2 khoản 3 điều 26, điều 35, điểm a khoản 

1 điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015, vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết 

của Tòa án nhân dân thành phố Sông Công. 

     [2] Về hình thức và nội dung của Hợp đồng chuyển nhượng đất: 

   [2.1] Xét hình thức của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa anh Phạm Văn K và anh Nguyễn Đại T, Giấy chuyển nhượng QSD đất lập 

ngày 07/02/2013 có lập thành văn bản nhưng không có công chứng, chứng thực, 

đăng ký vi phạm khoản 2 Điều 124 BLDS 2005 về điều kiện có hiệu lực của hợp 

đồng. Trong trường hợp này, nếu yêu cầu các bên thực hiện theo quy định về 

việc tuân thủ hình thức của giao dịch theo Điều 134 BLDS 2005 trong một thời 

hạn thì các đương sự không thể thực hiện được bởi lẽ, người chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất không phải là chủ thể của Giấy CNQSD đất, không thừa nhận 
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việc tự nguyện chuyển nhượng quyền sử dụng đất mà bị ép nợ. Hơn nữa Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất là trường hợp pháp luật có quy định về 

hình thức chuyển quyền sử dụng đất, việc chuyển quyền phải thông qua hợp 

đồng, hợp đồng phải được thể hiện bằng văn bản có công chứng, chứng thực và 

phải đăng ký theo quy định tại Điều 401, 689 BLDS 2005. Điều 689 BLDS 2005 

quy định hình thức chuyển quyền sử dụng đất như sau: “việc chuyển quyền sử 

dụng đất phải được thực hiện thông qua hợp đồng. Hợp đồng chuyển quyền sử 

dụng đất phải được lập thành văn bản, có công chứng, chứng thực của Ủy ban 

nhân dân cấp có thẩm quyền”. Tại Điều 697 BLDS năm 2005 quy định “ về 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất là sự thỏa thuận giữa các bên, theo đó các bên chuyển giao đất và chuyển 

quyền sử dụng đất cho nhau theo các điều kiện, nội dung, hình thức chuyển 

quyền sử dụng đất theo quy định của bộ luật dân sự và luật đất đai. Tại điều 127 

luật đất đai năm 2003 quy định : “ Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

phải có chứng nhận của công chứng nhà nước; trường hợp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhân thì được lựa chọn hình thức 

chứng nhận của công chứng nhà nước hoặc chứng thực của Uỷ ban nhân dân 

xã, phường, thị trấn nơi có đất”.  

[2.2]. Xét nội dung của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất :  

Thể hiện trong hợp đồng được lập tại gia đình ông Phạm Văn Minh, bên 

bán là anh Phạm Văn K và bên mua anh Nguyễn Đại T và người làm chứng bà 

Nguyễn Thị Anh. Phần cuối của hợp đồng có chữ ký họ tên của  bên mua và 

người làm chứng, không có chữ kí của bên bán. Hợp đồng không thể hiện về nội 

dung như quyền và nghĩa vụ của các bên,không thể hiện chuyển nhượng thửa 

đất nào, tờ bản đồ nào, loại đất, hạng đất, diện tích, vị trí, ranh giới, địa chỉ đất ở 

đâu, thời hạn chuyển nhượng đất, phương thức thanh toán, thời hạn thanh toán 

cũng như các thông tin khác liên quan đến thửa đất, trách nhiệm của các bên khi 

vi phạm, hợp đồng không có chữ kí của bên bán, chỉ có chữ kí của bên mua và 

người làm chứng, như vậy là vi phạm Điều 697, 698  Bộ luật dân sự 2005 về nội 

dung của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 

Về nội dung của Hợp đồng chuyển nhượng còn vi phạm, đó là không 

được sự đồng ý thỏa thuận tự nguyện của  bên có tài sản, bà L là chủ sử dụng 

hợp pháp nhưng không biết về việc chuyển nhượng đất thuộc quyền sử dụng của 

mình, Hợp đồng chuyển nhượng đất giữa anh K và anh T được xác lập trên cơ 

sở không tự nguyện, thể hiện ở việc anh K tham gia bên bán nhưng không ký 

vào mục bên bán, không đi làm thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất theo quy định 

của pháp luật. Hơn nữa bà L là chủ sử dụng của Giấy CNQSD đất nhưng bà L 

không được biết về việc chuyển nhượng, như vậy là vi phạm điểm c khoản 1 

Điều 122 Bộ luật dân sự 2005“c. Người tham gia giao dịch hoàn toàn tự 

nguyện”. 

Với những vi phạm về nội dung và hình thức như đã phân tích nêu trên, 

căn cứ vào những quy định của pháp luật dân sự cho thấy Hợp đồng hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất giữa anh Phạm 

Văn K và anh Nguyễn Đại T đối với thửa đất số 7B, TBĐ 36-III  không tuân thủ 
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các quy định về hình thức và nội dung của giao dịch dân sự nên cần tuyên bố 

hợp đồng trên vô hiệu là phù hợp. Chấp nhận yêu cầu tuyên bố Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất của bà Trịnh Thị L. Tuyên bố Giấy chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa anh Phạm Văn K và anh Nguyễn Đại T lập ngày 

07/02/2013 đối với thửa đất số 7B, TBĐ 36-III vô hiệu toàn bộ.  

       Về chứng cứ do phía bị đơn cung cấp là Đơn ủy quyền và Giấy chuyển 

nhương quyền sử dụng đất giữa bà Trịnh Thị L và anh Phạm Văn K là bản 

phô tô. Hội đồng xét xử xác định giấy phô tô không phải là chứng cứ do vậy 

không xem xét tính hợp pháp của các giấy tờ trên. 

          [3] Xét về lỗi và hậu quả pháp lý của hợp đồng vô hiệu: 

           Bên chuyển nhượng (anh Phạm Văn K): Mặc dù nhận thức được đó là tài 

sản không phải là của mình. Nhưng anh Phạm Văn K vẫn thiết lập Giấy  chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho anh Nguyễn Đại T. 

          Bên nhận chuyển nhượng (Anh Nguyễn Đại T ): Khi ký hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất với anh Phạm Văn K, anh T được biết tài sản trên là 

của bà L không phải của anh K nhưng vẫn nhận chuyển nhượng.  

          Như vậy, xét về lỗi thì bên chuyển nhượng và bên nhận chuyển nhượng 

đều có lỗi ngang nhau là 1/2. Hợp đồng bị vô hiệu cả về hình thức và nội dung, 

không có giá trị về mặt pháp lý trong việc chuyển nhượng và nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất.  

           Theo Điều 137 BLDS 2005 thì khi giao dịch dân sự vô hiệu không làm 

phát sinh, thay đổi, chấm dứt quyền, nghĩa vụ của các bên kể từ thời điểm xác 

lập. Khi giao dịch dân sự vô hiệu các bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn 

trả cho nhau những gì đã nhận. Phía nhận chuyễn nhượng anh Nguyễn Đại T đã 

nhận Giấy CNQSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011do UBND thị xã Sông 

Công cấp, tên người sử dụng Trịnh Thị L. Địa chỉ đất : Phường Lương Châu, 

thành phố Sông Công, Thái Nguyên. Do vậy anh T có trách nhiệm trả lại Giấy 

CNQSD đất số BA 680492 ngày 20/4/2011do UBND thị xã Sông Công cấp cho 

bà Trịnh Thị L. 

          Trong vụ án này xác định anh K và anh T có lỗi ngang nhau 1/2, tuy nhiên 

quá trình giải quyết Tòa án đã phân tích hòa giải nhưng bà L, anh K, anh T đều 

không có yêu cầu giải quyết về hậu quả của hợp đồng vô hiệu, nên không đặt ra 

vấn đề bồi thường do lỗi thiệt hại của anh T và anh K gây ra. 

do vậy hội đồng xét xử không xem xét, giải quyết. 

        Theo biên bản thẩm định định giá tài sản, hiện tại thửa đất số 7B, tờ bản 

đồ 36-III, địa chỉ đất : Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên 

vẫn do bà lý sử dụng, trên đất không có tài sản gì, theo biên bản thẩm định thửa 

đất có các cạnh theo sơ đồ chi tiết kèm theo, bà L tiếp tục được sử dụng diện 

tích đất trên theo GCNQSD đất đã được giao. 

Về nghĩa vụ chịu lệ phí thẩm định, lệ phí định giá tài sản và án phí 

DSST, căn cứ các Điều 144,147,157,158,163,164,165,166 Bộ luật TTDS 

được xác định như sau: 
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- Lệ phí thẩm định, định giá tài sản tranh chấp: Xét thấy hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa các bên bị tuyên bố vô hiệu, yêu cầu 

của bà L được chấp nhận do vậy anh T phải chịu toàn bộ chi phí thẩm định và 

định giá. Bà L đã nộp chi phí thẩm định và định giá tài sản là 3.000.000 đồng 

và chi phí hết. Do vậy cần buộc anh T có trách nhiệm thanh toán cho bà L 

toàn bộ số tiền 3.000.000 đồng. 

- Án phí: Yêu cầu của bà L được chấp nhận do đó anh Nguyễn Đại T 

phải chịu toàn bộ án phí DSST 300.000 đồng về tuyên bố hợp đồng vô hiệu 

để sung quỹ Nhà nước. Trả lại bà L số tiền tạm ứng đã nộp. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ các Điều khoản 2 khoản 3 điều 26, điều 35, điểm a khoản 1 điều 

39,144,147,157,158,163,164,165,166 Bộ Luật tố tụng dân sự; Các Điều121, 

122,124, 127, 134,136, 137, 688, 689,697, 698; Bộ luật dân sự năm 2005; Điều ; 

Điều 127 Luật đất đai 2003; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 quy định về mức 

thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí tòa án. 

 Tuyên xử:  

 1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trịnh Thị L đối với 

anh Nguyễn Đại T về việc Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất vô hiệu . 

2.Tuyên bố “Hợp đồng chuyển Nhượng quyền sử dụng đất” lập ngày 

27/2/2013 giữa anh Phạm Văn K và anh Nguyễn Đại T vô hiệu do vi phạm về  

hình thức và nội dung. 

3. Buộc anh Nguyễn Đại T có trách nhiệm trả lại cho bà Trịnh Thị L 

01Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BA 680492 ngày 20/4/2011do 

UBND thị xã Sông Công cấp, tên người sử dụng Trịnh Thị L. Địa chỉ thửa đất : 

Phường Lương Châu, thành phố Sông Công, Thái Nguyên  

4. Về lệ phí định giá, thẩm định:  

       Anh Nguyễn Đại T phải chịu số tiền 3.000.000 đồng chi phí cho việc 

xem xét thẩm định và định giá. Bà L đã nộp số tiền 3.000.000 đồng và chi phí 

xong, anh Nguyễn Đại T có trách nhiệm hoàn trả lại cho bà Trịnh Thị L số 

tiền 3.000.000 đồng. 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật, bên được thi hành án có đơn 

đề nghị thi hành án nếu bên phải thi hành án chậm thanh toán số tiền trên thì 

phải chịu lãi suất theo khoản 2 điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

         7. Về án phí:  Anh Nguyễn Đại T phải chịu án phí DSST 300.000 đồng án 

phí DSST về tuyên bố hợp đồng vô hiệu để sung công quỹ Nhà nước. Bà L 

được hoàn trả lại số tiền 300.000 đồng tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai 

thu số: 0010951 ngày 02/7/2018. 
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Trong trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 9 Luật thi hành 

án dân sự; Thời hiệu thi hành án dân sự được thực hiện theo quy định tại điều 30 

Luật thi hành án dân sự 

        8. Quyền kháng cáo: Báo cho các đương sự có mặt được quyền kháng cáo 

trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án.   

            Nơi nhận:  

- TAND tỉnh Thái Nguyên; 

- VKSND TP Sông Công; 

- Chi cục THADS TP Sông Công; 

- UBND phường Lương Châu; 

- Những người tham gia TT; 

- Lưu HS. 

T/M. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 
 

 

 

 

 

 

          Trần Thị Bình 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Toµ ¸n  nh©n d©n                    Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 

 THµNH PHè S¤NG C¤NG                             §éc lËp  - Tù do  - H¹nh phóc 
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     TØNH TH¸I NGUY£N    

                                                   S«ng C«ng, ngµy 24 th¸ng 05 n¨m 2018 

 

                                                                  

Biªn b¶n nghÞ ¸n 

 

- Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trần Thị Bình  

- Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ông Dương Văn Thế; 

   2. Bà Trịnh Thị Kim Liên 

C¨n cø vµo §iÒu 235 vµ §iÒu 264 cña Bé luËt tè Tg d©n sù năm 2015; 

Ngµy 24 th¸ng 5 n¨m 2018, t¹i phßng nghÞ ¸n, Héi ®ång xÐt xö s¬ thÈm ®· 
tiÕn hµnh nghÞ ¸n ®èi víi vô ¸n “Tranh chấp hợp đồng chuyển đổi QSD đất “:  

giữa : 

  1. Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Lộc, sinh năm 1959 (có mặt) 

Nơi cư trú: Tổ dân phố Kè, phường Lương Sơn, thành phố Sông Công- 

Thái Nguyên. 

2. Bị đơn: 

2.1 Ông Dương Văn Khôi, sinh năm 1971. (có mặt) 

2.2 Bà Dương Thị Thạch, sinh năm 1971 (có  mặt) 

Cùng trú tại: Tổ dân phố Kè, phường Lương Sơn, thành phố Sông Công - 

Thái Nguyên. 

3. Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Anh Dương Văn Thường, sinh 1980;  

Nơi cư trú: Tổ dân phố Kè, phường Lương Sơn, thành phố Sông Công- 

Thái Nguyên. 

3.2. Chị Dương Thị Yên, sinh 1982  

Nơi cư trú: Xóm Tân Thành 2, xã Tân Quang, thành phố Sông Công, -

Thái Nguyên. 

3.3. Anh Dương Quang Tiện, sinh 1986 

Nơi cư trú: Tổ dân phố Kè, phường Lương Sơn, thành phố Sông Công -

Thái Nguyên. 

           3.4. Chị Dương Thị Tuần, sinh 1989 

 Nơi cư trú: Tổ 48, phường Hương Sơn, thành phố Thái Nguyên - Thái 

Nguyên. 

      (Anh Thường, chị Yên, anh Tiện, chị Tuần  vắng mặt tại phiên toà- có văn 

bản ủy quyền cho bà Nguyễn Thị Lộc theo văn bản ủy quyền ngày 17/02/2017) 

 

C¨n cø vµo c¸c chøng cø vµ tµi liÖu ®· ®ưîc thÈm tra t¹i phiªn toµ, trªn c¬ 

së xem xÐt ®Çy ®ñ toµn diÖn các chøng cø, ý kiÕn cña c¸c ®ương sù vµ nh÷ng 
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ngưêi tham gia tè Tg kh¸c t¹i phiªn toµ; Héi ®ång xÐt xö th¶o luËn vÒ nh÷ng vÊn 

®Ò ph¶i gi¶i quyÕt trong vô ¸n như sau: 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

          1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị Lộc đối 

với Ông Dương Văn Khôi và bà Dương Thị Thạch về việc Tuyên bố hợp đồng 

chuyển đổi quyền sử dụng đất vô hiệu . 

2.Tuyên bố “Hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất” lập ngày 

17/11/2006 giữa  ông Dương Đức Thắng, bà Nguyễn Thị Lộc và ông Dương 

Văn Khôi, bà Dương Thị Thạch vô hiệu do vi phạm về  hình thức . 

3. Buộc ông Dương Văn Khôi và bà Dương Thị Thạch trả lại cho bà 

Nguyễn Thị Lộc thửa ruộng 805, tờ bản đồ số VIII, địa chỉ Tổ dân phố Kè, 

phường Lương Sơn, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên, diện tích 650 m
2
 

theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số:AD460694 cấp ngày 06/4/2006 

mang tên ông Dương Đức Thắng.(có sơ đồ chi tiết kèm theo)  

4. Buộc bà Nguyễn Thị Lộc có trách nhiệm trả lại cho ông Dương Văn 

Khôi và bà Dương Thị Thạch thửa đất số 812, thuộc tờ bản đồ số 8, địa chỉ tổ 

dân phố Kè, phường Lương Sơn, diện tích 728 m
2
 theo giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số: AD460692 theo giấy chứng nhận QSD đất mang tên Ông 

Dương Văn Khôi và bà Dương Thị Thạch.(có sơ đồ chi tiết kèm theo)  

5.  Buộc bà Nguyễn Thị Lộc phải có trách nhiệm thanh toán cho ông 

Khôi, bà Thạch số tiền công đào, san lấp, vận chuyển để khắc phục tình trạng 

ban đầu khôi phục lại hiện trạng thửa ruộng  812 thuộc tờ bản đồ số 8, địa chỉ 

tổ dân phố Kè, phường Lương Sơn để gia đình ông Khôi canh tác đúng mục 

đích sử dụng với số tiền là: 38.340.000 đồng (Ba mươi tám triệu ba trăm bốn 

mươi ngàn đồng chẵn) 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật, bên được thi hành án có đơn 

đề nghị thi hành án nếu bên phải thi hành án chậm thanh toán số tiền trên thì 

phải chịu lãi suất theo khoản 2 điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

6. Về lệ phí định giá, thẩm định:  

       Bà Lộc, ông Khôi, bà Thạch phải chịu 3.000.000 đồng chi phí cho việc 

xem xét thẩm định và định giá, chia theo phần mỗi bên phải chịu 1.500.000 

đồng tiền thẩm định, định giá tài sản. Bà Lộc đã nộp xong, ông Khôi và bà 

Thạch có trách nhiệm liên đới hoàn trả lại cho bà Lộc 1.500.000đ. 

         7. Về án phí:  Ông Khôi, bà Thạch phải chịu án phí DSST 300.000đồng án 

phí DSST về tuyên bố hợp đồng vô hiệu. Bà Lộc phải chịu (38.340.000 X 5% = 

1.917.000 ) đồng án phí có giá ngạch về khắc phục hậu quả bồi thường thiệt hại 

ngoài hợp đồng do lỗi của mình gây ra, bà Lộc đã nộp 300.000 đồng tiền tạm 

ứng án phí đã nộp theo biên lai thu số: 0010821 ngày 28/11/2017, bà Lộc còn 

phải nộp tiếp số tiền 1.617.000 đồng (Một triệu sáu trăm mười bẩy ngàn đồng 

chẵn)  để sung quỹ Nhà nước.  
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Trong trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 9 Luật thi hành 

án dân sự; Thời hiệu thi hành án dân sự được thực hiện theo quy định tại điều 30 

Luật thi hành án dân sự 

8. Quyền kháng cáo: Báo cho các đương sự có mặt được quyền kháng 

cáo trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án.   

BiÓu quyÕt 3/ 3 ý kiÕn nhÊt trÝ 

 

     c¸c Héi thÈm nh©n d©n        ThÈm ph¸n - Chñ to¹ phiªn toµ 

 

 

 

 

 

 


