TOA AN NHAN DAN TINH THAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $4:12/2018/ DSST
Ngay 18 thang 10 ndm 2018
“T/c HD chuyén nhugng quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG - TINH THAI NGUYEN
Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Binh
- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Quéc Binh
2. Ba Trinh Thi Kim Lién
- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Thu Van, thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Séng Céng.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Séng Cong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Bac Minh- Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 9 nam 2018, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan déan
Thanh phd Séng Cong maé phién tda cong khai xét xir so tham vy an dan su thu
ly sb: 24 /2018 / TLST-DS, ngay 02 thang 7 nam 2018 vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09A/2018/QDST-
DS, ngay 04/9/2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Trinh Thi L; sinh 1962 (c6 mat)
Noi cu trii: T6 dan phd A2, phudng M, thanh phd S, Théai Nguyeén.
2. Bi don: Nguyén Dai T; sinh 1986 (c6 mit)
Noi cu tri: T6 dan phé L, phuong B, thanh phé S, Thai Nguyén.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Anh Pham Vin K, sinh 1982 (c6 mat)
Noi cu tra: T dan phd A2, phuong M, thanh phé S, Thai Nguyén.
4. Ngudi lam ching : Ba Nguyén Thi A - sinh nam 1962 ( Vang mat- ¢6
don xin xét Xt vang mat)
Noi cu tra: T dan phd A 2, phuong M,thanh phd S, Théai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 21/6/2018, ban tur khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa nguyén don la ba Trinh Thi L trinh bay:
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Gia dinh ba c6 thira dat s6 7B, t& ban d6 s 35-1V dién tich 524m?” d4t 02
laa, da dugc UBND thi x4( nay la thanh phé Séng cong) cap GCNQSD dat sd
BA 680492 ngay 20/4/2011, tén ngudi st dung Trinh Thi L, dia chi dat: Phuong
Luong Chau, thanh phd Séng Céng, Thai Nguyén. Vé ngudn géc thira dat s6 7B
gia dinh ba da st dung tir tru6c nhitng nam 1991, ndm 1991 gia dinh ba duoc
cap gidy chung nhan quyen sir dung dat tai thira dat s6 7 to ban d6 sé 35-1V.
Nam 2011 ba xin cap lai Giay chang nhéan quyén sir dung dét do hét trang chinh
1y, ba da phat hién ra sai st vé to ban do thue té thara 07B caa ba thuoc thira
36-111, do vay ba da lam thu tuc ké khai cap lai tai thira 7B(7), to ban d6 36-11I
nhu’ng tai Giay chirng nhan QSD dat s6 BA 680492 ngay 20/4/2011 do UBND
thi xa S6ng Cong, Thai Nguyén cap cho ho gia dinh ba van cip nham thira
7b(7), to ban d6 35-1V, ba 1a ngudi dan nén khong dé ¥ vé su nham 1an trén,
thira @At trén, dat ba sir dung on dinh khong tranh chap. Ndm 2013 con trai ba Ia
Pham Van K ty y mang Glay chung nhan QSD dat cua ba dem chuyén nhuong
cho anh Nguyen Pai T. Vé giay chuyén quyén st dung dat giira anh Pham Vin
K va anh Nguyén Pai T nam 2013 ba khong duoc biét, ba mai duoc biét cudi
nam 2017, do khi d6 dén bi lay dat tai khu canh dong La Cuém.

Nay ba lam don khoi kién, dé nghi Toa &n tuyén gidy chuyen nhuong
quyén str dung dat lap ngay 07/02/2013 gitra anh Pham Vén K va anh Nguyén
Pai T vo hiéu, vi Giay chuyén nhuong quyen sir dung dat trén thyuc hién khdng
dung trinh tu cua phap luat, co su lira doi, ep buoc. bé nghi Toa an buoc anh
Nguyén Pai T tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 680492 ngay
20/4/2011 do UBND thi x& S6ng Cong, Thai Nguyén cap cho ba.

Tai cac ban khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi
don anh Nguyén Dai T trinh bay:

Gidy chung nhan QSD dit s6 BA 680492 ngay 20/4/2011, tén ngudi sir
dung Trinh Thi L. Dia chi dat: Phudong Luong Chau, thanh phd Séng Cong, Thai
Nguyén hién do anh dang truc tiép gii, ly do anh giit Gidy chiing nhan QSD dat
trén 1a do anh Pham Vian K chuyén nhugng cho anh niam 2013, khi chuyén
nhuong hop ddng 1ap van ban tai nha ba Nguyén Thi Anh, 1a vo ké cua bd anh
K. Khi 1ap vin ban c6 lap thanh 2 ban mot ban viét tay va mot ban theo miu cua
nha nudc, noi dung anh Pham Vin K gan no thira dat 7B, to ban d6 sé 35-1V,
dién tich 524m? dat 02 lua, d3 duoc UBND thj x&( nay la thanh phé Séng cong)
cdp GCNQSD dit sé6 BA 680492 ngay 20/4/2011, tén ngudi st dung Trinh Thi
L. Pia chi dit : Phuong Lwong Chau, thanh phé Séng Cong, Thai Nguyén véi
gia 50.000.000 dong ( Nam muoi triu déng Chan) Viéc thanh toan tién da thuc
hién xong, anh khong yéu cau, dé nghi gi d0| véi anh K vé sb tién trén. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi viét tay, c6 chit ky cua anh, anh K va
ba Nguyén Thi Anh 1a nguoi lam chung, khong di 1am thu tuc theo quy dinh cua
phép luat vi khi d6 giap tét nén khong di lam duoc tha tuc, anh ciing khong gap
dugc anh K d@é 1am thu tuc theo quy dinh caa phap luat. Anh xéc dinh quyén st
dung dat mang tén ba Trinh Thi L tai thira dat 7B, to ban d6 sé 35-1V, dién tich
524m* dat 02 lta, d3 dugc UBND thi x&( nay la thanh phd Séng céng) cap
GCNQSD dit s6 BA 680492 ngay 20/4/2011 14 cua anh, vi anh d3 mua ban véi
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anh Pham Van K (con trai ba L). Anh xac dinh anh khéng mua ban vaéi ba L
dién tich dat trén. Anh khdng yéu cau dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop
dong v0 hiéu, anh ciing khong c6 dé nghi gi ddi véi anh K. Moi van dé lién quan
dén nghia vu tra no anh va anh K da thyc hién xong.

Tai cac ban khai trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa,
nguwoi cd quyen lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

Anh nhét tri v6i toan by yéu cau ciia ba L (me anh) vé viéc kién anh
Nguyén DPai T yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong gitta anh va anh T v
hi¢u va budc anh T tra lai Glay ching nhén quyén st dung dat cho me anh. Anh
yéu cau ToOa an tuyén Giay chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay
07/02/2013 gitra anh va anh Nguyén Pai T v hiéu vi viéc 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung 13 do anh bi ép budc viét gidy, nén anh da khong ky va
khong di 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Gidy ching
nhan quyén su dung dat 1a cua me anh 1a ba Trinh Thi L khong phai cua anh,
anh khong c6 quyén ban. Ly do anh dua glay chung nhan ctia m¢ anh cho anh T
la do anh lay trom gidy chimg nhan QSD dat ctia ba L dé di gan ng cho anh T.
Viéc anh viét glay chuyén nhugng khong duoc tu nguyén, anh bi ép ng. Moi van
dé lién quan dén nghia vu tra ng gitta anh va anh T da thuc hién xong. Anh T
khéng yéu cau dé nghi gi d6i voi anh nhat tri.

Tai ligu ching minh cho yéu cau khoi kién: Ba L cung cap la “Giay
chuyen nhuong quyen st dung dat ” lap ngay 7/02/2013; Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sb A225036 ngay 11/2/1991 va BA 680492 ngay 20/4/2011
do UBND thi x& Séng Cong cap, tén ngudi sit dung Trinh Thi L. Dia chi dét :
Phuong Lwong Chau, thanh phd Séng Cong, Thai Nguyén .

_Anh T cung cap cho Toa 4n Pon uy quyén va Gidy chuyén nhuong
quyén su dung dat pho to.

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia tai san: két qua xem
xét thay: Thia dat dang tranh chap la thia 7B, thudc to to ban do 36-111, s6 BA
680492 ngay 20/4/2011, t€n nguoi st dung Trinh Thi L, dia chi dat : Phuong
Luong Chau, thanh phd Séng Coéng, Thai Nguyén, dat van nguyén trang muc
dich sir dung la dat Ua, hi¢n trang trén dat khong cO tai san gi. Dién tich theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét 12 524 m?, dién tich dit do theo hién trang
14 527,7m?. (c6 so do chi tiét kém theo).

Theo ndi dung cac bién ban xac minh tai UBND phuong Luong Chau va
Phong Tai Nguyén va Méi truong déu xac dinh thira dat ba Trinh Thi L st dung
va duoc cap GCNQSD dit 1a thira dat s6 7B, to ban dd 36-I11, dia chi dat :
Phuong Luwong Chéu, thanh phd Séng Cong, Thai Nguyén. GCNQSD dét cap
cho ba L thira dit 7B, t& ban d6 35-1V 1a do nham 14n cua co quan hanh chinh
nha nudc. Vé dién tich co chénh léch tang thém 1a do sai sé do dac, dién tich sir
dung duoc tinh theo hién trang dt.

Tai phién toa ba L gitr nguyén yéu cau khai kién, anh T va anh K gitr nguyén
y kién cua minh nhu trong qua trinh giai quyet vy an.
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Quan diém caa Kiém sat vién tai phién toa:

V& t tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén trude khi
nghi &n, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién day du cac thi tuc theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Di véi cac duong su: Phia nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua
phap luat khi tham gia t6 tung.

Vé noi dung: BE nghi Toa &n chap nhan don khai kién caa ba Trinh Thi L
vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita anh Pham Vin K (con trai
ba L) va anh Nguyén Pai T v6 hiéu. Buoc anh Nguyén Pai T c6 trach nhiém tra
cho ba Trinh Thi L 01 Gidy CNQSD dat s6 BA 680492 ngay 20/4/2011 do
UBND thi x4 S6ng Cong cap, tén nguoi sa dung Trinh Thi L. Dija chi dat:
Phuong Lwong Chau, thanh ph Séng Cong, Thai Nguyén .

- Khong xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu vi cac bén
khong c6 yéu cau.

Toa an da to chirc hoa giai cho cac bén duwong su nhiéu 1an nhung khong
c6 két qua. Do cac duong sy khong thda thuan gidi quyét duoc nén vy an dugce
tiép tuc dua ra xét xur tai phién toa cong khai.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V@ t6 tung:

- Ve thi tuc thu 1y don khoi kién : Ngay 21 thang 6 nam 2018 Toa 4n
nhén don khoi kién, vu an dugc thy ly dam bao ding theo quy dinh tai Diéu
195 cua B luat to tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a vu &n tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don ba Trinh Thi L va bi don 1a anh
Nguyén Dai T; Nguyén don, bi don va bt dong san tai thanh phd Song Cong -
Thai Nguyén. Theo quy dinh tai khoan 2 khoan 3 diéu 26, diéu 35, d1em a khoan
1 diéu 39 B luat t6 tung dan su nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé Séng Céng.

(2] V& hinh thirc va ndi dung ciia Hop dong chuyén nhwong dat:

[2.1] Xét hinh thte cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gw:a anh Pham Vin K va anh Nguyén Dai T, Gidy chuyén nhuong QSD dit 1ap
ngay 07/02/2013 c6 lap thanh van ban nhung khong co cong chimg, chimg thyc,
dang ky vi pham khoan 2 biéu 124 BLDS 2005 vé diéu kién c6 hiéu luc coa hop
ddng. Trong truong hop nay, néu yéu ciu cac bén thuc hién theo quy dinh vé
viéc tuan thu hinh thirc cta giao dich theo Piéu 134 BLDS 2005 trong maot thoi
han thi cac duong sy khong thé thuc hién duoc boi 18, nguoi chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong phai 1a chi thé cua Gidy CNQSD dat, khong thira nhan
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viée tu nguyén chuyén nhuong quyen stt dung dat ma bi ép no. Hon nira Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a truong hop phap luét co6 quy dinh vé
hinh thurc chuyen quyén su dung dat, viéc chuyén quyén phai thong qua hop
ddng, hop dong phai dugc thé hién bang vin ban cd cong chimg, chimg thuc va
phai dang ky theo quy dinh tai Piéu 401, 689 BLDS 2005 Diéu 689 BLDS 2005
quy dinh hinh thirc chuyén quyén sir dung dat nhu sau: “viéc chuyen quyen St
dung dat phdi dwoc thuc hién théng qua hop dong. Hop dong chuyén quyén sir
dung dat phai dugc ldp thanh van ban, co cong chimg, chiing thuc cua Uy ban
nhan dan cap co tham quyén”. Tai Piéu 697 BLDS nim 2005 quy dinh “ ‘
chuyen nhieong quyén sir dung dat thi hop dong chuyén nhirong quyen Sur dung
ddt la sw thoa thudn giita cdc bén, theo do cdc ben chuyén giao ddt va chuyen
quyen sir dung dat cho nhau theo cdc diéu kién, ndi dung, hinh thirc chuyen
quyén su dung ddt theo quy dinh ciia bo ludt dan s va ludt dat dai. Tai diéu 127
luat dat dai nam 2003 quy dinh : “ Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
phdi ¢6 chitng nhdn ciia c¢éng chirng nha nude; truong hop hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, c¢d nhan thi dwoc lya chon hinh thic
ching nhdn cua cong chieng nha nuoc hodc chirng thuc cua Uy ban nhan dan
xd, phwong, thi trdan noi ¢ dat”.

[2.2]. Xét noi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat

Thé hién trong hop dong duoc 1ap tai gia dinh 6ng Pham Vian Minh, bén
ban 12 anh Pham Vin K va bén mua anh Nguyén Dai T va ngudi 1am chang ba
Nguyén Thi Anh. Phan cudi cua hop dong c6 chix ky ho tén cua bén mua va
ngudi lam chung, khong c6 chit ki cua bén ban. Hop dong khong thé hién vé noi
dung nhu quyén va nghia vy cua cac bén,khong thé hién chuyén nhuong thia
dat nao, to ban do nao, loai dat, hang dat, dién tich, vi tri, ranh gioi, dia chi dat &
dau, thoi han chuyén nhuong dét, phuong thirc thanh toén, thoi han thanh toan
cling nhu cac thong tin khac lién quan dén thaa dat, trach nhiém cua céc bén khi
vi pham, hop dong khdng cé chir ki ciia bén ban, chi ¢ chir ki caa bén mua va
nguoi 1am chang, nhu vay 13 vi pham Biéu 697, 698 Bo luat dan su 2005 vé noi
dung caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé noi dung cua Hop dong chuyén nhuong con vi pham, d6 1a khong
duoc su déng y thoa thuan ty nguyén caa bén c tai san, ba L 1a cha st dung
hop phap nhung khong biét vé viéc chuyén nhuong dat thuoc quyén su dung cia
minh, Hop d6ng chuyén nhugng dét giita anh K va anh T dwoc xac lap trén co
s khdng tu nguyén, thé hién & viéc anh K tham gia bén ban nhung khong ky
vao muc bén ban, khong di 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phép luat. Hon nita ba L 1a cha sir dung cua Gidy CNQSD dat nhung ba L
khéng duogc biét vé viéc chuyén nhuong, nhu vay 1a vi pham diém ¢ khoan 1
Piéu 122 B6 luat dan sy 2005“c. Ngwoi tham gia giao dich hoan toan ti
nguyén ”.

Véi nhitng vi pham vé noi dung va hinh thirc nhu da phan tich néu trén,
cdn cur vao nhimg quy dinh cua phap lut dan sy cho thay Hop ddng hop dong

chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat gitta anh Pham
Vin K va anh Nguyén Dai T di véi thira dat s6 7B, TBD 36-111 khdng tuan tha
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cac quy dinh vé hinh thiic va ndi dung caa giao dich dan sy nén can tuyén b
hop dong trén vo hiéu 1a phi hop. Chap nhan yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Trinh Thi L. Tuyén bd Gidy chuyen
nhuong quyen sir dung dét gitra anh Pham Vén K va anh Nguyén Dai T lap ngay
07/02/2013 ddi voi thira dat s6 7B, TBD 36-111 vo hiéu toan bo.

Vé chung cir do phia bi don cung cip 12 Pon uy quyén va Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Trinh Thi L va anh Pham Vin K 1a ban
pho td. Hoi ddng xét xir xac dinh gidy phé té khong phai 1a chtng ct do vay
khong xem xét tinh hop phép cua c4c gidy to trén.

[3] Xét vé 15i va hau qua phép ly caa hop dng vo hiéu:

Bén chuyén nhugng (anh Pham Vin K): Mic du nhan thice duoc d6 1a tai
san khéng phai 14 caa minh. Nhung anh Pham Vin K van thiét 1ap Giay chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh Nguyén Dai T.

Bén nhan chuyén nhuong (Anh Nguyén Pai T ): Khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi anh Pham Vian K, anh T duoc biét tai san trén 1a
cua ba L khéng phai caa anh K nhung van nhan chuyén nhugng.

Nhu vay, xét vé 18i thi bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
déu c6 16i ngang nhau 1a 1/2. Hop dong bi vé hiéu ca vé hinh thic va noi dung,
khong c6 gia tri vé mat phap ly trong viéc chuyén nhwong va nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Theo Diéu 137 BLDS 2005 thi khi giao dich dan sy vé hiéu khong 1am
phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac
lap. Khi giao dich dan su vd hiéu cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Phia nhan chuyén nhuong anh Nguyén Pai T da
nhan Gidy CNQSD dat s6 BA 680492 ngay 20/4/2011do UBND thi x& Séng
Cong cap, tén nguoi st dung Trinh Thi L. Dia chi dat : Phuong Luong Chau,
thanh pho Séng Cong, Thai Nguyén. Do vay anh T c6 trach nhiém tra lai Giay
CNQSD dat s6 BA 680492 ngay 20/4/2011do UBND thj xa Séng Cong cap cho
ba Trinh Thi L.

Trong vu an nay xac dinh anh Kva anh T ¢6 16i ngang nhau 1/2, tuy nhién
qua trinh giai quyet Toa an da phan tich hoa gidi nhung ba L, anh K, anh T déu
khong c6 yéu cau giai quyet vé hau qua cta hop dong vé hiéu, nén khong dit ra
van dé boi thuong do 15i thiét hai cia anh T va anh K gay ra.
do vay hoi ddng xét xtr khdng xem xét, giai quyét.

Theo bién ban tham dinh dinh gia tai san, hién tai thira dat s6 7B, to ban
d6 36-111, dia chi d4t : Phudng Luong Chéu, thanh phd Séng Cong, Thai Nguyén
van do ba Iy sir dung, trén dat khong co tai san gi, theo bién ban tham dinh thira
déat c6 cac canh theo so do chi tiét kém theo, ba L tiép tuc dugc str dung dién
tich dat trén theo GCNQSD dat da dugc giao.

Vé nghia vy chiu 1¢ phi tham dinh, 1& phi dinh gi4 tai san va an phi
DSST, cin ci cac Diéu 144,147,157,158,163,164,165,166 Bo luat TTDS
duoc xac dinh nhu sau:



- L& phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chap: Xét thdy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat giira cac bén bi tuyén bd v6 hiéu, yéu cau
cua ba L duoc chap nhan do vay anh T phai chiu toan bd chi phi thAm dinh va
dinh gid. Ba L dd nop chi phi thAm dinh va dinh gia tai san 1a 3.000.000 ddng
va chi phi hét. Do vay can budc anh T c6 trach nhiém thanh toan cho ba L
toan bo sb tién 3.000.000 ddng.

- An phi: Yéu ciu cua ba L duoc chép nhén do d6 anh Nguyén Pai T
phai chiu toan bg an phi DSST 300.000 dong vé tuyén bo hop dong v6 hi¢u
dé sung quy Nha nudc. Tra lai ba L s6 tién tam ng da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu khoan 2 khoan 3 dicu 26, dicu 35, diém a khoan 1 dieu
39,144,147,157,158,163,164,165,166 Bo Luat to tung dan sy; Cac bieul2l,
122,124, 127, 134,136, 137, 688, 689,697, 698; B¢ luat dan sy ndm 2005; Dieu ;
bieu 127 Luat dat dai 2003; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Trinh Thi L doi voi
anh Nguyen Dai T ve viéc Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat vo hiéu .

2.Tuyén bd “Hop dong chuyén Nhwong quyén sir dung dat” 1ap ngay
27/2/2013 gitta anh Pham Van K va anh Nguyén Pai T v6 hiéu do vi pham vé
hinh thirc va ndi dung.

3. Budc anh Nguyén Pai T c6 trach nhiém tra lai cho ba Trinh Thi L
01Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 680492 ngay 20/4/2011do
UBND thi x4 Song Cong cip, tén nguoi st dung Trinh Thi L. Dia chi thia dat :
Phuong Lwong Chau, thanh ph Song Cong, Thai Nguyén

4. V¢ 1é phi dinh gi4, tham dinh:

Anh Nguyén Pai T phai chiu sé tién 3.000.000 déng chi phi cho viéc
xem xét tham dinh va dinh gia. Ba L d3 nop s tién 3.000.000 dong va chi phi
xong, anh Nguyén DPai T co6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Trinh Thi L s6
tién 3.000.000 dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, bén dugc thi hanh én c6 don
dé nghi thi hanh an néu bén phai thi hanh an cham thanh toan so tién trén thi
phai chiu l&i suat theo khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

7.Vé an phi: Anh Nguyen Dai T phai chiu 4n phi DSST 300.000 ddng &n
phi DSST vé tuyen bo hop dong vo hiéu dé sung coéng quy Nha nudc. Ba L
dugc hoan tra lai sb tién 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6: 0010951 ngay 02/7/2018.



Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su

8. Quyén khang cdo: Bao cho cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP Séng Céng;
- Chi cuc THADS TP Song Cong;

- UBND phuong Luong Chau;
- Nhirng nguoi tham gia TT;
- Luu HS.
Tran Thi Binh
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tudo - Hanh phic



TINH THAI NGUYEN

Song Cong, ngay 24 thang 05 nam 2018

BIEN BAN NGHI AN

- Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Binh
- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Duong Van Thé;
2. Ba Trinh Thi Kim Lién
Can ctt vao Diéu 235 va Diéu 264 cua Bo luat t6 Tg dan su nam 2015;
Ngay 24 thang 5 nam 2018, tai phong nghi an, Hoi dﬁr}g xet XU SO t}}fim da
tién hanh nghi 4n d6i v6i vu 4n “Tranh chap hop ddng chuyén dbi QSD dét *:
gitra :
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Loc, sinh naim 1959 (c6 mat)
Noi cu trG: T6 dan phd K¢, phuong Luong Son, thanh phd Séng Cong-
Théai Nguyén.
2. Bi don:
2.1 Ong Duong Vian Khoi, sinh nam 1971. (c6 mit)
2.2 Ba Duong Thi Thach, sinh nam 1971 (c6 mat)
Cung tra tai: T6 dan phd Ke, phuong Luong Son, thanh phd Séng Cong -
Thai Nguyén.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Anh Duong Van Thuong, sinh 1980;
Noi cu tri: T6 dan phd K¢, phudng Luong Son, thanh phé S6ng Cong-
Théai Nguyén.
3.2. Chi Duong Thi Yén, sinh 1982
Noi cu trii: Xm Tan Thanh 2, xa Tan Quang, thanh phé Séng Cong, -
Thai Nguyén.
3.3. Anh Duong Quang Tién, sinh 1986
Noi cu tra: To dan phé Ke, phuong Luong Son, thanh phé Séng Cong -
Théai Nguyén.
3.4. Chi Duong Thi Tuan, sinh 1989
Noi cu tri: To 48, phuong Huong Son, thanh phd Thai Nguyén - Thai
Nguyén.
(Anh Thuong, chi Yén, anh Tién, chi Tuan vang mit tai phién toa- ¢6 van
ban uy quyén cho ba Nguyén Thi Loc theo van ban uy quyén ngay 17/02/2017)

Can cit vao céc chiing ci va tai liéu da dugc tham tra tai phién tod, trén co
s& xem xét day da toan dién coc chiing ctt, ¥ kién clia cdc duong su va nhiing



nguoi tham gia t6 Tg khdc tai phién toa; Hoi dong xét xtr thao luan vé nhiing van
dé phai giai quyét trong vu 4n nhu sau:

QUYET PINH:

_ 1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Loc doi
v6i Ong Duong Vén Khoi va ba Duong Thi Thach ve viéc Tuyén b6 hop dong
chuyén doi quyeén st dung dat vo hiéu .

2.Tuyén bd “Hop dong chuyen doi quyen st dung ddt” lap ngay
17/11/2006 gitta 6ng Duong Dtc Thing, ba Nguyen Thi Loc va ong Duong
Van Khoi, ba Duong Thi Thach v6 hi¢u do vi pham vé hinh thuc.

3. Budc 6ng Duong Van Khéi va ba Duong Thi Thach tra lai cho ba
Nguyén Thi Loc thira rudng 805, to ban dd sd VIII, dia chi T6 dan phd Ke
phuong Luong Son, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén, dién tich 650 m?
theo gidy ching nhin quyén st dung dat so: AD460694 cap ngay 06/4/2006
mang tén 6ng Duong e Thiang.(c6 so dd chi tiét kém theo)

4. Budc ba Nguyén Thi Loc c6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng Duong Vian
Khoi va ba Duong Thi Thach thta dat sé 812, thuoc to ban d6 s6 8, dia chi té
dan phd Ke, phuong Luong Son, dién tich 728 m® theo gidy chimg nhéan quyen
st dung dat sb: AD460692 theo gidy chung nhan QSD dat mang tén Ong
Duong Vian Khéi va ba Duong Thi Thach.(c6 so dd chi tiét kém theo)

5. Budc ba Nguyén Thi Loc phai c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Khéi, ba Thach so tién cong ddo, san l1ap, van chuyén dé khic phuc tinh trang
ban dau khéi phuc lai hién trang thira rudng 812 thudc to ban d6 sb 8, dia chi
t6 dan ph6 K¢, phuong Luong Son dé gia dinh ong Khoi canh tac dung muc
dich str dung vé6i sb tién 13: 38.340.000 dong (Ba muwoi tam triéu ba tram bén
muwoi ngan dong chan)

K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, bén dugc thi hanh an ¢6 don
de nghi thi hanh an néu bén phai thi hanh an cham thanh toan so tien trén thi
phai chiu l&i suat theo khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

6. Vé 1& phi dinh gi4, tham dinh:

Ba Loc, 6ng Khéi, ba Thach phai chiu 3.000.000 déng chi phi cho viéc
xem xét tham dinh va dinh gid, chia theo phén moi bén phai chiu 1.500.000
déng tién tham dinh, dinh gia tai san. Ba Loc da nop xong, o6ng Khoi va ba
Thach c6 trach nhiém lién d61 hoan tra lai cho ba Loc 1.500.0004.

7. Vé an phi: Ong Khoi, ba Thach phai chiu 4n phi DSST 300.000d0ng &n
phi DSST vé tuyén b hop dong vo hiéu. Ba Lac phai chiu (38.340.000 X 5% =
1.917.000 ) ddng an phi c6 gia ngach vé khic phuc hau qua bdi thuong thiét hai
ngoai hop ddng do 15i cia minh gay ra, ba Loc da nop 300.000 dong tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu sb: 0010821 ngay 28/11/2017, ba Loc con
phai nop tiép s tién 1.617.000 déng (Mot triéu sau traim muoi bay ngan dong
chén) dé sung quy Nha nudc.
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Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su

8. Quyén khang co: Bao cho cac duong su ¢6 mat dugc quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Biéu quyét 3/ 3 y kién nhdt tri

CAC HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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