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Ban an sb: 164/2020/DS-PT
Ngay 14-7-2020
Vv tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ba Luu Thi My Huong
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 362/2019/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2019 veé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cia Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 312/2019/QDPT-DS,
ngay 23/12/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh ndm 1986; ho khau: S6 59,
duong 429, to 7, khu pho 2, phuong T, Quéan 9, Thanh pho H6 Chi Minh; cho ¢:
SO 64, duong lang T, phuong T, Quan 9, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Dinh Van b
— Luét su cua Van phong Luét su N thuoc Doan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh; dia chi: 243/1/22E, T, Phuong 13, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- B don: Ba Trinh Thi TG A, sinh ndm 1977; dia chi: $6 82/11, duong T,
khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.



- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Bang Minh Hong L, sinh
nam 1979; dia chi: 82/11, duong T, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim N.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, loi khai trong qua trinh to tung Vva tai phién toa so
tham nguyén don ba Nguyen Thi Kim N trinh bay:

Ngay 26/6/2018, théng qua su gigi thiéu caa 6ng Nguyén Hong T, Ba N
gip ba Trinh Thi TG A dé thoa thuan mua nha dat. Theo d6 hai bén di thoa
thuan Ba A chuyén nhuong cho Ba N cian nha cip 4 gin lién dién tich dat
53,3m* thudc thtra s 2147 (goi tit 13 can nha nho), gid chuyén nhuong
1.350.000.000 ddng va can nha cap 4 gan lién dién tich dat 82,5m? to ban d6 sb
60 (sau déy goi tat 1a can nha 16n), gia chuyén nhuong 1.450.000.000 dong, toa
lac tai khu phd T, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong. Hai bén da 1ap hai glay
dat coc cung ngay 26/6/2013, dong thoi Ba N dat coc cho Ba A moi cin nha so
tién 50.000.000 dong trong ngay ky hop dong. Theo gidy dit coc can nha 16n,
ban dau hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan chia thanh 02 dot: Pot 1: S&
dat coc s6 tién 50.000.000 ddng vao ngay 26/6/2018; dot 2: S& thanh toan s tién
1.400.000.000 dong vao ngay 16/8/2018; sau d6 do khéng co6 nhu cau nhan
chuyén nhugng mot lic hai cin nha nén ngay 14/8/2018 Ba N trao doi véi Ba A
dé xin hay hop dong dit coc cin nha nho va don sé tién 50.000.000 dong Ba N
da dat coc cho can nha nho vao mua can nha 16n thi dugc Ba A déng y. Trudce
ngay 14/8/2018 Ba A c¢6 goi dién cho Ba N ndi néu Ba N dit coc thém thi Ba A
s& gia han thoi gian thanh toan tién dot hai, Ba N dong y va da dat coc thém cho
Ba A 100.000.000 dong, tong sé tien Ba N dit coc cho can nha 16n Ia
200.000.000 ddng. Bong thai, hai bén thdng nhat diéu chinh 01 phan néi dung
trong gidy dat coc vé thoi han thanh toan, cu thé: “Doi ngay thanh toan tién vé
ngay 16/9/2018 sé& thanh toan 1.250.000.000 dong”. Noi dung nay do dng Tuan
1a nguoi viét. Bén ngay 16/9/2018, nguyén don dén tim gap bi don dé giao tién
va ky hop ddng chuyén nhugng nhung khong gip duoc. Qua tim hiéu tir 6ng
Pham Quang V cho biét khoang cubi thang 8/2018 (khdng biét chinh xé&c ngay)
bi don di chuyén nhuong cin nha 16n cho ong Vii Hoang T, sau d6 6ng T
chuyén nhuong lai cho 6ng S, con thuc chat cac bén thuc hién nhu thé nao
nguyén don khong biét. Nay nguyén don cho rang bi don 1a nguoi vi pham thoa
thuan trong gidy dit coc 26/6/2018, do chua hét thoi han thanh toan tién nhung
bi don dd chuyén nhuong cin nha ma nguyén don da dit mua. Vi vay, nguyén
don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai cho nguyén don
sb tién coc da nhan 13 200.000.000 dong va phat coc 1a 200.000.000 ddng.

Tai phién toa nguyén don thtra nhén da nhan cua bi don tra 50.000.000
d6ng tién dat coc vao cudi ndm 2018 am lich (khong nha ro ngay thang). Vi vay
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé sé tién ndy. Nguyén don xac dinh
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moi giao dich dat coc do nguyén don thuc hién véi bi don, khong lién quan gi
dén ba M va Ong L nén chi yéu cau bi don thanh toan 350.000.000 déng gém:
150.000.000 ddng tién dit coc di nhan va bdi thuong phat coc 200.000.000
ddng, tong s tién 350.000.000 déng. Ddi véi hop ddéng dit coc can nha nho hai
bén da thdng nhét huy trude day nén khong yéu cau giai quyét va khong tranh
chap gi v& noi dung tin nhin trong dién thoai cua ba H xuét trinh tai phién toa, vi
c4c tin nhin nady nhan thiy khong lién quan va khéng dam bao d6 chinh xac.

- Loi khai ctia bi don ba Trinh Thi TG A trong qud trinh té tung va tai phién
toa trinh bay:

Théng nhét trinh bay cua 6ng T, ba T va dng T1 vé ngudn gdc hai cian nha
cua 6ng T, ba T chuyén nhuong cho dng T1, sau d6 éng T1 chuyén nhuong lai
cho Ba A. Cac bén da thuc hién xong nghia vu tai chinh nhung khéng lam thu
tuc sang t&n ma ky giay ay quyén cho bén nhan chuyén nhuong duogc toan quyén
quan ly, st dung va thuc hién cac giao dich d6i voi hai cin nha nay.

Théng nhat trinh bay cua nguyén don vé viéc ngay 26/6/2018 giira nguyén
don va bi don c6 ky 02 gidy dat coc dé mua ban cian nha nho va nha 16n thong
qua 6ng Tuan giéi thiéu. Ngay 14/8/2018, Ba N cuing vo chong 6ng T truc tiép
dén nha bi don xin dit coc thém 100.000.000 dong ddi véi can nha 16n, dong
thoi xin don 50.000.000 dong tién dat coc cin nha nho sang cho cin nha 16n voi
ly do 12 Ba N khong du tién dé nhan chuyén nhuong mot luc hai cin nha va xin
doi ngay thanh toén tién dot hai s6 tién 1.250.000.000 déng dén ngay 16/9/2018
thi bi don dong y nén nho 6ng T ghi bd sung thém vao gidy dat coc cin nha 16n
(ban caa Ba N giir). Do Ba N khong nhan chuyén nhugng can nha nhoé nita nén
hai bén thoa thuan hay gidy dit coc mua ban cin nha nhé bang cach xé bo.

Khodng 02 ngay sau ké tir ngay 14/8/2018, nguyén don goi dién cho bi don
dé xin hay dat coc d6i voi cin nha 16n dé Chuyen sang nhéan chuyén nhuong can
nha nho, vi cin nha nay dién tich nho, it tién nén dé ban hon va duoc bi don
dongy.

Sau d6 khoang 10 ngay, ké tir ngay 14/8/2018 nguyén don goi dién cho bi

don thong bao khong mua nha va xin lai tién coc nhung bi don khong dong y, vi
s6 tién nguyén don dat coc, bi don da s dung dat coc mua dat cia ong Tang

100.000.000 ddng, hai bén thoa thuén dén ngay 26/8/2018 Ba A phai thanh toan
tién cho 6ng T nhung do Ba N that hen nén Ba A da mat toan bo so tién dat coc
cho 6ng T. Poi vdi can nha nho do Ba A cung ba M hop tic mua chung nhung
Ba A dai dién dung ra giao dich mua ban vaoi Ba N nén khi nhan coc
100.000.000 dong Ba A da giao cho ba Minh 50.000.000 dong.

Vao ngay 27/12/2018, Ba A ¢6 cho lai Ba N 50.000.000 dong tién coc khi
ba chuyén nhuong nha dat cho éng S.

Tai phién toa bi don xac dinh chinh nguyén don da goi dién thoai va nho
ong T noi gitp cho nguyén don hiy hgp dong, khong mua can nha nao nira va
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xin nhan lai 100.000.000 dong tién dat coc nhung bi don khéng dong y, vi
nguyén don 1a nguoi vi pham, dd nhiéu lan xin d6i qua lai giita hai cin nha nho
va nha 16n, khéng thuc hién nghia vu thanh toan dung thoi han. Lan cudi cing
nguyén don xin chuyén qua mua cin nha nho, vi qua tin twdng va moi vin dé
lién quan dén giao dich mua ban gitta nguyén don va bi don déu cd vg chong
ong T 1a ngudi 1am chiing nén bi don da khong gip nguyén don dé huy gidy dit
coc mua can nha 16n. Do nguyén don xac dinh khéng mua nha I6n nira nén bi
don méi ky hop dong dit coc ban can nha nay cho ong T1, do di 1au khéng nhé
chinh x4c ngay nhung sau ngay 16/9/2018. Gidy dit coc giita bi don va 6ng T1
hién nay da huy do hai bén khong mua ban thanh cong. Nay nguyén don va ong
T1 cho rang bi don ky hop ddng dit coc vai dng T1 vao khoang ngay 28/8/2018
1a khong c6 co s¢. Hon nita, cin cir theo hop dong chuyén nhuong gitra Ba A va
ong Son ky két ngay 21/9/2018 ciing khong vi pham. Thuc té hop dong dat coc
mua can nha nho nguyén don da yéu cau huy, vi vay b1 don cting khong yéu cau
giai quyét va khong tranh chap gi vé noi dung mét sé tin nhan do éng Tuén, ba
Hanh xuat trinh tai phién toa.

Bi don thong nhat yéu cau huay giay dat coc mua ban cin nha 16n va viéc
rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé s tién dat coc 50.000.000
dong. Di voi yéu cau khai kién budc bi don tra 150.000.000 dong dit coc va
boi thuong 200.000.000 dong, bi don khong dong y.

DA véi s tien 50.000.000 dong bi don da tu nguyén cho lai nguyén don
nén khong tranh chap veé so tien nay.

_- Loi khai trong qué trinh t6 tung 6ng Bang Minh Hong L 1a ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Bang Minh Hong L 1a chong caa ba Trinh Thi Ta A. Hai cin nha
thugc thira 2147 va 2157 thi ¢6 can nha thira 2147 Ong L dau tu mua chung
cing Ba A. S6 tién Ba A mua hai cin nha 16n va nho 1a tai san chung cua vo
chéng 6ng. Hai cin nha thudc thira dat sb 2147 va 2157 hién nay da chuyén
nhuong cho ngudi khac. Déi véi giao dich giita Ba A véi Ba N thi Ong L khong
biét. Pbi véi yéu cau cua Ba N buoc Ba A thanh toan tra lai cho Ba N s tién
coc dd nhan 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong thi Ong L khdng
ddng y, vi theo Ong L duoc biét Ba N d3 vi pham thoa thuan vé thai han thanh
toan tién theo nhu hop dong da ky két. Trudng hop Toa an giai quyét buoc Ba A
phai tra tién cho Ba N thi Ong L dong y chiu trach nhiém lién dgi dé tra lai s6
tién cho Ba N theo nhu quyét dinh cua Toa an.

- Loi khai trong qué trinh t6 tung cua ba DPinh Thi M va 6ng Nguyén Viét T
la nguoi lam ching thong nhat trinh bay:

D4i véi can nha nhoé vao nim 2018, vo chong ba M ¢6 dau tu tién cuing ba
Trinh Thi T4 A dé nhan chuyén nhuong. Thuc té ba M, 6ng T chi dau tu tién,
con moi tha tuc mua ban nha do Ba A chu dong thuc hién va ky giao dich. Vi
vay, viéc Ba A mua nha dt tir ai va sau d6 chuyén nhuong lai cho ai ching toi
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khéng biét chinh xac, ma c6 nghe ndi vao khoang thang 6 nam 2018 Ba A c6 ky
dit coc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim N hai cin nha nhé va Ion. Tuy
nhién, sau d6 Ba N khong du tién nhan chuyén nhuong hai can nén di nhiéu lan
xin Ba A dn coc mua mot cin, doi ngay thanh toan tién. Su viéc cu thé vé van
dé nay Ba A 1a ngudi nam rd va trinh bay cho Toa an. Tuy chi nghe Ba A sau
khi Ba N nhiéu lan xin doi ngay, don tién coc, ddi qua lai hai can nha thi cudi
cuing thong bao khdng mua nha nira. Vi tién ba M dau tu mua nha phai vay ngan
hang, khi nhan coc Ba A c6 dua cho ba M 50.000.000 ddng phan quyén lgi cua
vo chdong ba M dugce hudng khi dau tw mua chung cin nha nay. Sau khi Ba N
théng bao khéng mua nha nira thi Ba A da chuyén nhuong cho nguoi khac. Cu
thé can nha thudc thira dat s6 2157 ban cho ai ching tdi khong rd, vi can nha nay
ba M va 6ng T khéng gop tién mua chung. D4i voi cin nha nho Ba A ciing
chuyén nhuong cho ba Hta Thi Avao ngay 17/01/2019 tai Vin phong Coéng
chung P. Nay Toa an dang thy Iy vu an tranh chap hop dong dit coc dbi véi cian
nha 16n nén ba M, 6ng T xac dinh khdng c6 quyeén loi gi lién quan va khong co
yéu cau doc lap trong vu an.

Tai phién toa ba M xé4c dinh chinh Ba N di goi dién cho ba M xin lai tién
dat coc 50.000.000 dong nhung ba M khong dong y. Vi Ba N mua ban khdng uy
tin, kéo dai thoi gian, tién hun mua nha véi Ba A, ba M phai vay ngan hang va
tra 1ai. Hon nita ba M chi biét nhan tién tir Ba A dua. Ba N dé qué han khong
thuc hién nghia vu thanh toan, ty y yéu cau hiay hop déng nén chiu mat tién dat
coc.

- Loi khai trong qua trinh t6 tung va tai phién toa cua nguoi lam ching 6ng
Nguyen Hong T trinh bay:

Ong T vé4i Ba N 1a ban bé, Ba N 1am nghé kinh doanh bat dong san con 6ng
T 1am nghé méi gi6i nha dat. Vao ngay 26/6/2018 6ng T ¢d gidi thiéu cho Ba N
gap Ba A dé ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong cin nha nhé va nha 16n
Vi gia nhu nguyén don, bi don trinh bay. Hai bén thoa thuan dén ngay
16/8/2018 Ba N s& thanh toan du sé tién con lai. Bén ngay 14/8/2018 Ba N thay
khong ban dugc nha so mat tién coc nén nho 6ng T xin Ba A dit coc thém
100.000.000 dong nita, ddng thoi xin don s tién 50.000.000 dong da dat coc ddi
V6i can nha nho sang nha Ion va xin doi ngay thanh toan dén ngay 16/9/2018.
Khoang 04 ngay sau tuc la ngay 18/8/2018 Ba N di¢n thoai cho Ba A dé xin
chuyen tién coc sang thira 2147 va Ba A dong y. Tuy nhién, dén ngay 22 hodc
ngay 23/8/2018 Ba N c6 dién thoai cho vo chong 6ng Tuan nho dan 1&n nha Ba
A dé béo huy hop dong khong mua cin nha nao nita va xin lai 100.000.000 dong
tién dit coc nhung Ba A khong dong y. Dén ngay 25/12/2018 Ba A c6 nhd 6ng
T dua cho lai Ba N 50.000.000 dong tién dit coc nhung Ba N khong nhan ma tu
dén gap Ba A dé xin nhan 100.000.000 dong. Tai budi gap nay c6 dng T chung
kién, Ba A khong chiu ma chi cho lai Ba N 50.000.000 dong va Ba N da nhan
roi di vé. Su viéc sau d6 Ba A chuyén nhuong cho ai cu thé ngay 6ng T khéng
biét chinh x4c.
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Tai phién toa 6ng T xac dinh su viéc mua ban nha dat gitra Ba N va Ba A
thi 6ng T 1a ngudi biét rat rd, chinh ong T 1a ngudi viét gidy dit coc va ndi dung
viét thém. Thuc chat Ba N 1a nguoi di vi pham thoa thuan trong gidy dat coc
nén Ba N phai chiu mat tién coc. Qua trinh mua ban Ba A di tao diéu kién cho
Ba N rat nhiéu nhung van khong thuc hién ding thoa thuan. Nay Ba N da duoc
Ba A cho lai 50.000.000 ddng tién dit coc ma con khai kién yéu cau tra tién dat
coc va bdi thuong tién coc 1a khéng ph hop. Thoi diém mua ban nha cua Ba A
Ba N con nhén tin qua dién thoai va zalo trao d6i n6i chuyén vai vo chéng éng
Tuén réat nhiéu nhung sau ndy Ba N huy két ban va thay doi zalo, x6a hét cAc tin
nhin quan trong, chi con lai mot sb tin nhan khong quan trong ba Hanh tim lai
duoc, vi thay khong quan trong nén dng T ba H khéng cung cp nhung vi bac
xuc viéc lam cua Ba N nén mai trinh bay trudc phién toa.

- Loi khai trong qué trinh t6 tung ba Tran Thi H nguoi lam ching trinh bay:
Ba H la vg cua 6ng T. Ba H thong nhat toan bg trinh bay ciaa éng T.

- Loi khai trong qué trinh t tung ctia ngudi lam ching 6ng Vii Hoang T1
trinh bay:

Ngay 28/8/2019, giita 6ng T1va Ba A co ky két hop dong dat coc nhan
chuyén nhuong cin nha 16n, gia chuyén nhuong 1.450.000.000 dong thoi gian
thanh toan: Ngay 28/8/2018 ong T1 dat coc 150.000.000 dong, s6 tién
1.300.000.000 ddng con lai s& giao vao ngay cong chiing xong hop dong tac 1a
ngay 15/9/2018.

Pén ngay cong chiing hop dong do cha me dng T1 khéng ddng Yy cho 6ng
nhan chuyén nhuong nira nén éng T1 c6 xin Ba A cho 6ng thoi gian dé thuyét
phuc cha me nhung khong duoc. Dén ngay 21/9/2018 6ng T1 ¢6 néi 6ng V nho
6ng Nguyén Kim S nhan chuyén nhuong lai cin nha cua Ba A. Déi véi sb tién
6ng Thuong dit coc 150.000.000 dong thi 6ng S thanh toan lai cho éng
T175.000.000 dong, 6ng T1chap nhan mat 1/2. Khi 6ng T1 khéng mua nha cua
Ba A nita thi hai bén da théng nhat haty hop dong dat coc bang hinh thirc x6a bo
nhung khong c6 ai chtng Kién. Trudc ddy 6ng T1 ¢6 chup hinh gidy dat coc luu
trong dién thoai nhung sau khi da nhan lai tién dat coc 6ng T1 da x6a, vi vay nay
khong con bat ky chiing ca ndo cung cap cho Toa an.

- Loi khai trong qué trinh té tung cua nguoi 1am chang 6ng Nguyén Kim
Sotrinh bay:

Vao khoang ngay 18/9/2018 thong qua 6ng Ba V gidi thi¢u dé ong S nhén
chuyén nhuong lai can nha gan |Ien VGi quyén str dung dat thuoc thua sé 2157,
td ban do s6 60, dién tich 82,5m? toa lac khu phd T, phu’cmg T, thi x& D, tinh
Binh Duong. Ong S va Ba A khéng ky hop dong dit coc ma ngay 21/9/2018 hai
bén ky hop dong chuyén nhuong can nha 16n tai Van phong Cong chung P. Gia
tri theo hop dong chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 100.000.000 dong
nhung gia thyc té gia 1a 1.370.000.000 d¢6ng. Ngay thoi diém cong ching ng S
d3 thanh toan cho ba Trinh Thi Tt A 1.100.000.000 dng, sang ngay hdm sau
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6ng S giao hét sé tién con lai 270.000.000 dong. Thoi diém Ky hop dong chuyen
nhuong ¢6 0ng T1 di cung nhung moi thu tuc chuyén nhuong va giao nhan tién
do 6ng S giao dich truc tiép véi Ba A. Ngay 22/10/2018, 6ng S duoc S¢ Tai
Nguyén va Méi Truong tinh Binh Duong c4p gidy chitng nhan quyén sir dung
dat. Ong S chi nghe dng V noi vé viéc dng T1 ky hop dong dat coc va 6ng S cd
gap 6ng T1 02 lan vao ngdy di xem nha va ngay ky hop ddng chuyén nhuong tai
phong cbéng ching.

- Loi khai trong qua trinh t6 tung nguoi 1am chiang 6ng Pham Quang V, ba
Nguyen Thi H trinh bay:

Théng nhat 151 khai cua 6ng T1 va éng S vé viéc ¢d gidi thiéu cho ho mua
cin nha 16n cua Ba A vé thoi gian, gia tri chuyén nhuong, qua trinh dién bién
viéc mua ban nhu 6ng T1 va dng S trinh bay. Ong V, ba H khong biét Ba N 1a
ai, trudc day Ba N c6 dén gap ong Vinh dé tim hiéu su viéc Ba A chuyén
nhuong dat cho dng T1.

- Loi khai ctia ngudi 1am chang 6ng Tran Xuén T trinh bay:

Vao ngay 10/7/2018 c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong cho ba Trinh
Thi TG A dién tich dit 81m?, thudc thira 1209, t& ban dd 11, trén dat c6 01 can
nha cap 4 tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong
1.200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan hinh thuc thanh toan: Lan 01 vao ngay
10/7/2018 dat coc 100.000.000 dong, trong vong 50 ngay, ké tir ngay dat coc
10/7/2018 dén ngay 30/8/2018 hai bén ra phong cong chung ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi Ba A phai thanh toan cho 6ng T sé tién
con lai 1.100.000.000 dong. Truong hop bén nhan chuyén nhuong khong ding
hen thi mat toan bo s tién dit coc. Tuy nhién, thuc té Ba A da khéng thuc hién
viéc thanh toan dung hen nén hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong duoc.
Ong T d3 gip lam viéc (trao d6i) voi Ba A cho biét Iy do ba khong thuc hién
dung thoi han 1a do ba ban nha dat cho nguoi tén 13 N (khéng ré ho tén chinh
xé&c), vi Ba N nhiéu lan htra hen thanh toén tién cho Ba A nén ba khong co tién
tra cho ong T dé Ky hop dong chuyén nhuong. Do Ba A khong thuc hién ding
cam két nén Ba A da chiu mat sé tién dat coc 100.000.000 dong cho ong Tang.
Viéc Ba A va Ba N mua ban dat nhu thé nao t6i khong biét. Truéc day khi ong
Tang di mua ban dat vo tinh c6 gap Ba N va Anh ban chuyén mua ban véi nhau,
con sy viéc nhu thé nao dng T khéng quan tam, do khdng lién quan dén ong T.

- Loi khai trong qua trinh t6 tung cua nguoi lam chung 6ng Tran Vin
Thuan va ba Nguyén Thi My Trinh trinh bay:

Nguon géc hai can nha 16n va nho 1a cua vo chong 6ng Tran Vian T va ba
Nguyén Thi My T vao khoang thang 4 nam 2018 vg chong 6ng T chuyén
nhuong hai can nha trén cho 6ng Hoang Trung T, gia bao nhi€u khong nh¢é ro
nhung xac dinh di nhan du tién tur Ong T. Sau khi thanh toan du tién ong T
khong lam thu tuc sang tén ma yéu CAU VO ong T ky hop ddng ty quyén cho ong
T duogc toan quyén thuc hién céc giao dich vé nha dat theo noi dung Hop dong
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ty quyén Ky két va chiing thuc ngay 23/4/2018 tai Vin phong Cong ching T.
Puoc biét khoang thang 5 ndm 2018 6ng T1 chuyén nhwong lai hai cin nha trén
cho ba Trinh Thi T4 A, gi& chuyén nhuong bao nhiéu khong rd. Ngay 26/6/2018
tai Van phong Cong chung T, vo chong ong T cung 6ng T1 ky hop dong uy
quyen cho Ba A duoc thuc hién tat ca cac quyén thé hién trong Hop dong uy
quyén chtng thuc ngay 23/4/2018 tai Vin phong Cong ching T. Sau khi nhan
du tién, ky hop ddng ay quyén thi viéc 6ng T1 va Ba A giao dich chuyén
nhuong cho ai, 6 mua ban lam an chung vdi ai khong thi vo chéng ong Thuan
khéng rd. Tur Khi 6ng T, ba T nhan du tién, ky hop dong uy quyen choéng T1va
sau do6 uy quyen cho Ba A thi ho 6 toan quyen quyét dinh cac van dé lién quan
dén nha dat ma khdng can théng qua y kién cuia vo chong 6ng T. Nay 6ng T, ba
T xé4c dinh khdng con bat ky quyén loi va ciing khong c6 nghia vu gi véi hai cin
nha I6n va nho. Vi vay viéc nguyén don khaoi Kién bi don thi 6ng T, ba T khong
c6 y kién va khdng c6 yéu cau gi trong vu an.

- Loi khai trong qué trinh t6 tung cia nguoi lam chiang 6ng Hoang Trung
T1 trinh bay:

Théng nhat loi trinh bay cia 6ng T, ba T vé ngudn gdc hai cin nha 16n va
nhé cua 6ng T, ba T, viéc chuyén nhuong tr ho qua 6ng T1, sau d6 6ng T1
chuyen nhuong cho Ba A. Viéc chuyén nhuong khong lam thu tuc sang tén, chi
gidy uy quyén. Nay ong Tlg xéac dinh da nhén du tién chuyén nhuong nha cho
Ba A nén khong con bat ky quyén loi va ciing khong c6 nghia vu gi véi hai can
nha 16n va nho. Vi vay viéc nguyén don khei kién bi don thi 6ng T1 khong c6 ¥
kién va khdng c6 yéu cau gi trong vu an.

- Quan diém trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don:

Nguyén don khai kién tranh chap véi bi don vé gidy dit coc cin nha 16n. Theo
quy dinh thi cac giao dich lién quan chuyén nhuong nha dat phai duoc cong chimng
mai 6 gia tri phap ly. Tuy nhién xét thay giao dich gitta nguyén don va bi don ky
két trén co so ty nguyén, khdng vi pham diéu cim caa phap luat nén van co hiéu luc
va buoc cac bén phai thyc hién. Tai phién toa nguyén don va bi don da théng nhat
viéc huy giao dich dat coc ngay 26/6/2018 ddi voi can nha 16n, dong thoi nguyén
don xdc dinh da nhan lai tién dit coc 50.000.000 dong cua bi don nén rut mot phan
yéu cau khoi kién sé tién nay dbi véi bi don, nguyén don chi yéu cau bj don phai tra
lai s6 tién dit coc da nhan 150.000.000 déng va bdi thuong do vi pham thoa thuan
dat coc s6 tién 200.000.000 dong. Kinh mong Toa &n xem xét chap nhan toan bo yéu
cau khai kién caa nguyén don vé viéc huy hop dong dat coc can nha lon lap ngay
26/6/2018, budc bi don thanh toan cho nguyén don tong s tién 350.000.000 dong.

Ban an dan su so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cua Tda &n nhan
dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong, da tuyén xir:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Kim N dbi véi bi don ba Trinh Thi Ta A vé viéc yeu cau huy gidy dit coc
chuyén nhuwong cin nha thudc thira 2157 duoc ky két vao ngay 26/6/2018.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim N vé vjéc trgnh chap hop dong dat coc buoc ba Trinh Thi Tu A tra
50.000.000 dong tién dat coc da nhan.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim N vé viéc tranh chap hop ddng dit coc véi bi don ba Trinh Thi
TG A budc Ba A hoan tra sé tién dat coc 150.000.000 dong va bdi thudng theo
thoa thuan trong hop dong dit coc s6 tién 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/9/2019 nguyén don ba Nguyén Thi Kim N
c6 don khang cao mot phan ban an so thdm theo huéng yéu cau cap phuc tham
sua mot phan ban én so tham theo hudng budgc ba Trinh Thi Tu A phai tra lai
cho Ba N tong so tien 350.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khot kién,

yéu cau khang cao; cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Theo thoa thuan hop dong 26/6/2018, swa doi ngay
14/8/2018, 15i khai cta bi don 1a phu hop véi 10i khai ciia dng Tuan, ba Minh.
Viéc Ba A chuyén nhuong cho 6ng Son 1a sau va gia tri chuyén nhuong thap
hon, chung t6 bi don khong c6 dong co vi pham hop dong. Léi 1am cho hop
dong khéng thuc hién dugc 1a do nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc

tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng bang Minh Hong L ¢6 yéu cau
giai quyét Vang mat, can cir Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa &n giai quyét
vang mat Ong L.



[2] Xet khang cao cta nguyén don:

Nguyén don Ba N va bi don Ba A théng nhat trinh bay vao ngay
26/6/2018, hai bén c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong hai can nha thudc
thira s6 2147, to ban dd sb 60, dién tich 53,3m? gid chuyén nhuong Ia
1.350.000.000 ddng (goi 1a nha nho) va thua sé 2157, dién tich dat 82,5m? to
ban do sb 60, gia chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 ddng (goi 1a nha lén), ca 02
cin nha cung toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong. Ba N
da dat coc cho Ba A mdi cin nha 50.000.000 dong. Hen dén ngay 16/8/2018,
giao du sb tién con lai va ky hop dong cong ching. Tuy nhién, sau khi ky hop
dong dat coc, do Ba N khong muon mua cén nha nho thugc thira 2147 nira nén
ngay 14/8/2018, Ba N va A di thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén sb tién
50.000.000 déng da dat coc mua can nha nhoé thugc thura 2147 sang mua can nha
I6n thudc thira 2157 va hai bén da huy gidy dat coc can nha nho thuoc thua
2147; dong thoi Ba N dat coc thém cho Ba A 100.000.000 dong, hai bén thong
nhat 10i thoi han thanh todn tién va ky hop dong chuyén nhuong la ngay
16/9/2018. Bén hen thanh toan Ba N dén tim gap Ba A dé giao tién va ky hop
d6ng chuyén nhuong nhung khong gip duoc; Ba A khong thira nhan 10i trinh
bay cua Ba N va cho rang khoang 02 ngiy sau khi dat coc thém so tién
100.000.000 dong vao ngay 14/8/2018, Ba N xin hiay hop dong dit coc thira
2157 (nha 16n) chuyén sang dit coc thua 2147 (nha nho) Ba A dong y nhung
khong stra lai hop dong dit coc, khoang 10 ngay sau ké tir ngay 14/8/2018, Ba N
xin huy hop déng dat coc va xin lai sb tién dat coc thi Ba A khong dong y. Ba A
chi cho lai Ba N 50.000.000 dong, Ba N di déng y nhan. Do Ba N khéng mua
ntra nén thong qua su gisi thi¢u cua dng Pham Quang V, Ba A da ky h0’p ddng
chuyén nhuong thua dat 2157 (nha I6n) cho ong Nguyén Kim S vao ngay
21/9/2018. Do vay, Ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyet buéc Ba A phai
tra lai cho Ba N s tién dit coc dd nhan 1a 150.000.000 déng va phat coc 1a
200.000.000 dong. Tai phién toa Ba N va Ba A dong y hay hop dong dat coc doi
V6i thira dat 2157.

Xét, hai thira dat s6 2147 va 2157, trén dat c6 02 can nha gan lién V4i
quyén str dung dat néu trén co ngudn goc cua v chong 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi My T chuyén nhuong cho 6ng Hoang Trung T1, dng T1 chuyén
nhuong lai cho ba Trinh Thi TG A. Viéc chuyén nhuong gitra 6ng T, ba Tvoi
6ng T1 va gitra 6ng T1 v4i Ba A duogc thyuc hién thong qua hinh thic ay quyén.
Sau d6 Ba A ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong lai cho Ba N 13 hoan toan
hop phap. Nguyén don Ba N cho rang trong thoi gian cho ngay cong chiing Ba
A d3 chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng T1 1a da vi pham hop dong dit coc
véi Ba N, do Ba A c6 15i nén phai tra lai tién coc dd nhan va phai chiu tién phat
coc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an Ba N thura nhan c6 nhan lai
50.000.000 ddng tién coc cua Ba A, nhu vay Ba N mac nhién chap nhan viéc
hay hop dong dit coc gitra Ba N voi Ba A; phil hop vai loi khai cua Ba A va
nguoi lam chiang 6ng Nguyén Hong T, ba Pinh Thi M xac nhan sau khi dit coc
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cho Ba A, Ba N nhiéu lan xin thay ddi viéc dit coc giita 02 cin nha va sau d6
Xin Ba A hiy hop dong dit coc va xin lai tién dat coc nhung Ba A khong dong y
ma chi cho lai 50.000.000 dong va Ba N di nhan. Ba N xac dinh dén hen ngay
16/9/2018 di lién lac véi Ba A dé ky hop dong chuyén nhuong va thanh toan
tién nhung khong gip dugc Ba A, Ba A khong thira nhan va Ba N ciing khong
c6 chting ¢t ching minh. Ba N va nguoi lam chiing 6ng Nguyén Hoang T cho
rang Ba A da nhan coc cua 6ng T vao ngay 28/8/2018 (tirc dang trong thoi han
thuc hién thoa thuan dat coc vai Ba N) nhung do giao dich gitra Ba A voi 6ng T
khong thanh céng nén di xé bo gidy coc, Ba A thira nhan c6 giao dich dit coc
v6i ong T nhung khong phai thoi diém nhu 6ng T trinh bay, do giao dich khéng
thanh cong nén da xé bo gidy coc. Tuy nhién, 10i khai ngudi 1am chang 6ng V
xac dinh giao dich gitra 6ng T véi Ba A khdng thanh cdng, nén 6ng T nho éng V
gidi thiéu nguoi nhan chuyén nhuong lai dé dng T khdng bi mét tién coc va dng
V 1a nguoi giéi thiéu cho 6ng Nguyén Kim S mua dat caa Ba A, 10i khai cua
ong V phu hop vai loi khai cua nguoi lam chiang ong S khai ngay 18/9/2018
théng qua giGi thiéu cua 6ng V, 6ng S gap Ba A thoa thuan thuong luong dén
ngay 21/9/2018 gitra ong S véi Ba A Ky hop déng chuyén nhuong luén ma
khong ky dat coc. Nhu vay, xét vé thoi gian 6ng S nhan chuyén nhuong dat cua
Ba A la sau thoi han théa thuan dat coc cua Ba N vai Ba A vao ngay 16/9/2018.
Do vay, khong c6 co s xac dinh 15i 1am cho hop dong dat coc khdng thé thuc
hién dugc la cia Ba A. Co can ctr xac dinh chinh Ba N 1a nguoi tu nguyén huy
hop dong dat coc va chap nhan nhan lai mot phén tién dat coc la 50.000.000
dong.

Vi vay, Toa an cap so tham xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ba N vé viéc yau cau Ba A hoan tra sb tién dat coc dd nhan 150.000.000 ddng
va bdi thuong theo thoa thuan trong hop ddng dit coc sé tién 200.000.000 dong
la phu hop phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, khang céo caa nguyén don 1a khéng cé co s chap
nhan.

Y kien cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

- An phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo phai chiu.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 1 biéu 308 va biéu 313 Bo luat T tung dan su,

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim N.
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Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong.
2. An phi dan sy phtc tham.
~ Ba Nguyén Thi Kim N phai chiu s6 tién 300.000 dong, dwoc khau trir vao
tien tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tien s6 0029362 ngay 02/10/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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