TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 2234/2021/DS-ST
Ngay: 30 -11-2021
V/v: tranh chap hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Cong Hanh
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Pang Van
2. Ong Pham Van Tam
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang - Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Thii Dirc, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Tran Van Nguyén - Kiém sat vién.
~Vao cac ngay 26, 30 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
ph6 Thu B xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 393/2015/TLST-
DS ngay 08 thang 12 nam 2015, v€ viéc “tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 5067/2021/QDST-DS ngay 04 thang 11 nam
2021, gitra cac duong su :
Nguyén don: Ba Tran Thi X
Dia chi:157/7 Tan Lép 2, to 3, Khu pho 6, phuong Hiép Phu, Thanh Pho
Thu Btc, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: ba Htra Thi P va ba Htra Thi T (c6 mit)
_ biachi: 14 duong E, Khu phé H, phudong G, Thi xa D, tinh B.(Theo gidy uy
quyén ngay 20/12/2019)
Bi don: 1/0ng Nguyén Vian N (c6 mit)
2/ Ba Phan Thi S (c6 mat)
~ Cungdiachi: 38A duong A, Khu phé C, phuong B, Thanh Pho C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va 101 khai tai Toa an, dai dién cho nguyéq don la ba
Hura Thi Ttrinh bay: Ngay 03/3/2010 ba Trang Thi X ¢6 nhén chuyén nhugng
quyén str dung dat cua ba Pham Thi S va 6ng Nguyen Van N mot phan dat c6
dién tich dat 80m? ( 5m x 16m) nam trong khuon vién cin nha s6 38A duong 102



t6 5, khu pho 7, phuong Tang Nhon Pha A, Quén 9 nay 14 thanh phd Thu bic.
Gia tri chuyen nhuong 1a 120.000.000 dong Ba Muoi da glao da so tién
120.000.000 dong cho ba Sau nhung bén chuyén nhuong khong giao dat cho ba
Mudi. Nay ba Mudi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat ngay
03/3/2010, budc ba Sau 6ng Ngoi phai giao dat cho ba Mudi.

Bi don ba Pham Thi S trinh bay: T6i va me cta ba Tran Thi X (khéng rd ho
tén, nam sinh) c6 quen biét nhau do cung budn ban ¢ chg Nho, phuong Tang
Nhon Phu A, Quan 9, Thanh pho HO Chi Minh. Vao nam 2010, do no nan ting
thiéu nén toi c6 vay cua ba Mudi tong cong 1a 60.000.000 dong (Sau muoi tridu
ddng) khong thoa thuin 1ai suat, vay lam 03 dot: Dot 1 1a 15. 000.000 dong, dot 2
12 20.000.000 dong va dot 3 1a 25.000.000 dong Khi t61 vay tién, hai bén khong
lap gidy to vay muon ma ba Muoi no1 day la tién tiét kiém cua ba Mudi, 13y ra
cho t61 muon, khi nao co miéng dat nho nho thi ban cho ba Mudi. Sau d6 khong
c6 tién tra nén ba Muoi cho nguoi dén ham doa budc toi phai ky vao hop dong
ohuyen nhuong quyén st dung dat 03/3/2010 c6 ndi dung 1a mua ban phan dat
nam trong khuodn vién can nha 38A Puong 102, T6 5, Khu phd 7, phuong Ting
Nhon Pha A, Quéin 9, nay 1a Thanh phé Thu Puc véi gia chuyén nhuong 1a
120.000.000 dong va c6 ghi 1a toi 1a d3 nhan du so tién trén nhung thuc té toi chi
nhan 60.000.000 dong tién vay. Nha dét s6 38A Puong 102, T6 5, Khu pho 7,
phuong Tang Nhon Phu A, Quan 9, Thanh phd HoO Chi Minh thudc quyén sir dung
clia me chong t61. Do do, ban than toi khong c6 quyén tu y chuyén nhuong quyén
su dung dat duoc. Chi vi trong lic ting quan khong c6 tién tra no nén téi maéi ky
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Tran Thi X theo su goi ¥ clia
ba Muoi.

T6i khong chap nhan yéu cau cua bén nguyen don 1a giao dat cho ba Muoi,
vi t61 khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat. P6i sb tién 60.000.000 dong
ma t6i di vay ctia ba Tran Thi X 1a c6 that, thoi han vay da 1au nén dong y tra cho
ba Muoi sb tién 120.000.000 dong.

Tai phién toa, ba Hira Thi Tdai dién cho nguyén don cho rdng: can cir Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/3/2010 giita ba Tran Thi X va
ba Pham Thi Snén yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop déng phai giao dat cho
nguyén don véi dién tich 1a 80m?

Bi don ba Pham Thi S cho rang: Ba chi vay tién ciia nguyén don ba lan voi
s tién 13 60. 000.000 dong nhung do hoan canh kho khan khong c6 tién tra no nén
ba M méi viét Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 03/3/2010.
Chong ba 13 ong 1a Phan Vian N khong biét gi vé hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 03/3/2010 nhung vi ba Mudi ép phai co chit ky ctia chong toi
nén t6i ky ludn. Can nha 38A DBuong 102, T 5, Khu phd 7, phuong Tang Nhon
Phi A, Quén 9, nay la Thanh phé Thu Durc 1a dit ctia me chong ba chir khong
phai cua ba. Béi véi s6 tién 60.000.000 dong ba vay cta ba M di 1au nén ba dong
¥ tra cho ba mudi 120.000.000 déng néu tda an huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/3/2010.



Ong Phan Vin N cho rang 6ng khong ky vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/3/2010, ong khong biét gi vé viéc vo 6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi X.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Thu Dlc co y kién: Quan diém
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Tha Puc kiém sat viéc tudn theo
phap luat; tir khi thu Iy vu an cho den khi xét xur so tham Tham phan va Hoi dong
xét xtr diing quy dinh theo thim quyén. Cap, tong dat vin ban, ndp tién tam tng
an phi, guri Thong bao thy ly ding quy dinh. Quyet dinh xét xir ding noi dung,
thanh phan xet xu, xet xur dung thoi gian, dia diém, khong c6 ai yéu cau thay ddi
ngudi tién hanh t6 tung tai phién toa. Ngudi tham gia phién toa dung, c6 ning luc
hanh vi, vin ban ty quyén dung quy dinh. Tuy nhién tir khi thy 1y vu 4n ngay
24/7/2019 d&én nay md&i dua vy an ra xét xur la Toa an da vi pham tho1 han xét xir
theo quy dinh.

Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 03/3/2010 giita
ba Tran Thi X va ba Phan Thi S chi viét tay khong co cong chimg chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa hai bén khong biét dién tich dat 80m?
nam ¢ dau, thudc thira dat nao. Nha dat s6 38A buong 102, T6 5, Khu phé 7,
phuong Tang Nhon Phi A, Quan 9, nay 1a Thanh phd Tha Puc cia ba Huynh Thi
B cha chong cua ba Phan Thi S. Do vay, dé nghi Toa an b4c toan bo yéu cau cia
nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban dat ngay
03/3/2010. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 03/3/2010, ghi nhan
viéc ba Phan Thi S tu nguyén tra lai cho ba Tran Thi X s6 tién 120.000.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién t0a, can ctr y kién trinh bay va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: day 13 vu 4n
tranh chap hop dong vay tai san ma bi don c6 noi cu trd tai phuong Tang Nhon
Pht A, thanh phd Thu Pre nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an thanh
phd Thi Puic theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Picu 35, Piéu 39 Bo luat T6
tung Dan su.

[2] Vé yéu cau cua duong su:

- Dai dién cho nguyén don va bi don c6 161 khai khac nhau, nguyén don thi
cho rang: ngay 03/3/2010 ba Xi Mudi v6i ba Pham Thi S va 6ng Nguyén Van N
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 80m? nam trong
khuon vién cin nha s6 38A dudng 102 t6 5, khu phé 7, phuong Tang Nhon Pha
A, Quan 9. Gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong, ba Mudi di giao du sb tién
cho ba Phan Thi S. Con bi don cho rang nam 2010, do ng nan tang thiéu nén ba
c6 vay cta ba Mudi tong cong 1a 60.000.000d6ng. Vi khong co tién tra nén ba M
cho ngudi dén him doa budc phai ky vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 03/3/2010. Hoi dong xét xir xét thdy, mic du nguyén don va bi don ba Pham
Thi S ¢6 ky vao hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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03/3/2010. Tuy nhién, tai cac phién hoa gidi va tai phién toa dai dién nguyén don
khong biét dién tich 80m? thudc thira dat ndo, vi tri & dau. Hon nita, tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 23/4/2021 nguyén don va bi don khong xac dinh
dugc dién dat ma hai bén théa thuan chuyen nhuong duoc ghi trong hop dong
nam vi tri & dau, thudc thira dit nao, dat da duoc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ai hay chua. Do vdy, c6 cin ctr xac dinh hop dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/3/2010 1a giao dich gia tao theo quy dinh tai
diéu 129 cua B6 luat dan sy ndm 2005 nham che dau mot giao dich vay tién giira
ba Tran Thi X va ba Phan Thi S. Nén dai dién nguyén don yéu cau tiép tuc thuce
hién “hop déng mua ban dat” ngay 03/3/2010 14 khong co cin ctr nén bac yéu cau
nay.

- Xét giao dich vay tién giita ba Phan Thi S va Tran Thi X: Tai phién toa ba
Phan Thi Sau thira nhan nam 2010 ba cd vay ctia nguyén don tong sd tién 60 triéu
dong dé phuc vu cho nhu cau sinh hoat ciia gia dinh. Thoi gian vay di 1au, nay vo
chdng ba dong ¥ tra cho nguyén don sd tién 1a 120.000.000d6ng. Xét thiy, bi don
chap nhan tra s6 tién 120.000.000 dong cho nguyén don 1a hoan toan ty nguyén
khong trai voi quy dinh cia phap luat nén ghi nhéan.

[3] V& an phi: 120.000.000 x 5% = 6.000.000 dong. (sau triéu dong)

Tuy nhién, bi don 1a dbi tugng dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va an phi, 1& phi Toa an nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham

Hoan lai cho nguyén don sd tién 3.000.000 dong tién tam Ung an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam g an phi AA/2018/0026108 ngay 19/7/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

~[4] Vé chi phi tb tung: Ba Tran Thi X tu nguyén chiu chi phi xét tham dinh
tai cho. Ba Mudi da ndp du.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung Dan su
Can ctr vao Diéu 129, Piéu 305 B luat Dan su nim 2005;

Can ctr nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

~ 1.Khéng chép nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién hop
dong “ Mua ban dat” ngay 03/3/2010 gitra ba Tran Thi X véi ba Pham Thi S va
ong Nguyén Van N.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2005-33-2005-qh11-2463.aspx

- Tuyén bd hgp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/3/2010 gitra ba Tran Thi X véi ba Pham Thi S va 6ng Nguyen Van N la vo
hi¢u do gia tao.

- Budc bi don ba ba bi don ba Pham Thi S phai Vé‘ﬁng Nguyén Vin N phai
c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Tran Thi X s6 tién la 120.000.000 dong (
mot tram hai muoi triéu dong).

2. V& an phi dan sy so thim:

An phi 13 6.000.000 (:Iéng, tuy nhién ba Phan Thi S va 6ng Nguyén Vin N
thudc truong hop duoc mién ndp an phi nén khong phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi X d& nop du.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Puong su dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an.

No'i nhd n: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; Tham phan - Chu tea phién toa
-VKSND TP Thi Buc:

- Chi cuc THADS TP Thu buc;
- Cac duong sy,
- Luu ho so vu an

Piang Cong Hanh






