TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s: 454/2023/DS-PT
Ngay: 14/9/2023
“V/v tranh chap dan sy Ve hop
dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét, hop dong mua ban
nha & va hop dong vay tai san.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi V6 Trinh;
Ong Ngo Tan Loi.
_ Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong B3 Trung Pén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 28 thang 8 va 14 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pdéng Thap xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s0:
191/2023/TLPT- DS, ngay 07 thang 6 nam 2023 vé “Tranh chép dan su vé hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, hop dong mua ban nha & va hop dong
vay tai san”

Do bén 4n dan sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Pong Théap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 334/2023/QP-PT ngay 14 thang 7
nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa ngay 04 thang 8 ndm 2023, Quyét dinh
tam ngung phién toa ngay 28 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973 (c6 miit);

Dia chi: S6 nha G, Ap B, xa B, huyén T, tinh Déng Thap.

1.2. Ong Db Thanh Minh T, sinh ndm 2001 (ving mat).

Dia chi: S6 nha B, khém T, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.
2. Bi don:



2.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1980 (c6 mit);

DPia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Déng Thap.

2.2. Ong Phan Thé T1, sinh ndm 1977 (ving mat);

Dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Déng Thap.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chij Tran Thi Thay T2, sinh nam 2001 (Véng mat);

Pia chi: S6 nha G Ap B, xa B, huyén T, tinh Déng Thap.

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh Dong Thap;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T3. Chire vu: Chi cuc
truong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van T4, sinh nim 1972; Chuc
vu: Chap hanh vién (vang mat, c6 don).

Cung dia chi: Quéc 16 C, khém T, thi trin T, huyén T, tinh Dong Thép.

(Vin ban uy quyén ngay 21/7/2023).

4. Nguwoi khang cao: Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Théap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Vao ngay 20/02/2019, ba Nguyen Thi H va vo chong ba Nguyén Thi H1,
6ng Phan Thé T1 thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét Va mua ban nha
o trén dat thugc thira s6 38, to ban do s 80, dién tich 104,7m?, muc dich sir
dung dat trong cay lau nam, tai xa B, huyén T, tinh Pong Thap, g1ay chimg nhan
quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho ba Nguyen
Thi H1 ngay 06/7/2017, véi gia 1a 330.000.000 dong. Hai bén chi viét gidy tay
xac nhan mua ban nha ngay 20/02/2019, chua lam hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat, mua ban nha & c6 cong ching hay chimg thuc theo quy dinh
ctia phép luat. Do 1 chi em trong gia dinh, viéc lam gidy chi dé lam tin, nén noi
dung gidy x4c nhan chi ghi theo dién tich xdy dung trong pham vi tuong nha 1a
80,85m” véi chiéu ngang 4,9m, chiéu dai 16,5m; con phan hanh lang va san thi
khong thé hién, ciing khong ghi dién tich dat. Theo théa thuan trong gidy xac
nhan, trong thoi han 03 nam, phia ba H1 s& sang tén cho ba H.

Ba H d tra du tién chuyén nhuong dit va mua ban nha cho ba H1 va nhan
nha, dat quan 1y st dung tir ngay 20/02/2019 dén nay. Tuy nhién, di qua 03 nam

ké tir ngay thoa thuan nhung ba H1, Ong T1 chua thuc hién thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha cho ba H.
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Ngoai ra, vao ngay 01/7/2019, ba H c6 cho ba H1 vay sé tién 170.000.000
ddng dé ba H1 lam vén kinh doanh (stra chira 16 sdy cua vo chong ba H1, dng
T1). Thot han vay 1a 03 ndm tinh tr ngay 01/7/2019, khong thoa thuan tra 1ai.
Viéc cho vay khong lam bién nhan riéng, ma ghi chung vao gidy xac nhan mua
ban nha. Dén nay qua thoi han 03 nim nhung ba H1 chua tra lai cho ba H sé tién
trén.

Do ba H1 khong thuc hién nghia vu theo hop dong va Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T co quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gan lién Vol dat cia ba H1 dé thi hanh &n, nén ba H khaoi kién yéu cau Toa an
giai quyet Budc ba H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va mua ban nha & ngay 20/02/2019, sang tén gidy chimg nhan quyén su:
dung dét cho ba H d6i voi thira dat sd 38, to ban d6 sd 80, dién tich 104,7m?,
muc dich str dung dat trong cay lau niam, tai xa B, huyén T, tinh Dong Thap,
chuyén giao quyén s¢ hitu nha ¢ trén dat cho ba H; Va tra cho ba H tién vay goc
170.000.000 dong, khong yéu cau tra 13i.

Theo don khdi kién va qud trinh té tung, nguyén don éng D6 Thanh Minh
T trinh bay:

Vao ngay 13/8/2020, ba Nguyén Thi H1 va éng Phan Thé T1 thoa thuan
vay cua ong DS Thanh Minh T s6 tién 120.000.000 dong, 14i suat 4%/thang, thoi
han vay 1a 08 thang tinh tir ngay 13/8/2020 dén ngay 13/4/2021, myc dich dé ba
H1, 6ng T1 lam von kinh doanh. Viéc cho vay khong lam bién nhan, chi thoa
thuan miéng. Cung ngay, ba H1, ong T1 giao cho ong T gitr 02 gidy chung nhan
quyén st dung dat: Thua dat sO 36, to ban dd sb 72, dién tich 3481,6m°, muc
dich sir dung dat chuyén trong lta nudc, tai xd B, huyén T, tinh Ddng Thap,
dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap cho ba Nguyén Thi H1 va ong
Phan Thé T1 ngay 03/7/2017; thira dat s6 38, to ban d sé 80, dién tich 104,7m’,
muc dich sir dung dat trong cay lau nam, tai xa B, huyén T, tinh Pong Thap, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho ba Nguyén Thi HI ngay
06/7/2017, dong thot hai bén 1ap hop d6ng mua ban nén nha va dat rudng ngay
13/8/2020 d6i véi 02 thira dat trén véi gia 120.000.000 dong, muc dich dé ba
H1, 6ng T1 dam bao thuc hién nghia vu tra ng vay cho oéng T.

Sau d6, ba H1 va éng T1 tiép tuc vay cua ong T 02 lan nhu sau: Ngay
08/8/2020 am lich (nham ngay 24/9/2020 duong lich), vay sb tién 80.000.000
ddng; ngay 18/9/2020 am lich (nham ngay 03/11/2020 dwong lich), vay sb tién
100.000.000 dong; thoa thuan 13i suit 3%/thang, thoi han tra 1a ngay 13/4/2021.
Hai 1an vay nay, ba H1, dng T1 ghi bién nhan & mit sau cia Hop dong mua ban
nén nha + dit rudng, ngay 13/8/2020. Trong d6, ba H1 ¢ ghi tong cong ca 03
dot nhan s6 tién 300.000.000 dong.

Tir ngay vay 1a 13/8/2020 dén nay, ba H1, 6ng T1 tra 13i thang thir nhat va
thang thir hai d6i véi tién vay 120.000.000 dong, s6 tién khoang hon 8.000.000
dong (tién 1ai hon 4.000.000 dong/thang). Viéc tra 13i khong lam bién nhén.
Ngoai ra, ba H1, 6ng T1 chua tra von cho ong T.
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Pén thang 01/2022, dugc biét trong hai thira dat ba H1, 6ng T1 thé chap
cho dng T bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T cudng ché ké bién ban diu gia
dé thi hanh an nén 6ng T théng nhat nhan tir Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
T sb tién 200.000. 000 dong, va ong T giao cho Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén T ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit thira 36 cua ba H1, dng
T1 dé Chi cuc Thi hanh 4n thuc hién giao tai san cho nguoi mua dugce tai san
ban dau gia. Ong T con giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
38 cua ba H1 (hién da giao ndp cho Toa an nhan dan huyén T ngay 23/12/2022
(but luc 22 va 24). Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T giao cho ong T
nhan 200.000.000 dong néu trén khong phai dé thi hanh ban an hay quyét dinh
ctia Toa an vé nghia vu cua ba H1, 6ng T1 dbi voi ong T.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai ngay 16/12/2021, 6ng T yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat gitra ong T v&i ba H1, 6ng T1 thé hién tai Hop dong mua ban nén nha
va dat ruong ngay 13/8/2020, budc ba H1, 6ng T1 tra cho ong T tién chuyén
nhuong con lai 1a 100.000.000 dong va tién 1ai do cham tra tién tinh tir ngay
13/8/2020 dén ngay 23/12/2022, 1ai suat 13 3%/thang, thanh tién 13 84.000.000
dong, tong cong von va lai 1a 184.000.000 dong.

Tai phién toa, ong T thay d6i va rat lai mot phan yéu cau khoi kién, cu
theé:

+ Yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ong T
v6i ba H1, 6ng T1 thé hién tai Hop ddong mua ban nén nha va dit rudng ngay
13/8/2020;

+ Yéu péu ba HI, 6ng T1 tra cho 6ng T tién von vay con no la
100.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai;
~ +Rat yéu cau doi v6i sO tién 14i, khong yéu cau ba H1, ong T1 tra 13i s6
tien 84.000.000 dong.
Qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Phan Thé T1 1a vo chdéng hop phap. Ba H1
thong nhat 1i trinh by cta nguyén don ba H, 6ng T. Ba H1 thira nhan vo chong
c6 thoa thuan giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban
nha ¢ tai thira 38 véi ba H, s tién 330.000.000 dong va c6 vay cua ba H s tién
170.000.000 dong. Ba H1, 6ng T1 c6 thé chap quyén st dung dat thira 36 va
thira 38 cho 6ng T vay tong cong 03 1an, s tién 300.000.000 dong.

Nguyén nhan chua sang tén dat cho ba H 1a do vg chdng ba H1 dung gléy
ching nhén QSD dat thé chap cho 6ng T dé vay tién. Ba H1, ong T1 khong cé
chuyen nhuong quyen s dung dat cho ong T nhu nodi dung thé hién tai hop
dong mua ban nén nha va dét rudng ngay 13/8/2020. D01 v6i tién vay ctia éng T,
1ai sudt ciia 03 khoan vay 13 4%/thang. Tir khi vay tién dot ba ngay 03/11/2020,
ba H1 c6 dong 14i 03 thang cua sd tién vén vay tong cong 1a 300.000.000 déng,
tién 13i 12.000.000 dong/thang, thanh tién 13 36.000.000 dong. Ba H1 tra tién lai
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cho 6ng D4 Vin P (cha 6ng T nhan thay), khong 1am bién nhan, khong co ngudi
chung kién.

Ba H1 thira nhan, vg chéng ba c¢6 nghia vu thi hanh an tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T. Viéc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T giao cho 6ng
T s6 tién 200.000.000 dong vao thang 01/2022 va 6ng T di giao ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat thira 36 cho Chi cuc Thi hanh an dé Chi cuc Thi
hanh 4n giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban d4u gid, nham thi hanh
nghia vy tra ng cia ba H1, éng T1. Nay ba H1 thong nhat viéc thoa thuan giira
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T va ong T, théng nhat trir 200.000.000 dong
6ng T da nhan tir Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T vao tién no vay cua ba
H1, 6ng T1. Ba H1 xac dinh, thira nhin chi con no 6ng T tién von vay la
100.000.000 dong.

Nay ba H1 dong ¥ véi yéu cau khai kién cta cac nguyén don, cu thé:

+ Pong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat
va mua ban nha & ngay 20/02/2019 vo1 ba H d01 v6i thira dat s6 38, to ban d6 s6
80, dién tich 104,7m?, muc dich st dung dt trong cdy lau nam, tai xa B, huyén
T, tinh Pong Thap, giéy chtng nhan QSD dat do So Tai nguyén va Moéi truong
tinh B cép cho ba Nguyén Thi HI ngay 06/7/2017 va cin nha trén dat;

+Pong v tra cho ba H tién vay gbc con no 1a 170.000.000 dong;

+ Podng ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gilta 6ng T voi
ba H1, 6ng T1 thé hién tai Hop déng mua ban nén nha va dat ruéng ngay
13/8/2020;

+ Béng‘y cung 6ng T1 lién doi tra cho ong T tién vay gdc con no la
100.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an ddn sw huyén T, tinh Pong Thdp, c¢6 nguoi dai dién hop phap la éng
Pham Van T4, trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 27/2021/QDST-DS ngay 29/3/2021 cta Toa an
nhan dan huyén T; Quyét dinh thi hanh an s6 701/QD-CCTHADS ngay
08/4/2021 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, 6ng Phan
Thé T1 va ba Nguyén Thi H1 lién d6i tra cho ong Phan Thé P1 sd tién phai thi
hanh 4n con lai 1a 2.170.795.522 déng va lii cham thi hanh an. Ngay
12/01/2022, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T ra Quyet dinh so 14/Qb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gdm: Quyén st dung dat thudc thira s6 38, to ban dd sb 80, dién tich
104,7m?, muc dich st dung dit trong ciy lau ndm va cin nha gén lién v6i dat; va
Quyén st dung dat thudc thira s6 3302, to ban d6 sé 06, dién tich 400m?% muc
dich st dung dat & nong thon (ddi chiéu sang ban d6 dia chinh chinh quy 1a thira
dat sb 36, to ban do s6 80). Qua trinh td chirc thi hanh an, ngay 26/5/2022, Chap
hanh vién ra thong bao s6 54/TB-CCTHADS vé két qua tham dinh gia cia ba
Nguyén Thi H1. Hién nay, thira dat sd 36, to ban do s6 80 di ban dau gia va
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giao cho nguoi mua trang gia xong. Déi v6i thira dat sb 38, to ban d6 80 thi ba
Nguyén Thi H dang tranh chép. Ngay 13/9/2022, Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén T ra Quyét dinh so 53/QD-CCTHADS vé viéc hoan thi hanh an dbi véi

Quyét dinh thi hanh an s 701/QB-CCTHADS ngay 08/4/2021 dé cho kqt qua
gia1 quyét tranh chap tai san ké bién cua ba H 1a thura dat s6 38, to ban do so 80.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi
Thuay T2 trinh bay:

Chi T2 1a con rudt ciia ba H. Chi T2 ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H Vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho ba H dién
tich dat 80,85m? thudc thira dét sO 38, to ban dd s6 80, muc dich sir dung dat
trong ciy 1au nam, toa lac tai ap B, x4 B, huyén T, tinh Dong Thap, dugc UBND
huyén T cdp quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H1 ngay 04/7/2017.

Déi véi yéu cau khoi kién bd sung ctia ba Nguyén Thi H va yéu cau khoi
kién cua 6ng D6 Thanh Minh T thi chi T2 khong c6 van ban y kién.

Bi don éng Phan Thé T1 khéng c6 van ban y kién, khéng chdp hanh gidy
triéu tdp cua Toa an, vang mat khong co Iy do du da dwoc Toa an tong dat hop
lé cac van ban to tung theo quy dinh cua B¢ ludt to tung dan su.

Tai ban an dan su so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 31/3/2023, Toa &n
nhan dan huyén T, tuyén xu:

“]1. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va mua ban
nha ¢ gitta ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Thi H1, 6ng Phan Thé T1 bang gidy
viét tay ngay 20/02/2019, d6i v6i dién tich dat va nha trén dat theo do dac thuc
té 1a 104, 7m? trong pham vi cac mdc M1, M2, M3, M4 tro vé mbc M1, thude
thira s6 38, to ban d6 sd 80, muc dich st dung dat trong «cdy lau nam, tai xa B,
huyén T, tinh Pong Thap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13/6/2022 va ngay 17/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén T va so do do dac
ngay 14/7/2022 ctia Cong ty TNHH D.

~ Ba Nguyén Thi H dugc quyén dén co quan nha nudc co tham quyén dé
di€u chinh lai quyén s dung dat va dang ky quyén str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

1.2. Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Phan Thé T1 lién d6i trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi H s tién 170.000.000d (M6t tram bay muoi triéu dong).

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468
cua B0 luat dan sy nam 20135, tru trudng hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng DS Thanh Minh T.



2.1. Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong D6 Thanh
Minh T va 6ng Phan The T1, ba Nguyen Thi HI duoc thé hién tai Hop dong
mua ban nén nha va dat ruong ngay 13/8/2020.

Chéap nhan su tu nguyén ctia 6ng D6 Thanh Minh T hoan tra cho ba
Nguyén Thi Hl mot gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS09168, thira dat
sb 38, to ban dd sd 80, dién tich 104,7m2, muc dich sir dung dat tré)ng cay lau
nam, tai xa B, huyén T, tinh Péng Thap, do ba H1 dung tén (ban chinh).

2.2. Budc ba Nguyén Thi HI, 6ng Phan Thé T1 lién doi trach nhi¢m tra
cho 6ng Do Thanh Minh T s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
ctua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Dinh chi mot phan yéu qﬁu khoi kién ctia 6ng T vé viéc yéu cau ba H1,
ong T1 tra so tién 84.000.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét, thém‘dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi H tu nguyén chiu 11.771.000 dong, ba H da nop va chi xong.

4. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi H tu nguyén chju 8.800.000 dong, dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Uung &n phi so
0010025 ngay 23/3/2022 va 4.550.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6
0010353 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc ‘ghi hanh an dan su huyén T, tinh Dong
Thap; nhu vay ba H phai ndop thém s6 tién 1a 3.950.000 dong.

Bugc ba Nguyén Thi H1, 6ng Phan Thé T1 lién d6i chiu tién 4n phi dan
sy so tham 1a 5.300.000 dong.

~ Hoan tra cho 6ng DS Thanh Minh T 6 tién tam tmg 4n phi 1a 300.000
dong theo bién lai thu tam tmg s6 0001333 ngay 28/12/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh BPong Thap.”

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo va thoi han yéu cau thi hanh
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 27/4/2023, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T khang cao, yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha giira ba H vOi
ba H1, 6ng T1 theo gidy viét tay ngay 20/02/2019 dé Chi cuc Thi hanh 4n tiép
tuc dau gia dé thi hanh an cho 6ng Phan Thé P1.

Ngay 28/4/2023, Vién truong Kiém sat nhan dan tinh D khang nghi (theo
don yéu cAu cua Phan Thé P1, sinh nam 1972, dija chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh
DPong Thap): Dé nghi hiy ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén T
vi khong dua 6ng Phan Thé P1 vao tham gia t6 tung 13 thiéu tu cach dwong su,
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khong xac dinh tai san tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
an 1a thicu sot.

Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét x phuc thim: Ngay 02/8/2022,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T ¢6 don rut lai toan b khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat giit nguyén khang nghi.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:
- V& thu tuc t6 tung: Twr khi thu Iy vu 4n va tai phién toa phtc tham, Thim

phan, Hoi dong xét xu, Thu ky cling nhu cac duong su déu thuc hién ding theo
quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm huy ban an dan sy so
tham s6 76/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén T; dinh chi
x€t xr phuc tham doi voi khang céo cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Sau khi nghién ctu céc tai liu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham nguyén don ong Do
Thanh Minh T, bi don 6ng Phan Thé T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
chi Tran Thi Thay T2 vang mat khong 1y do, mac du duoc triéu tap hop 1€,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén T
vang mat (co don xin vang mat). Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Khoan 2 Piéu
296 B luat t6 tung dan su, xét xir ving mit dbi vai cac duong su trén.

[2] X¢t khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén T. Ho1 dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 27/4/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T khang cao yéu
cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha giira ba
H vé6i ba H1, 6ng T1 theo gidy viét tay ngay 20/02/2019 dé Chi cuc Thi hanh an
tiép tuc dau gia dé thi hanh an cho 6ng Phan Thé P1. Ngay 02/8/2023, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T c6 don rut lai toan bo khang cdo.

[2.2] Xét, viéc rat khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén T 1a
c6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luét. Do do, Hoi d6ng xét xtr dinh chi xét
XU phiic tham d6i v&i khang céo cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

[3] Xét khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap, dé nghi Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét xtr phic thim vu an theo
huéng: Hay ban an dan so so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cta Toa
an nhan dan huyén T, vi khong dua ong Phan Thé P1 vao tham gia to tung la
thiéu tu cach duong sy, khong xac dinh tai san tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an 1a thiéu sét. Hoi ddng xét xur xét thay:



[3.1] Can clr gidy xac nhan mua ban nha (Vlet tay) ngay 20/02/2019, do
nguyén don ba H cung cap, thé hién: Ba Nguyén Thi H1, 6ng Phan Thé T1
ddng ¥ ban cho ba Nguyén Thi H can nha ngang 4,9m, dai 16,5m, c6 gac lung, ¢
duong C, nhung chua sang tén s6 hong, thoa thuan trong thoi han 03 (ba) nam
s& sang tén. Hai bén trinh bay: Ba H di giao du s6 tién 330.000.000 ddng cho ba
H1, 6ng T1. Ba H1, 6ng T1 da giao nha cho ba H. Ba H cing con géi 1a chj Tran
Thi Thay T2 d vé ¢ tai can nha trén tir ngay 20/02/2019. Ngoai ra, ba H duoc
cap SO ho khau tai dia chi ¢6 cin nha trén ngay 29/9/2020 (but luc 65). Hai bén
xac dinh, can nha thoéa thuan mua ban thugc thira dat s6 38, to ban do s6 80, dién
tich 104,7m?, gidy ching nhan quyen str dung dat do ba H1 dimg tén. Thuc té,
hai bén chuyen nhuong ca nha va dat nhung do khong biét va vi 1a chi em rudt,
viéc 1am gidy chi dé 1am tin nén chi ghi 12 ban nha, dién tich ghi theo dién tich
nha xdy dung, va thoa thoti han sang tén la 3 (ba) nam. Tuy nhién, ba H1 trinh
bay 1y do chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat (co nha) cho ba H
1a do nam 2020, ba H1, 6ng T1 thé chap gidy chung nhan QSD dat thira 36 va
38 cho dng T dé vay tién. Nay, ba H khoi kién yéu cau ba H1, éng T1 tlep tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuwong QSD dit va mua ban nha ¢ theo gidy xéac
nhan mua ban nha (gidy tay) ngay 20/02/2019. Ba H1 dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cua ba H. Toa an cép so tham can ct Diéu 129 B luat dan su 2015, cong
nhén giao dich chuyén nhuong quyén sir dat (gidy tay) giita ba H1, 6ng T1 voi
ba H nén chap nhan yéu cau khai kién cta ba H.

[3.2] Tuy nhién, quyén su dung dat nay dang bi Chi cuc Thi hanh an Dan
sy huyén T ké bién theo Quyet dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 12/01/2022 “Vé
vige cuong ché ké bién quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat” dé thi
hanh &n cho 6ng Pham Thé P2 (Theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia
cac duong su sd 27/2021/QDST-DS ngay 29/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén
T, ba H1, dng T1 phai tra cho 6ng P2 tién von vay 2.700.000.000 dong (Hai ty
bay tram triéu dong) va lai suat cham thi hanh an.

[3.3] HO so vu an thé hién: Pon khéi kién ctia ba H ghi ngay 25/10/2021
(but luc 63); Gidy xac nhan da nhan don khoi kién ctia Toa 4n huyén T d6i véi
don kién cua ba H ngay 07/01/2022 (bat luc 71); Quyét dinh khong cong nhan
két qua hoa giai thanh tai Toa an giita ba H, ba H1 ngay 28/02/2022 (bt lyc 84);
Thong bao vé viéc thu 1y vu an cta ba H ngay 24/3/2022 (bat luc 293); Quyét
dinh cudng ché ké bién thira dat tranh chip sé 14/QD-CCTHADS ngay
12/01/2022 (buat luc 258). Nhu vay, vu an dugc thu 1y sau ngay co quyét dinh
cudng ché ké bién ctia Chi cyc Thi hanh an (mic du nguyén don ndp don kién
trude ngay ké bién).

[3.4] Toa 4n cap so thim da dua Chi cyc Thi hanh huyén T vao tham gia
t tung vOi tu cach nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan la dung. Tuy nhién,
Toa an cap so tham chua b sung, xac dinh ‘quan h¢ phap luat tranh chap la
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh an dan su” quy dinh tai Khoan 12 Diéu 26 ctia Bo luat to
tung dan sy 1a thiéu sét. T viéc x4c dinh thiéu quan hé phap luat tranh chap,
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Toa 4n khong dwa ngudi co6 quyén loi lién quan tryc tiép trong Quyét dinh
cudng ché ké bién s6 14/QD-CCTHADS ngay 12/01/2022 d6i véi thira dat 38 1a
6ng Phan Thé P1 (nguoi dugc thi hanh an) vao tham gia t6 tung 1a thiéu tu cach
duong sy, anh huong quyén loi cua ong P1. Do d6, sau khi xét xtr so tham, 6ng
P1 da co don yéu cau Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Thap khang nghi ban
an, vi cho riang ban an anh huéng nghiém trong dén quyén loi cta ong.

[3.5] Mt khac, do nguyén don (ba H), bi don (ba H1) la chi em rudt, co
mbi quan h¢ tinh cam gia dinh, viéc théa thudn mua ban nha, chuyén nhuong dat
chi 1ap gidy tay, khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh, ndi dung
khong 1 rang, chua day du, viéc giao nhén tién chi hai bén va ngudi trong gia
dinh biét v&i nhau, Toa an thu 1y vu an ctia ba H sau khi c¢6 quyét dinh cudng
ché ké bién ddi v6i thira dat tranh chéap (thtra 38). Do d6, dé ching minh giao
dich giira ba H1, 6ng T1 voi ba H c6 dung thuc té hay chi 1a hop dong gia tao dé
tron tranh nghia vu thi hanh an, thi nguoi hudng loi trong viéc cudng ché ké
bién tai san phai c6 ¥ kién va phai c6 nghia vu ching minh, do d6 ho phai tham
gia to tung, phai duoc trinh bay, yéu cau moéi dam bao quyén loi cia duong su
theo quy dinh cua phap luat.

_[3.6] Ngoai ra, Toa an so tham chua lam 18 viéc ba H, ba H1 c6 y kién,
yéu cau gi d6i voi Quyét dinh cudng ché, ké bién hay khong.

[3.7] TUr nhiing phén tich néu trén, Tda 4n cap so tham c6 nhiing thiéu sot,
vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung ma cap phac thim khong thé khic phuc
dugc. Xét thiy, Quyét dinh khang nghi phic tham sé 54/QP-VKS-DS ngay 28
thang 4 nam 2023 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a
c6 can cir mot phan ddi véi tranh chap cua ba H véi ba H1, 6ng T1 lién quan dén
thira dat 38 do ba H1 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac phan
khac cta ban an 76/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023, khdng co lién quan
dén khang nghi va khong bi khang céo. Do d6, Hoi dong xét xir chi chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat, can thiét huy mot phan ban an sb
76/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén T vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong mua
ban nha & va hop dong vay tai san” doi véi tranh chap giira ba H voi ba H1, ong
T1 lién quan dén thura dat 38. Giao toan bd hd so vé Toa an cép so tham thu ly
giai quyét lai theo quy dinh ciia phép luat.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép c6
mdt phan chua 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chi chap nhan mot phan dé nghi
cua dai dién Vién Kiém sat.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T
rit don khang cdo sau khi co6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr theo thu tuc phtic
tham nén phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé an phi dan su S0 tham va cac chi phi khac t6 tung khac s& dugc
xéc dinh lai khi vu an duoc tiép tuc giai quyét.
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[7] Cqéc phén kh,aic cua vy an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi€u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Piéu 148 va Khoan 3,5 Piéu 308, Pidu 312 cia Bo
luat t6 tung dan sy; Khoan 4 Diéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
du huyén T.

Chéap nhin mot phan Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 54/QD-VKS-
DS ngay 28 thang 4 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Dong Thap.

Tuyén xir:

1. Hay mot phan ban an dan su so thim s6 76/2023/DS-ST ngay 31 thang
3 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Pong Théap, d6i véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha & giita ba Nguyén
Thi H1, 6ng Phan Thé T1 véi ba Nguyén Thi H, theo gidy xéc nhan mua ban
nha ngay 20/02/2019 (giay tay), d01 v6i thira dat 38, to ban do sb 80, dién tich
104,7m?, muc dich st dung dat trong cay lau nam, tai xa B, huyén T, tinh Pong
Thap, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
P cap cho ba Nguyén Thi H1 ngay 06/7/2017.

2. Chuyén ho s0 vu an cho Toa 4n nhan dan huyén T giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén T phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phtc thdm. S6 tién tam Gng an phi 300.000
dong, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T ndp ngay 27/4/2023 theo bién lai
0002043 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T duogc khau trir vao an phi phai
ndp. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da ndp an phi dan sy phuc tham xong.

4. Vé an phi dan su so tham va céc chi phi khac tb tung khac s€ dugc xac
dinh lai khi vu 4n dugc ti€p tuc giai quyét.

5. Cac phan khac cua vu an khong bi khang cao, khang nghi c6 hiu luc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)
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- Toa an huyén T;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén T;

- Phong KTNV-TAND Tinh;
- Luu ho so vu 4n.

Kiéu Kim Xuan
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