TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2025/DS-ST
Ngay: 23-9-2025

V/v tranh chip: “Hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Thanh

Ong Lu Thanh Danh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3- Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin din Khu viee 3- Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lé Van Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 ndm 2025, tai Toa an nhan dan Khu vyc 3- Can
Tho xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 236/2024/TLST-DS ngay
14 thang 10 nam 2024, v¢ tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua

VU an ra xet xur s0 301/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 ndm 2025 va Thong
bao xét xur s6 247/TBXX-ST ngay 11/9/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Quy Tin dung nhén din N1. Dia chi: G Buong C, Khu
dan cu T, phuong H, thanh phd Can Tho. Pai dién uy quyén: Ong Tran Van P-
Can b6 tin dung- Quy Tin dung nhan dan N1. Di¢n thoai: 0907.616.799 (Van
ban uy quyén s6 08/2024/UQ-HDPQT ngay 22/5/2024). C6 mit.

Bi don: Ong Dang Vin b; sinh ndm: 1972. Dia chi: 1 Khu V, phudng C,
thanh pho Can Tho. Di¢n thoai: 0981.489.013. Vang mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng bang Thanh N; sinh nam: 1937. Dia chi: 1 Khu V, phuong C,
thanh pho Can Tho. Vang mat.

2. Ba Dang Thi Hong H; sinh nam: 1969. bia chi: 1 Khu V, phuong C,
thanh pho Can Tho. Dién thoai: 0901284453. Vang mat.



3. Ong L& Vin G; sinh nim: 1957. Dia chi: 1 Khu V, phuong C, thanh
phé Can Tho. PT: 079.424.5710. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

4. ’Ba‘Nguyen Thi HI; sinh nam: 1965. Dia chi: 1 Khu V, phuong C,
thanh phd Can Tho. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 27/5/2024 va qua trinh giai quyét vu an,
ciing nhu tai phién toa, dai dién nguyén don la Quy tin dung nhan din N1
cho rang:

Ngay 21/10/2022, éng Ping Van P ¢6 ky Hop dong tin dung soé: 1-
0006462/2022/HDTD/QTDNDNCT véi Quy tin dung nhian dan N1 dé vay sb
tién: 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) dé phuc vu nhu cau doi sdng
(mua dat). Thoa thuan: Lai suat trong han: 1,50%/thang (18,0%/nam). Lai suat
Ng qua han béng 150% 13i suat trong han; Thoi han vay la: 12 thang. Thoa thuan
phuong thirc thanh toan: tra 13i hang thang va tra goc cudi ky.

Ngay 21/10/2022, 6ng P ky hd so nhan no va thdi han tra ng cudi cing
vao ngay 21/10/2023.

Pam bao cho nghia vu thanh toan ctia hop dong tin dung trén 13 tai san
dam bao cua Hop dong thé chip sb: 530/2018/HPTC/QTDNDNCT ngay
09/08/2018; c6 cong ching tai Vin phong C sd cong chimg 2361, Quyén
08/2021-TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky giao dich dam bao tai tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan C, thanh phé Can Tho va Phu luc Hop dong thé
chép tai san ky ngay: 21/10/2022 gitra 6ng Dang Van D vo6i Quy tin dung nhan
dan N1. Tai san thé chap dam bao la: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat toa lac tai: Khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho (nay la Khu V,
phudng C, thanh phd Cﬁn Tho), tai:

+ Thira 27, To ban d6 sd: 22, dién tich dat: 420,0 m (Trong do: 96,7 m
ODT + Pét 323,3 m? CLN), thude Glay ching nhan quyén st dung dat quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6: CC 952275, sb vao so:
CH03848 do Uy ban nhan din quan C cip ngay 29/12/2015 cho 6ng Ping Vin
b ding tén.

+ Thira 356, T ban dd sb: 22, dién tich dat: 90,3 m? (Trong d6: 3,3 m?
ODT + 87m? CLN), thudc Gidy chtng nhan quyén st dung dat so: AL 484621,
s6 vao s HO1113 do Uy ban nhan dan cap ngay 10/07/2008, xac nhan chinh 1y
bién dong sang tén cho 6ng Pang Van B dimg tén ngay 11/9/2015.

Qud trinh thwc hién hop dong: Ong B di thanh toan duoc 02 ky tién 1ai;
tong cong 1a: 41.402.800d thi ngung cho dén nay, cudi ky khong thanh toan no
gbc. Ong D d3 vi pham hop dong da ky tir ngay: 21/12/2022.

Tam tinh dén ngay 23/9/2025, 6ng D con no tong cong: 2.339.672.100d
(Hai ty ba trim ba muoi chin triéu sau trim bay muoi hai ngan mot trim dong);



Trong d6: No gbc: 1.400.000.000d + Lai trong han: 696.647.400d + Lai qua
han: 243.024.7004.

Nay nguyén don yéu cau:

Ong Piang Vian B phai tra cho Quy Tin dung nhan dan N1 tién con thiéu
cia Hop dong tin dung sb: 1.0006462/2022/HDTD/QTDNDNCT ngay
21/10/2022, tam tinh dén ngay 23/9/2025, téng cong la: 2.339.672.100d (Hai ty
ba trim ba muoi chin triéu sau trim bay muoi hai ngan mot traim dong) va tién
141 phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tit n.

Néu 6ng Ping Vin D khong thanh toan no hoic thanh toan khong day du
thi nguyén don duoc quyén yéu cau phat mii tai san dam bao ctia Hop dong thé
chép tai san sd: 530/2018/HDTD/QTDNDNCT ngay 09/8/2018 va Phu luc Hop
d6ng thé chap ngay 21/10/2022 va céc tai san khac (néu co) cua 6ng Dang Vin
P dé thanh toan no.

Qus trinh giai quyét vu an, bi don 13 6ng Ping Vin P cho ring:

~ Thira nhén 6ng ¢6 ky Hop dong tin dung vay s tién 1.400.000.000d (Mot
ty bon tram tri¢u dong) cua Quy tin dung nhan dan N1 véi ndi dung thod thuan
nhu nguyén don néu trén.

Pé dam bao so tlen vay, ong c6 ky hop dong thé chap véi Quy tin dung,
tai san thé chap 1a 02 quyén st dung dat nhu trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong da nhan tién vay 1.400.000.000d
nhung do kho khan kinh té, 1am an thua 10 va ong bi bénh nén chi dong lai dugce
02 lan thi ngung, chua thanh toan duoc tién von gbc dong nao; vi vay, vi pham
thoa thuan thanh toan. Nay 6ng dong y tra sb tién con ng goc va 13i cho nguyén
don nhung xin thoi gian 06 thang (tirc dén thang 5/2025), 6ng sé& thanh toan tat
ng cho nguyén don.

V& tai san thé chép co nguon gbc 1a cua cha 6ng 1a 6ng Pang Thanh N
cho ong. Trén dat c6 01 cin nha cip 4 clia cha me ong xay dung trudc day. Hién
nay, nha nay do 6ng va cha 6ng dang 6. Viéc ong thé chip quyén sir dung dat thi
cha 6ng khong biét.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Lé Vin G cho rang:

Do nha ctia 6ng c6 vi tri ¢ phia sau nha ctia 6ng Pang Van b va khong co
16i di vao bén trong; vi vay, ngay 30/12/2018, ong c6 thoa thuan nhén chuyén
nhuong phan dién tich dat khoang ngang 1.5m x dai 37m (CLN) thtra 27 cta cha

con 6ng Pang Thanh N, 6ng Pang Van D dé lam 16i di vao nha 6ng, voi gia
260.000.000d (Hai trim sau muoi triéu dong), hai bén chi lam gidy tay. Ong da
tra dii tién cho 6ng D va sir dung lam 16i di cua gia dinh trudc nay. Do dién tich
d4t nho nén khong thé tach thira duoc.



Nay trong vu kién ndy, ong yéu cdu néu co phat mai hay ong D chuyén
nhuong lai cho ai thi nguoi mua sau cling phai chtra lai phan di¢n tich 161 di nay
cho 6ng.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 phu hop
quy dinh phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Xét thay:

Ong Pang Van P c¢6 ky Hop dong tin dung so: 1-
0006462/2022/HDTD/QTDNDNCT ngay 21/10/2022 v6i Quy tin dyng nhan
dan N1 nhu phia nguyén don trinh bay, 6ng P da nhan tién vay nhung vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuan cua hop ddng nén nguyén don khai kién yéu
cau ong D thanh toan sO tién no gbe va 1ai con thiéu 1a co co s0, dé nghi chap

nhan yéu cu cia nguyén don, budc ong P phai tra so tién gbc va lai con thiéu
theo yéu cau ctia nguyén don.

Pbi voi Hop dong thé chap da ky 1a ding theo quy dinh vé hinh thirc va
ndi dung; tai san thé chap do 6ng b dimg tén, hop dcng c6 cong chimg, chung
thue, c6 dang ky giao dich dam bao nén Hop dong the chép c6 hiéu luc. Dé nghi
chap nhén y€u cau cua nguyén don vé quyén yéu cau phat mai tai san dam bao
dé thanh toan no néu bi don khong thanh toan day du so tién con ng cho nguyén
don.

Do v6i phan dién tich dat ong B da chuyén nhuong cho 6ng L& Van G dé
lam duong di, cac bén chi 1am gidy tay, chua tach thua va viéc chuyén nhugng
nay khong c6 thong bao cho bén nhén the chap. Trong vu kién nay, 6ng G khong
c6 don khai kién; do do, néu cac bén co tranh chap thi c6 quyén khoi kién thanh
vu kién khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét mdi quan hé phap luit va tham quyen giai quyet vu an: day la
vu kién tranh chap "Hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an

thco khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
To tung dan su.

[2] Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng goc va lii con thiéu
ciia Hop ddng tin dung; thiy ring:

Ong Pang Van D ¢6 ky Hop ddng tin dung sb:
1.0006462/2022/HDTD/QTDNDNCT ngay 21/10/2022 v6i Quy Tin dung nhan
dan N1, dé vay so tién 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong). Ong D



thira nhan d3 nhan dugc tién vay nhung do kho khin nén khéng thanh toan no
theo dting thoa thudn ctia hop dong. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a sy
that, khong can phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B0 luat T
tung dan su.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng D thanh toan dugc 02 ky tién
lai; téng cong la: 41.402.800d thi ngung cho dén nay, cubi ky khong thanh toan
ng goc theo thoa thuén cua hop ddng tin ‘dung da ky. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai thanh toan ng gbc va lai con thiéu theo thoa thun cua
hop dong 13 c6 co sd nén dugce chap nhan, can budc 6ng D phai thanh toan cho
nguyén don tién no con thiéu tam tinh dén ngay 23/9/2025, tong cong la:
2.339.672.100d (Hai ty ba tram ba muoi chin tri€u sdu tram bay muoi hai ngan
mot tram dong), (Trong d6: No gbc: 1.400.000.000¢ + Lii trong han:
696.647.400d¢ + Lai qua han: 243.024.700d) va 1ai phat sinh ké tir ngay
24/9/2025 dén khi thanh toan tt no theo 14i suat thoa thuan tai hop dong da ky.

[3] Xét nguyen don yeu ciu duwgc quyén yéu ciu phat mii tai san dam
bao ciia hop dong thé chap dé thwe hién nghia vu thanh toan ciia bi don;
Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Ong Ping Vin B c6 ky Hop dong thé chap tai san so:
530/2018/HDTD/QTDNDNCT ngay 09/8/2018 va Phu luc Hop dong thé chap
ngay 21/10/2022; 6ng P 1a chi tai san thé chap va hop dong thé chap nay da
duogc cong chung, c6 dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh phép luat
nén hop dong thé chap co6 hiéu luc.

[3.2] Vé pham vi nghia vu bao dam cua tai san thé chép: duogc quy dinh
tai Diéu 1 Hop dong thé chap tai san sb: 530/2018/HDTD/QTDNDNCT ngay
09/8/2018: “Tién vay (no goc), ldi vay, ldi qud han, ldi phat cham tra, chi phi xir
Iy tai san dam bao....”; “Truong hop Hop dong tin dung, phu luc Hop dong tin
dung va cac van ban cap tin dung khac da, dang va sé phat sinh trong twong lai
duoc ky lai, sika doi bo sung thi cac bén khong can ky lai, cong chiing lai Hop
dong nay ma hop dong nay van tiép tuc dam bdo cho cdc nghia vu ciia cdc
bén...”

Bén canh d6: tai Phu luc Hop dong thé chap ngay 21/10/2022 ¢6 thoa
thuan nghia vu dam bdao 13 thyc hién nghia vu cia hop dong tin dung sé 1-
0006462/2022/HDTD/QTDNHNCT ngay 21/10/2022 da va sé ky gilta ong
Dang Van D vé1 Quy tin dung nhan dan N1.

Nhu vay, tai san thé chép van dugc dam bao cho tat ca cac nghia vu cua
6ng D v6i nguyén don theo cac Hop dong tin dung... do 6ng P ky két va phat
sinh sau khi ky hop dong thé chap.

Do d6, néu ong P khong thuc hién nghia vy thanh todn ng dﬁy du cho
nguyén don thi nguyén don dugc quyén yéu ciu phat mai tai san dam bao cua
hop ddng thé chap d ky 1 ¢ co s& nén Hoi dong xét xir chdp nhan.



[4] Ddi véi viéc ong Déng Van D, 6ng DBang Thanh N ky van ban chuyén
nhuong ngay 30/12/2018 dé chuyen nhuong cho vo chdng 6ng Lé Vian G phan
dién tich dat vuon tai thira 27 1am 16i di vao nha ong G khi tai san thé chp chua
duoc giai chp ma khong co su dong ¥ ctia bén nhén thé chap. Do do, gitra Ong
G v6i 6ng D néu c6 tranh chap ve€ hop ddng chuyén nhuong thi co quyén khoi
kién thanh vu kién khac. V& phan 16i di cua gia dinh 6ng G: truong hop néu c6
phat mai tai san thé chap thi 6ng G co quyén dang ky mua hodc c6 thé thoa
thuan v6i ngudi nhan chuyén nhuong tai san thé chap.

‘ [5] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: 7.000.000d: do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Nguyén don dﬁqn(f)p tam 1’1’ng~ nén bi don phai hoan tgé lai cho
nguyén don chi phi xem xét tham dinh tai ch6 7.000.000d (Bay tri¢u dong).

[6] Vé an phi dan sy so thim: theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don 13 6ng D phai
chiu an phi dbi véi nghia vu thanh toan ng 2.339.672.100d; tuong tng voi s6
tién an phi bi don phai chiu: 78.793.400d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,

khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 273 cua Bo luat TH
tung dan sy.

- biéu 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung.
- biéu 167 Luat Dt dai.
- biéu 317, 318, 320, 323, 502 B6 luat Dén su.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Quy tin dung
nhan dan N1.

~ Budc 6ng Bang Van D phai tra Quy Tin dung nhan dan N1 tién no con

thiu tam tinh dén ngay 23/9/2025 cua Hop dong tin dung s0:
1.0006462/2022/HDTD/QTDNDNCT ngay 21/10/2022, téng coOng la:

2.339.672.100d (Hai ty ba tram ba muoi chin triu sau tram bay muoi hai ngan
mot tram dong), (Trong do: No goc: 1.400.000.000d + Lai 939.672.1004) va l&i



phat sinh‘ké tir ngdy 24/9/2025 dén khi thanh toan tat no theo 13i suat thoa thuin
tai hop dong da ky.

Néu ong Piang Van P khong thuc hién day du nghia vu thanh toan thi Q
tin dung nhan dan N1 c6 quyén yéu cau phat mai tai san dam bao theo Hop dong
thé chép tai san sd: 530/2018/HDTD/QTDNDNCT ngay 09/8/2018 va Phu lyuc
Hop dong thé chip ngay 21/10/2022 da ky gitra 6ng Bang Van b v6i Quy tin
dung nhan dan N1 dé thu hdi ng ddi véi tai san thé chap 1a quyen str dung dat va
tai san gin lién véi dat tai: Khu V, phuong C, thanh phé Can Tho (phudng H,
quan C, thanh phd Can Tho cii), thudc:

+ Thtra 27, To ban do: 22, dién tich dat 420,0m? (trong do: 96, 7m? ODT
+ 323.3m? CLN) thudce Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sd: CC952275, s6 vao sd: CH03848 ngay
29/12/2015 do 0ng Bang Van b dung tén.

+ Thira 356, T ban dd: 22, dién tich dat: 90,3m? (trong d6: 3.3m? ODT +
87m? CLN) thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6: AL484621, s6 vao s6: HO1113 do Uy ban nhan
dan quan C cip ngay 10/7/2008, chinh 1y bién dong sang tén chuyén nhuong cho
ong bang Van b dung tén ngay 11/9/2015.

2. Pbi v6i phan dién tich dat (CLN) tai thwra 27 do 6ng Pang Van b, 6ng
béang Thanh N dd ky van ban chuyén nhuong ngay 30/12/2018 d€ chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Lé Van G lam 161 di vao nha 6ng Lé Van G:

Néu cac bén c6 tranh chip vé hop dong chuyén nhuong thi cac bén cb
quyén khai kién thanh vu kién khac.

Truong hop néu c6 phat mai tai san thé chap thi gia dinh 6ng Lé Van G ¢
quyén dang ky mua hodc c6 thé thoa thuan vd&i ngudi nhan chuyén nhugng tai
san thé chap.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Bi don 1a dng B phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai cho 1a 7.000.000d. Nguyén don dé ndp tam mg nén bi
don phai trd lai cho nguyén don 7.000.000d (Bay tri¢u dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Ong bing Van D phai chiu 78.793.400d (Bay muoi tam triéu bay
tram chin muoi ba ngan bon tram dong) an phi.

4.2 Nguyén don dugc nhén lai tién tam Ung an phi da nop 33.684.000d
theo bién lai s6 0003735 ngay 07/10/2024 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 3- Can Tho.

5. Vé quyén khang cio: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ddi voi
duong su c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhéan dugc ban sao ban an hodc ban
sao ban an dugc niém yet d6i vOi duong sy Vang mat tai phién toa; cac duong su
dugc quyén khang cao dé yéu cau Toa an cip trén xét xtr phiic tham.



5. Trudong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 3- Can Tho;

- Phong T.H.A DS Khu vyc 3- Can Tho;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang



