TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh Phuc

Ban an s6: 174/2023/DS-PT
Ngay: 10 - 5 - 2023
V/v “Tranh chép quyén su dung
dat”

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vian Bang va Ong Truong Cong Binh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Thu ky Toa dn nhan dan tinh
bak Lak.

- Daqi dién Vién kiem sdt nhdn din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2023 tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dk Lik xét xur
cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y s6 57/2023/DS-PT ngay 07/3/2023 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban 4n dan su so tham s 59/2022/DSST
ngay 04/11/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén E bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa
vu 4n ra xét xir s6 92/2023/QD-PT ngay 03/4/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Luong Vin L - Sinh ndm 1972 (c6 mat).

Dia chi: Thon B, xa C, huyén E, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ba Tran Thi C - Sinh nim 1954 (c6 mat).

Dia chi: Thon B, x4 C, huyén E, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba C: Chi Pham Thi H - Sinh nim 1993
(co6 mat).

Dia chi: Thon B, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Boan Thi B - Sinh ndm 1982 (c6 mat).

Dia chi: Thén D, xa C, huyén E, tinh Dak Lik.

- Ong Vil Thanh T - Sinh nam 1970 (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi T1 - Sinh nim 1975 (c6 mit).

Pia chi: thon P, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak.
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4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thj C.
NOI DUNG VU AN
Theo cdc béin khai va cdc tai lidu chieng cir ¢6 trong ho so vu dn, nji dung
vu dn thé hién nhw sau:

Vo chong 6ng Vi Thanh T va ba Nguyén Thi T1 ¢6 01 thua dat dién tich
5.535 m? thudc thira s6 308, to ban d6 s6 12, dia chi xa C, huyén E, tinh Pak Lak,
dugc UBND huyén E cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé O 348377 ngay
10/5/1999. Thira dét co vi tri tir cdn phia dong giap thira dat sé 307 va 314, phia tay
giap duong di va thira 309, phia bic giap duong nhya rong 30 m, phia nam giap dat
ong Hanh. Ngay 27/6/2019 vo chong 6ng T chuyén nhugng 01 phan dién tich dat
cua thira dat s6 308 cho ba Tran Thi C (nay la thira dat s6 88); dién tich chuyén
nhugng co chiéu dai mat duong 29 m, chiéu sau tinh tir tim duong 70 m; hai bén
1ap hop ddng chuyén nhugng, c6 ba Tran Thi M lam chimg; da tién ban giao dat
trén thuc dia, da thanh toan xong tién. Ngay 14/01/2021 vo chong ong T chuyén
nhuong phan dién tich dat con lai cta thira dat 308 cho vo chong ong Luong Vin L
va ba Poan Thi B (nay la thira dat s6 89); dién tich chuyén nhuong khoang 3.500
m2, c6 tir cAn phia dong gidp ba C, phia tay giap ba Luong, ba Thiing, ong L, phia
d6ng nam gidp 6ng Hanh; 6ng T cat 01 m dudng di giap rdy cua 6ng L dé lam 16i
di chung; hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong, c6 ba Tran Thi C lam chtng; da
ban giao dat trén thyc dia, da thanh toan xong tién. Ngay 07/3/2021 6ng Vii Thanh
T, ba Tran Thi C va 6ng Luong Vin L 1ap vin ban thoa thuan, ndi dung 6ng T
sang nhuong 01 phan thtra dat 308 cho ba C, cu thé 29 m mit duong lién x4, chiéu
sdu tir tim duong 1a 70m, 6ng T dé lai 01 m mat dudng sau 70 m dé nhap di chung
v6i 6ng Luong Vin L (chung mot con dudng), co v& so d6 kém theo. Gidy thoa
thuan duoc 6ng T, ba Poan Thi B (vg 6ng L), ba C ky tén va dugc Truéng thon D
ong Pham Ngoc K ky xac nhan.

Pé thyc hién hop dong chuyén nhuong dat, thang 3/2021 vo chong ong T
tach thira dat sé 308 thanh 02 thira 13 thira 88 va thira 89, to ban do sb 59 (cii 12);
thira 88 co dién tich 1.981,2 m? va thira 89 c6 dién tich 3.466,7 m? Ngay
03/6/2021 vo chdng 6ng T ky két hop ddng chuyén nhuong thira dit sé 88 cho ba
C; hop dong duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg P; sau d6 cac bén hoan
tat thu tuc dang ky chuyén nhuong va ba C duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh
Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 DA 332003 ngay 23/7/2021;
tai gidy ching nhan thé hién canh phia bic cta thia dit rong 30 m. Ngay
29/10/2021 vg chong ong T ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 89 cho vo
chdng ong L; hop dong duoc cong chimg tai Van phong Cong ching Nguyén Thi
L va vg chong ong L duge So Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cap gidy
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chtng nhan quyén str dung dit sé DB 186903 ngay 26/11/2021.

* Nguyén don ong Lwong Vin L khoi kién va trinh bay: Gia dinh 6ng L va
gia dinh 6ng T thoa thudn mdi gia dinh bo ra 01 m dat dé lam duodng di. Gia dinh
6ng T c6 30 m ngang mit duong, dé lai 01 m lam dudng di vao phia trong nén chi
con lai 29 m ngang mit dudng. Vi vy, khi gia dinh 6ng T chuyén nhuong thira dat
88 cho ba C thi chi chuyén nhugng 29 m ngang mit duong. Khi gia dinh ong T
chuyén nhuong thira dat 89 cho gia dinh éng L thi ciing ghi rd c6 dé lai 01 m
ngang lam duong di, c6 ba C lam ching. Sau d6 cac bén con 1ap van ban thoa
thuan vé viéc dé lai 01 m ngang lam dudng di chung. Dén thang 10/2021 ba C lam
hang rao try bé tong, ludi B40 trén phan dién tich dat 01 m ngang d¢ lam duong di
nay. Nay 6ng L khai kién yéu cau ba C phai thio d& hang rao, tra lai 52,9 m? dat
dé lam 16i di chung cho cac ho dan.

* Bi don ba Trdn Thi C (nguwoi ity quyén éng Pham Vin Hudn) trinh bay:

Nim 2019 ba C nhan chuyén nhugng tir 6ng T 29 m ngang mat duong, dai
70 m. Trong hop ddng cong chimg ghi 30 m mat dudng 1a do ong T, ba T1 ép ba C
phai nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dét cua thira dat sb 88, néu khong thi
khong ban nita nén ba C méi ky hop dong. Trudc ngay di lam hop dong chuyén
nhuong, gia dinh ong T, gia dinh 6ng L di do dat va cdm mdc chidu ngang mat
duong 29 m, dudi 28,8 m. Tuy nhién, khi ra cong chung ba C méi phat hién phia
trén 1a 30 m nén ba C khong dong ¥ nhung 6ng T budc ba phai ky chuyén nhuong
va khong yéu cau phai tra thém tién. Pong thoi khi ky hop dong chuyén nhuong
cling khong nghe 6ng T néi da hién 01 m ngang cho gia dinh ong L. Pdi véi bién
ban thoa thuan ngay 07/3/2021, ba C ky tén vi tin tuéng khong doc lai bién ban ma
chi nghi 1a ky vo1 tu cach nguoi lam chung. Thang 01/2021 ba xay dung hang rao
sat voi phan duong di 02 m, 6ng L ngin can nhung ba C van tiép tuc lam vi cho
rang ba C 1am hang rao trén dit cua minh. Nay ong L khdi kién thi ba C khdng
dong ¥.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Thanh T va ba Nguyén
Thi T1 trinh bay:

Trinh bay cua ong L la ding. Gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng L thoa thuan
ong T d¢ lai 01 m ngang mat duong dé lam 16i di chung. Khi chuyén nhuong dat
cho ba C thi gia dinh ong T chi chuyén nhuong 29 m mit duong. Khi 6ng T
chuyén nhuong dat cho ba C va chuyén nhuong déat cho ong L cac bén déu noi 15,
ghi cy thé trong gidy chuyén nhuong viét tay va c 1ap van ban thoa thuan ba bén
1a chira 01 m ngang dé lam 16i di chung. Qua trinh lam thu tuc tach thira, chuyén
nhuong dit cho ba C, dng L theo quy dinh, gia dinh 6ng T lién hé voi Phong Tai



4
nguyén va moi truong huyén E va dugc huéng dan hién dat nhap chung véi con
duong xom do 6ng L 14 nguoi dai dién. Do 01 m ngang dét théa thuan lam 16i di
chung khéng tach thira dugc nén cac bén mai 1am véan ban thoa thuan viét tay véi
nhau. Gia dinh 6ng T di ban giao dat day du cho cac bén. Nay dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luét.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi B trinh bay: Nhat
tri v6i trinh bay va yéu cau khai kién cua ong L.
* Ngwoi lam chirng:

- Ba Tran Thi M trinh bay: Ngay 27/6/2019 ba ky 1am chung tai hop dong
mua ban dat, ong T, ba T1 ban cho ba C thira dit c6 mit tién 29 m, chiéu dai 70 m
tinh tir tim dudng xudng.

- Ong Pham Ngoc K trinh bay: Ong ky xac nhan vao vin ban thoa thuin
ngay 07/3/2021 vé viéc ong T hién 01 m dat lam duong di. Con cac bén cidm mbc,
ban giao dét, hién dat nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Tai Bin dn din sw so thim so 59/2022/DSST ngay 04/11/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén E da quyét dinh:

“Ap dung Diéu 502, 503 Bo luat dan su; Diéu 167, 168 Luat dit dai nam
2013. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Luong Vin L. Budc ba
Tran Thi C tra lai 52,9 m? dat dé 1am 16i di chung cho cc ho dan. Budc ba C phai
thao d& cong trinh trén dat gdm 29 tru bé tong va ludi B40”.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi.

Ngay 14/11/2022 bi don ba Tran Thi C khang cdo ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham hily ban an so tham va céng nhan toan bd quyén sur cia ba
theo gidy chtng nhan.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén don khai kién, bi don giir
nguyén don khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém vé
viéc gidi quyét vu an: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir, Tham phéan, Thu ky Toa an,
cac duong su di chip hanh ding quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. V& nodi dung,
nam 2019 gia dinh ong T d4 chuyén nhuong cho ba C 29 m ngang. Tai gidy ban
dat cho ong L thé hién ong T dé lai 01 m ngang lam 16i di chung. Tai van ban thoa
thuan ngay 07/3/2021 thé hién éng T ban cho ba C 29 m ngang, dé 01 m lam 15i di
chung. Tai hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va hd so tach thira thé
hién 6ng L hién 01 m lam 16i di chung. Do d6, Toa an cip so tham chap nhan don
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khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai thdo do tai san tra lai 161 di chung 1a
phu hop. Tir phan tich trén, dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cia bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dugc ndp trong thoi han luat dinh
va dugc mién ndp tién tam Ung 4n phi phic thim nén hop 18, Toa 4n cép phic
tham xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Thi C.

Tai Hop dong ban dat ngay 27/6/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng Vil
Thanh T, ba Nguyén Thi T1, bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi C thé hién gia
dinh 6ng T chuyén nhuong cho ba C 29 m ngang mat dudng, chiéu sau tinh tir tim
duong 1a 70 m, trong d6 co6 400 m? thd cu (nay la thia dat so 88) véi gia
510.000.000 dong; ngay 27/6/2019 ba C giao 310.000.000 dong, ngay 30/01/2020
am lich giao 200.000.000 dong, ong T phai cong ching cho ba C; phi cong chimg
6ng T chiu, phi lam s6 ba C chiu. Hop ddng ban dat duoc ong T, ba T1 ky tén tai
muc nguoi ban, ba C ky tén tai muc ngudi mua, ba Tran Thi M ky tén tai muc
nguoi lam ching (c6 vé so d6 dién tich dat chuyén nhuong). Qua trinh giai quyét
vu an, cac duong su déu x4c nhan vg ché)ng ong T,ba Tl chuyén nhuong cho ba C
29 m ngang mat duong.

Tai gidy sang nhuong dat ngay 14/01/2021 gitta bén chuyén nhuong 6ng Vil
Thanh T, ba Nguyén Thi T1, bén nhan chuyén nhuong ong Lwong Van L thé hién
gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho gia dinh 6ng L khoang 3.500 m? (nay la thira
dat s6 89) voi gia 140.000.000 dong; 6ng L dit 30.000.000 ddng, ngay cong chimg
14/3/2021 éng L tra 100.000.000 dong. Ong T cat 01 m dudng di bén rdy cua ong
L. Gidy sang nhuong dugc ong T ky tén tai muc ngudi ban, ong L ky tén tai muc
ngudi mua va ba C ky tén tai muc nguoi lam ching.

Tai gidy thoa thuan ngay 07/3/2021 giit 6ng Vii Thanh T, ba Tran Thi C va
6ng Luwong Van L thé hién, gia dinh 6ng T chuyén nhugng mot phan thira dat sd
308 cho ba C, cu thé 1a 29 m mit dudng lién x4, chiéu sau tir tim dudng 14 70 m;
6ng T dé lai 01 m mit duong sdu 70 m dé nhéap di chung véi ong L (c6 vé so dd
dat). Vian ban dugc 6ng T, ba B (vo 6ng L), ba C ky tén va duoc 6ng Pham Ngoc
K (Thon trudng thon D) ky xac nhan.

Thang 3/2021 vg chong 6ng T, ba T1 tach thira dat s6 308 thanh 02 thira 13
thira 88 va thira 89, to ban d6 sd 59 (cii 12); thira 88 c6 dién tich 1.981,2 m? va
thira 89 ¢ dién tich 3.466,7 m?. Ngay 03/6/2021 vo chong ong T va ba C ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 88; hop dong duoc
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cong chimg tai Van phong Cong chimg P; sau d6 cac bén hoan tat thu tuc dang ky
chuyén nhuong va ba C duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lik cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s DA 332003 ngay 23/7/2021; tai gidy chirng nhan
thé hién canh phia bac cta thira dat rong 30 m. Ngay 29/10/2021 vo chong ong T
va vo chong ong L ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 89; hop dong dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi
L va vg chong ong L duge SO Tai nguyén va moi truong tinh Pik Lik cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé DB 186903 ngay 26/11/2021.

Bién ban xac minh ngay 26/10/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyé¢n E thé hién, ho so dé nghi tach thira cia 6ng Vi Thanh T c6 luu git 01
gidy thoa thuan ngay 07/3/2021 giira 6ng T, ba C va ng L vé viéc ong T dé lai 01
m mit dudng sau 70 m dé nhap di chung vdi 6ng Luong Vian L.

Nhu vay, c6 can cir xac dinh, phén dién tich dat ba C nhan chuyén nhuong,
nhan ban giao dat trén thuc dja va quan 1y st dung chi c¢6 29 m mit duong. Cac
bén cung thoa thuan ong T dé lai 01 m mat duong cua thira dat sb 88 trudc khi
chuyén nhuong cho ba C dé 1am 16i di chung. Ba C xay dung hang rao trén 16i di
chung 14 di vi pham cam két, gdy can tro 16i di chung. Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng L, budc ba C phai thao d& hang rao tra
lai 16i di chung 13 phu hop Diéu 502, Diéu 503 Bo luat dan su.

Ba C cho rang mic du gidy t& chuyén nhuong viét tay va vin ban thoa thuan
thé hién ba nhan chuyén nhuong 29 m mat duong nhung khi ky két hop dong
chuyén nhuong, ba phat hién ra thira dat nhan chuyén nhuong c6 mat tién rong 30
m va khong dong ¥ ky nhung do 6ng T ép budc nén ba phai ky thi méi dong ¥ ban
nén ba méi ky tén; tai thoi diém ky két bién ban thoa thuan ngay 07/3/2021 vi tin
tuong ba da khong doc lai bién ban, chi ky véi tu cach 1am chimg; khi ky hop dong
chuyén nhuong ciing khong nghe 6ng T ndi gi vé viéc hién 01 m ngang lam 16i di
chung. Tuy nhién, ba C khong xuat trinh dugc ching ¢t chimg minh cho trinh bay
ctia minh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba T1 ciing khong thira
nhan nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[3]. T nhiing phan tich danh gia chimg ctr trén, Hoi dong xét xir nhan thay
khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi C, giit nguyén ban
an dan sy so tham.

[4]. V& an phi dan su phtc thim: Do khéng chip nhan khang céo nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. Ba C 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



.
[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung dén su,

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi C. Giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 59/2022/DSST ngay 04/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén E,
tinh Pak Lak.

[2] Ap dung Diéu 502, 503 Bo luat dan su; Diéu 167, 168 Luat it dai;
Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Luong Vin L.

- Budc ba Tran Thi C phai tra lai dién tich dat 52,9 m? dé 1am 16i di chung
cho cac hd dan; phﬁn dién tich nay thudc thira dat sb 88, to ban do sb 59, dia chi xa
C, huyén E, tinh Dik Lk, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DA 332003
ngay 23/7/2021 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dik Lik cip cho ba Tran
Thi C. Dién tich dat 52,9 m? c6 vi tri tr can, phia dong giap thira dat s6 88 cua ba
C dai 52,9 m, phia tay giap dudng dat dai 52,9 m, phia nam giap dat ctia 6ng L dai
01 m, phia bac gidp duong nhua lién thon dai 01 m.

- Budc ba Tran Thi C phai thdo d& hang rao tru bé tong, ludi B40 trén dién
tich dat 14n chiém.

Ba Tran Thi C ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dang ky
bién dong quyén st dung dat ding voi hién trang dién tich dat nhan chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luat.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung.

[2.1]. V& an phi.

- Ba Tran Thi C dugc mién an phi dan su so tham va dan su phuc tham.

- Tra lai cho ong Luong Vin L 1.000.000 dong tam tng 4n phi dan sy so
tham theo bién lai thu sd 5842 ngay 15/02/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén E, tinh Dak Lik.

[2.2]. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san.

Ba Tran Thi C phai chiu 2.200.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san. S tién nay nguyén don di ndp tam tng va chi phi xong nén ba
C ¢6 nghia vy thanh toan 2.200.000 déng cho 6ng Luong Vin L.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Pieu 6,7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.
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Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén E;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac duong su;

- Cong thong tin di¢n tir ToOa an;
- Luu: HSVA, HCTP, VT.

Nguyé&n Thi Hanh Van



