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, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang L¢ Chi;

2. Ong T6 Vian Nhung.

- Thu ky phién toa: ong Tran Hong Son — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin ddn thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: 6ng L¢é Thanh Tung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 31/2025/TLST-DS ngay 15
thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc” tI}eo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 85/2025/QDXXST-DS ngay 18/4/2025 va Quyét dinh hoan phién toa
$0 93/2025/QDST-DS ngay 08/5/2025, gitra:

- Nguyen don: ba TChang My V, sinh ndm 1987; thuong tra: 171 duong sd H,
phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién lac: Cong ty TNHH S (VIET
NAM), s6 A, duong D, khu cong nghiép S, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: ong Nguyén Vin P, sinh nim 1984;

dia chi: s0 B dai 16 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du’ong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 19/8/2024), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Bi don: Qong ty co phan K: tru so: s6 E khu pho b, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong, vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, don khéi kién bo sung; loi khai trong qud trinh 16 tung nguwoi
dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Nguyén Van P trinh bay:

Ngay 29/12/2023, ba TChang My V véi Cong ty cd phan K (goi tat 1a cong ty
K) ky két hop dong dit coc sd 006/2023/HD/TT dé nhan chuyén nhuong quyén sir



dung dat, quyén s& hitru nha & tai du an khu nha & B, thanh phé T, tinh Binh Duog; vi
tri nhan chuyén nhuong 1a O s 5, khu lién ké LK.C thudc mot phan thira dat s6 1156,
td ban d6 s6 113 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, Quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CY 344825 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 25/6/2021, dat toa lac phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, dién tich dat
chuyén nhuong 70m? loai dat & d6 thi va can nha & 1 trét 2 1au theo mau thiét ké, téng
dién tich san xdy dung 204m?; tong gia tri hop dong 1a 3.522.000.000 dong, phuong
thire thanh toan dot mot 1.056.600.000 ddng, dot hai theo tién do. Thoi gian hoan tat
thi tuc cdp GCN 13 90 ngay, thoi han ban giao nha 13 04 thang ké tir ngay ky hop dong
dit coc va c6 thé cham hon nhung khong qua 02 thang. Ba V da thanh toan s6 tién
1.056.600.000 déng. Tuy nhién, tir khi ky hop dong dit coc dén ngay khoi kién, nguyén
don khong nhan dugc bat ky mot van ban hay thong bao nao cta bi don vé thoi gian
cu thé dé thanh toan, cung cép ho so 1am thu tuc chuyén nhuong theo nhu thoa thuan,
mic du dén thoi han ghi trong hop déng dat coc, nguyén don da chu dong nhiéu lan
lién hé vé6i bi don dé lam viéc vé thoi han thanh toan tiép theo, thoi gian ky két hop
d6ng chuyén nhuong va thoi gian ban giao nha, dit nhung bi don c¢b tinh né tranh
khong gap.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap, cho nén ba V khai kién, khai kién bd sung yéu
cau:

- Cham dat Hop ddng dit coc sé 006/2023/HD/TT ky ngay 29/12/2023 giita Cong ty
¢6 phan K véi ba TChang My V.

- Budc Cong ty c¢o phan K tra lai cho ba TChang M s6 tién dit coc 1.056.600.000 dong.

- Budc Cong ty co phan K tra sé tién do vi pham hop dong baimg 8% trén s tién
ba V da thanh toan 1.056.600.000 dong la 84.528.000 dong va boi thuong thiét hai
bang 7% trén s6 tién ba V da thanh toan 1.056.600.000 dong l1a 73.962.000 dong.

Bi do:n Céng ty ¢6 phan K: bi don da du’qc, Tda 4n triéu tip hop 18 dé tham gia
qua trinh t0 tung va tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly do, cing khong
cO ¥y kién ve€ y€u cau khaéi kién ctia nguyén don va khong cung cap tai li¢u, chung cu
gi.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nguyén don
da chap hanh theo dung quy dinh cua phép luat. Con bi don khong chap hanh theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vy an: doi v6i yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung clia nguyén don
1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va y kién cua Kiém sat vién:



[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: nguyén don khoi kién yéu cau
cham dut hop dong dit coc, tra tién dit coc va bdi thudng. Do vay, quan h¢ phap luat
duogc xéac dinh 1a tranh chap hop dong dit coc. Bi don ¢6 tru sé: s6 E khu phé B , phuong
D, thanh ph D, tinh Binh Duong. Can cir vao Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat T6
tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong.

[2] V& t6 tung: bi don Cong ty ¢ phan K d3 dugc Toa an tong dat hop 1& dé
tham gia phién toa nhung van vang mat khong co ly do. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don c6 yéu cau giai quyét vang mat. Can cir vao Diéu 228 B luat td tung Dan
sy Toa an xét xir vang mat cac duong su.

[3] Ong Ngb Van A 1a chong cua ba TChang My V xac dinh s6 tién ba V dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Cong ty co phan K 13 tai san riéng cia
ba V, khong phai tai san chung cia vo chong. Vi vy, Toa an xac dinh 6ng Ngo Vin A
khong cé quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n nay.

[4] Xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Xét thay, hop dong dit coc s6 006/2023/HD/TT ngay 29/12/2023, giita
nguyén don véi bi don duoc giao két gitta nguoi c6 thim quyén, thé hién ¥ chi thoa
thuan tu nguyén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén
c6 hiéu lyc bt budc cac bén phai ton trong thuc hién. Hop dong dat coc gitra hai bén
nhim dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
& tai O s6 E, khu lién ké LK.C, thuoc du an Khu nha ¢ B. Thyc hién theo thoa thuan
ctia hop dong, nguyén don thanh toan sd tién dit coc 1.056.600.000 dong vao ngay
29/12/2023. Tuy nhién, tu do dén nay di qua thoi han thoa thuan tai Diéu 3, Dleu 4
trong hop dong, cu thé tai khoan 3.1 Piéu 3, quy dinh “Thoi han Bén A hoan tdt thii
tuc xin cdp Gidy chitng nhdn cho Bén B du kién trong vong 90 (chin mwoi) ngay lam
viéc ké tir ngay ky hop dong nay. Tuy nhién, tiy thugc vao viéc xem xét, phé duyét cua
co' quan nha nudce cé tham quyén nén thoi gian hoan tat thii tuc xin cdp gidy chirng
nhdn cé thé sau thoi han dw kién la 90 (chin muoi) ngay lam vigc” va khoan 4.2, 4.3
Diéu 4 quy dinh “Thoi han ban giao nha: du kién trong vong 04 thang ké tir ngay hop
dong dwoc ky két. Thoi diém ban giao nha thuc té c6 thé sém hodc muén hon so véi
thoi gian quy dinh tai khodn nay, nhung khéng dwoc chim quad 02 thing ké tir thoi
diém dén han ban giao. Bén A phdi c¢é vin ban théng bdo cho bén B biét Iy do chdm
ban giao”, “Truoc ngay ban giao nha ¢ 15 (mwoi lam) ngay, Bén A phai gui thong
bdo cho Bén B vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao nha”’ , nhung tr khi ky hop
dong dén nay bi don khong c6 bat ky thong bao nao cho nguyen don ve thoi gian, dia
diém va thii tuc ban giao nén nguyén don khong thé thyc hién viéc thanh toan theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong Bén canh d¢, tai bién ban xac minh
ngay 21/4/2025 thé hién “tai san trén dat la 01 nha ¢ logi 01 trét, 02 lau c6 két cdu:
twong gach xdy, nén ddat, méng BTCT, c¢ét BTCT, san BTCT, cira kinh khung sdt, hién
trang nha mdi xdy xong phan thé, chwa hodn thién”.

Nhu vy, bi don da vi pham vé thoi gian thuc hién hgp dong nhu da thoa thusn
nén nguyén don can cur vao quy dinh tai diém f, khoan 9.3 Diéu 9 cua Hop dong, yéu
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cé}u cham dut hop déng dat coc va tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc 1.056.600.000
dong la c6 can cu.
[4.2] D6i v6i yéu cau phat vi pham va bdi thuong thiét hai ctia nguyén don:

Tai diém b khoan 9.4 Piéu 9 ctiia Hop dong quy dinh cu thé vé xir 1y hau qua do

VleC cham dut hop dong do 15i ctia bi don din dén cham dut Hop dong theo quy dinh

..khodn phat vi pham hop dong bang 8% gid tri bén B thanh todn, khodn boi thuong

thi_ét hai bcfng 7% gia tri bén B thuc thanh toan...” Nhu da phan tich & trén thi viéc

1am cho hop ddng chdm dut 14 131 cua bi don, vi vay, nguyén don cin cr vao thoa thuin

dé yéu cau bi don phai thanh toan sb tién vi pham hop dong 84.528.000 dong va boi
thuong thiét hai 73.962.000 dong 1a c6 can ci.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém‘sét nhan dan thanh phd D1 An phu hop véi quy
dinh phap luat va quan diém cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Vé 4n phi dan su so thdm: bi don phai chiu theo quy dinh cta Diéu 147 Bo
luat TH tung dan sy va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Nguyén
don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém c¢ khoan 1 Diéu 39, 96, 144, 147, 228, 244,
271 va 273 cia Bo luat TH tung dan sy; can clr vao cac biéu 116, 117, 328, 428 468
Bo luit Dan sy nim 2015; cin ct khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T véi bi don Cong ty c6 phan
K.

- Chém dut hop dong dit coc (V/v dit tién nham chuyén nhuong Quyén sir dung
dat Quyén so htru nha ¢ toa lac tai phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong) s6
006/2023/HD/TT ky ngay 29/12/2023 gitta ba TChang My V véi Cong ty ¢6 phan K.

- Budc Cong ty c6 phan K phai tra cho ba T sb tién 1.215.090.000 dong (mot ty
hai trim mudi 1im triéu khong trim chin muoi nghin dong) trong d6 tién dat coc
1.056.600.000 ddng (mdt ty khong trim nim muoi sau triéu sau trim nghin dong), tién
vi pham hop ddng 84.528.000 dong (tdm muoi bon triéu nim traim hai muoi tAm nghin
d6ng) va boi thudng thiét hai 73.962.000 dong (bay muoi ba triéu chin trim sau muoi
hai nghin d6ng).

Ké tir ngdy, ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Cong ty ¢ phan K phai chiu 48.452.700 dong (bdn
muoi tam triéu bon trim nim muoi hai nghin bay trim dong). Tra lai cho ba TChang
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M7 V s6 tién tam Gmg an phi da nop 24.226.350 ddng (hai muoi bdn triéu hai trim hai
muoi sdu nghin ba trim nim muoi dong) theo Bién lai thu tién s 0009555 ngay
22/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong va
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0007969 ngay 25/3/2025
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Cac duong su vang mit dugc quyén khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Trudong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); z AN E A N
VKSND thinh b DT an (OL); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHA DS thanh phé Di An (01);
- Buong sy (02);
- Luu: VT, ho so vu an (02).

Nguyén Thi Thuy



