TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 276/2020/DS-ST
Ngay: 02/3/2020
V/v Tranh chap btrc tuong

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Thuc

2. Ong Tran Vian Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Phuc — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga — Kiém sat vién.

Vao ngay 02 thang 3 nam 2020, tai Phong xtr an dan sy Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so thém cong khai vu g’ln dan sy thy 1y so
295/DSST ngay 02 thang 5 nam 2019, vé viéc: “Tranh chép buc twong”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 417/2020/QDBST-DS ngay 10/02/2020, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1959

Dia chi: S6 123 (sb cii 148A) A, Phuong D, Quan TB, Thanh phd HO Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Quédc V, sinh nim 1974

Dia chi: S6 25/19 C, Phuong D, Quéan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi B, sinh nam 1943

~ Dia chi: S6 123 (s6 cii 148A) duong A, Phuong D, Quan TB, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Vii Thi Binh: Ba Nguyén Thi Kim Q,

sinh nam 1975
Dia chi: S6 20A Pha Hoa, Phuong E, Quan TB, Thanh phd HO Chi
Minh.



2. Ba Lé Thi Hong T1, sinh nam 1972
Dia chi: S6 25/19 C, Phuong D, Quan TB, Thanh phé Hd Chi Minh.
Phién toa c6 mat ong T va ba Q, éng V va ba T1 c6 don xin ving mit
tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 26/4/2018 va tai budi hoa gidi, nguyén don —
ong Tran Minh Ttrinh bay:

Ong Tran Minh T va ba Vii Thi B 1a chu s& hitu cin nha s6 123 (s6 cil
148A) A, Phuong D, quan TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
956484 do Uy ban nhan dan quan TB cdp ngay 30/01/2018. dng T trinh bay,
trudc day, cha s hitu cii ctia can nha nay c6 cho chu cin nha bén canh 13 s6 146
A nay 1a s6 nha 121 A, Phuong D, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
muon tudng ciia minh dé sir dung chung. Sau d6 chii nha s6 121 (sb cii 146) A
ban nha cho 6ng Nguyén Qudc V. 6ng V da stra chita duc pha tudong nha cua
ong ma khong xin phép gay thiét hai cho tudong nha 6ng.

ong T khot kién tai Toa an yéu cau budc 6ng V tra lai burc tuong cua can
nha s6 123 (s6 cu 148A) A, Phuong D, quan TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh va
boi thuong thiét hai do qua trinh stra chira gay ra.

Ngay 11/12/2019, nguyén don c6 don xin rat yéu cau khoi kién bi don
phai bdi thudng s tién thiét hai 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). ong
T van giit nguyén yéu cau khoi kién budc ong Nguyén Qudc V tra lai birc tuong
giita hai cin nha cho vo chong 6ng.

Ba Vii Thi B 1a nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay: Ba va
ong T 1a vo chong, ba dong y vai trinh bay va yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran
Minh T.

* Bj don - ong Nguyén Quéc Virinh bay tai cdc ban khai nhw sau:

Vao ngay 19/7/2017, 6ng V mua can nha s6 121 (sb cii 146) A, Phuong
D, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén su
dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH10386 cap
ngay 18/02/2011 do Uy ban nhan dan quan TBcap cho ba Nguyén Thuy Kim N.
Trong gidy chtng nhan tai phan 2 muc d c6 ghi: Két cdu tudng gach, san BT gia
+ g0, mai tole va phan 1 myc d: hinh thirc st dung rleng, khong c6 chung. Trong
gidy chtng nhan nay cin nha khong c6 ghi vé viéc “muon tudng” ctia 6ng T.

Vao cudi nam 2017, UBND Phuong D ¢6 yéu cau bi don ky gidy xac nhan
vé tinh trang birc tuong gitra hai nha dé phuc vu viéc cap Gidy ching nhan cho
ong T nhung 6ng di khong ky gidy xac nhan.

Trudce khi ong V mua cin nha tai sé 121 A, Phuong D, quan TB, Thanh
ph6 HO Chi Minh thi nguoi cha s¢ hitu trude day da cho 6ng Nguyén Cong P
thué dé ¢. Theo ban tudng trinh ngay 22/6/2018, 6ng V c6 trinh bay theo nguyén
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don burc tuong da bi hong tir 3-4 nam va do 6ng Nguyén Cong D lam hu tuong
giita hai can nha. Theo bi don tir luc mua nha dén nay 6ng van gitr nguyén hién
trang can nha khong thay déi, stra chita vi vay khong anh hudng dén tuong giap
nha ong T va khong co trach nhiém bdi thuong thiét hai.

Ngay 15/3/2018 bi don c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CK 956484, s vao s6 cap GCN CH02017 do Uy ban
nhan dan quan TB cip ngay 30/01/2018 dung tén 6ng Tran Minh T va Vii Thi B.

Theo ban tu khai ngay 28/3/2019, 6ng T khong dong ¥ véi yéu cau phan to
cua ong V.

- Ngdy 30/12/2019, bi don ¢ don xin riit toan bd yéu cau phan t0, xac dinh
tuong hi¢n hitu 1a cua 6ng T va dong y xay lai buc tuong madi vao nam 2021.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

- Tai ban khai dé ngay 26/6/2018 ba Lé Thi Hong T1 13 vo 6ng V trinh bay:
can nha s 121 (sé cti 146) A, Phuong D, quan TB, Thanh phé Hd Chi Minh do
chdng ba mua bang tién riéng nén ba khong co 'y kién gi vé viéc ong T nha 123
A, Phuong D, quan TB tranh chap. Ba dong ¥ v6i y kién cua chong 1a ong
Nguyén Quéc V. Ngay 25/6/2018 ba T1 co6 don xin duoc vang mit trong sudt
qua trinh giai quyet vu an cua Toa an.

Tai phién toa so' thim:

- Nguyén don — 6ng Tran Minh T va dai dién theo uy quyén cia Ong la ba
Q trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc xac dinh quyén sé hitu
burc tuong la cua vo chong 6ng, budc 6ng Nguyen Qudc V tra lai birc tudng cho
vo chdng ong va dong ¥ véi ¥ klen cua ong V veé vi¢c xay buc tuong méi gitra
hai nha vao nam 2021. Rut yéu cau boi thuong thiét hai 1a 50.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu tai
phién toa: Tir khi thy Iy vu an dén nay Tham phéan, Hoi dong xét xir so thim va
thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy dinh cia B0 luat td tung dan su.
Nhitng ngudi tham gia td tung chip hanh dang cac quy dinh cta phép lut.

V¢ yéu cau cua duong sy va dé nghi:

1/ Bél v6i viée rt yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don va rut yéu
cau phan tb cua bi don 1a ty nguyén va phu hop phap luat nén dé nghi Hoi dong
xét xtr Pinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau nay.

2/ Bé nghi chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viée xac dinh quyén s hitu birc
tuong la cua vo chdng ong. Budc ong Nguyén Quoc V tra lai buc tuong cho vo
chong 6ng T ba B. Ghi nhén ¥ kién cta 6ng Vvé viéc 6ng xdy blc tudng méi
gitra hai nha vao nam 2021.

An phi DSST: Bi don 6ng V phai nfp an phi DSST khong gia ngach la
300.000 dong. 6ng T khong phai chiu, hoan lai an phi tam nop cho nguyén don
la 1.250.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién tranh chap burc tuong va b01 thuong thiét hai. Bi don
c6 yéu cau phan t6 vé viéc huy Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha va dat 0. Sau
do, nguyén don rut yéu cau boi thuong thiét hai, bi don rut yéu cau phan t6 nén
tranh chdp duoc xac dinh 1a tranh chap btc tuong. Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26,
Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 va Khoan 1 DPiéu 41cua B0 luét td tung dan sy,
vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

[2] Vé thanh phan tham gia t tung:

- Bi don rat yéu ciu phan t6 vé viéc huy Gidy _chuang nhan quyén sé hiru
nha va dit & do UBND Phuodng D quan TBcho 6ng Ong Tran Minh T va ba Vil
Thi B. Do d6, Toa an khong dua UBND quén TB 1a co quan Cap Gidy chtng
nhan quyén s¢ hitu nha dat va ba Phan Nguyén Trac Al 1a ngudi dang tam tra
tai can nha dang tranh chip vao tham gia td tung trong vu an nay.

- Theo 6ng Nguyén Qudc V thiét hai 1a do ong Nguyen Cong D lam hu
tuong gitra hai cin nha va yéu cau dua ong D tham gia t6 tung trong vu an. Tuy
nhién, ngay 11/12/2019, 6ng T c¢6 don rat mot phan yéu cau bi don boi thuong
s6 tién thiét hai do duc pha tuong can nha sO 123 (sb cii 148A) A, Phuong D,
quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, do d6, Toa 4n khong dua ong P vio tham
gia to tyung trong vu 4n nay.

[3] V€ su c6 mat cua cac duong su:

- Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba T1 c¢6 don xin
duoc ving mit tai phién toa ngay 02/3/2020. Céan cir vao khoan 1 Dleu 227 va
Diéu 228 ctia Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit
cac duong su.

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an vao cac ngay 11/12/2019; ngay
10/2/2020 va tai phién toa so tham phia 6ng T rat yéu cau khoi kién vé viéc
budc bi don bdi thuong s6 tién thiét hai do duc pha tuong can nha s6 123 (so cl
148A) A, Phuong D, quian TB, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 50.000.000 ddng
(ndm muoi trigu dong); va ngay 30/12/2019 dng V c6 don xin rat toan bo yéu
cau phan t6 vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 956484, s6 vao sd cAp GCN CH02017
do Uy ban nhan dan quan TB cip ngay 30/01/2018 dung tén ong Tran Minh T
va Vii Thi B.

Xét, viéc rut yéu cau khai kién ctia nguyén don vé bdi thuong thiét hai va
viéc rat yéu cau phan té cta bi don 1a hoan toan ty nguyén va phu hop theo quy



dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua B¢ luat t6 tung dan su, nén DPinh chi xét x1r cac
yéu cau nay cua nguyén don va bi don.

[5] Nguyén don khoi kién budc 6ng Nguyén Quéc V 1a chu s¢ hitu can nha
s6 121 (sd cii 146) A, 'Phuong D, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh tra lai buc
tuong gilra can nha sd 123 (so ci 148A) A, Phuong D, quan Téan Binh, Thanh
phd HO Chi Minh va can nha s 121 (s cii 146) A, Phuong D, quan TB, Thanh
phd Hb6 Chi Minh; Hoi dong xét xtr xét thay:

- Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CK 956484 do Uy ban nhan dan quin TB cdp ngay
30/01/2018 ¢6 co s& xac dinh 6ng Tran Minh Tva ba Vi Thi B 1a chu so hitu
cin nha s6 123 (s6 cii 148A) A, Phuong D, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH10386 cap ngay 18/02/2011 do Uy ban nhan dan
quan TB cap cho ba Nguyen Thi Cam L dugc cdp nhat bién dong ngay
19/7/2017 sang tén dng Nguyén Qubc V ¢ co s xac dinh ong Nguyén Qubc V
1a chu s6 hiru hop phap can nha 121 (sb cii 146) A, Phuong D, quian TB, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Theo ban v& hién trang sd 259/2016 sb 259/2016/BVHT do Céng ty cb
phan tu vin Qudc té xay dung Minh Puc lap, d3 dugc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai quan TB kiém tra ndi nghiép sé 2514/CN.VPDKDD QTB2016
ngay 29/6/2016 ddi v6i can nha sd 123 (sé cii 148A) A, Phuong D, quan Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién birc tudng tiép gidp nha 121 (s6 cii 146)
A, Phuong D, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tuong riéng ciia can
nha 123 (s6 cii 148A) A, Phuong D, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Can ctr bién ban xac minh cua can bd Phong dia chinh xay dung Phudng
D, quan TB ngay 14/10/2016 thi “Nha so 121 A mwon twong nha 1484 A dé sw
dung”.

- Can clr cong van sd 1479/UBND-PC Vé cung cép tai liéu ching ctr cho
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 23/8/2019 cia UBND quén TB
thi:“... Can cir ban vé hi¢n trang s 259/2016/BVHT va ho so phdp Ly lién quan
UBND qudan TBda cap Gzay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat s6 CH 02017 ngay 30/01/2018 cho ong Tran
Minh T va ba Vii Thi B doi véi can nha s 123 (s cil 1484) A, Phuong D, qudn
TB la dung theo trinh tw phap ludt... . Theo Glay ching nhdn quyen si
dung ddt, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat sé CK 956484 do
Uy ban nhén ddn qudn TB cdp ngay 30/01/2018 cho cin nha sé 123 (So cil
1484) dwong A, Phwong D, I twong riéng thudc khudn vién cia nha 123 (sé cii
1484) A, Phuong D, quan Tan Binh...".

- Trong céac ban khai cia minh, phia bi don la 6ng V dong v tra lai burc
tuong gitra hai nha cho nguyén don va xay buc tuong méi vao nam 2021. Phia
nguyén don 13 éng T cling dong ¥ theo dé nghi ctia phia bi don va dé nghi Toa
ghi nhan bing ban an. Nén c6 co s& ghi nhan ¥ kién thoa thuan cia cic bén va
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dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat Thanh phé.

- V& 4n phi DSST: Bi don phai chiu an phi Dan su so tham khong gia
ngach la 300.000 dong. Hoan lai an phi tam ndp cho nguyén don la 1.250.000
dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 1 Piéu 5, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 37, diém c
khoép 1 biéu 39, khoan 2 biéu 92, khqén 2 biéu 165, khoén,2 biéu 184, khoan
2 bicu 227, khoan 1 Diéu 244 va Diéu 273 cia B ludt to6 tung dan sy nam
2015;

- Can cu B0 luat dan sy nam 2015;

- Céan clr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Minh T:

- Xac dinh btrc tuong hién hitu (giita cin nha 123 (s6 cii 148A) A, Phuong
D, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh do Ong Tran Minh T va ba Vi Thi B so
httu theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CK 956484 do Uy ban nhan dan quan TB cip ngay
30/01/2018 vé1 can nha 121 (so ct 146) A, Phuong D, quan TB, Thanh phé Ho
Chi Minh do 6ng Nguyén Qudc V s¢ hitu theo Glay ching nhan quyén su dung
dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH10386 cap ngay
18/02/2011 do Uy ban nhan dan quan TB cép dung tén ba Nguyen Thi Cam L;
cap nhat bién dong ngay 19/7/2017 sang tén 6ng Nguyén Quéc Vuong) thude
quyén so hiru ctia Ong Tran Minh T va ba Vii Thi B.

- Ghi nhan ¥ kién théng nhét cta cac duong su vé viée 6ng Nguyén Qudc
Vxay dung blrc tuong maéi gitta hai nha vao nam 2021.

[2] Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh T vé viéc budc
ong Nguyén Qudc V bdi thuong sb tién thiét hai do duc pha tudng cin nha sb
123 (s6 cii 148A) A Phuong D, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 50.000.000
ddng (nim muoi triéu dong).

[3] Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Qubc V vé
viéc hily Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CK 956484, s6 vao so cap GCN CH02017 do Uy ban
nhan dan quan TB cap ngay 30/01/2018 dung tén 6ng Tran Minh T va Vii Thi B.

[4] V& an phi Dan sy so tham:

- Ong Irén Minh T khong phai chiu. Hoan lai cho ong T sO tién la
1.250.000 dong theo Bién lai tam nop s6 AA/2017/0008316 ngay 14 thang 5
nam 2018 cta Cuc Thi hanh an Thanh pho.



- C)ng Nguyén Qubc V phai ndp an phi Dan su so tham khong gia ngach 1a
300.000 dong.

[5] An xir so thAm cong khai, 6ng T va ba B dugc quyén khang cao trong
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; 6ng V va ba T1 dugc quyén khang
cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy toa 4n tong dat hop 18 ban an. Vién
Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su nam 2008 (sira d6i, b sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai céc Diu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luét Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014).

Noi nhin TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an, Vp.

Ping Huyén Phuong



