TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- BAC NINH Déc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH BAC NINH

Ban an s6:17 /2025/DS- ST
Ngay: 06- 8- 2025.
VIV: Tranh chap hop dong
Chuyén nhwong quyén sir dung ddt
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- BAC NINH, TINH BAC NINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Huong- Tham phan
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong DS Vian Ngon
Ong Luong Thanh Vin
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong- Thu ky Tda 4n nhan dan
Khu vuc 2- Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
BPai dién Vién kiém sdt nhan déan Khu vuce 2- Bdc Ninh, tinh Bdc Ninh tham
gia phién toa: Ong Ong Vian Chuc- Kiém sat vién.
Trong ngay 06 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 2-
Bic Ninh, tinh Bic Ninh xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vu an
thu 1y s6 175/2024/TLST- DS ngay 23/12/2024 vé  Tranh chdp hop dong chuyén
Nhwong quyén siv dung dar’ theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
44/2025/QDXXST- DS ngay 23 thang 6 naim 2025, Quyét dinh hoan phién toa sd
02/2025/QDST- DS ngay 18 thang 7 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
23/2025/QDST/DS ngay 31 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Téng Van T, sinh nim 1988
Cu tra tai: T6 dan phd N, phudng S, thanh phd B, tinh Bic Giang nay 1a t6 dan phd
N, phuong B, tinh Bic Ninh.
- Nguweoi dai dién ity quyén: Ong Téng Van D, sinh ndm 1965
Cu tra tai: T6 dan phd N, phudng S, thanh phd B, tinh Bic Giang nay 1 t6 dan pho
N, phuong D, tinh Bic Ninh ( c6 mat).
- Ngueoi bdo vé vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
1.0ng Giap Vin D- Luat su ( vang mit).
2. Ba Nguyén Thi Nhat L- Luat su ( c6 mit).
Péu 1a Luat su Cong ty L2 thudc doan luat su tinh Bic Giang.



Dia chi: S6 F, phd N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang nay 1a s6 F, phd
N, phuong B, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Ba Than Thi H, sinh nam 1966
Cu tra tai: T6 dan phd N, phuong H, thi xa V, tinh Bic Giang nay 1a t6 dan phd N,
phuong V, tinh Bic Ninh.
- Ngueoi dai dién ity quyén ciia bi don: Ba Truong Thi L1, sinh nim 1973
Cu tré tai: Thon O, xa Y, tinh Bic Ninh ( c6 mat).

-Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Téng Van D, sinh nim 1965 ( c6 mit)

Cu tra tai: T dan phd N, phuong S, thanh phé B, tinh Bic Giang nay 13 to
dan phé N, phuong B, tinh Bic Ninh.

2.Vin phong C; dia chi: Ngd A, s6 nha A, dudng L, xa T, thanh phd B, tinh
Bic Giang nay 1a Ngd A, s6 nha A, duong L, phudng B, tinh Bac Ninh; nguoi dai
dién theo phéap luat: Ong Vii Anh H1- Trudng Vin phong (vang mit).

3. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph B nay 1a Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai lién phudng, xa B, tinh Bac Ninh; dia chi: S6 H, L, phuong
T, thanh phd B, tinh Bac Giang nay 1a s6 85, L, phuong B, tinh Bac Ninh; nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang B- Giam ddc ( ving mit).

4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1968 ( vang mat).

Cu tra tai: Thon P, x3 P, thi xd Q, tinh Bac Ninh nay 13 thén P, xi P, tinh Béc
Ninh.
NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién dwoc bé sung bang ban tw khai va cdc 1oi khai sau nay
nguyén don la anh Tong Van T, sau nay nguwoi dai dién 1y quyén la éng Tong Vin
D trinh bay: B6 anh 13 6ng Téng Vian D va ba Than Thi H 1a chd quen biét. Do c6
nhu cu vay tién lam 4n nén bd anh 13 ong D hoi vay cua ba H tién. Ngay
14/11/2022 anh va ba H ky hop dong vay tién voi ndi dung: S tién anh vay cta ba
H 13 400.000.000 dong, thoi gian vay 1a 01 nam ( 12 thang), 13i suat vay theo Ngan
hang, ngay tra 13i 1a ngay 25 hang thang. Anh ky giri 01 tai san bang bia do dat ¢
mang tén Tong Vin T ( GCN quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat so CB 848917 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cap
ngay 19/11/2015, vao s6 cap GCN: CH 01761T178-Q9, thira dat s6 168, t ban dd
s6 37, dién tich: 599m?, ¢o dia chi tai thon N, xa S, thanh phd B, tinh Bic Giang.
Pé dam bao cho khoan vay tién trén hai bén thong nhat lam hop déng cong chimg
chuyén nhugng quyén sir dung dat déi véi thira dat trén cho ba Than Thi H, viéc
mua ban ndy 13 gia tao. Viéc ky hop dong chuyén nhuong 13 dé lam tin va cam két



02 bén khoéng mua ban tai san cua nhau trén tinh than thoa thuén ghi trong hop
dong.

Ngay sau khi ky hop ddng vay tién, anh cung ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 283 quyén sé 02/2022 TP/CC- SCC/HPGH tai
VPCC V Hoang v61 muc dich dé 1am tin, dam bao cho viéc vay tién nhu da thoa
thuan.

Anh d3 nhan du sd tién vay 400.000.000 dong ctia ba H. Sau khi hét thoi han
01 nam ( 12 thang), do chua tra hét ng nén bd anh ( dong D) ky 01 gidy viét tay
ngay 14/01/2023 véi ndi dung: Vé viée xac nhian di vay cua ba H sd tién
400.000.000 dong va xin gia han thém 01 nam ( 12 thang) tiép. Ching t6i hoan tra
hét sb tién gbe va tién 131 hang thang cho ba H. Ba H phai c6 trach nhiém tra lai bia
d6 cho t6i ( gidy viét tay do ong Nguyén Vin T1 1a chong ba H lap).

Theo ding thoéa thuan cta hai bén, anh va 6ng D( bo anh) da tra du tién 1ai
vay hang thang cho ba H dén thang 8 nim 2023. Anh yéu cdu ba H tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat thi dugc biét ba H da lam tha tuc sang tén
GCNQSD dat néu trén ( 18/01/2022) va chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi H2, sinh nim 1968; CCCD sé: 027178003230; dia chi: Thén P, x4 P,
huyén Q, tinh Bic Ninh tai Hop dong chuyén nhuong sé 6393 quyén s 02/2022
TP/CC- SCC/HPGD ngay 30/9/2022. Hién thira dat da diang ky bién dong sang tén
ba Nguyén Thi H2 chua, anh khong 1d. Toa 4n yéu cau anh xudt trinh chimg ctr 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Than Thi H va ba Than Thj
H3; xuat trinh ching ctr chimg minh va H3 hién dang quan Iy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi véi thura dat sd 168, to ban d6 sé 37, dién tich 599m?; dia
chi: Thon N, xa S, thanh phé B, tinh Béc Giang anh khong c6 ching ct dé xuat
trinh.

Anh khong chuyén nhuong quyén st dung dit sé CB 848917 do So tai
nguyén va moi trudng tinh Bac Giang cap ngay 19/11/2015, vao s6 cap GCN: CH
01761 T178-Q9 thira dat sd 168, to ban dd sb 37, dién tich 599m?, dia chi: Thén N,
xa S, thanh phd B, tinh Bac Giang cho ba Than Thi H ma chi ky Hop dong cong
chung dé 1am tin. Anh ciing khong biét dugce ba H da tién hanh thi tuc sang tén va
dugc chinh 1y trang 3 cua gidy ching nhan ciing nhu viéc ba H ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H2. Theo quy dinh cta Bo
luat Dan su thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh va ba Than
Thi H 1a gia tao. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 cong ching 283 quyén sd 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V
H1 gitra anh va ba H la v6 hiéu do gia tao.



Viéc ba Than Thi H tu ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thia dat
ctia anh va sang tén cho ba Nguyén Thi H2 13 vi pham thoa thuin ban du cta hai
bén, ba H da ty ¥ chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H2 tai hop
d6ng cong chimg s6 6393 quyén sb 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD ngay 30/9/2022
1a trai véi ¥ chi cua anh, trai v6i hop dong vay tién va thoa thuin da ky.

Tai don khoi kién nguyén don dé nghi Toa an dua So tai nguyén va Moi
truong tinh B tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan. Tuy nhién, ba H dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B
dang ky bién dong, khong dé nghi S tai nguyén va Mai truong tinh B cap doi
Gidy ching nhin quyén st dung dat. Do d6 nguyén don thay d6i dé nghi Toa an
khong dua S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

Nay anh dé nghi Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang nay la
Tda an nhan dan Khu vire 2- Bic Ninh giai quyét nhimg yéu cau sau:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chimg 283 Quyén s 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V H1 giita
anh va ba Than Thi H v6 hiéu. Tuyén hay phan chinh 1y tai trang 03 cua Giay
ching nhan s CB 848917 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, vao s6 cip GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dat s6 168, to ban do sb
37, dién tich 599m?, c6 dia chi tai thon N, x4 S, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay
18/01/2022 mang tén ba Than Thi H.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sd coéng chung 6393 quyén sé 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay
30/9/2022 giira ba Than Thi H voéi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

3. Budc ba Than Thi H tra lai GCN QSDD CB 848917 do S¢ tai nguyén va
moi trudng tinh B cap ngay 19/11/2015, vao sd cap GCN: CH 01761 T178- Q9,
thira dat s6 168, to ban d6 s6 37, dién tich 599m®, dia chi tai thon N, xa S, thanh
phé B, tinh Béic Giang.

Bi don la ba Théan Thi H do ba Truwong Thi L1 dai dién ity quyén trinh bay:

Trudc day ba Than Thi H ty quyén cho 6ng Nguyén Vin T1 ( chong). Tir
ngay 14/7/2025 ba H khong iy quyén cho 6ng T1 ma ay quyén cho ba tham gia t6
tung.

Ngay 14 thang 01 nam 2022 6ng D va anh T vay ciia ba H sb
tién 400.000.000 dong, khi vay hai bén lam hop dong vay tién. Hop dong vay tién
ghi bén bén cho vay tién 1a ba Than Thi H, bén vay tién 1a 6ng Téng Vian D va anh
Téng Van T ( con trai 6ng D), thuc t& mot minh ong D ky vao hop dong vay tién,
anh T khong ky. Noi dung ciia Hop dong vay tién thé hién anh T va 6ng D ky gui



01 tai san bang bia d6 dat & mang tén Tong Vin T. Gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 848917 do So
tai nguyén va moi truong tinh B nay 1a tinh Béc Ninh cép ngay 19/11/2015, s6 vao
s6 cap GCN: CH 01761 T178- Q9 cu thé: Thira dat s6 168, to ban dd sé 37, dién
tich 599m2; dia chi: Thon N, xa S, thanh phé B, tinh Béc Giang nay la Thon N,
phuong B, tinh Bic Ninh; C6 1am hop dong coéng ching chuyén nhuong véi ba
Than Thi H hinh thirc chi 1a tha tuc chir khong phai 1a mua ban. Trong thoi han vay
theo hop dong 6ng Téng Van D va anh Téng Vin T khong dugce chuyén quyén sir
dung thtra dat s6 168, t& ban do s 37; dia chi: Thon N, xa S, thanh phd B, tinh Bic
Giang cho bat ky to chirc, ca nhan nao khac ngoai ba H. Bén vay tra tién 13i theo
141 sudt Ngan hang va tra 1i vao ngdy 25 hang thang, thoi han vay 01 nam ( 12
thang). Hop dong vay tién bén cho vay 1a ba Than Thi H, bén vay la 6ng Téng Vin
D va anh Tong Vian T nhung mdt minh 6ng D va ba H ky vao hop dong.

Hop déng hai bén thoa thuan 1ai suit theo Ngan hang, thuc té hai bén thoa
thuan miéng 13i suat 1,2%/1 thang. Ong D tra tién 13i cho ba H dugc 22.900.000
dong.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, anh Téng Van T va ba Than Thi H ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat
s6 168 to ban dd sb 37, dién tich 599m?; dia chi thira dat: Thon N, x4 S, thanh phd
B, tinh Bac Giang nay 1a thon N, phuong B, tinh Bic Ninh; thira dat duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CB 848917 do S& tai nguyén va moi truong tinh
B nay 1a tinh Bac Ninh cdp ngdy 19/11/2015, sb vao sé cdp GCN: CH 01761
T178- Q9; Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat ghi tén 6ng Téng Van T nhan ting cho quyén st dung dat duoc
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B xac nhan ngay 03/12/2015. Tai
san gin lién voi dat: Nha 01 tang, dién tich khoang 100m? ( Tai sdn gan lién véi
ddt do chu sir dung dat tw ké khai, chwa dwgc ghi nhdn quyén sé hitu trén gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddf). Hop dong duoc cong chimg tai Van phong C. Sau
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, ba H dé nghi Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai thanh phd B dang ky bién dong. Ngay 18/01/2022 Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phé B chinh 1y sang tén tai trang 3 cia gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, tén chu str dung dét 1a ba Than Thi H.

Hién ba H dang quan 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 848917 s vao s cap gidy ching nhan
quyén str dung dat CH 01761 T178- Q9 ngay 19/11/2015. Ngay 18/01/2022 Chi
nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd B chinh Iy sang tén tai trang 3 cla gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, tén chi sir dung dat 1a ba Than Thi H.



Ngay 15/01/2022 dng D va ba H ky vao ban cam két c6 ndi dung ba H va
6ng D cam két tai san cta 6ng D 1a vay muon tién, chi khong phai 1a mua ban, nén
hai bén gia dinh 1am cam két nay dé dam bao tai san va c6 trach nhiém.

Ba 1a nguoi dai dién Gy quyén cta ba Than Thi H xé4c dinh ngay 14/01/2022
anh T va ba H lam hop dong chuyén nhugng dat va tai san gan lién v6i dat néu trén
chi 12 dam bao cho viéc vay tién caa anh T va dng D, nhung thuc té anh T va ba H
khéng c6 viée chuyén nhuong dit va tai san gin lién v6i dt nén sau khi hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong anh T van & trén thira dat, anh T khong ban giao dat, ba
H khéng thuc hién nghia vu tra tién nhan chuyén nhuong dat cho anh T. Tir ngay
18/01/2022 dén nay ba H khong chuyén nhuong thira dat sd 168 to ban dd sé 37,
dién tich 599m2; dia chi thira dit: Thon N, x3 S, thanh phé B, tinh Béc Giang nay
la thon N, phuong B, tinh Bic Ninh cho ai. Anh T2 khai ba H chuyén nhugng thira
dat trén cho ba Nguyén Thi H2 1a khong ding.

Nay anh T2 dé nghi Toa an giai quyét:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chimg 283 Quyén sb 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V H1 giita
anh va ba Than Thi H v6 hiéu. Tuyén hay phan chinh 1y tai trang 03 cua Giay
ching nhan s CB 848917 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, vao s6 cap GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dat s6 168, to ban do sb
37, dién tich 599m?, c6 dia chi tai thon N, x4 S, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay
18/01/2022 mang tén ba Than Thi H.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat sd coéng chung 6393 quyén sé 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay
30/9/2022 giira ba Than Thi H voéi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

3. Budc ba Than Thi H tra lai GCN QSDD CB 848917 do S¢é tai nguyén va
moi trudng tinh B cap ngay 19/11/2015, vao sd cap GCN: CH 01761 T178- Q9,
thira dat s6 168, to ban d6 s6 37, dién tich 599m®, dia chi tai thon N, xa S, thanh
phé B, tinh Bic Giang.

Ba 13 ngudi dai dién Gy quyén cho ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi voi sb tién 400.000.000 dong va tién 1ai ong D no ba H, dé hai bén tu
hoa giai, ba 12 nguoi dai dién uy quyén cua ba H khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an ndy. Sau ndy néu cac bén co tranh chéap, ba H dé nghi giai quyét bang
vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Tong Vian D trinh bay:
Ong 13 bd anh T2. Ong va vo chong ong T1 ba H 13 chd quen biét.



Nam 2022 6ng va anh T2 c¢6 nhu cau vay tién 1am an nén vay ba H sé 400.000.000
dong.
Ngay 14/01/2022, 6ng va ba H 1ap Hop dong vay tién. Hop dong vay tién thé hién:
Anh Téng Van T va 6ng Téng Van D vay ciia ba Than Thi H sé tién 400.000.000
ddng, thoi han vay 01 nam ( 12 thang), 14i suét vay theo 14i suat ngan hang, ngay
tra 13i 12 ngay 25 hang thang c6 ky guri Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd CB 848917 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 19/11/2015, s6 vao s6 cap GCN: CH 01761 T178- Q9 cua
thira dat s6 168, to ban dd s6 37, dién tich 599m? dia chi: Thon N, xi S, thanh phd
B, tinh Bac Giang. Anh T2 lam hop dong cong ching chuyén nhuong voi ba Than
Thi H chi 1 tha tuc hinh thtc, khéng phai 13 mua ban, thoi han vay theo hop dong
6ng Téng Van D va ong Tong Van T khong dugc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay cho to chirc, ca nhan nao khac, hai bén khong mua ban tai san cta nhau
trén tinh than thoa thuan ghi trong hop dong.
Ngay sau khi ky hop dong vay tién, cling ngdy con trai 6ng 1a anh Tong Van T va
ba Than Thi H ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién
v6i déat dbi voi thira dét sb 168, to ban dd sb 37, dién tich 599m®, dia chi: Thon N,
xa S, thanh phé B, tinh Béc Giang v61 muc dich dé 1am tin, dam bao cho viéc vay
tién.
Ong va anh T d3 nhan da sb tién 400.000.000 dong ctia ba H. Sau khi hét thoi han
vay 01 niam, do chua tra hét no nén ong da ky 01 gidy viét tay ngay 14/01/2023 v&i
ndi dung xac nhan di vay caa ba H 400.000.000 dong va xin gia han thém 01 nim
( 12 thang), s& hoan tra lai so tién gdoc va tién 13i cho ba H. Sau khi tra du tién ba H
c6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh T. Viéc thoa
thuan nay duoc vo chong ba H, 6ng T1 1ap bién ban.
Theo dung thoa thuan, 6ng va anh T tra du tién 13i cho ba H dén thang 8/2023. Ong
va anh T nhiéu l1an tim ba H dé tra tién gdc va yéu cau ba H tra lai Gidy chung
nhan quyén str dung dat nhung ba H khat. Ong duoc biét, ba H 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cia anh T cho ba Than Thi H3, sinh nim 1968; dia chi:
Thon P, xd P, thi xd Q, tinh Bic Ninh theo hop dong chuyén nhuong sd 6393
quyén sb
02/2022/TP/CC- SCC/HDPGD ngay 30/9/2022.
Ong khang dinh anh T khong chuyén nhugng quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san gin lién voi dit cho ba Than Thi H ma chi ky hop ddng cong ching dé
lam tin. Viéc ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H3 1a vi pham thoa
thuan gitta anh Tdng Van T va ba H.

Nay anh T khéi kién dé nghi Toa an:



1.Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sb cong chimg 283 Quyén sb 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V H1 giita
anh va ba Than Thi H vo hiéu. Tuyén hity phan chinh 1y tai trang 03 cua Gidy
chting nhan s CB 848917 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, vao s6 cAp GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dat s6 168, t ban d6 sb
37, dién tich 599m?, c6 dia chi tai thon N, x4 S, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay
18/01/2022 mang tén ba Than Thi H.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dit sd cong chung 6393 quyén sd 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay
30/9/2022 giira ba Than Thi H véi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

3. Budc ba Than Thi H tra lai GCN QSDD CB 848917 do S¢ tai nguyén va
moi trudng tinh B cap ngay 19/11/2015, vao sd cap GCN: CH 01761 T178- Q9,
thira dat s6 168, t& ban db s6 37, dién tich 599m?, dia chi tai thon N, x& S, thanh
phé B, tinh Bic Giang.

Ong déng ¥.

Van phong C; nguoi dai dién theo phdp luat la ong Vii Anh HI- Truong Van
phong la ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 14/02/2022
Vin phong C, tinh Bic Giang nhan dugc yéu cau cong chimg toan bo hd so dé
nghi cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén chuyén
nhuong la ong Téng Van T, sinh nam 1988; tru tai: Thon N, xa S, thanh phé B,
tinh Béc Giang, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Than Thi H, sinh nam 1966, tru tai:
x6m T, thén N, V, Bic Giang. Ong T va ba H yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai thira dat s 168, to ban do s6 37, dia chi
thira dat: Thon N, x4 S, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so, cin ctr cac Didu 40,41,42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49 Luat Cong ching 2014 va cac Diéu 167, 188 Luat dat dai nim
2013, Piéu 116, 117 B¢ luat Dan su. Cong chimg vién Van phong C di tién hanh
ching nhan Hop dong theo ding quy dinh cta phéap luat, s6 Cong chung 283
quyén s6 02/2022.

Do cong vi¢c ban Van phong C H1 xin duoc Véng mit tai cac budi lam viéc,
hoa giai dbi thoai cac phién toa so tham ctia Toa 4n.

Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé B la nguoi ¢é
quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Thang 1 nam 2022 Chi nhanh Vin
phong dang ky dit dai thanh phd B nhan duoc hd so ding ky bién dong ddi véi
thira dat s6 168, to ban d6 s6 37, dia chi thira dat: Thon N, xa S ( nay 1a t6 dan phé
S), thanh phé B, tinh Béc Giang cua ngudi ndp la ba Than Thi H, sinh ndm 1966,
tra tai: Thon N, xa H, huyén V nay la to dan phé N, phuong H, thi xa V, tinh Bic



Giang. Ho so dang ky bién dong bao gébm: 01 Gidy chimg nhan sb seri CB 848917
do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 19/11/2015; Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia 6ng Tong Van T chuyén
nhuong cho ba Than Thi H do Van phong C ching thuc ngay 14/01/2022.

Sau khi xem xét ho so ding ky bién dong quyén st dung dat do chuyén
nhuong cho ba Than Thi H thay trinh ty, thanh phan hd so diy du va dung theo
quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/NP, Gidy chimg nhan du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh.

Sau khi ba H dang ky bién dong dbi voi thira dat trén, khong c6 thong tin
dang ky bién dong thira dit nay cho nguoi khac.

Vé yéu cau khoi kién cua anh Tong Van T dé nghi tuyén bé Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Téng Van T va ba Than Thi H vo
hiéu, tuyén huy phan chinh 1y tai trang 3 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B xem xét ho so va thuc hién
trinh tu dang ky bién dong dung quy dinh ctia phéap luat, & nghi Toa 4n xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh.

Do ban cong viéc khong cd mat dé lam viéc tai Toa 4an, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd B dé nghi Toa an cho vang mit cac budi lam viéc,
phién hop, phién toa.

Két qua xdc minh tai Cuc thi hanh dn déan sw tinh Bdc Giang nay la Thi
hanh an dan si tinh Bdc Ninh cung cdp: Ngay 18/02/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Bac Giang ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 152/QD-
CCTHADS theo don dé nghi yéu cau thi hanh 4n cta ba Phan Thi H4, sinh nim
1959 va 6ng Ngb Hitu K, sinh nim 1957, cung dia chi: s6 E, t6 B, phudong M,
thanh phd B, tinh Bic Giang ddi v6i 6ng Nguyén Van T1, sinh nim 1963 va ba
Than Thi H, sinh nim 1966, cung tra tai: Thon Nhu Thiét,

Hong Thai, Viét Yén, Bac Giang.

Qua trinh thi hanh an, sau khi nghién ctru ho so thi hanh an, Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd Bac Giang nhan thiy vu viéc c6 sb tién phai thi hanh an 16n
nén dé nghi cuc thi hanh an dan sy tinh Bic Giang rat ho so 1én cuc thi hanh an dé
t6 chirc thi hanh 4n.

Ngay 01/3/2019, Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Bac Giang c6 Quyét dinh sb
05/QDb- CTHADS vé viéc rat hd so thi hanh an.

Qua trinh thi hanh an, trén co s¢ thong tin do nguoi dugc thi hanh an la ba
H4 cung cap vo chong 6ng T1, ba H c6 01 thira dat s6 168, to ban dd sb 37, dién
tich 599m?; dia chi thira dat: Thén N, xd S, thanh phd B, tinh Bic Giang, chip



hanh vién tién hanh xac minh duoc biét: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dét tai thira dat so 168, to ban do sb 37, dién tich 599m?, dia chi: Thon N, x4 S,
thanh phé B, tinh Bic Giang duoc cdp GCNQSD dit s6 CB 848917 ngay
19/11/2015, s6 vao sb cap gidy chung nhan CH 01761 T178- Q9 mang tén ong
Téng Vian D, sinh nam 1965, dugc chinh ly tai muc 4 GCN tang cho 6ng Téng
Van T, sinh nam 1988; dia chi: Thon N, xa S, thanh phé B, tinh Bic Giang va
chuyén nhuong cho ba Than Thi H, sinh ndm 1966; dia chi: Nhu T, H6 N, V, Bic
Giang theo hop ddng chuyén nhuong QSDD s 283, quyén sb 02/2022/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Van phong C cong ching ngay 14/01/2022.

Trén co so két qua xac minh, ngay 07/11/2024 chap hanh vién Cuyc thi hanh
an dan sy tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién s6 07/QP-
CTHADS va Thong bao vé viéc cudng ché sé 3049/TB- CTHADS.

Sau khi ra Quyét dinh cudng ché ké bién, 6ng Tong Vin T khong dong y
cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Téng Van T va ba
Than Thi H chi 1a hinh thac thé chdp cho khoan vay tién gilta ong T va va H,
khong phai 1a chuyén nhuong tai san. Ngay 20/12/2024 6ng Tong Van T khoi kién.
Sau khi nhan dugc Thong bédo thu 1y vu an, Cuc thi hanh an dan su tinh Bic Giang
c6 Thong bao sb 3697/TB- CTHADS ngay 25 thang 12 nim 2024 vé viéc tam
dimg cudng ché cho két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngay 31 thang 3 nam 2025, 6ng Téng Vian D 13 nguoi dai dién uy quyén cua
anh Téng Van T c6 don dé nghi Tham dinh va dinh gia tai san tranh chap.

* Két qua xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

-Két qua do dac hién trang st dung dat thira dat s6 168 va thira dat s 834 13
1154,0m? thé hién tai So' d6 do v& hién trang s dung dat. Cc tai san trén dat g@)m
co:

+01 nha & cép 4 lop t6n, tran g c6 dién tich 46,6m’

+ 01 ban mai ton ( ctia nha cap 4 lop ton) co dién tich 33,5m”

+ 01 nha bép lop mai fibro xi ming c6 dién tich 22,5m?

+ 01 khu chin nuéi lop mai fibro xi ming c6 dién tich 53,7m?

+ 01 nha cép 4, lop ngoi tran nhuya co6 dién tich 53,5m”.

+ 01 ban mai ton ( ctia nha cap 4 lop ngdi) co dién tich 24,7m”

+ 01 nha xuéng 1am gd lop mai hdn hop dién tich 123m?

* Két qua dinh gi4 tai san:

+ DAt ¢ tri gia: 7.500.000 dong

+ 01 nha cap 4 lop ton, tran gd xay dyng nam 2013 con 50% tri gia 68.502.000
dong.

+ 01 ban mai ton ctia nha cap 4 lop ton, con 65% tri gia 5.334.875 dong.
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+ 01 nha bép lop mai fibro xi mang, con 50% trj gia 16.875.000 dong.
+ 01 nha cap 4 lop ngdi tran nhua, con 30% tri gia 47.187.000 dong
+01 ban mai ton ( cta nha cip 4 lop ngdi), con 65% tri gia 3.933.475 dong.

Tai phién toa ngudi dai dién uy quyén cta nguyén don dong ¥ xét xir vang
mat Luat su Giap Van D va thay doi yéu cau khéi kién, dé nghi Toa an:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sé cong ching 283 Quyén sb 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V giita anh
T va ba Than Thi H v6 hiéu. Tuyén hiy phan chinh 1y tai trang 03 ctia Gidy chimg
nhan s6 CB 848917 do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 19/11/2015,
vao s6 cidp GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dit s6 168, to ban dd sd 37, dién tich
599m?, ¢6 dia chi tai thon N, xa S, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay 18/01/2022
mang tén ba Than Thi H.

2. Budc ba Than Thi H tra lat GCN QSDD CB 848917 do S¢é tai nguyén va
moi trudng tinh B cap ngay 19/11/2015, vao sd cap GCN: CH 01761 T178- Q9,
thira dat s6 168, to ban d6 sb 37, dién tich 599m®, dia chi tai thén N, xa S, thanh
phé B, tinh Bic Giang.

3. Rat yéu cau dé nghi Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dit sé coéng chung 6393 quyén sd 02/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/9/2022 giita ba Than Thi H voi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

4.Khoéng yéu cau Toa an giai quyét sb tién vay 1a 400.000.000 dong tién gdc
va tién 1ai.

Tai phién toa ngudi dai dién uy quyén cta bi don khong c6 ¥ kién gi ddi véi

yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Khong yéu cau Toa an giai quyét sd tién vay 1a 400.000.000 dong tién
gbc va tién 14i.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don sau khi danh gia
chtng ctr dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 cong chimg 283 Quyén sb6 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V H1 giita
anh va ba Than Thi H v6 hiéu. Tuyén hay phan chinh 1y tai trang 03 cua Gidy
chting nhan s6 CB 848917 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, vao s6 cdp GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dat s6 168, t& ban dd sd
37, dién tich 599m?, c6 dia chi tai thon N, xa S, thanh phé B, tinh Béc Giang ngay
18/01/2022 mang tén ba Than Thi H.

2. Budc ba Than Thi H tra lat GCN QSDD CB 848917 do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh B cdp ngay 19/11/2015, vao sd cap GCN: CH 01761 T178- Q9,
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thira dat s6 168, to ban d6 s6 37, dién tich 599m?, dia chi tai thén N, xa S, thanh
phé B, tinh Bic Giang.

3. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sé cong ching 6393 quyén sb 02/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/9/2022 giita ba Than Thi H vo&i ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan,
Thu ky trong qué trinh giai quyét vu 4n va cua Hoi dong xét xtr tai phién toa da
chép hanh dang cac quy dinh ctia B§ luat T tung dan su. Vi¢e chép hanh phap
luat cta nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan tir khi thy 1y
vu an cho dén khi xét xir da thuc hién dy du theo quy dinh cta phap luat.

V& noi dung tranh chap: dé nghi Hoi ddng xét xur chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé xur:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chimg 283 Quyén sb 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V H1 giita
anh va ba Than Thi H v6 hiéu. Tuyén hay phan chinh 1y tai trang 03 cua Giay
chting nhan s CB 848917 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, vao sb6 cadp GCN: CH 01761 T178- Q9, thtra dat sd 168, t& ban d6 sd
37, dién tich 599m? c6 dia chi tai thon N, x4 S, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay
18/01/2022 mang tén ba Than Thi H.

2. Budc ba Than Thi H tra lai GCN QSDD CB 848917 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh B cap ngay 19/11/2015, vao sd cAp GCN: CH 01761 T178- Q9,
thira dat s6 168, t ban d6 sb 37, dién tich 599m®, dia chi tai thén N, xa S, thanh
phd B, tinh Bac Giang.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong chimg 6393 quyén sd 02/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/9/2022 giita ba Than Thi H voi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

Vé chi phi t6 tung: Ba H phai chiu 7.700.000 dong chi phi t6 tung

V& an phi: Ba H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham. Hoan tra
anh T tién tam tng an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[ 1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Ngay 14/11/2022 éng Tong

Vin Duong va anh Tong Van T vay ctia ba Than Thi H s tién

400.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay, anh T va ba H ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pay 14 tranh chap dan su, cac bén khong tu giai
quyét duoc, c6 tranh ch?ip. Ba Than Thi H 13 bj don cu tra tai: T dan phé N,
phudng H, thi xa V, tinh Bac Giang nay 1a t6 dan phd N, phuong V, tinh Bac Ninh.
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Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chip 13: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su, Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2025/ NQ-
HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025 ciia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao Huéng dan ap dung mot $6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAim
quyén cua cic Toa an nhan dan. Toa an nhin dan thi x3 Viét Yén nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 2- Bic Ninh thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh.

[1.2] Vé thoi hiéu: Ngay 14 thang 01 nam 2022, anh Téng Vian T va ba
Than Thi H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit. Ngay 16 thang 12
nam 2024 anh T ndp don khdi kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, can cit Diéu 429 cua B luat Dan sy dam bao
thoi hiéu khéi kién.

[1.3] Vé su vang mdt ciia nguoi tham gia té tung: Luat su Giap Van D 12
ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don, Van phong C, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé B nay la Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai lién phuong, xa B, tinh Bic Ninh va ba Nguyén Thi H2 1a ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa. Van phong C va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B c6 don dé nghi xét xir ving mit; ngudi dai dién
iy quyén ctia nguyén don doéng ¥ xét xtr vang mit 6ng Giap Vin D; Ba H2 Toa &n
triéu tap lan 2 déu vang mat. Can ctr Diéu 227, 228 cia Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét x{r van tién hanh xét xu.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua anh Téng Van T vé viéc tuyén bdo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 283 Quyén sd
02/2022 TP/CC- SCC/HDGD tai V H1 giita anh va ba
Than Thi H v6 hiéu, Hoi dong xét xur thay:

[2.1.1] Can cr cac tai liéu thu thap dugc c6 trong hd so thé hién:

- Ngay 14 thang 01 nam 2022, anh Téng Van T va ba Than Thi H ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat
s6 168 t& ban dd sb 37, dién tich 599m?; dia chi thira dat: Thon N, x4 S, thanh phd
B, tinh Bac Giang nay la thon N, phuong B, tinh Bac Ninh; thira dat duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CB 848917 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
B nay la So tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 19/11/2015, s6 vao s6 cap
GCN: CH 01761 T178- Q9; thira dat dugc tach tir thira dat sb 02, to ban dd sb 37
do dac nim 1999, tén nguoi sir dung dat: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ghi tén 6ng Tong Van T nhan
tang cho quyén sir dung dat dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
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B xac nhén ngay 03/12/2015. Tai san gin lién v6i dat: Nha 01 tang, dién tich
khoang 100m® ( Tai san gdn lién véi dat do chi sir dung dat tw ké khai, chwa dwge
ghi nhdn quyén sé hitu trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt). Hop ddng dugc
cong ching tai Van phong C.

- Ngay 14/01/2022 ba Than Thi H vé6i anh Téng Van T va 6ng Téng Vin D
ky hop dong vay tién c6 ndi dung: Anh T2 va dng D vay cia ba H sb tién
400.000.000 dong ( Bon tram triéu ddng chin), anh T2 va 6ng D ky guri 01 tai san
bang bia d6 dit & mang tén Téng Vin T. Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CB 848917 do So tai
nguyén va moi truong tinh B nay 1a S& tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay
19/11/2015, sb vao s6 cdp GCN: CH 01761 T178- Q9 cu thé: Thura dat sé 168, to
ban d6 s6 37, dién tich 599m?; dia chi: Thon N, x4 S, thanh phd B, tinh Bic Giang
nay 1a Thon N, phuong B, tinh Bac Ninh. C6 1am hop dong cong chimg chuyén
nhuong véi ba Than Thi H hinh thire chi 1a tha tuc chir khong phai 1a mua ban.
Trong thodi han vay theo hop dong 6ng Téng Van D va anh Téng Van T khong
dugc chuyén quyén sir dung thira dat s6 168, to ban dd sd 37; dja chi: Thén N, xa
S, thanh phd B, tinh Bac Giang cho bat ky to chtic, c4 nhan nao khac ngoai ba H.
Bén vay tra tién i theo 13i suat Ngan hang va tra 13i vao ngay 25 hang thang, thoi
han vay 01 nam ( 12 thang). Hop dong vay tién bén cho vay 1a ba Than Thi H, bén
vay la dng Téng Vin D va anh Téng Vian T nhung mot minh éng D va ba H ky vao
hop dong.

- Ngay 15/01/2022 6ng D va ba H ky vao ban cam két c6 ndi dung ba H va
anh D cam két tai san ctia ong D 1a vay muon tién, chir khong phai 1a mua ban, nén
hai bén gia dinh 1am cam két nay dé dam bao tai san va c6 trach nhiém.

[2.1.2] T nhitng chimg ctr trén, Hoi dong xét xtr thdy viéc anh Tong Van T
va ba Than Thi H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat 1a gia tao, che gidu giao dich vay tién gitta 6ng Téng Van D va anh
Téng Van T véi ba Than Thi H nén sau khi ky hop dong cac bén khong thuc hién
quyén nghia vy theo hop dong ( bén ban chua thuc hién nghia vy ban giao dit, bén
mua chua thuc hién nghia vy tra tién). Ap dung Piéu 124 cua Bo luat Dan su, Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia anh Téng Van T vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching 283
Quyén s6 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai V giita anh Téng Van T va ba Than Thi
H vo hiéu.

[2.2] Xét yéu cau cuia anh Tong Van T vé viéc yéu cau ba Than Thi
Huyén tra lai GCN QSDD CB 848917 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cép
ngay 19/11/2015, vao s6 cap GCN: CH 01761 T178- Q9, thira dat s6 168, to ban
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dd sb 37, dién tich 599m2, dia chi tai thon N, xa S, thanh phé B, tinh Béc Giang,
Hoi dong xét xir thay:

[2.2.1] Nguoi dai dién uy quyén ctia ba Than Thi H x4c dinh hién ba H dang
quan 1y Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CB 848917 s6 vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat CH 01761 T178- Q9 ngay
19/11/2015. Ngay 18/01/2022 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B
chinh 1y sang tén tai trang 3 cta gidy chimg nhan quyén st dung dat, tén chua sir
dung dat 1a ba Than Thi H.

[2.2.2] Cian ctr nhan dinh tai tiéu myc 2.1.1, do hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat gitra anh Téng Vian T va ba Than Thi
H bi tuyén vo hiéu nén ba Than Thi H phai tra lai anh T Gidy chting nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CB 848917. Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B nay 1a Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai lién phuong, xa B, tinh Bac Ninh phai hiy viéc dang ky bién dong
quyén str dung dat tir anh Téng Van T sang tén ba Than Thi H theo quy dinh tai
Diéu 47 Nghi dinh 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh vé
dang ky, cap Gidy chimg nhin quyén
st dung dat va Diéu 133; khoan 2, khoan 3 Diéu 152 cua luat dat dai nam 2024.

[2.3] Tai phién toa ngudi dai dién Gy quyén cua nguyén don rat yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chimg 6393 quyén s 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay 30/9/2022 giita
ba Than Thi H véi ba Nguyén Thi H2 v6 hiéu, xét thiy viéc rat yéu cau ndy cia
nguyén don 1a ty nguyén khong bi ai ép budc, cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cia
B6 luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr.

[2.4] D6i véi s6 tién ba Than Thi H cho éng Téng Vian D vay, nguoi dai
dién Gy quyén ctia nguyén don, nguoi dai dién Gy quyén ctia bi don khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay. Can ctr Piéu 5 cta BO luat TS tung dan su, Hoi dong
x€t xur khong xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Anh Tuan di ndp 7.700.000 dong tién chi phi td tung.
Yéu cau khoi kién cua anh T duoc chap nhan. Can ct Piéu 157, Piéu 165 ciia Bo
luat T4 tung dan sy. Ba H phai tra anh T 7.700.000 dong tién chi phi té tung.

[4] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cua anh T dugc chp nhan, cin clr
Diéu 147 cta B luat T tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mic
thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, ba Than Thi
H phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau ctia anh Tong Van T
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duoc chap nhan 1a 300.000 ddng, anh T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ciia Bo luat TS tung dan
su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2, khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
cac Piéu 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an, Piéu 5
Nghi quyét sé 01/2025/NQ- HDTP ngay 27 thang 6 nim 2025 cia Hoi dong
Tham phéan Tda 4n nhan dan téi cao Hudng dan 4p dung mot sé quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan.

Cin ctr cac Diéu 124, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cua B¢ luat
Dan su;

Cin ctr Diéu 133; khoan 2, khoan 3 Diéu 152 ctia Lugt dét dai 2024;

Cian ctt Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165 cua Bo luat T tung dan su;

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cta anh Tong Vin T.

1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 cong chimg 283 Quyén sd 02/2022 TP/CC- SCC/HPGD ngiy
14/01/2022 giita bén chuyén nhuong anh Tong Vian T voi bén nhan chuyén
nhuong ba Than Thi H vo6 hiéu.

1.2. Budc ba Than Thi H phai tra cho anh Téng Van T Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CB848917, s vao s6 cip cap gidy ching nhin quyén sir dung dat: CH
01761 T178- Q9 ngay 19 thang 11 nim 2015, tén nguoi sir dung dat ho ong Tong
Vin D ( ngay 03/12/2015 duogc chinh 1y tai trang 3 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tang cho anh Téng Vin T), di chinh 1y sang tén ba Than Thi H ngay
18/01/2022.

1.3. Viéc ding ky bién dong quyén st dung dat tir anh Téng Vin T sang tén ba
Than Thi H ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B nay la Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai lién phuong, xa B, tinh Bac Ninh ngay
18/01/2022 can phai huy bo theo quy dinh cua phap luat. Anh Téng Vin T c6
quyén lién hé véi co quan hanh chinh Nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién quyén
dang ky lai quyén st dung dit cua chu sir dung dat hop phap theo quy dinh cua
phap luat.
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2. Pinh chi xét xir so thAm ddi véi yéu cau khai kién cua anh Tong Van T vé viée
dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 cong chimg 6393 quyén sb 02/2022/TP/CC-

SCC/HDPGD ngay 30/9/2022 giita ba Than Thi H véi ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.
3. Vé chi phi t6 tung:

3.1.Ba Than Thi H phai chiu 7.700.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

3.2. Anh Téng Van T duoc nhan lai sé tién 7.700.000 dong chi phi xem xét,
thadm dinh tai chd va dinh gia tai san khi ba Than Thi H ndp.

4. Vé én phi:

4.1. Ba Than Thi H phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

4.2. Anh Téng Vin T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra anh T
s6 tién tam ung an phi dan su so thim di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sb
0001348 ngay 23 thang 12 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Viét
Yén nay 1a Phong thi hanh an dan su Khu vyc 2- Bac Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khdang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu

lien quan c6 tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ving mat tai phién toa thi
thoi han khang cdo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- VKSND Khu vue 2- Bic Ninh;

- THADS tinh Béc Ninh;

- Puong su;

- Luu HS- VP.

Bui Thi Hwong
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