TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 86/2017/DS-PT
Ngay 18 thang 7 nam 2017

VIV tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xik phiic thiam gom cé

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Van Thang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing

Ba Vo Thi Thanh Phuong

- Thuw ky phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh BPong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdit nhin dén tinh Dong Nai: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét

Xt phiic thim cong khai vu én dan sy thy ly s6 27/2017/TLPT-DS ngay 06 thang
3 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 38/2016/DSST ngay 28 thang 12 nam 2016
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 81/2017/QD-PT ngay
26/4/2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ping Kim P, sinh nam 1956.

Dia chi: Ap N, x4 A, huyén B, tinh Dong Nai.

Bidon: Qng Bui Van C, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap M, x8 A, huyén B, tinh Pong Nai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Tr?m Thi H, sinh nam 1962 (vo 6ng P).

Dia chi: Ap N, x4 A, huyén B, tinh Dong Nai.

2. Ba Vu Thi Thu H, sinh ndm 1975 (v¢ ong C).

Dia chi: Ap M, xd A, huyén B, tinh Pong Nai.

 Nguoi dai dién hop phdp ciia ong C: Ba Vi Thi Thu H (Theo van ban uy

quyen ngay 20/7/2015).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba T ran Thi H: Ong Pang Kim P (Theo
van ban ty quyén ngay 19/9/2016).




Nguoi khdng cdo: Ong Pang Kim P — nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham, nguyén don — ong Dang Kim P (dong thoi la ngueoi dai
dién hop phap cua ba Tran Thi H), trinh bay:

Vo chong 6ng P, ba Tran Thi H c6 quyén st dung céac thira dat sé 650,
651 to ban d6 s6 10 (sb mdi thira 58, to ban d6 40), xa A, huyén B. Dat c6
nguon goc do 6ng P tu khai pha tir nam 1987, dé duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chung nhan quyen stt dung ngdy 15/12/2006. Phia Tay Béc cia thira
dat giap ranh voi dat ma vo chong 6ng C, ba Vit Thi Thu H nhan chuyén nhugng
tir ong Tran Vian N, ranh gi6i giita hai bén 1a hang cay tram.

Nam 2002, 6ng P dong ¥ chuyén nhugng cho 6ng C, ba Vii Thi Thu H
mot dién tich dat lién ké dé phan dat cua vo chéng éng C duogc vudng vire (chiéu
ngang mat trudc va sau la 8,0m, chiéu dai nhu cii) v6i gia 5.000.000d. Viéc
chuyen nhuong chi lam gidy tay. Phia ong C da thanh toan du. Thoi diém
chuyén nhuong, dat ctia 6ng P chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung.

Ong P duogc biét, nam 1995, 6ng C da dang ky quyén sir dung dat (chleu
ngang mat truge theo Qudc 16 51 14 7,6m, chleu ngang mat sau la 7,4m, chiéu
dai hét dat) va duge Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan.

_Khoing thang 4/2014, 6ng C 1am lai nha c6 lan sang dét cua dng P. Ong
P da dé nghi ngan chan nhung Uy ban nhan dan xa A van cho xay dung.

Theo ban do hién trang thira dat do Van phong Pang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh huyén B 1ap ngay 09/10/2015, phan dat bi lan chiém c6
dién tich 12,8m°. Ong P yéu ciu Toda an budc ong C, ba Vii Thi Thu H thao d&
cong trinh trén dat, tra lai cho 6ng dién tich dat trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan - ba Vii Thi Thu H (dong thoi la
nguoi dai dién hop phdp cua ong Bui Van C), trinh bay:

‘ Nam 1992,,V(_)’ chéng ba Vi Thi Thu H nhéan chuyén nhu:gng cua Ong
Tran Van N thwra dat c6 dién tich 217 m®. Phia Nam thua dat giap dat cia 6ng P.
Ranh gidi dat lac dau 1a hang cay tram.

Niam 1994, vo chdng ba Vit Thi Thu H 1am nha. Ba Vii Thi Thu H nho
6ng X hoi mua dng P mot phan dat dé dién tich dt ctua ba dugc vudng vic véi
gia 5.000.000d. Khi mua, dat ‘ong P chua dugc cap gidy chimg nhan quyén s
dung nén hai bén chi lam gidy tay, khong ghi dién tich, cling khong c6 thoa
thuan nhan chuyén nhu:()’ng cho di chidu ngang mat trudc, mit sau dat 1a 8m nhu
6ng P trinh bay. Khi giao nhan dat, hai bén c6 nhd ong X cung kéo day cam
moc. Sau d6, ba Vii Thi Thu H x4y tudng rao bao quanh 1am ranh giéi.

Nzm 2002, vo chong ba Vii Thi Thu H ké khai va duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, dién tich 214m?, sé thira 496, t& ban d6 s6 10. Nam
2012, dat cua ba Vit Thi Thu H duoc cap ddi gidy ching nhan quyén st dung
méi, s6 BI 616113, dién tich dat theo s6 méi 1a 220,20m?, s6 thira 57, to ban do
40. Dién tich dat c6 bién dong tang do thanh 1ap lai ban dd dja chinh.



Ngay 08/12/2014, do tuong rao cu giap ranh voi dat 6ng P bi xubng cip
va nga nghiéng vé phia dét 6ng P, Vo chdng ba Vii Thi Thu H x4y lai tudng rao
moi trén nén tudng rao cii. Khi tién hanh xay dung, ong P va dai dién Uy ban
nhan dan x& A cung c6 mat ching kién x4c nhan vé ranh gidi dat. Viéc chimg
kién c6 1ap thanh bién ban, éng P dong ¥ va khong co y kién tranh chép gi.

‘ Ba Vii Thi Thu H khang dinh khong 14n chiém dét nén khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cua ong P.
Tai ban dén so tham so 38/2016/DS-ST ngay 28/12/2016, Toa an nhan
ddan huyén B quyeét dinh:

Khong chap nhéan yéu cau khai kién ciia ong Pang Kim P vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” d6i1 vdi ong Bui Van C.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung khéac va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/01/2017, 6ng Piang Kim P c6 don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bo”‘ng Nai phat biéu
¥ kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Hd so vu an cho thiy, khong co chimg cir, tai
lidu ndo thé hién viéc 6ng C, ba Vii Thi Thu H 14n chiém dét ctua 6ng P. Toa an
cap so thAm bac yéu cau khoi kién ctia 6ng P 1a c6 cin ctr. Khang céo cua dng P
khéng c6 co sd chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ong P khé1 kién cho rang, Vao nam 2014, khi xay lai tuong rao, vo
chdng 6ng C l4n chiém cua ong 12 ,8mZ. Tuy nhién, hd so vu 4n va 101 trinh bay
cua nhiimg nguoi chimg kién thé hién, nim 2014, v chong 6ng C chi xay lai
tuong rao trén nén moéng cua tuong rao cil. Trude khi xay tuong rao, ong C co
moi ong P va dai dién Uy ban nhan dan xa A chimg kién, 6ng P da dong y ky
tén dé 6ng C tién hanh.

Trong khi d6, két qua do v& hién trang thira dat va chong ghép ban d6 dia
chinh do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén B thuc
hién, c¢6 su chi din cua chinh 6ng P thi dién tich 12,8m?* dat tranh chap c6 s6
thira tam 57b, tO ban dd sb 40, xa A, 1a mot phﬁn cuia thira dit s6 57, t& ban do
s6 40 thudc quyén st dung ctia 6ng C, ba Vii Thi Thu H.



Ong P cho réng, nam 2002, 6ng chi chuyén nhugng cho 6ng C, ba Vi
Thi Thu H mot phan dién tich dé thira dat cua vo chong ong C dugc vuong vuc,
cé chleu ngang mit trude va sau déu 1a 8,0m. Tuy nhién, thira dat sé 57, to ban
d6 s6 40, xa A cta ong C, ba Vii Thi Thu H hién nay di ting 1én ca vé kich
thude va dién tich 1a thé hién co6 sy 14n dat cta ong. Phia 6ng C, ba Vi Thi Thu
H chi thira nhan c6 nhan chuyén nhuong mot phan dit cua 6ng P dé thira dat cua
minh tr& nén vudng virc. Hai bén cim mdc giao dat trén thyc dia nhung khong
xac dinh dién tich cu thé va kich thudc thira dat ctia ong ba sau khi d nhan
chuyén nhuong thém cua 6ng P khong phai nhu 6ng P trinh bay. Trong khi do,
ong P khong cung cap dugc chimg cw, tai liéu ching minh vé dién tich cling nhu
kich thudc phan dat ma ong da chuyén nhuong cho phia 6ng C. Thyc té, kich
thude va dién tich thira dat sb 58, to ban dd sd 40, x3 A cia ong P theo ban dd
dia chinh méi ciing ting 1én so véi ban d dia chinh cii. Co quan chuyén mén
giai thich, 1y do ting 1 do do dac lap lai ban d6 dia chinh.

Nhu vay, khong c() co sO xac dinh 6ng C, ba Vi Thi Thu H lan chiém
cua 6ng P dién tich 12, 8m® dat nhu 6ng P trinh bay. Toa 4n cap so tham bac yéu
cau khoi kién cua 6ng P la ¢6 can cu. Khang cao cua 6ng P khong co co so chap
nhan, can giit nguyén ban an so tham.

Khang cdo khong duoc chap nhan, 6ng P phai chiu 300.000d an phi phic
tham, dugc trir vao tam tng an phi di nop.

Vi cac lé€ tren;

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luét to tung dan sy,

QUYET PINH

- Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Pang Kim P. Gitt nguyén ban an so
tham so 38/2016/DSST ngay 28/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén B.

Can cr khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 688 Bo luat Dan su; Phép
lénh &n phi, 16 phi Toa 4an, Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:
~ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Dang Kim P vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” doi1 voi ong Bui Van C.

Vé an phi: Ong béang Kim P phai chiu 200.000d an phi so tham va
300.000d an phi phuc tham. Trir vao sb tién 500.000d tam tng an phi so thim da
ndp theo bién lai s6 006916 ngay 12/6/2015 va 200.000d tam tmg an phi phuc
tham dé ngp theo bién lai thu s0 009465 ngay 10/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B. Hoan trd 6ng P so tién chénh 1éch 1a 200.000 dong.

Vé chi phi t0 tung khac: Ong Pang Kim P phéi chiu s0 tién 4.474.000d
chi phi do dac, tham dinh gia va xac minh thu thap ching ctt (Ong P da ndp
xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Tién Diing V0 Thi Thanh Phwong Lé Van Thang



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND H. B;

- Chi cuc THADS H. B;

- C4c duong su;

- Luu.



