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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
.QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 08/2021/DS-ST
Ngay: 19 - 3 - 2021
V/v: Tranh chép ranh gi6i giita cac
bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Phan Vin Thién.

2.Ba Lé Thi Tan An.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan O Mén.

- Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dan quign O Moén tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Phudc.

Trong ngay 19 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan quan O
Mo6n, thanh phé Can Tho xét xitr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
92/2018/TLST-DS ngay 10 thang 8 niam 2018 vé viéc “Tranh chap ranh gidi
gitta cac bat dong san lién k&” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
05/2021/QbXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don:

- Ba Chau Thi L, sinh nam 1967.

- Ong Chau Vin Th, sinh nim 1965.

Cung dia chi: Khu vic X1, phuong L, quan M, thanh phd Can Tho.
- Ba Chau Thi D, sinh nam 1962.

- Anh Tran Hoai Thi, sinh nim 1994.

Cung dia chi: Khu vuc M, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho.
- Ba Chau Thi V, sinh nam 1967.

Dja chi: Ap C, xd M, huyén H, tinh Long An.

- Ba Chau Thi U, sinh nam 1973.
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bia chi: Khu vuc P, phuong K, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L, dng Th, ba B, anh Thl, ba V va ba
U: Ong Nguyén Tung L1, sinh ndm 1968. (C6 mat)

Dia chi: Ap Q1, x4 H, huyén D, thanh phd Can Tho. (van ban iy quyén
ngay 10/11/2020)

Bi don: Ong Thai Vin Tr, sinh nim 1964. (Xin vang mdt)
Dia chi: Khu vuc X1, phuong L, quan M, thanh phé) Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 11/4/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Chau Thi L, 6ng Chau Vin Th, ba Chau Thi P, anh Tran
Hoai Thi, ba Chau Thi V va ba Chau Thi U (cé dai di¢n la 6ng Nguyén Tung
L1) trinh bay:

Nguyén phan dit tranh chip c6 dién tich 405m? tai thira 946, t& ban dd
s6 01 do 6ng Chau Van B dung tén trong S6 dang ky s dung rudng dat va S6
muc ké rudng dat. DAt toa lac tai khu vuc Théi Xuong 1, phuong Thaoi Long,
quan O Mén, thanh phé Can Tho. Nam 1997, 6ng B chét dé phan dat lai cho cac
con 6ng B quan 1y str dung, giap ranh dat lién ké 1a 6ng Thai Van Tr.

Nam 2018, khi gia dinh nguyén don can 1ap thi tuc xin cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi 6ng Tr khong dong ¥ xac nhan ranh dat, trong khi
gia dinh nguyén don st dung 6n dinh tir trude dén nay. Phan dat 6ng Tr chi ranh
lan qua phan dat ctiia nguyén don kich thuéc ngang trude khoang 0,5m; ngang
sau khoang 1,5m; dai khoang 30m; tong dién tich 14n chiém khoang 30m?.
Nguyén don da nhiéu lan yéu cau 6ng Tr tra lai dién tich dét 1an chiém nhung
6ng Tr khong dong y. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Tr tra lai phan
ranh dét 1an chiém khoang 30m? tai thira dat s6 946.

Ngay 05/9/2019, nguyén don khoi kién bo sung, yéu cau 6ng Tr tra cho
nguyén don phan dat 14n chiém 31m® (ODT) theo Ban trich do dia chinh sb
27ITTKTTNMT ngay 17/5/2019 cta Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho.

* Tai Bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 01/11/2018 va ngay
09/12/2020, bi don - dng Thai Vin Tr trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 249 1a cua cha ong 1a ong Thai Van P dé lai cho
ong. Ong da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Nay
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phia nguyén don yéu ciu 6ng tra phan dit l4n ranh dién tich 31m? 6ng khong
d6ng ¥ vi phan dat nay 6ng da dugc cha me cho tir 1au, khi 6ng P con sdng da
chi ranh dat va cim méc. Ong da sir dung dat 6n dinh va da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét theo quy dinh, khong co ai tranh chép gi, cic anh em
trong gia dinh déu biét. Ong khéng co 14n ranh dat ctia nguyén don. Hién ong
dang giir gidy chimg nhan quyén st dung dét, khong co cam cb, thé chap cho ai.
Vi Iy do stre khoe nén 6ng yéu cau Toa an xét xir ving mat.

Tai phién toa,

- Nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién budc 6ng Tr tra dién
tich dat 1an chiém 1a 31m® nguyén don ty nguyén tra cho 6ng Tr gia tri cay
trong trén dat theo gia dd duoc dinh 13 1.700.000 dong. Nguyén don khong
khiéu nai thi tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tr.

- Bi don 6ng Thai Van Tr ¢6 yéu cau xét xir vang mit.

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém:

+ V& to tung: Toa an thu 1y vu &n, xdc dinh quan hé phép luat, xac dinh
tu cach duong sy va tién hanh thu thap ching ctr ding quy dinh.

+ V& ndi dung: Qua xem xét cac tai lidu chimg ctr va dién bién tai phién
tda, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 158, 159 va 190 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 166 va biéu 170 Luat dat dai nim 2013:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don éng
Théi Van Tr tra cho nguyén don dién tich d4t 31m?. Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don vé viéc tra cho bi don gid tri ciy trong trén dat sé tién 1.700.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Thira dat 946 do 6ng Chau Vin B dimng tén trong SO ding ky sir dung
rudng dat va S6 muc ké rudong dat, chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ong Chau Vin B (dd chét) va ba Thai Thi Tho (da chét) co tat ca 06
ngudi con chung géom: Ba Chau Thi B, 6ng Chau Van Th, ba Chau Thi L, ba
Chau Thij V, ba Chau Thi U va ba Chau Thi Thu (ba Thu di chét, co chong 1a
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Tran Vin Doéng di chét va c6 01 nguoi con 1a anh Tran Hoai Thl). Hién anh
Thi, ba B, 6ng Th, ba L, ba V va ba U 1a nhiing ngudi thira ké cia ong B khoi
kién yéu cau giai quyét tranh chip tai thira dat 946 1a phu hop quy dinh phap
luat dan sy vé thira ké.

Nguyén don uy quyén cho ong Nguyén Tung L1 dai dién tham gia t&
tung da lam dang thu tuc luat dinh, nén Hoi déng xét XU chép nhan vé¢c uy
quyén tham gia t tung cua cac duong su.

Bi don 6ng Thai Van Tr c6 yéu cau xét xir vang mit nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xu Véng mat bi don theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 227 va
Khoan 1 Diéu 228 B luét t tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Phan dit tranh
chap dugc xac dinh 1a phan dat lién ké giita thira 946 cua 6ng Chau Vin B (da
chét — hién do nhiing nguoi thira ké cua 6ng B dang sir dung) véi thira 249 cua
6ng Théai Van Tr dang st dung, dat toa lac tai khu vuc Théi Xuong 1, phudng
Théi Long, quan O Moén, thanh phé Can Tho. Qua trinh str dung dat c6 phat
sinh tranh chap, nhiig nguoi thira ké cia 6ng B khai kién nén quan hé phép luat
dugc xac dinh 1a “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké” thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 va Khoan 1 Diéu 203 Luat bat dai.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don yéu cau bi don tra
lai dit 14n chiém c6 dién tich 31m? theo ban trich do dia chinh sd
27/TTKTTNMT ngay 17/5/2019 cia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho. Nguyén don cho rang, phan dét 1an chiém néu trén
nam trong thira 946 do 6ng Chau Vian B dung tén s6 muc ké ruong dat. Trude
day, trén thira dat 946 c6 can nha cua 6ng B cit ¢ vi tri giap ranh dat 6ng Tr,
hién cian nha khong con nhung nén nha cii thi van con. Gitta thira dat 946 va
thira dat 249 ¢6 01 cai hém chiéu ngang khoang 1,5m dai hét dat, ranh gidi dugc
6ng P va dng B thoa thuan mdi bén duoc quyén sir dung mot nira cai hém. Qua
trinh sir dung dat, 6ng Tr di xdy dung nha chiém hét cai hém va 14n qua mot
phan nén nha cii ctia 6ng B.

Can ctr vao Trich luc hd so dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai cung cap va Cong vin s6 1669/UBND ngay 09/10/2020 ctia Uy ban nhan
dan quan O Mén thi ngay 05/4/1991, 6ng Thai Vin P 1am don ding ky quyén sir
dung dat thira 249, dién tich 438m?, loai dét thd cu, to ban d6 sb 01, dit toa lac
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tai 4p Théi Xuong 1, xa Thoi Long, huyén O Mén (cit), duge Hoi dong diang ky
dat dai xa Thoi Long xét duyét cho dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung
dat. Ngay 01/6/1991, 6ng P dugc Uy ban nhan dan huyén O Mén (cii) cdp gidy
ching nhan quyén st dung dit sé 000473, thira 249, dién tich 438m” nhung
khong c6 ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat. Ngay 19/3/2019, 6ng Théi Vian
Tr nhén thira ké toan bo thira dat 249 va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai quan O Mén thay d6i thong tin theo hd so s6 008938.TK.001. Trinh ty thu
tuc tai thoi diém cip gidy ching nhan theo quy dinh phap luat; déng thoi qua
d6i chiéu hd so khong thé hién gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00473 thé
chap ngan hang nao.

Mic du 6ng Thai Van Tr thuc hién thu tuc nhén thira ké quyén st dung
dat thira 249 khi dat dang c6 tranh chap da vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat
dat dai, tuy nhién, nguyén don khong c6 khiéu nai gi doi véi tha tuc xac lap
quyén str dung dat cho 6ng Tr ma chi yéu cau giai quyét ranh dat. Do do, Hoi
dong xét xir chi xem xét giai quyét d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san. Két qua do dac thuc té duoc thé hién tai Ban trich do dia
chinh s6 27/TTKTTNMT ngay 17/5/2019, thira dat 946 (6ng B dimg tén) c6
dién tich 312,3m? (trong d6 c6 50,9m? trong HLATGT); thira 249 (6ng Tr dimg
tén) c6 dién tich 537,6m? (trong d6 c6 59,8m’ trong HLATGT); phan dat tranh
chép c6 dién tich 31m? (trong d6 c¢6 0,9m* trong HLATGT). Cac duong sy déu
théng nhat ¥ kién véi két qua tham dinh va dinh gia, khong ai ¢6 khiéu nai gi.

Qua két qua do dac, tham dinh cho théy dién tich thuc té st dung tai
thira 946 ctia nguyén don va thira 249 ctia bi don so voi dién tich thé hién trong
s6 muc ké rudong dat va gidy ching nhin quyén st dung dat c6 su chénh 1éch
dién tich. Cu thé: thira dat 946 cia nguyén don chénh 1éch thiéu 92,7m? néu
tinh ca dién tich dat tranh chip thi thira dat 946 van con thiéu 61,7m% con thira
dat 249 cua bi don c6 su chénh 1éch tang 99,6m? (chua bao gém phﬁn dét tranh
chap).

Vé nguyén nhan chénh léch dién tich dat, qua xac minh tai Uy ban nhén
dan phuong Thoi Long thi khong xac dinh dugce nguyén nhan chénh I¢ch dién
tich gitta dat thuc té so v&i dién tich dat ma duong su da dang ky va duoc cap
gidy ching nhan. Tai phién toa, phia nguyén don cho rang dién tich thira dat 946
bi thiéu 1a do bj dng Tr 14n chiém ranh dit khoang 130,6m’ nhung do 6ng Tr da
xdy dung nha kién cd, va lai cic bén c6 quan hé ho hang nén nguyén don chi
yéu cau doi lai phan ranh dét con lai 1a 31m% V& phia 6ng Tr da nhiéu 1an ving
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mat Nén Toa an khong lam rd dugc nguyén nhan chénh léch dat. Do do, Hoi
dong xét xtr can xem xét danh gia toan dién céc tai liéu chiung ci ciing nhu 15i
trinh bay cta cac duong su dé lam co s& giai quyét van dé tranh chap.

Xét thay, tir khi 6ng P duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira
249 1an dau nim 1991 cho dén khi 6ng Tr nhén thira ké thia dat 249 vao nim
2019 déu khong tién hanh do dac. Qua do dac thuc té, ong Tr dang str dung dat
nhiéu hon dién tich dat dugc cép, trong khi dién tich dat thira 946 ciia nguyén
don bi thiéu. Tir d6, c6 co s& dé xac dinh dién tich dat 31m? dang tranh chép
thudc thira 946 cua nguyén don. Do d0, yéu cau khéi kién ctia nguyén don cé
can ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Déi voi tai san trén dét tranh chap gém c6 02 cay xoai do dng Tr trong
c6 tong gia tri 1a 1.700.000 déng. Nguyén don yéu cau duoc st dung 02 ciy
X0ai va dong ¥ tra cho 6ng Tr gid tri cdy trong trén dat 1a 1.700.000 dong. Xét
day la sy tuy nguyén cua duong sy nén Ho1 déng x€t x1r ghi nhan.

Tir nhitng phén tich va danh gia néu trén cho thy quan diém cua dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba
Chau Thi L, 6ng Chau Vin Th, ba Chau Thi D, anh Tran Hoai Th1, ba Chau Thi
V va ba Chau Thi U di tam nop sb tién tién 5.087.000 dong (Nam triéu, khong
tram tam mueoi bay nghin dong), da chi hét. Do yéu cau khdi kién cta nguyén
don duoc chép nhan nén 6ng Tr ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don toan b chi
phi nay.

[6] Vé an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén 6ng Tr phai chiu 4n phi khong co gia ngach theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 26; Piém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Nguyén don dugc nhan lai toan bd tién tam ung an phi da ndp.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- biéu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 B0 luat to tung

dan sy nam 2015.
- Piéu 158, 189 va 190 B0 luat Dan sy nam 2015;
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- Piéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xif:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chau Thi L,
6ng Chau Van Th, ba Chau Thi P, anh Trin Hoai Thl, ba Chau Thi V va ba
Chau Thi U d6i véi bi don 6ng Thai Vin Tr.

Budc 6ng Thai Van Tr phai tra cho ba Chau Thi L, 6ng Chau Van Th, ba
Chau Thi D, anh Tran Hoai Th1, ba Chau Thi V va ba Chau Thi U dién tich dat
31m? loai dat ODT (c6 0,9m? trong HLATGT)

Vi tri dit duoc miéu ta nhu sau: Chiéu ngang phia ngoai gidgp duong
GTNT la 0,12m; chiéu ngang phia trong 14 1,87m; chiéu dai phia giap thira 946
1a 31,98m; chiéu dai phia giap thira 249 13 32,48m. (Pinh kém Ban trich do dia
chinh sé 27TITTKTTNMT ngay 17/5/2019 ciia Trung tdm ky thudt Tdai nguyén va
MGi truong thanh phé Can Tho).

Céc duong sy dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky va
diéu chinh quyén str dung dét theo quy dinh.

2/ Nguyén don ba Chau Thi L, 6ng Chau Van Th, ba Chau Thi b, anh
Tran Hoai Thi, ba Chau Thi V va ba Chau Thi U duoc quyén str dung 02 (Hai)
cdy xoai trén dat. Pong thoi, ba L, 6ng Th, ba B, anh Thi, ba V va ba U chiu
trach nhiém tra cho ong Thai Vin Tr gia tri cdy trong trén dat sé tién 1.700.000
dong (Mot triéu bay tram nghin dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu
ngueoi phdi thi hanh dn chdm trd thi phdi tra tién 1di déi véi sé tién cham tra
twong g véi thoi gian chdm tra theo mike 1di sudt quy dinh tai Khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

- Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai san: Ong Thai Vian Tr phai tra lai
cho ba Chau Thj L, dng Chau Vin Th, ba Chau Thi D, anh Tran Hoai Thl, ba
Chéau Thi V va ba Chau Thi U s6 tién 5.087.000 dong (Nam triéu, khéng tram
tam muroi bdy nghin dong).

- Vé dn phi dan sw so tham: Ong Thai Vin Tr phai ndp s6 tién 300.000
ddng (Ba tram nghin dong).

Ba Chau Thi L, 6ng Chau Vin Th, ba Chau Thi B, anh Tran Hoai Thi,
ba Chau Thi V va ba Chau Thi U duoc nhan lai sé tién 300.000 dong (Ba tram
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nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi sé 005548 ngay 08/8/2018 va sb
tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi sb
010572 ngay 05/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quian O Mén, thanh phd
Can Tho.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy c6 mat duoc
quyén khang cdo. Péi voi duong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ban an duogc niém yét cong
Khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. © Mén;
- Chi cuc THADS Q. O Mén;
- Duong su; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.

Bui Tran Thanh Thé



