TOA AN NHAN DAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 19/2023/DSST
Ngay 26 thang 5 nam 2023
V/v tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toad Ba Nguyén Thi Lé Hang
Cdc Héi tham nhén dan : Ba Pao Phuong Mai
Ba Phan Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi
tham gia phién tda: Ba Nguyén Huyén Trang — Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Nbi xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu ly s6
83/2021/TLST- DS ngay 15 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 12/2023/QDXX-ST ngay 27
thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 35/2023/QDHP-DS ngay
27/4/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam.

Tru so: S6 198, phd Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan
Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Quang D — Chuc danh: Chu
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Van T — Chirc danh: Giam déc
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh s¢ Giao dich.

Theo Gidy iy quyén s6 331/UQ-VCB-PC ngay 28 thang 9 nam 2021.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Minh M — Truéng phong khach
hang Bén 1¢ 1, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh S& Giao
dich. Theo Vin ban uy quyén sb 25/UQ-SGD.QLNS ngay 09 thang 01 nim
2023. (Ong Nguyén Minh M c6 mit tai phién toa).
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Bi don: Ba Nguyén Thi Quynh H, sinh niim 1981.

DKHK: T 4, phuong G, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Dia chi noi ¢: Can ho sb: 2705 — Westbay C, Khu d6 thi E, x4 P, huyén V,
tinh H. (Ba Nguyén Thi Quynh H ving mat tai phién toa).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Pham Minh A, sinh nam 1975

PKHK: T6 4, phuong G, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi noi ¢: Can ho sb: 2705 — Westbay C, Khu d6 thi E, x4 P, huyén V,
tinh H.

(Ong Pham Minh A ¢6 don xin xét xir vang mat)

2. Ba Pham Thi B, sinh nam 1951.

3. Ong Nguyén Huy C, sinh nam 1978.

4. Ba Pham Thi D, sinh nam 1988.

5. Chau Nguyén Hoang E, sinh nim 2010.

6. Chau Nguyén Hoang G, sinh nim 2013.
Tru tai: Phong 304, nha B3 ci, s6 627, dudng G, phuong G, quan H, Thanh ph
Ha Néi.
(BaB, Ong C, Ba D, Chau E, Chau G ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don Ngan hang
TMCP Ngoai thirong Viét Nam (sau ddy goi la VietcomBank) trinh bay vé yéu
cau khdi kién nhw sau:

Ngay 09/03/2015, Ba Nguyén Thi Quynh H (chong 14 ong Nguyén Minh
A) c6 Gidy dé nghi vay vbn, kiém Phuong 4an tra ng giri Ngan hang. Sau khi
xem xét HO so vay von va tai san thé chap dam bao cho khoan vay, Ngan hang
d3 dong ¥ cho Khach hang vay tién theo Hop dong tin dung s6: 15/KHTN-BDS-
K/0181 di ky ngay 12/03/2015 v6i mot s6 nodi dung sau:

-S4 tién vay: 900.000.000 VND (Bang chit: Chin tram triéu dong)

- Thoi han cho vay: 120 thang ké tir khi giai ngan vén vay 1an dau tién.
- Muc dich sir dung vén vay: Stra chita nha 6.

- Lai suat cho vay:

+ Lai suat uu dai 1a 7,7%/mim cd dinh 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau

tién

+ Sau thoi gian wu dai, khoan vay s& dugc 4p dung l3i suat bang 13i suat

cho vay dai han ciia VCB va dugc tu dong diéu chinh 03 théng/lén theo

thong béao 1ai sudt cua bén cho vay tai thoi diém diéu chinh;
- Lai suat ap dung dbi véi du ng gde qua han: 130% i suat vay trong han.
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- Ky han tra ng gbc: goc tra 03 thang/lan (Kém theo Gidy nhan no ngay
13/03/2015).

Ngan hang di giai ngan toan bo sé tién 900.000.000 dong cho ba Nguyén
Thi Quynh H theo Gidy nhan ng ngay 13/3/2015. Qué trinh thyc hién hop dong,
ba H, Ong A da tra dugc 326.877.556 dong no gbc, 222.875.193 dong lai trong
han va 4.460.401 dong 13i qua han. Sau d6, khong tra thém khoan nao khac.
Khoan vay chuyén ng qué han tir ngay 26/12/2018.

Tinh dén hét ngay 25/5/2023, tong du no cua ba Nguyén Thi Quynh H,
C)ng Pham Minh A tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) tai VCB Chi nhanh
So giao dich 1a: 911.212.101VND (Bang chiz: Chin trdm muwoi mét triéu, hai
tram muwoi hai nghin, mét tram linh mét dong). Trong d6 no goc: 573.122.444
dong, 13i trong han: 310.150.224 d6ng, 131 qua han: 27.939.433 dong.

Tai san thé chap/ bao dam cho khoan vay: Khoan vay ciia Khach hang
tai Ngan hang duoc dam bao bang tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai
san s0: 15/KHTN-TC/0181 ngay 12/03/2015 (S6 cong chtng: 950.2015/HPTC
lap tai Van phong Cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi ngay
12/03/2015) 1a Quyén so hiru nha ¢ tai dja chi: S6 627, dudong G (can 304-B3
cii), phuong G, quan B (nay 1a phuong G, quan H), thanh phé Ha Noi; theo Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢ sé 10107435036; ho so
gbc 80 3502.2001/314.2001.QPUB do UBND Thanh phé Ha Noi cép ngay
12/01/2001; Pang ky sang tén cho Ong Pham Minh A va ba Nguyén Thi Quynh
H ngay 17/09/2012 tai Van phong Piang ky quyén st dung dat quan H, thanh
phd Ha Nbi, cu thé :

Nha ¢: Dia chi: S6 627, duong G (cin 304-B3 cii), phuong G, quin B
(nay 1a phuong G, quan H), thanh phé Ha Noi. Tong dién tich sir dung: 60.0 m2
(Sdu muoi mét vuéng); Két cau: Tudng gach mai bang; S6 tang: 05. Can ho néu
trén 13 tai san gin lién v6i thira dat c6 hinh thie sir dung chung 1a: 444.70m2 (
Bén tram bén mwoi bon phdy bday mét vuong). Gia tri tai san thé chap la:
1.500.000.000 VND (Bdng chiz: Mgt ty, ndm tram triéu dong); Theo Bién ban
dinh gia tai san s6 15/KHTN-BBDG/0181 ngay 12/03/2015. Tai san trén da
dugc Ping ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat ngay
13/03/2015 tai Van phong Pang ky quyén s dung dat quan H, thanh phd Ha
Noi

Nay, Ngan hang dé nghi Toa 4n budc Ba Nguyén Thi Quynh H, Ong
Pham Minh A phai tra cho Ngan hang tong sd tién, tam tinh dén hét ngay
25/5/2023 la: 911.212.101VND (Bcfng chir: Chin tram mwoi mot triéu, hai tram
muoi hai nghin, mét tram linh mét dong). Trong d6 ng gdc: 573.122.444 ddng,
1ai trong han: 310.150.224 d6ng, 13i qua han: 27.939.433 ddng va toan bo 1ai



phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu theo Hop dong cho vay
s6: 15/KHTN-BDS-K/0181 da ky ngay 12/03/2015 néu trén.

Trong truong hop ba Nguyén Thi Quynh H khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an ¢o
hiéu luc phép luat thi VCB thong qua VCB Chi nhanh S& giao dich c¢6 quyén
yéu cu co quan thi hanh 4n dan su xu 1y tai san bao dam cua ba Nguyén Thi
Quynh H theo Hop dong thé chip tai san sb: 15/KHTN-TC/0181 ngay
12/03/2015 (S6 cong chung: 950.2015/HPTC lap tai Vian phong Cong chung
Thing Long, thanh phé Ha Noi ngay 12/03/2015) dé thu hoi no theo quy dinh
cua phép luat.

- Bi don ba Nguyén Thi Quynh H ving mit, chong ba H 12 Ong Pham
Minh A 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dai dién trinh
bay:

Ong Pham Minh A 1a chong ba Nguyén Thi Quynh H. Khoan vay cua
Hop dong tin dung s6: 15/KHTN-BDS-K/0181 di ky ngay 12/03/2015 giita ba
H va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ong A co biét va Ong A 1a
ngudi st dung tién chinh. Vi vy, khoan vay nay la khoan vay chung vo chong
va cung co trach nhiém tra ng ngan hang.

Ong A dai dién cho ba H xac nhan vo chong Ong A ¢ vay ciia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam sé tién 900.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6: 15/KHTN-BDS-K/0181 da ky ngay 12/03/2015. Ong A xac nhan
hién nay vo chong con ng Ngan hang s6 tién ng gbc 14 573.122.444 dong va tién
11 theo 14i suat theo Ngan hang da tinh.

Ong A xac nhan, dé dam bao cho khoan vay, Ong A da st dung tai san 1a
Quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi: S6 627, dudng G ( can 304-B3 cil), phuong G,
quan B ( nay la phuong G, quan H), thanh phé Ha Noi; theo Gidy ching nhan
quyén s hitu nha ¢, quyén st dung dit ¢ s6 10107435036; ho so gdc sb
3502.2001/314.2001.QPUB do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/01/2001;
Ping ky sang tén cho vo chong Ong Pham Minh A va Nguyén Thi Quynh H
ngay 17/09/2012 tai Van phong Ping ky quyén sir dung dat quan H, thanh ph
Ha Noi, cu thé: Nha ¢: Dia chi: S6 627, dudng G ( can 304-B3 cii), phuong G,
quan B (nay la phuong G, quan H), thanh phé Ha Noi. Tong dién tich st dung:
60.0 M2 (Sdu muroi mét vuéng); Két cau: Tudng gach mai bang; S6 tang: 05.

Cian ho néu trén 13 tai san gan lién voi thira dat ¢ hinh thic st dung
chung 1a: 444.70m2 ( Bén tram bon muwoi bon phdy bay mét vuéng).

Pay 14 can ho cia vo chong Ong A, hién nay van cho me dé va gia dinh
anh trai ba H sir dung gom: Ba Pham Thi B, sinh nam 1951, Anh Nguyén Huy
T4, sinh nam 1978, vo Ong C 14 Pham Thi D, sinh nam 1988, hai con trai Ong C
va Ba D la Nguyén Hoang E, sinh nim 2010 va Nguyén Hoang G, sinh nim
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2013. Toa 4n d3 tién hanh xém xét, tham dinh tai chd, cin ho trén khong c6 thay
d6i gi hién trang tir khi thé chip dén nay. Ong A khing dinh tai san nay thudc
quyén s6 hitu, sitr dung ctia vo chong ong. Me va vo chdng anh trai ba H ban di
lam nén Ong A thay mit gia dinh dimg ra giai quyét vu viéc voi Ngan hang va
Toa an.

* Tai phién toa:

Pai dién Nguyén don trinh bay: Ngan hang gilr nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Quynh H, Ong Pham Minh A phai tra
cho Ngin hang téng sb tién, tam tinh dén hét ngay 25/5/2023 Ia
911.212.101VND (Bdng chiz: Chin tram mwoi mét triéu, hai tram muwoi hai
nghin, mét tram linh mét dong). Trong d6 ng gbe: 573.122.444 dong, 13i trong
han: 310.150.224 dong, 14i qua han: 27.939.433 dong va toan bo 1i phat sinh
cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia theo Hop ddéng cho vay sb:
15/KHTN-BDS-K/0181 da ky ngay 12/03/2015 néu trén.

Trong truong hop ba Nguyén Thi Quynh H khong thyc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa an ¢o
hiéu luc phap luat thi VCB thong qua VCB Chi nhanh S& giao dich c¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su xu 1y tai san bao dam cta ba Nguyén Thi
Quynh H theo Hop dong thé chdp tai san sb: 15/KHTN-TC/0181 ngay
12/03/2015 (S6 cong chimg: 950.2015/HPTC lap tai Vin phong Cong ching
Thing Long, thanh phé Ha Noi ngay 12/03/2015) dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don — ba Nguyén Thi Quynh H ving mit tai phién toa nén khong c6 y
kién trinh bay.

Tai don xin xét xir ving mit ciia Ong Pham Minh A thé hién: Ong A
X&c nhan vo chong ong c6 khoan vay 900.000.000 dong tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam theo Hop dong tin dung s6: 15/KHTN-BDS-K/0181 d3
ky ngay 12/03/2015. Xac nhan s6 ng goc: 573.122.444 dong va tién 1i phat sinh
theo bang tinh ciia Ngan hang. Hién nay vo chdng 6ng chua c6 kha ning thanh
toan so tién trén nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi B, Ong Nguyén
Huy C, Ba Pham Thi D, Chau Nguyén Hoang E, Chau Nguyén Hoang G vang
mat tai phién toa nén khong co v kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Hoan Kiém phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phép luat cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung
dung theo quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don, bi
don dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Vu an thu 1y tir ngay 15 thang
11 ndm 2021, dén nay dua ra xét xur la chua ddm bdo thoi han chuan bi xét xir
theo quy dinh cta phép luat.



- V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dbi
v6i ba Nguyén Thi Quynh H, Ong Pham Minh A theo Hop ddng tin dung va
Hop dong thé chap tai san. Bi don phai chiu an phi Dan su. Cac duong su ¢
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat. (C6 bai phdt biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, can cur y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudan Hoan Kiém
va ¥ kién trinh bay tranh tung cia dwong sw tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Ngay 15 thang 11 nim 2021, Toa an thu 1y vu 4n
dan su giira Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam voi ba Nguyén Thi
Quynh H vé viéc yéu cau bi don thanh toan s tién ng gdc va i theo cac Hop
d6ng tin dung da ky. Hoi dong xét xir xét thdy day 1a tranh chap phat sinh trong
giao dich dan sy, gilta phap nhan va ca nhan, phu hop véi quy dinh tai Diéu 27
ciia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén xac dinh day la tranh chép vé dan su
thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n.

- Vé tham quyén giai quyét: Tai Diéu 8 Hop dong tin dung, hai bén thoa
thuan, néu co tranh chap thi cac bén cé quyén yéu cau Tda &n noi Bén Cho vay
c6 tru sO giai quyét. Tru so ctia nguyén don tai s6 198 Tran Quang Khai, Ly
Thai T6, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi. Do d6, Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém thu 1y, giai quyét don khoi kién 1a dang tham quyén theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T6 tung dan sy.

- V& sy vang mit cua Bi don ba Nguyén Thi Quynh H va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ong Pham Minh A, Ba Pham Thi B, Ong Nguyén Huy C,
Ba Pham Thi D, Chau Nguyén Hoang E, Chau Nguyén Hoang G: Tda 4n da
téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa,
nhung ba Nguyén Thi Quynh H, Ba Pham Thi B, Ong Nguyén Huy C, Ba Pham
Thi D, Chau Nguyén Hoang E, Chau Nguyén Hoang G déu vang mit khong co
ly do; Ong Pham Minh A c6 don xin xét xtr ving mit. Vi vay, cin ct khoan 1,
Diéu 227 Bo luat tb tung dan su, HO1 déng x¢&t xur xét xu Véng mat bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia Nguyén don - Hoi dong xét xir thdy:

2.1. Vé Hop dong tin dung:

Can ctr vao Hop ddng tin dung sb: 15/KHTN-BDS-K/0181 dd ky ngay
12/03/2015 va Gidy nhan no ngdy 13/3/2015 giita Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi Quynh H xac dinh ba H, Ong A vay cua
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VietcomBank sé tién: 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong); Thoi han cho
vay: 120 thang ké tir khi giai ngan von vay 1an dau tién; Muc dich str dung von
vay: Sta chita nha &; Lai suét cho vay: Lai suat vu dai 13 7,7%/mnam c6 dinh 24
thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Sau thoi gian vu dii, khoan vay s& dugc ap
dung 14i suat bang 14i suat cho vay dai han ctia VCB va duoc tu dong diéu chinh
03 thang/lan theo thong bao 14i sut ciia bén cho vay tai thoi diém diéu chinh;
Lai suat ap dung ddi v6i du ng gbc qua han: 130% 13i suat vay trong han. Ky
han tra ng gbc: gbce tra 03 thang/lan.

Hop dong tin dung s6: 15/KHTN-BDS-K/0181 di ky ngay 12/03/2015 va
Gidy nhan no ngay 13/3/2015 gitra Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
va ba Nguyén Thi Quynh H déu dugc ky két boi ngudi co thim quyén. Cac bén
duong su hoan toan ty nguyén, tuan thu vé hinh thic va noi dung, phu hop céc
quy dinh ctia phap luat vé diéu kién cip han muc tin dung, 1i suat... quy dinh tai
Luat céac to chuc tin dung s6 02/1997; Luét stra ddi, bd sung mat sb6 diéu cua
Luat cac to chirc tin dung s6 20/2004.H11 va khoan 2 Diéu 91 cia Luat to chuc
tin dung nam 2010, sira d6i b sung nam 2017 va hudng dan tai Quy ché cho
vay cta cac to chtrc tin dung v6i khach hang. Ong Pham Minh A 13 chong cua
ba Nguyén Thi Quynh H xac nhan cac ndi dung theo Hop dong tin dung da ky
va xac nhan khodn ng ddi véi Vietcombank. Tl d6, ¢6 cin ctt khang dinh céc
Hop ddng tin dung trén 13 c6 that va hop phap.

Qua trinh vay, tinh dén ngay xét xtr, ba Nguyén Thi Quynh H va Ong
Pham Minh A d4 thanh to4n cho VietcomBank duogc tong so tién 13 326.877.556
ddéng no gbc; 222.875.193 ddng 13i trong han; 4.460.401 dong 14i qua han va
khong thanh todn dugc thém khoan nao khac nén Ngan hang khoi kién budc ba
Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A phai c6 nghia vy thanh toan cac
khoan no.

Trong thoi gian thyc hién hop dong, Ngan hang da tién hanh diéu chinh
141 suat cac 1an theo dung thoa thudn tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no.
Viéc diéu chinh 13i sut ting, giam 1a do c6 dot thay d6i 14i suat cua Ngan hang
phu hop véi cac thoa thuan. HDXX nhan théy viéc thay d6i 13i suat trong han
ciia Ngan hang 1a dung thoa thuén nén chip nhan muc 13i suit nhu nguyén don
trinh bay.

Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 1a chinh déng, phu hop véi thoa thudn
giita cac bén da dugc ky két trong Hop dong tin dung so 15/KHTN-BDS-
K/0181 ngay 12/03/2015; Gidy nhan no ngay 13/3/2015 va Hop dong thé chap
tai san, phit hop véi quy dinh cua phap luat tai cac Diéu 471, 474 Piéu 476 Bo
luat Dan sy nam 2005 (nay 1 cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia Bo luat dan
su 2015). Do vy, Toa 4n chap nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam vé viéc budc ba Nguyén Thi Quynh H, Ong Pham Minh
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A c6 nghia vu thanh toan sb tién cia Hop dong tin dung s6: 15/KHTN-BDS-
K/0181 di ky ngay 12/03/2015 va Gidy nhan no ngay 13/3/2015 véi tong sb
tién tinh dén hét ngdy 25/5/2023 la: 911.212.101VND ( Bdng chit:Chin trdam
muoi mot triéu, hai tram muwoi hai nghin, mot tram linh mot déng). Trong do6 no
gbc: 573.122.444 ddng, 13i trong han: 310.150.224 dong, 13 qud han:
27.939.433 ddng va toan bo 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan bo
nghia theo muc 13i suat da thoa thuan trong Hop ddng va cac diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang.

2.2. V& Hop dong thé chép.

Theo Hop dong thé chap tai san sb: 15/KHTN-TC/0181 ngay 12/03/2015.
S6 cong chung: 950.2015/HPTC lap tai Vin phong Cong chimg Thiang Long,
thanh ph6é Ha Noi ngay 12/03/2015 thi Bén thé chap 1a Ong Pham Minh A va ba
Nguyén Thi Quynh H; Bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam. Tai san thé chap 1a Quyén so hitu nha ¢ tai dia chi: S6 627, duong G
(can 304-B3 cii), phuong G, quan B, Thanh phd Ha Noi (nay 1a Phong 304-B3,
khu tap thé 5 tang, ngd 627, duong Gip Bat, phuong G, quan H, Thanh phd Ha
Noi) theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha o, quyén st dung dat & sb
10107435036; ho so gbc s6 3502.2001/314.2001.QDUB do UBND Thanh phd
Ha Noi cap ngay 12/01/2001; Pang ky sang tén cho Ong Pham Minh A va ba
Nguyén Thi Quynh H ngay 17/09/2012 tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat quan H, thanh phd Ha Noi. Tai san trén da dugc Pang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 13/03/2015 tai Van phong Pang ky quyén
str dung dat quan H, Thanh phd Ha Noi theo diing quy dinh cta phap luat.

Tai san thé chdp dam bao thyc hién toan b nghia vu ctia Bén Thé Chap
tai cac Hop dong tin dung va/hoic Hop dong khac ky két gitta Bén Thé Chap va
Bén Nhan Thé Chép, trong d6 c6 Hop dong tin dung s6 15/KHTN-BDS-K/0181
ngay 12/03/2015.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/9/2022 cua Toa an nhan
dan quan Hoan Kiém xac dinh tai san thé chap hién do Ba Pham Thi B, Ong
Nguyén Huy C, Ba Pham Thi D, Chau Nguyén Hoang E, Chau Nguyén Hoang
G quan ly, sit dung. Ba Pham Thi B 1a me dé ctia ba Nguyén Thi Quynh H, Ong
Nguyén Huy C 1a anh trai ba Nguyén Thi Quynh H, khéng cé ¥ kién trinh bay
vé tai san trén. Ong Pham Minh A chong ba H x4c nhan: nha dét thudc quyén so
hitu, sir dung ciia vo chong 6ng ba va cho me clng gia dinh anh trai ba H ¢ nho.
Ho1 déng x6t XU X6t tai san thé chép duoc xac dinh thudc quyén s& hiru, st dung
ctia Ong Pham Minh A va ba Nguyén Thi Quynh H, da duoc thé chap theo dung
quy dinh cua phap luat. Ong A, ba H vi pham nghia vu tra no ddi véi
VietcomBank, do d6 VietcomBank d3 chuyén toan b khoan vay sang ng qua
han véi muc 13i sudt qua han theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung va
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Gidy nhan ng. Nguyén don yéu cau xir 1y, phat mai tai san thé chap dam bao dé
thu hoi no cho Ngan hang 1a c¢6 can ctr phap 1y, dang quy dinh cta phap luat,
pht hop véi ndi dung cac bén da cam két néu trong hop dong thé chap tai san.
Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau nay ctia Ngan hang, cu thé:

Trong trudong hop ba Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A khong
tra dugc ng hodc tra khong day du khoan ng noi trén cho Ngan hang, thi Quyén
so hitu nha & tai dia chi: SO 627, dudng G (can 304-B3 cil), phuong G, quan B,
Thanh phd Ha Noi (nay 1a Phong 304-B3, khu tap thé 5 tang, ngd 627, duong
Giap Bat, phuong G, quan H, Thanh phd Ha Noi) s& duoc xur 1y dé thu hdi no
cho Ngan hang theo Luat Thi hanh an Dan su.

[3] V& an phi: Nguyén don duoc chip nhan toan bd yéu cau nén dugc
hoan tra toan bd tién tam ung an phi; Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so
tham theo quy dinh phap lut.

[4] Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Cac Diéu 471, 474 Diéu 476 B6 luat Dan sy nam 2005 (cac Diéu 463,
Piéu 466, Dicu 468 ciia Bo luat dan sy 2015);

- Céac Diéu 147, biéu 227; Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat t tung dan
sunam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an va Danh muc muc 1€ phi, 4n
phi Toa an.

Xue:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam dbi voi ba Nguyén Thi Quynh H, Ong Pham Minh A theo Hop ddng tin
dung s6: 15/KHTN-BDS-K/0181ngay 12/03/2015 va Gidy nhan ng ngay
13/3/2015.

2. Budc ba Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam toan bd sb tién ng gbc, no 13
tinh dén ngay 25/5/2023 cuia Hop dong tin dung s6 15/KHTN-BDS-K/0181
ngay 12/03/2015 va Gidy nhan no ngay 13/3/2015 1a; 911.212.101VND ( Bang
chit:Chin tram mwoi mot triéu, hai tram muwoi hai nghin, mot tram linh mot
dong). Trong d6 no gbe: 573.122.444 ddng, 13i trong han: 310.150.224 ddng, lai
qua han: 27.939.433 dong.



Ké tir ngdy tiép theo lién ké ngdy 25/5/2023, ba Nguyén Thi Quynh H va
Ong Pham Minh A phai tiép tuc tra cho Ngan hang khoan tién 13i phat sinh theo
1ai suat thoa thuan cta Hop ddng tin dung va Gidy nhan no d6i voi khoan no goc
cho dén khi thi hanh 4n xong.

3. Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu lyc thi hanh, néu ba
Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén thi VietcomBank cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy tién hanh ké bién, phat mai/chuyén nhuong toan bg tai sdn bao dam cua
khoan vay néu trén la toan bg Quyén s& hitu nha ¢ tai dia chi: S 627, duong G
(can 304-B3 cii), phuong G, quan B, Thanh ph Ha Noi ( nay 1a Phong 304-B3,
khu tap thé 5 tang, ngd 627, duong Giap Bat, phuong G, quan H, Thanh phd Ha
Noi), theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat & sb
10107435036; hd so gbc s6 3502.2001/314.2001.QPUB do UBND Thanh phé
Ha Noi cap ngay 12/01/2001; Ping ky sang tén cho Ong Pham Minh A va ba
Nguyén Thi Quynh H ngay 17/09/2012 tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat quan H, thanh phd Ha Noi dé thu hoi no cho VietcomBank.

4. Néu ba Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A tra dugc toan b
s6 no quy dinh tai muc 2 cua quyét dinh nay thi VietcomBank phai tién hanh
giai chap va tra lai bd Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A Gidy chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat doi voi Quyén sé hiru nha ¢ tai
dia chi: S6 627, duong G (cin 304-B3 cii), phuong G, quan B, Thanh phd Ha
Noi (nay la Phong 304-B3, khu tap thé 5 tang, ngd 627, duong Giap Bat,
phuong G, quan H, Thanh phd Ha Noi).

Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac to chirc, ca
nhan dang quan 1y, sit dung tai san thé chap c6 nghia vu ban giao tai san thé
chép cho co quan thi hanh 4n c6 tham quyén dé thi hanh 4n.

6. Trong trudng hop néu sb tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam
van khong du tra no cho VietcomBank thi ba Nguyén Thi Quynh H va Ong
Pham Minh A van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho VietcomBank cho
dén khi tat toan toan bo cac khoan vay.

7. V& an phi so tham:

Ba Nguyén Thi Quynh H va Ong Pham Minh A phai nop 39.336.000
ddng an phi dan sy so thAm. Hoan tra Ngan hang TMCP Ngoai thuongViét Nam
16.200.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an sb 0051320 ngay 11/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quéin
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thyuc hién theo Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

8. V& quyén khang cdo: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Ba Nguyén Thi Quynh
H, Ong Pham Minh A, Ba Pham Thi B, Ong Nguyén Huy C, Ba Pham Thi D,
Chéu Nguyén Hoang E, Chau Nguyén Hoang G c6 quyén khang céo trong han
15 ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Quén Hoan Kiém;
- CC Thi hanh 4n Quén Hoan Kiém;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP/TA.

Nguyén Thi Lé Hang
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