TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sd: 16/2020/DS-ST
Ngay: 28-9-2020 ’
VIv “Tranh chap lién quan dén

tai san bj cuéng ché dé thi hanh an”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUGC
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Dtc
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Minh
Ba Vi Thi Dung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quy — Thu ky Toa an nhan dan thi xa

Binh Long, tinh Binh Phuéec.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc tham

gia phién toa: Ong Nguyén Hung Phong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa

Binh Long xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 23/2020/TLST - DS ngay
20/02/2020 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuong ché dé thi hanh dn”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 15/2020/QDXXST- DS ngay 20/8/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2020/QDST — DS ngay 08/9/2020 giita cac duong

su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thij T, sinh nim 1948 (C6 don xin ving mat)

Noi cu tri: T6 3, khu phd B A, phuong A L, thi x4 B L, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ong Ngé Doin K, sinh nim 1975 (Ving mit)

Noi cu tra: T6 5, khu phé H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc thi hanh an dan sy thj xa B L

Pia chi: S6 18, duong L Q B, phuong H C, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cuc thi hanh dn déan sw thi xd B L: Ong

Pham Nhuw T— Chép hanh vién (C6 mit)



2/ Ngan hang thwong mai c6 phainSGTT

Pia chi: 266 — 268, duong N K K N, phuong , quan , Thanh Phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin: Ong Nguyén Vin T — Truong phong giao dich thi xa Binh Long (C6
don xin ving mit)

3/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1969 (C6 mat)

Noi cu tra: S6 9,16, 4p V T, xa T V H, thi x4 T U, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi T: Ba Chu Thi Ngoc D, sinh nim
1976 (C6 mat)

Noi cu tra: K6/B111, to 84, khu phd6, phuong H T, thanh phd T D M, tinh
Binh Duong.

4/ Ba Huynh Thi Cam H, sinh ndm 1973 (Vang mit)

Noi cu tra: T6 5, khu phé H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc.

5/ Ong Tran Viét Quang K, sinh nim 1980 (C6 don xin vang mat)

Noi cu tri: T6 13, khu phd X C, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phuéc

6/ Ba La Thi Kiéu L, sinh naim 1961 (C6 don xin vang mat)

Noi cu tri: Khu phd P T, phuong A L, thi xa B L, tinh Binh Phuéc.

7/ Ba Tran Thi My H, sinh nam 1985 (C6 don xin vang mét)

8/ Ong Nguyén Hung D, sinh nim 1981 (C6 don xin vang mat)

Cung cu tra tai: T 2, khu phd X C, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc.

9/ Ong Tran Vin U, sinh nim 1969 (C6 don xin vang mat)

Noi cu tri: Xa M T huyén H Q, tinh Binh Phudéc.

10/ Ong Tran Mai H, sinh ndm 1982 (C6 don xin ving mit)

11/ Ba Vii Thi D, sinh nim 1986 (C6 don xin ving mit)

Cung cu tra tai: T6 5, khu phd H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi T ving mdt (c6 don xin vang mat), tai don khoi
kKién ngay 15/5/2017 ba Toan trinh bay:

Ba Tco 01 thira dat s 118, to ban d6 s 23, toa lac tai t6 5, khu phé H T,
phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc da duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat do ba T dimg tén. Nam 2009, ba Toan cho con 1a 6ng Ngb Doan K mot phan
thira dét trén v6i dién tich 527m?, ngay 20/01/2011 6ng K da dugc Uy ban nhan dén
thi x4 Binh Long cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 149439 véi sé thira
402, to ban d6 s6 23.



Sau khi cho ong K phan dét trén vao nam 2009 dén nim 2010, ba T c6 dau tu
xdy dung 01 cdn nha trén thira ¢at ma ba cho ong K dé sinh séng cing con chau. Viéc
xay dyung nha do ba T bo tién ra xdy va gidy phép xdy dung cin nha ciing do ba T
dung tén xin va dugc Uy ban nhan dan thi x4 Binh Long cap Gidy phép xay dung cho
baT.

Do 6ng K phai thi hanh an, Co quan thi hanh an dan sy thi xa Binh Long da ké
bién thira dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BD 149439 cép ngay
20/01/2011 dung tén 6ng Ngo Dodn K va tai san trén dét 13 cin nha dé thi hanh an
lam anh huong dén quyén loi cia ba T nén ba T khoi kién yéu cau 6ng K tra cho ba T
cin nha hodc gia tri cin nha xay trén thtra dat toa lac tai to 5, khu phé H T, phuong H
C, thi xa B L, tinh Binh Phudc theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
149439 cép ngay 20/01/2011 dimg tén 6ng Ngd Doan K. Ba T tam tinh tri gia can nha
1a 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong).

* Bj don éng Ngé Dodn K vang mat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tong dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an,
gidy triéu tap duong su, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chang cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xt, quyét dinh hoan phién toa
nhung 6ng Ngo Doan K van vang mat khong co6 1y do nén khong ghi nhan duoc ¥
kién cua ong K

* Ong Pham Nhw T la nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Chi Cuc thi hanh dan dan sy thi xa B L trinh bay:

Ngay 30/9/2014 Chi cuc thi hanh an thi xa Binh Long ké bién tai san cua ong
Ngb Dodn K theo bién ban ké bién, xur Iy tai san gém nhiing tai san sau: Thua dat sé
402, to ban d6 s6 23 da duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat s6 BD 149439
sb vao sb cap giay chiing nhan quyén su dung dat CH00092 ngay 20/01/2011 dtng
tén ong Ngo Doan K va toan b0 tai san trén dat gém 01 cin nha mét trét, mot lau; 01
cin nha xay cap 4; hang rao, ctra cong va cay trong trén dat. Viéc ké bién tai san 1a dé
thi hanh 4n cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin va ba Lé Thi T. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi T 12 me cua ong K tranh chap can nha mot trét, mot lau xay trén thira dat
1a cua ba T nén Chi cuc thi hanh 4n ra thong bao s6 74/CCTHADS thong bao cho ba
T khai kién dén Toa 4an nhan déan thi xa Binh Long dé giai quyét. Ngay 05/9/2017 Toa
an nhan dan thi xa Binh Long ra Quyét dinh céng nhan su thoéa thuan cua cac duong
su s6 17/2017/QDST-DS c6 ndi dung cong nhan sy thoa thuan giira ba T va ong K
can nha trén la cua ba T.

Déi voi viec ban dau gia tai san ké bién dé thi hanh an duogc thuc hién dung
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trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Ong Tran Viét Quang K, sinh nim 1980,
dia chi to 13, khu phé X C, phuong H C, thi xd B L, tinh Binh Phudc 13 ngudi mua
trang ddu gia toan bo tai san ké bién trén vai 6 tién 1.394.842.600 dong (Mét ty ba
trdam chin mwoi bon triéu tam tram bén mwoi hai nghin sdu tram dong). Sau khi ban
d4u gia tai san trir 4n phi va tat ca chi phi ban déu gia tai san, chi phi thi hanh an s6
tién con lai theo thu ty wu tién Chi cuc thi hanh an thi xd Binh Long d3 thanh toan cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 526.661.741 dong (Nam tram hai muoi sdu
triéu sdu tram sdu mwoi mot nghin bay tram bon mwoi mét dong) va ba Nguyén Thi T
704.061.421 dong (Bay tram linh bon triéu khéng tram sdu muwoi mot nghin bon tram
hai muoi mot dong)

Nay Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong sy s6 17/2017/QDST-
DS ngay 05/9/2017 ctia Toa an nhan déan thi xd Binh Long di bi Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh huy toan bd va tra ho so cho Toa an nhan dan thi xa
Binh Long giai quyét lai tranh chap giita ba Nguyén Thi T va éng Ngo Dodn K theo
thu tuc chung. Co quan thi hanh an dan su thi x4 Binh Long c6 y kién nhu sau: Theo
tai liéu chirng cr Co quan thi hanh an dan sy thi xa Binh Long thu thap dugc trong
qud trinh thi hanh dn cho ba L& Thi T va Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin thi
can nha trén la tai san ctia 6ng Ngoé Doan K. Tuy nhién, dé nghi Toa an thu thap dﬁy
du tai liéu chung ctr dé giai quyét vu an ding theo quy dinh cia phap luat. Truong
hop Toa an giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Toan thi Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xd Binh Long da thi hanh an xong vi dé giao s tién 704.061.421 dong
(Bay tram linh bon triéu khéng tram sdu mwoi mot nghin bén tram hai muwoi mot
dong) tri gia can nha cho ba T. Truong hop Toa an giai quyét khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba T d& nghi Toa an tuyén budc ba T phai nop lai sb tién
704.061.421 dong (Bay trdam linh bon triéu khéng tram sdu mwoi mot nghin bon tram
hai mwoi mét dong) cho Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Binh Long dé xir 1y theo
quy dinh.

* Ba Chu Thi Ngoc Dia nguoi di dién theo iy quyén Cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Khong théng nhét yéu cau khai kién theo don khoi Kién ngay 15/5/2017 cua ba
Nguyén Thi T vé viéc ba T yéu cau ong Ngo Doan K tra lai cho ba T tri gid can nha
xay 01 trét 1 1au dién tich 214,7 m? trén thira dat s6 402, to ban dd sé 23 toa lac tai td
5, khu phé H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc vi t6i xac dinh can nha va
quyén sir dung dat thira dat trén 13 tai san riéng ctia 6ng Ngo Dodn K d3 dugc Co quan
thi hanh an dan sy thi xa Binh Long xac dinh la tai san riéng cua 6ng K va ké bién
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cling toan b thira dat s6 402, to ban dd sb 23 va nhimg tai san khac dé thi hanh 4an
cho ba Lé Thi T. Viéc ba T cin ctr vao gidy phép xdy dung sé 65/GPXD ngiy
15/4/2010 duogc cip cho ba T dé xac dinh quyén so hitu dbi véi cin nha 1a khong co
cin ct vi Gidy phép xay dung 13 gidy to hanh chinh khéng phai gidy to chiing minh
quyén so hitu tai san dong thoi qua trinh thi hanh an, Co quan thi hanh 4n xac minh
diéu kién thi hanh an cta ong K, ba T ciing thira nhan khi xay dung can nha, thira dét
s6 thira 402, to ban dd sb 23 van con nam trong thira dat s6 118, to ban d6 sé 23 do ba
T dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat vi thu tuc sang tén tach thira thira dét
ba T cho 6ng K (thira dat s6 thira 402, to ban do sé 23) chua duoc thuc hién xong nén
ba T phai dung tén xin cap phép xay dung cin nha va tai bién ban Iy 15i khai ngay
01/6/2020 (bt luc 275, 276, 277) ba T trinh bay qua trinh xay can nha 6ng K 1a nguoi
truc tiép ky két hop dong xay dung véi nha thau va tryc tiép mua vat liéu xay dung,
ba T khong biét nha thau xdy dung va vat liéu mua cua ai, ¢ dau.

* Ong Nguyén Van T la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Sai Gon Thwong Tin vang mdt.
Tai vin ban y kién ngay 16/6/2020 (biit luc 241) éng Thdéo trinh bay:

Thang 10 nam 2013 6ng Ngo Dodn K va ba Huynh Thi Cam H vay caa Ngan
hang s tién 500.000.000 ddng (Nam trdm triéu dong), thoi han vay 12 thang va thé
chap quyén sir dung dat caa thira dat sb thira 402, to ban do sb 23, dién tich 527m?,
toa lac tai to 5, khu phé H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phudc dugc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 BD149439 ngay 20/01/2011 cho Ngan hang. Hét
han vay nhung 6ng K, ba H khong tra ng cho Ngan hang nén ngan hang khaoi kién ra
Toa an nhan dan thi xa Binh Long va da duoc giai quyét. Sau d6, Chi cyc thi hanh an
thi xa Binh Long d ké bién ban dau gia tai san thé chap dé thi hanh an va da thi hanh
an cho Ngan hang 526.661.741 dong (Nam tram hai muoi sau triéu sdu tram sdu
muoi mot nghin bay tram bon muwoi mét dong). Nay Ngan hang khong c6 y kién gi
d6i vai viéc tranh chap gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Ngo Doan K.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi Cam H vdng mdt, tai ban
tu khai ngay 25/8/2017 (but luc 54) ba H trinh bay:

Ba H 13 vo cua 6ng Ngo Dodn K va 1a con dau cta ba Nguyén Thi T. Bdi voi
thira dat s6 402, to ban d6 sé 23, dién tich 527m® va cin nha c6 tong dién tich
219,78m?’ x4y trén thira dat, ba H xac dinh thira dat 1a cua 6ng K do ba T di cho éng
K con cin nha 1 cia ba Toan do ba T b tién ra xay dung. Toan bd dit va nha trén
khéng phai caa ba H, ba H khéng c6 lién quan gi va cling khong c6 tranh chap gi.



* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Viét Quang K vang mdt, tai
bién ban \dy |oi khai ngay 26/3/2020 (bit luc 196) éng K trinh bay:

Khoang thang 6/2018 6ng K mua qua dau gia thira dat s6 402, to ban d6 sb 23,
dién tich 527m? va toan bo tai san trén dat gdm 01 cin nha mot trét, mot lau; 01 cin
nha xay cap 4; hang rio, ctra cong va cy trong trén dat véi gia tién 1a 1.394.842.600
ddéng (Mot 1y ba tram chin muoi bon triéu tam tram bon muoi hai nghin séu tram
dong). Dén thang 8/2018, ong Kl am vin ban théa thuan chuyén nhuong toan bo
nhirng tai san trén cho ba La Thi Kiéu L, luc l4p vin ban éng K va ba L thoa thuan khi
ky két hop dong chuyén nhuong, ba L ¢6 quyén chi dinh ngudi khac dimg tén chuyén
nhuong. Pén thang 01/2019, ba Lchi dinh ba Tran Thi My H va 6ng Nguyén Hung D
dung ra 1ap hop dong chuyén nhuong nén ong K di ky két hgp dong chuyén nhuong
toan b dat va tai san trén dat ma ong K mua dau gia lai cho ba H va 6ng D. Ong K
khéng c6 ¥ kién gi vé tranh chap ctia ba Toan va ong K va ciing khong c6 yéu cau doc
lap gi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ld Thi Kiéu L vang mdt, tai bién
ban lay loi khai ngay 16/4/2020 (but luc 206) ba L trinh bay:

Vao thang 8/2018 ba L va 6ng K ¢6 lam vin ban thoa thuan ba L nhan chuyén
nhuong lai thira dét thira dat s6 402, to ban d6 sé 23, dién tich 527m” va toan bo tai
san trén dat g@)m 01 cin nha mét trét, mot 1au; 01 cin nha xay cép 4; hang rao, cura
cong va cdy trong trén dat véi gia tién 1a 1.616.000.000 dong (Mot 1y sdu tram mudi
sau triéu déng). Khi 13p vadn ban théa thuan nhan chuyén nhuong lai tai san trén véi
ong K muc dich cua ba L 1a s€ ban lai cho nguoi khac nén ba L va 6ng K thda thuan
1a khi nao 1am hop ddng chuyén nhuong ba Led quyén chi dinh ngudi dimg tén ky két
hop ddng voi ong K, sau d6 ba L chuyén nhuong lai toan b tai san trén lai cho ba
Tran Thi My H va ong Nguyén Hung D nén di chi dinh ba H va 6ng D dung tén lam
hop dong chuyén nhuong toan bo tai san trén véi 6ng K. Sau d6, ong Kcung véi ba H,
ong D da ky két hop ddng chuyén nhuong v6i nhau. Ba L khong c6 ¥ kién gi vé tranh
chap cua ba T va ong K va ciing khong ¢ yéu cau doc 1ap gi.

* Nguoi c6 quyéen \gi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H va éng Nguyén
Hung D vang mat. Tai bién ban |y |oi khai ngay 0415/2020 (buit luc 213) ba H, 6ng D
trinh bay:

Vao thang 01/2019, ba H, 6ng D c6 ky két hop dong nhan chuyén nhuong thira
dat sb 402, to ban d6 sb 23, dién tich 527m? va toan bo tai san trén dat gé)m 01 can
nha mot trét, mot 1au; 01 cin nha xay cap 4; hang rao, cira cong va cdy trong trén dat.
Toan bd tai san trén 6ng K mua qua ddu gia va chuyén nhuong lai cho ba La Thi Kiéu
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L nhung 6ng Kva ba Llam thoa thuan khi ndo 1am hop dong chuyén nhuong, ba L ¢
quyén chi dinh ngudi ding tén ky két hop dong véi ong K nén khi chuyén nhuong
toan bo tai san trén cho ba H, ong D ba Lchi dinh ba H, 6ng D truc tiép ky hop dong
v6i ong K. Ngay 21/02/2019, ba H, ong D di duoc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat s CP 394849, s6 vao so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat CS 02375
ddi vai thira dat trén va da chuyén nhuong lai toan b thira dat va tai san trén dat cho
ong Tran Van U. Ba H 6ng Dkhong ¢ ¥ kién gi vé tranh chip cta ba Toan va éng K
va ciing khong c6 yéu cau doc lap gi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin U vang mat. Tai bién
ban lay loi khai ngay 28/5/2020 (bt luc 227) 6ng U trinh bay:

Nam 2019 6ng Uco nhan chuyén nhwong cua ba Tran Thi My H va ong
Nguyén Hung D thira dit 402, to ban db sb 23, dién tich 527m? va toan b tai san trén
dat gém 01 cin nha mot trét, mot 1au; 01 cin nha xay cép 4; hang rao, cura céng va
cdy trong trén dat. Khi chuyén nhuong thira dat trén ba H, 6ng D di duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 394849, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat CS02375 ngay 21/02/2019. Ngay 05/4/2019, ong Uda duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thia dat (cip ghi cha trang 4), sau d6 ong da
chuyén nhuong toan bd thira dat va tai san trén dat cho 6ng Tran Mai H va ba Vil Thi
P, ong U khong co ¥ kién gi vé tranh chap cua ba T va ong K va cling khong ¢ yéu
cau doc lap gi.

* Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Mai H va ba Vi Thi P véng
mat. Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/5/2020 (bt Iuc 234, 235) éng H, ba Dtrinh
bay:

Niam 2019, 6ng H, ba D nhan chuyén nhuong cia ong Tran Van U thira dét
402, t& ban dd sé 23, dién tich 527m? va toan bo tai san trén dat gdém 01 can nha mot
trét, mot lau; 01 can nha xdy cdp 4; hang rao, clra cong va ciy trong trén dat. Khi
chuyén nhuong c6 1ap hop dong cong ching theo quy dinh. Sau khi chuyén nhuong
ong H, ba b da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat c6 sé BI 127367, sb vao
s6 cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat CS03284 ngay 22/8/2019. Hién tai, 6ng H
ba b dang quan 1y, st dung thira dat va toan b tai san trén dat. Ong H, ba P khong c6
¥ kién gi vé tranh chap ctia ba T va éng K va ciing khong c¢6 yéu cau doc lap gi.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé 16 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an di tién
hanh dang trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat.



- Vé néi dung vu dn: Yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi T 1a khong c6 can
ctr, & nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan va budc ba T phai nop lai cho Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xd Binh Long sb tién 704.061.421 ddng (Bdy tram linh bon
triéu khong tram sau mwoi mot nghin bén tram hai mwoi mot dong). Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Binh Long phai tra lai cho 6ng Ngé Dodn K 9.000.000 ddng tién an
phi di thu theo quyét dinh céng nhan su thoéa thuan giira cac dwong su s
17/2017/QDST-DS ngay 05/9/2017.

Vé an phi dé nghi mién tién an phi cho ba Toan theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng x¢t x1r nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi T (Sau ddy goi tit 1a ba Toan) khoi
Kién yéu cau ong Ngo Dodn K (Sau ddy goi tat 1a 6ng K) tra lai cin nha hoic gia tri
cin nha mot trét, mot lau dién tich 219,78m? x4y trén thira dat sé 402, to ban d6 s6 23
d3 duoc Uy ban nhéan dan thi x4 Binh Long cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
BD 149439 ngay 20/01/2011 cho 6ng Ng6 Doan K. Khi ba T khai kién, toan bo thira
dat va can nha trén dang bi ké bién dé thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan su thi xd B
L ra thong béo cho cho ba Toan biét quyén khai kién theo quy dinh tai diéu 75 Luat
thi hanh an dan su. Do d6 khi thu 1y vu an, Toa an xac dinh quan hé phap luat gitra ba
Toan va ong K 1a tranh chdp “Kién doi tai san” 1a khong chinh xac. Can cr theo
khoan 12 Diéu 26 B luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat
tranh chap gitra ba T va 6ng K 1a “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuong ché dé
thi hanh dn theo ludt thi hanh dn ddn” DO tai san 14 cin nha bi cudng ché d¢ thi hanh
an ba Toan tranh chap véi 6ng K toa lac tai T6 5, khu phd H T, phuong H C, thi xi B
L, tinh Binh Phudc. Can clr khoan 1 Diéu 35, diém n khoan 1 Diéu 39 Bo ludt T6
tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thi xi Binh
Long.

Tai phién toa, nguyén don ba T c¢6 don xin vang mit, bj don 6ng K ving mat
lan thtr 2 khong c6 1y do, nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ong Tran
Viét Quang K, ba La Thi Kiéu L, ba Tran Thi My H, ong Nguyén Hung D, 6ng Tran
Van U, ong Tran Mai H, ba Vii Thi B (Sau day goi tat 1a ong K, ba Loan, ba H, ong
Diing, 6ng Ung, 6ng H, ba P) c6 don xin vang mat, ba Huynh Thi Kim H (Sau day
goi tat 1a ba H) ving mat lan tht 2 khong co 1y do va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin 1a 6ng Nguyén Vian T (Sau ddy goi tit 13 ong T) c6 don xin ving mit.
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Cian ci vao Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét
XU tién hanh xét xir vy an vang mit nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan néu trén.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Ba T yéu cau ong K tra lai can nha
hodc gi4 tri can nha mot trét, mot lau dién tich 219,78m? x4y trén thira dat s6 402, to
ban d6 s6 23 toa lac tai to 5, khu phd H T, phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phuéc
d3a duoc Uy ban nhan dén thi xa Binh Long cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6
BD 149439 ngay 20/01/2011 cho 6ng Ngo Doéan K nhan thay:

Qua trinh Co quan thi hanh an dan sy thi xa Binh Long thuc hién viéc thi hanh
an doi véi ong K, tai bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 12/9/2014 (but luc
143) 6ng K trinh bay “T6i hién dang c6 tai san la quyén sir dung dat cua thita dat so
402, to-ban do sé 23, dién tich 527m” trong dé c¢é 100m* dat & dé thi, 427m? dat trong
cdy lau nam. Trén dat la 01 cin nha & mt trét, mét lau két cdu tuwong xdy t6, mdi dic,
Cika chinh, cira $6 bang gé.”. Chi cuc thi hanh an déan sy thi xa B L d4 phéi hop cing
ong Tran Bac T 1a truong khu phd B A, phuong A L, thi xa B L, tinh Binh Phudc noi
ba Toan cung chong 1a 6ng Ngb Dodn Qn cu tra tién hanh xac minh véi ba T va 6ng
Q vé diéu kién thi hanh an cua 6ng K. Tai bién ban xac minh ngay 01/3/2017 (bt luc
166) 6ng Q trinh bay “Nha xdy va todn bé tai san trén dit la ciia con téi Ngé Dodn K,
Vo Ché‘ng toi khong co lién quan gi trong khoi tai san toa lac tai dia chi trén cu thé
thira dat s6 402, to bdn do sé 237 va tai bién ban xac minh ngay 23/3/2017 (but luc
163), ba T va ong Q trinh bay “Nguon goc thira ddt so 402, to ban do so 23, dién tich
527m? toa lac tai khu phé H T, phwong H C, thi xd B L, tinh Binh Phuéc la ciia Vo
chong t6i va chiing t6i da cho éng K, Vé cin nha trén dat t6i Toan c6 dimg tén trong
gidy phép xdy dung sé 65/GPXX cdp ngay 15/4/2010. Téi chi c6 déng gép dé xdy
dung can nha la 20 cdy vang 9999 con lai la cua con téi Ngé Doan K. Nha xdy dung
cdach day 06 nam vao thoi diém dé ddt dang la cua Vo chéng t6i nén t6i phai dimg tén
dé lam nha cho con la K. Vliéc xdy nha la do con t6i K tur lo va bé cdc chi phi dé xdy
nha. Téi ¢6 cho con t6i 20 cdy vang 9999 dé déng gop xdy nha” .

Toda 4n tién hanh lam viéc voi ong Tran Buc T, tai bién ban lay 16i khai ngay
01/6/2020 (bt luc 239) ong T trinh bay “Ong T ¢ truc tiép tham gia cing cdn bé Cor
quan Thi hanh dan dan sy thi xd Binh Long xdc minh d6i véi ba T va éng Ngé Doan Q
vé diéu kién thi hanh dn cua éng K. Khi xdc minh, ba T va éng O truc tiép cung cdp
thong tin cho can bo Co quan Thi hanh dan va dwoc can bo Co quan Thi hanh an 1ap
bién ban. Ba T, éng Q va éng T déu cé ky tén vao bién ban. Trude khi ky tén cdan bé
Co quan thi hanh an co doc lai ngi dung bién ban cho ba T, ong Q va ong T nghe. Ngi
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dung bién ban xac minh hoan toan ghi dung loi trinh bay cua ba T va ong Q.”

Ngay 07/8/2020, Toa an tién hanh 1dy 16i khai cta ba T, tai bién ban lay loi
khai (but luc 275, 276, 277) ba Toan trinh bay “Khi xdy dung can nha, ong K la
ngueoi truc tiép ky két hop dong xdy dung Véi nha thau xdy dung va éng K ciing la
nguroi tryc tiép dimg ra mua, tra tien vat lidu xdy dung, ba T khéng c6 tai liéu ching
Cit gi chitng minh ba bé tién ra mua vdt liéu dé xdy can nha. Ba T khang dinh, 20 cdy
vang vao ndm 2010 khi xdy can nha la ba T cho éng K dé éng K xdy nha cho vo con ¢
chiz khéng phai ba T déng gbp vang véi ong K dé xdy nha. Sau dé do 20 cdy vang
khéng dit nén ba T nhiéu lan cho éng K muwon thém tién dé tiép tuc lam nha nhung cu
thé sé lan cho mwon va sé6 tien méi lan cho mwon ba T khong nho”.

Xét thay: Loi trinh bay cua 6ng K, ba T, ong Q tai cac tai liéu ching ¢t 1a cac
bién ban vé viéc thi hanh an, bién ban x4c minh diéu Ki¢n thi hanh 4n va bién ban lay
l&i khai néu trén déu xac dinh cin nha mot trét, mot l1au dién tich 219,78m? xay trén
thira dat s6 402, to ban dd s6 23 toa lac tai t6 5, khu phd H T, phuong H C, thi xA B L,
tinh Binh Phudc 1a tai san thudc sé hitu caa ong K do ong K tryc tiép dimg ra xay
dung, dong thoi ba T ciing xac dinh khi xay dung cin nha vao nim 2010 do thu tuc
tach thira, sang tén thira dat s6 402, to ban do s6 23 chua thuc hién xong nén ba phai
dung tén xin gidy phép xay dung cho ong K. Di véi viéc ba T trinh bay ngoai 20 cay
vang ba cho 6ng K dé xay nha nhung khong di nén ba con cho 6ng K muon tién
nhiéu lan dé tiép tuc xay nha. Tuy nhién viéc ba T cho ong K muon tién 1a giao dich
vay tai san khong lam phat sinh quyén sé hitu cua ba T doi véi can nha. Do ba T
khéng cung cap duoc tai liéu chang cir gi khac dé chitng minh can nha mot trét, mot
lau dién tich 219,78m” x4y trén thira dat s6 402, t& ban dd s6 23 toa lac tai t6 5, khu
phd H T, phuong H C, thi xd B L, tinh Binh Phuéc 13 tai san thudc sé hitu cia minh
nén yéu cau khoi kién cia ba T khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Bdi véi viéc Chi cuc thi hanh an dan sy thi xd Binh Long cin ctr vao Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong su sé6 17/2017/QDST-DS ngay
05/9/2017 cia Toa an nhan dan thi xd Binh Long chi tra cho ba T s6 tién 704.061.421
dong (Bay trdam linh bon triéu khéng tram sau mwoi mot nghin bén tram hai mwoi mot
dong) dong gia tri can nha (but luc 177). Hoi dong xét xir xét thady Quyét dinh cong
nhan su thoéa thuan cia cac duong su s6 17/2017/QDST-DS ngay 05/9/2017 cta Toa
an nhan déan thi x3 Binh Long d3 bi Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phd Ho chi
Minh hiy toan bd va yéu cau khoi kién cia ba T khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan nén can budc ba T giao nop lai sb tién 704.061.421 dong (Bay trdam linh bon
triéu khéng tram sdu mwoi mot nghin bon tram hai mwoi mot dong) cho Chi cuc thi
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hanh 4n dén su thi xd Binh Long dé Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Binh Long tiép
tuc xtr ly thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

[4] Ddi véi viéc Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 Binh Long can ct vao Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cic dwong su s 17/2017/QDST-DS ngay
05/9/2017 caa Tda 4n nhan déan thi xa Binh Long thu cua ong K 9.000.000 dong (Chin
triéu dong) tién an phi dan su so tham. Hoi dong xét xtr xét thidy Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 17/2017/QDST-DS ngay 05/9/2017 cua Toa
an nhan dan thi xa Binh Long d bi Toa an nhan dan c4p cao tai thanh phé H6 Chi
Minh hiy toan bd nén Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Binh Long phai tra lai cho
ong K 9.000.000 ddng (Chin triéu dong) tién an phi da thu.

[5] An phi so tham: Can clr vao Diéu 147 caa Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh “Nguyén don phdi chiju toan bé dan phi dan sy so tham trong
trieong hop todan bé yéu cau cia nguyén don khéng dwgc Toa dn chdp nhan”. Tuy
nhién ba T c¢6 don xin mién tién an phi véi 1y do 12 ngudi cao tudi. Xét thay ba T sinh
nam 1948 1a trudong hop dugc miém an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 12
Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Pbi v6i sb tién 10.000.000 dong (Mueoi triéu dong) tam Gng an phi ba T ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003756 ngay 15/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Binh Long. Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Binh Long da can cu
vao Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 17/2017/QDST-DS
ngay 05/9/2017 cia Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long hoan tr4 lai cho ba T nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[6] Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt: Khong c6 cin ctr chp nhan yéu cau
khoi kién ctia ba T, budc ba T giao nop lai s6 tién 704.061.421 dong (Bay tram linh
bon triéu khéng tram sdu muwoi mot nghin bén tram hai mwoi mét dong) cho Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xd Binh Long dé Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x4 Binh Long
tiép tuc xur Iy thi hanh 4n theo quy dinh caa phap luat. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi
x4 Binh Long phai tra lai cho ong K 9.000.000 ddng (Chin triéu dong) tién an phi da
thu 1a c6 can cir, phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan.

Vicac le trén:

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan khoéan 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém n khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, biéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can clr vao Diéu 170 B9 luat dan sy nam 2005;
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- Can ct Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 stra d6i bd sung nim 2014;

- Can ct vao Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015; diém & khoan 1
Piéu 12 Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén Thi T vé viéc yéu cau ong
Ngb Doan K tra lai cin nha hodc gid tri cin nha can mot trét, mot lau dién tich
219,78m’ x4y trén thira dat s 402, t& ban do sb 23 toa lac tai t6 5, khu phd H T,
phuong H C, thi xa B L, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Nguyén Thi T phai giao nop lai cho Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa
Binh Long 704.061.421 dong (Bdy tram linh bon triéu khong tram sdu muoi mot
nghin bon tram hai mwoi mot dong) dong dé Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi x4 Binh
Long tiép tuc xu 1y thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Binh Long phai tra lai cho 6ng Ngbé Doan
K 9.000.000 dong (Chin triéu dong) tién an phi so tham da thu.

4. Xir 1y an phi: Ba Nguyén Thi T dwoc mién tién an phi dan su so tham

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mait tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Noi nhgn: , TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj x4 Binh Long; )

- Chi cuc THADS thi xa Binh Long;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Dirc
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