TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 55/2023/DS-ST.
Ngay 21-8-2023.
V/v tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Phugng.
Céac Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Céng Ly.
- Ba Lam Thi Loan Em.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh So6c Trang.

Dai dién Vién kiff:m sat nhin din huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Nguyét Han — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thu ly s0: 20/2023/TLST-DS ngay 09
thang 02 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 85/2023/QDXXST-DS ngay 11/7/2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh B, sinh ngay 01/01/1972. (c6 mit)
Pia chi: Ap A, xd V, huyén T, tinh Séc Tring.
- Bi don: 1. Ong Phan Mong U, sinh ndm 1987. (ving mit)
Dia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang.
2. Ba Nguyén Thi M§ N, sinh ngay 01/01/1989. (vang mit)
Ding ky cu tra: ap H, X4 P, huyén M, tinh Soc Trang
Noi é: Ap A, xd V, huyén T, tinh Soc Tring.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh ngay 01/01/1974.
(c6 mat)

DPia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 08 thang 2 nam 2023 cua nguyén don ong Tran
Thanh B ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 04/4/2016 am lich (nham ngay 10/5/2016 duong lich), vo chdng dng
Phan Mong U, ba Nguyén Thi M§ N ¢6 ¢6 cho vo chong ong 02 cOng dat rudng, thira
430, dét toa lac 4p A, xa V, do 6ng U dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
gia 15 chi vang 24K, thoi han c¢b 07 nim tinh tir ngay 04/4/2016 dén thang
04/04/2023, c6 lam gidy viét tay, ong U ky tén, c6 ap xac nhén.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop déng cam c¢b quyén st dung
dat giita vo chong ong Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N véi ong 13 v6 hiéu va
budc vo chdng 6ng Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N tra lai cho ong 15 chi vang
24K, dat hién 6ng canh tac nhung Chi cuc Thi hanh 4n dan su di ké bién, do trudc
day Toa an xtr budc 6ng U tra tién cho 6ng Q nén thi hanh an ké bién dé phat mai, thi
hanh an.

- Bi don éng Phan Mdng U va ba Nguyén Thi My N ving mdt, khéng cé van
ban trinh bay y kién. Toa an di thuc hién viéc tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung
theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan sy nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai;
Quyét dinh dua vu an ra xét xr va triéu tip tham gia phién toa.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi T, tai bién ban ldy 1o
khai ngay 17/3/2023 khai:

Ba 1a vo ciia 6ng Tran Thanh B, vo chong ba c6 nhan cb dat cua vo chong ong
U va ba N dién tich 02 cong tam cay dat rudng tai thira 430 nhu 6ng B trinh bay, c6
lam gidy viét tay, sau khi c6 dat thi vo chong éng U va ba N giao dat cho vo chong
ba canh tac dén nay. Ba yéu cau vo chong 6ng U va ba N tra lai cho vo ba sb vang
c¢b 15 chi vang 24k.

Quan diém kiém sat cua dai dién Vién kiém sat nhuw sau:

- Ve t0 tung: Tur khi thy 1y dén khi két thuc phan tranh lun tai phién toa,
Tham phan - Chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
thuc hién day du cac quyén va nghia vu diing véi cac quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Qua chimg ctr va két qua tranh tung tai tda c6 co s xac dinh
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong cam cb dat duge xac 1ap ngay
04/4/2016_v6 hiéu, budc cac bi don co nghia vu tra vang c6 dat (quy doi gia tri thanh
tién) theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu,chiing cir ¢é trong hé so vu dn da dwoe tham
tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung Toa 4n tién hanh téng dat

thong bao thu 1y, thong bdo tai li¢u chimg clr ¢6 trong ho so, triéu tdp tham gia phién
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toa lan tht hai nhung bi don 6ng Phan Mong U va ba Nguyén Thi My N vang mit tai
phién toa 1an thir hai khéng c6 1y do, can clr vao Diém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
Bo luét to tung dan sy Ho1 dong xét XU quyet dinh xét xur Vang mat bi don.

[2] Xét viéc nguyén don ong Tran Thanh B khéi kién yéu cau tuyén hop dong
cam cb quyén sir dung dat duoc xac lap véi dng Phan Mong U ngay 04/4/2016 vo
hiéu, budc vo chéng ong U tra lai 15 chi vang ¢d. Cac bi don khong c6 van ban trinh
bay y kién. Hoi dong xét xir xét thiy ong Tran Thanh B c6 xuit trinh gidy cb dét, co
x4c nhan cua Ban nhan dén ap, két qua xac minh cho thay dat thuc té ong B dang st
dung, thoi diém cb dat 1a 6ng U, ba N sinh song tai dja phuong, sau khi cd dat va
giao dat cho ong B str dung mot thoi gian thi vo chong ong U di 1am thué, nén c6 co
sO xac dinh c6 sy viéc vo chong 6ng U, ba N cam c¢b dat cho ong B nhu 6ng khai
kién la su that.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc cac duong su giao két cam cb dat nhu trén 1a
khong phu hop quy dinh phép luat, vuot pham vi cic quyén ma phap luat dat dai cho
phép ngudi st dung dat duoc thuc hién, vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat
dat dai nam 2013. Can ctr Dleu 123, Piéu 131 Bo luat dan su, Hoi dong xét xir xac
dinh hop dong cam cb quyén st dung dat giita cac duong su 1a vo hiéu, theo d6 céac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng g& d6 nhan, do vay éng B yéu cau tuyén bd hop
dong cam cd dat vo hiéu, yéu cau vo chong ong U, ba N tra vang tra 15 chi vang cd
dat 1a phu hop phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan. Tuy nhién do dat dang bi ké
bién dé thi hanh 4n nén dng B phai c6 nghia vu giao dat dé thi hanh an theo Luat Thi
hanh 4an dan sy, trudng hop dat duoc giai toa ké bién thi dat s& duoc giao tra cho ong
U, ba N.

[4] Ngoai ra do vang khong dugc sir dung lam phuong tién thanh toan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 19 cua 'Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03 thang 04 thang
2012 cta chinh pha, do d6, s6 vang nay s& duoc quy doi thanh tién theo gia vang tai
thoi diém xét xtr so tham. Gia vang 24K tai thoi diém xét xu so thim co gia 13
5.660.000 dong/mot chi. Vi vay budc vo chong 6ng U va ba N tra cho ong B tong sb
tién 1a 84.900.000 dong.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Phan M¢ng U va ba Ng,uyén
Thi My N phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.312.377 dong, SO tién
nay duoc hoan tra cho 6ng B, do 6ng B da nop tam ung trudce, theo quy dinh tai Dicu
157 BO luat t6 tung dan su.
[6 V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén cac bi don phai chiu &n phi theo quy dinh phap luét.
[7] Dé nghi cta Kiém sat vién vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a phu hop quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 155, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan
sw; Piéu 123, Piéu 131, Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 12 Luat
dat dai ndm 2013; Diéu 37 Luat hén nhan gia dinh; Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén bd hop ddng cb quyén sir dung dat ngay 04/4/2016 gitta 6ng Tran Thanh
B va dng Phan Mong U 14 v hiéu.

Budc 6ng Phan Mong U va ba Ng,uyé‘n Thi My N c6 nghia vu lién déi tra cho
ong Tran Thanh B va ba Tran Thi T so tién 84.900.000 dong (tam muwoi bon triéu
chin tram nghin).

Ong Tran Thanh B va ba Tréq T}}i T c6 nghia Vu’giao tra dat cam cd dién tich
2.926,4m?, thudc thira 430, to ban do6 so 05, dat toa lac ap A, xa V, huyén T, tinh Soc
Trang do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Phan Mong U ding tén ngay
22/7/2015, s6 vao so cap gidy chung nhan s6 CH03402, dé thi hanh 4n theo quyet
dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san clia co quan thi hanh an dan su, truong hop dat
duge giai toa ké bién thi c6 nghia vu giao tra dat cho 6ng Phan Mong U va ba
Nguyen Thi My N, tr canh nhu sau:

Huéng Pong giap thira 431, ¢6 s6 do: 32,62m,

Huéng Ty giap phan dat con lai cua thira 430, ¢6 sb do 33,92m,

Huéng Nam giap thira 64 c6 s6 do 86,88m,

Hudng Bic giap thira 61, ¢6 sb do 21,49m + 63,51m.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Phan Mong U va ba Nguyén Thi

M$ N phéi ndp chi phi xem xét, tham dinh tai cho la 4.312.377 dong, sO ti€n nay
dugc hoan tra cho 6ng B, do 6ng B da ndp tam trng trudc.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Bi¢u 468 ctia Bo luat
Dan su 2015.

- An phi dan su so tham:

‘ Ong Phan Mong U va ba Nguyén Thi My N phai nop so tién l1a 4.545.000
dong.

Ong Tran Thanh B dugc hoan tra tién tam tmg 4n phi da nop 300.000 dong,
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0002928 ngay 08/2/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri.

B4o cho cac duong su biét, dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, dbi véi duong su Vang mat ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ngay
niém yet ban 4n tai noi cu trd dé yéu cau Toda an nhan dan tinh Soc Tring xét xur
phiic tham theo quy dinh phép luét.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Phugng



