TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 14/2021/DS-PT
Ngay 06 - 4 - 2021
V/Iv: Tranh chéplién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh
an theo quy dinh ctua Luat Thi
hanh &n va yéu cau tuyén bd
hop ddng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Huy Hiép.

Cdc Tham phdan: Ong DS Tuén Long; ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhdn dan tinh Son La tham gia phién toa. Ba
Pham Minh Phuong- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021 tai Tru s¢ Toa én nhén dan tinh Son La, xét xtr
phic tham cong khai vu én thu 1y s6 17/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 01 nam
2021 vé Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua Luat thi hanh d4n dan sy va yéu cau tuyén bo hgp dong vo hicu.

Do Ban 4n déan sy so tham sd 01/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Y, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 16/2020/QDXXPT-DS
ngay 23 thang02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1978 Tra tai: Tiéu khu 4, thi
tran Y1, huyén Y, tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1971 va 6ng Nguyén Ngoc L, sinh
nam 1967. Tru tai: Tiéu khu 2, thi tran Y1, tinh Son La. Vang mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don: 6ng Pham Van S. Tru tai:
Ti€u khu 2, thi tran Y1, huyén Y, tinh Son La (theo van ban iy quyén ngay 12, 13
thang 9 ndm 2020). C6 mdt.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

- Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1959. Tra tai: Tiéu khu 1, thi trdn Y1, huyén Y,
tinh Son La.Co6 mat.

- Ong Nguyén Dtc D, sinh nim 1969. Tra tai: Tiéu khu 1, thi trdn Y1,
huyén Y, tinh Son La. C6 mat.

- Ba Pao Thi T2, sinh ndm 1951. Tra tai: Tiéu khu 3, thi trdn Y1, huyén Y,



tinh Son La.Co6 mat.

- Ba Vu’qng Thi N, sinh nam 1960. Tru tai: Tiéu khu 3, thi trn Y1, huyén Y,
tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Vuong Thi N 1a ba Bao Thi T2 la
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu céu doc lap trong vu an (theo van
ban uy quyén ngay 05/4/2021). C6 mat.

- Ong Hoang Huy T3, sinh nam 1977. Tri tai: Tiéu khu 1, thi trdn Y1, huyén
Y, tinh Son La. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi T4, sinh ndm 1971. Tré tai: Tiéu khu 2, th tran Y1, huyén
Y, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Hoang Huy T3 va ba Nguyen Thi T4

la ba Trinh Thi T1 la nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
trong vu an(theo van ban uy quyén ngay 22/8/2018 va ngay 04/9/2018). C6 mat.

4. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1979. Tra tai: Tiéu khu 4, thi trdn Y1, huyén
Y, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H la 6ng Pham Van C la
nguyén don trong vu an (theo van ban uy quyén ngay 11/9/2017). C6 mat.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Son La.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong L& Van M 1a Chap hanh vién Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Y (theo van ban uy quyén ngay 02/4/2021 cua Chi cuc
trudng, Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Y). C6 mat.

- Phong Cong chimg sb 02, tinh Son La. Pia chi: Tiéu khu 7, thi trAn M1,
huyén M, tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B Thi N2 - Cong ching vién phong cong
chung s 2 tinh Son La. C6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Pham Van C va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Do Thi N2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Pham Vin C
trinh bay:

Ngay 28/02/2013 vo chdng ong Pham Van C va ba Nguyen Thi H va vo
chdng ba Nguyen Thi T, ong Nguyen Ngoc L thoa thuén chuyén nhuong quyén su:
dung dat 01 phan thua dit s6 199(1), t& ban dd sb 329-426-2b dién tich 60m’
mang tén Nguyén Thi T, dia chi thira dat tai Tiéu khu 2, thi trdn Y1, huyén Y, tinh
Son La, véi gia 750.000.000d. Ong C, bé H dat coc trudc se tién 1a 550.000. 000d,
hen 30 ngay sau khi ba T hoan thién gidy chiing nhan quyen sir dung dat (viét tat
GCNQSDBD) thi gia dinh 6ng C ba H s& thanh toan ndt s6 tién 200.000.000d, hét
thot han trén gia dinh 6ng C khong nhan GCNQSDD. Pén dau thang 4/2013 6ng
C méi biét GCNQSDD cua ba T dang thé chap tai Ngan hang thu:O’ng mai co phan
dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Son La - phong giao dich M (viét tat
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Ng,én hang). Sau d6 hai bén thoa thun mua ban toan bo dién tich dat dang thé
chap tai Ngan hang (bao gom ca phan dién tich dat da mua trudc do) voi gia
1.710.000.000d.

Ngay 20/4/2013 vo chdng ong C dua tiép s tién 1.160.000.000d va cling
ba T, 6ng L dén Ngan hang tra khoan tién vay va tién 1ai dé rat tai san thé chép tai
Ngan hang véi sb tién 1a 1.250.000.000d. Dé tranh nop thué chuyén nhuong cao,
hai bén thoa thuan chi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi gia ghi
trong hop dong 1a 250.000.000d, hop dong duoc cong chung tai Phong cong
chtng s6 11, tinh Son La.

Trong cac ngay 24 va 25/4/2013 ong C da dén Chi nhanh van phong déng ky
dat dai (Vlet tat Chi nhanh) huyén Y dé lam thu tuc dang ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do c¢6 cong vian sd: 298/CV-CA ngay 22/4/2013 cia
Cong an huyén Y, yéu cau khong tién hanh 1am thu tuc CNQSDD dbi véi cac thira
dat mang tén ba Nguyén Thi T dé diéu tra vé hanh vi Lira ddo ctia ba T nén éng C
khong lam duogc thu tuc sang tén. Sau d6 vao cac ngay 07/9/2015, 13/6/2016,
13/9/2016 ong C tiép tuc dén Chi nhanh dé lam thu tuc dang ky hop dong
CNQSDBD, tai cong vin sd: 45/CCTHADS-NV ngay 21/7/2016 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Y, yéu cau Chi nhanh khong xac nhén viéc mua ban, chuyén
nhuong tai san mang tén Nguyén Thi T. Vi nhiing 1y do khach quan néu trén ong
C, ba H khong 1am duoc thu tuc dang ky véi Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Y.

‘ Ong C, ba H khing dinh hop déong CNQSDD giita vo chong ong VOl Vg
chong ba T, ong L da duge cong chimg ngay 20/4/2013 1a hop phap nén d€ nghi
cong nhan hgp dong.

Bi don ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Ngoc L, nguoi dai dién 6ng Pham
Van S trinh bay:

Do can von dé kinh doanh ngay 28/02/2013, ba Nguyén Thi T ¢6 nhéan cia
6ng C, ba H sb tién 1a 550.000.000d, theo thoa thuin vo chong ba chuyén nhuong
mot phan thira dat s6 199(1), 199(2), to ban dd sd 329-426-2b, dia chi tai Tiéu
khu 2, thi tran Y1, huyén Y, véi gia 750.000.000d, hen 30 ngdy sau sé& sang tén
GCNQSDD cho 6ng C, ba H va nhan nét sé tién 200.000.000d. Sau thoi han trén
vo chdong ba khong sang tén dugc cho ong C, ba H vi CNQSDPD dang thé chap tai
Ngan hang nén hai bén co thoa thuan lai mua ban tiép phan dién tich dat con lai
cua thira dit sb 199(1) va thira dat 199(2), to ban d6 sé 329-426-2b 1a 180m*dia
chi tai tiéu khu 2, thi trn Y1, huyén Y 1a v6i gia 960.000.000d. Tong dién tich dat
hai thira dat hai bn mua ban 1a 240m? (trong d6 c6 120m? dat thd cu va 120m’
dat trdng cdy lau nam) voi gia 1.710.000.000 dong.

Ngay 20/4/2013 6ng C, ba H d3 cung ba T, 6ng L dén Ngan hang rat thé
chap GCNQSDD va thanh toan toan bo sb tién mua ban dat cho nhau. Sau d6 hai
bén da 1ap hop dong CNQSDD véi gia 250.000.000d, duoc cong ching tai Phong
cong chimg s0 11, tinh Son La. Tai thoi diém chuyén nhugng manh dat trén thude
quyén s6 hiru hop phap cua vo chong ba, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hay cam
cd, thé chap cho ca nhan hay t6 chitic nao khac nén viéc CNQSDP giita hai bén 1a

hop phéap.



Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap ba Trinh
Thi T1, ong Nguyen Puc D, ba Pao Thi T2, ba Vwong Thi N, ba Nguyen Thi T4 va
6ng Hoang Huy T3 trinh bay:

Vao cubi nam 2012 va nim 2013, ba Nguyén Thi T c6 vay tién cta cac 6ng
ba néu trén, dén han tra no nhung ba T khong tra nén cac ong ba da lam don khoi
kién, yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su s6: 27/2016 ngay
24/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén Y. Ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Trinh
Thi T1 s6 tién 5.000.000.000d (Nam ty dong), han trd vao ngay 30/8/2016.

Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6: 25/2016 ngay
03/6/2016 cua Toa an nhan dan huyén Y. Ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng
Nguyén Buc D s6 tien 3.000.000.000d (Ba ty dong), han tra vao ngay 30/6/2016.

Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sb: 28/2016 ngay
24/8/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén Y. Ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Dao
Thi T2 so tién 3.600.000.000d (Ba ty sau trim triéu dong), han trd vao ngiy
30/9/2016.

Tai ban 4n hinh su so tham so: 54/2016/HSST ngay 27/5/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén Y. Ban 4n hinh sy phuc tham so: 48/2016/HSPT ngay 17/8/2016
ciia Toa an nhan dan tinh Son La. Tuyén budc Nguyén Thi T phai bdi T4 cho ba
Nguyén Thi T4 sd tién 50.000.000d, 6ng Hoang Huy T3 sé tién 190.000.000d, ba
Vuong Thi N s tién 150.000.0004.

Pén thoi han tra no theo cac Quyét dinh, ba Nguyén Thi T khong tra duoc
ng nén cac 6ng ba da c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y thi
hanh an. Ngay 13/7/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y dé ra Quyét dinh
s6: 33/TB-CCTHADS vé viéc to chic cudng ché thi hanh an. Ngay 28/7/2017
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Y c6 quyét dinh sd: 04/QD-CCTHADS vé viéc
hoan thi hanh an va thong bao sd: 44/TB-CCTHADS vé viéc tam dimg to chirc
cudng ché thi hanh an. Ly do cin cir thong bao sb: 108/2017/TB-TLVA ngay
28/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Y, thu Iy don khoi kién cua 6ng Pham Van
C yéu cau cong nhan hop dong CNQSDP di duoc cong chimg ngay 20/4/2013
gitta d&ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H v&i ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Ngoc
L.

Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Dirc D, ba Dao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba
Nguyen Thi T4, 6ng Hoang Huy T3: xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng C, ba H v&i ba T, dng L 1a hop dong co ddu hiéu tau tan tai san,
dugc cong chimg vao ngay thur bay (ngay nghi) khong c6 cac bén tham gia ky két
hop dong. Viéc chuyen nhuong chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap
luat, vi pham diéu cam cua phap luat nén yéu cau tuyén bd giao dich CNQSDD
trén la vo hicu.

Yéu ciu cong nhan cic tai san do Chi cuc thi hanh an dan su huyén Y ké
bién thudc tai san ctia ba Nguyén Thi T. Dé bao vé quyén va loi ich chinh dang
clia cac 6ng, ba theo Quyét dinh, ban an cia Toa an da ¢ hiéu lyc phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y

trinh bay:



Viéc ap dung bién phap cudng che thi hanh an dbi véi ba Nguyén Thi T
phai thi hanh nghia vu d6i voi tong s6 tién 1a 12.153.000.000d, trong d6 tién an
phi 14 163.000.0004, tién no 14 11.990.000.000d. Do vy cin cir vao bién ban xac
minh diéu kién thi hanh an cia Co quan thi hanh an va tai cac co quan UBND thi
tran, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Y déu xé4c dinh cac quyen su
dung dat mang tén Nguyén Thi T va éng Nguyén Ngoc L chua chuyén quyén so
hitu, s dung cho ai theo quy dinh cua phap luét. Can ctr Diéu 168, Piéu 439,
Diéu 692 Bo luat Dan su 2005; khoan 2 Diéu 46 Luét dat dai 2003; khoan 4 Diéu
146 cua Nghi dinh 81/CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu quy dinh vé thi hanh
luat dat dai. Cin ¢ cac quy dinh néu trén, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Y
xéac dinh tai san van mang tén ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Ngoc L va quyét
dinh ké bién dé dam bao thi hanh an ddi vi tai san trén 1a phi hop voi phép lut.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng sé 11, tinh Son
La ba P46 Thi N2 trinh bay:

Ngay 20/4/2013, Phong cong chung sé IT dugc thuc hién viée cong chimg
hop ddng CNQSDD giita ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L voi ong Pham
Vin C, ba Nguyén Thi H, cy thé thira s6: 199(1); 199(2) to ban d6 sb: 329 - 426 -
2b, dién tich 1a 240m®. Tai thoi diém cong ching hai bén hoan toan ty nguyén ky
két hop dong trudc mat ciia cong chimg vién, viée cong chimg vao ngiy thir bay
1a thyc hién theo Quyét dinh s6: 10/QD-TTg ngay 12/02/2010 cua Chinh phu
quyet dinh vé viéc t6 chtrc 1am viéc vao ngay th bay hang tudn dé tlep nhan, giai
quyét thi tuc hanh chinh nén khong vi pham diéu cAm. Tai thoi diém cong ching
hop dong Phong cong chimg s6 2 tinh Son La, khong nhan duoc bat ky don thu
khiéu nai t6 cdo, yéu cau dimg hoac khong cong chimg hop d6ng chuyén nhuong,

ting cho ddi véi quyen su dung dat cta cac t6 chtrc va cong dan. Do vay, viéc
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 hoan toan

hop phép.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 10/2018/DS-ST ngay 27/9/2018, cua Toa 4n
nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La quyét dinh:

Chdp nhdn yeu cdq khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin C dé ngay
20/7/2017, don swa doi bé sung ngay 27/7/2017, tuyén xu:

- Cong nhdn hop a"éng chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc céng chitng
ngay 20/4/2013 duoc ky két gita éng Pham Vian C, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L.

- Cong nhdn quyén sir dung dat doi véi thira ddt sé 199(1); 199(2), to ban
do s6 329-426-2b c6 dién tich la 240m’, dia chi thira ddt tai Tiéu khu 2, thi tran
Y1, huyén Y, tinh Son La. Pt ¢é gidy chitng nhdn quyén su dung s6 AN 049131,
vdo sé cdp gidy s6 H 00289 do Uy ban nhén dén huyén Y cdp cho ba Nguyen Thi T
ngay 17/8/2009 thudc quyén sir dung ciia 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H.

- Cac dwong sw ¢d trach nhiém lién hé véi co quan quan Iy Nha nudc cd
tham quyén dé dwoc dzeu chinh, cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Tai Ban an dan sy phic tham s0: 23/2019/DS-PT ngay 05/6/2019, ciia Toa
an nhan dan tinh Son La quyét dinh:



Khong c‘hd’p nhdn khang cdao cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau doc lap cua ba Trinh Thi T1, ong Nguyén Duc D, ba Dao Thi T2,
ba Vwong Thi N, ba Nguyeén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3.

Giir nguyén ban dan dan sie so tham s6: 10/2018/DS-ST ngay 27/9/2018, ciia
Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 26/QDKNGDPT-VC1-DS ngay
05/8/2019 cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

Khdng nghi toan bé Bdn dn din sy phiic tham sé 23/2019/DS-PT ngay
05/6/2019 ciia Toa én nhdn dan tinh Son La theo thii tuc gidm déc tham, dé nghi
Uy ban tham phan Toa dn nhédn dén cdp cao tai Ha Néi hity ban dan déan sw so tham
s6 107201 8/DS-ST ngay 27/9/2018 cua Toa an nhan ddn huyén Y va ban an dan sy
phiic tham sé 23/2019/DS-PT ngay 05/6/2019 ciia Toa dn nhéan dan tinh Son La
voi Iy do “Ba T lap hop dong chuyén nhwong tai san cho éng C, ba H 1a hanh vi
tdu tan tai san vi pham Ném trong phdp ludt”.

Tai Quyet dinh giam doc tham s6 60/2019/DS-GDT ngay 20/9/2019 ciia Uy
ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

Hity Ban an dan sw phiic tham sé 23/2019/DS-PT ngay 05/6/2019 ciia Toa
dn nhéan dan tinh Son La va hiyy ban dn dan sw so tham sé 10/2018/DS-ST ngay
27/9/2018 cuia Toa dn nhan dan huyén Y, tinh Son La vé vu dn Tranh chdp lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh dn theo quy dinh cia Ludt Thi hanh én
dan sie va yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu giita nguyén don la 6ng Pham Vin C
véi bi don la ba Nguyén Thi T, 6ng Neuyén Ngoc L.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Y, tinh Son La da quyét dinh:

1. Khong chap nhan don khoi kién cua nguyén don ong Pham Van C, ba
Nguyen Thi H vé viéc dé ‘nghi cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat giiva bén nhdn chuyén nhwong la éng Pham Vin C, ba Neuyén Thi H va bén
chuyén nhwong la ba Nguyén Thi T va éng Neuyén Ngoc L dwoc xdc Ildp va céng
chirng vao ngay 20 thang 4 nam 2013 doi véi thira dat sé 199(1); 199(2), to ban dé
$6 329 - 426 - 2b, dia chi thira dat: Tiéu khu 2 thi tran Y1, huyén Y, tinh Son La C0
hiéu lyc.

2. Chdp nhan toan bo don dé nghi cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan co yéu cau déc lap ba Trinh Thi T1, ba Dao Thi T2, ba Vong Thi N, Ong
Nguyén Pirc D, ba Nguyen Thi T4, dbng Hoang Huy T3. Tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta bén nhan chuyén nhuong la ong Pham Van C, ba
Nguyén Thi H va bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Ngoc L
dwoc xdc lgp va cong ching vao ngay 20 thang 4 nam 2013 doi véi thira ddt SO
199(1); 199(2), to ban do so 329 -426 - 2b, dia chi thira ddt: Tiéu khu 2 thi tran
Y1, huyén Y, tinh Son La la vo hiéu.

3. Budc éng Pham Vin C, ba Nguyén T hi H c6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi T, ong Nguyen Ngoc L 01 (mo1) gzay chuirng nhan quyen su dung ddt s6
AN 049131, s6 vao s6 cap gidy chumg nhdn quyén su dung dat H00289, quyét dinh
sé 1381/0P-UB ngay 17 thang 8 nam 2009 thudc thira dat s6 199 (1) va 199 (2)
tai tiéu khu 2, thi tran Y1, dién tich 240m? mang tén Nguye’n ThiT.



4. Buéc ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L phai tra cho ong Pham Van
C, ba Nguyén Thi H sé tién nhdn chuyen nhwong quyén s dung dat la
1.710.000.000d (Mot ty bay tram muweoi triéu dong).

5. Hau qua phap ly cua giao dich dan sw vo hiéu: Khong xem xét gidi quyét
Vi cdc dwong sw khong yéu cau, dé nghi gidi quyét.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cho céac bén duong su.

Sau khi xét xu so thrflrr}, ngay 03/12/2020 6ng Pham Van C c6 don khang
Cao toan bg ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/12/2020, ba B3 Thi N2 c6 don khang cdo toan bo ban an so tham,
v6i 1y do khong chap nhan toan bo Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay
27/11/2020 cia Toa an nhén dan huyén Y, tinh Son La tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va dé nghi Toa an cap phuc tham cong nhan
hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg ngay 20/4/2013
duogc ky két giita 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi H v&i ba Nguyén Thi T va
ong Nguyén Ngoc L 13 hop phép.

Tai phién toa nguyén don 6ng Pham Van C giit nguyén ndi dung khang cao
va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang cdo va xtr cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc céng ching ngay 20/4/2013 dugc ky
két gitta 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi T va 0ng
Nguyen Ngoc L 1a hop phap. Truong hop khong duoc chap nhan thi nguyén don
dé nghi xem x¢t giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu va yéu cau bi don tra tién
3 suat cua s6 tién 1.710.000.000d da tra cho bi don dé mua dat, thoi gian tinh tir
ngay 20/4/2013 dén thoi diém xét x{r xong vu an.

Y kién tranh luan cta nguoi dai dién hop phap cta bi don:Nhat tri véi ¥ kién
cua nguyén don.

Y kién tranh luan cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu
cau doc lap va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pé nghi Toa 4n giit nguyén
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
té tung ciia Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho den trude thoi dlem
Ho1 dong xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh  day du cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Quan diém vé giai quyét vu an: Tai phién toa bi don co bd sung néu khang
cao khong duoc chap nhén thi yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va
yéu cau bi don tra tién 13i suét cua sb tlen 1.710.000.000d, tuy bi don co nhat tri
nhung ndi dung trén chua duoc giai quyet tai cap so thAm do duong su khong yéu
cau, do do néu giai quyét tai cap phtic tham s& khong dam bao hai cap xét xir anh
huong dén quyén khang céo cua cac duong su, Nén can tach yéu cau nay thanh vu
kién khac khi duong su c6 yéu cau. Kiém sat vién dé nghi : Can cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cio cta nguyén don 6ng Pham
Vin C va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi N2. Giit nguyén ban an
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dan sy so thim s601/2020/DS-ST ngay 27/11/2020, cua Toa an nhan dan huyén
Yén Chau, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Nén ctru cac tai liéu co trong ho so vu an; y kién trinh bay cua cac
duong su; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; quan di€m giai quyét vu an
cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh.

[1] V& td tung:

Toa &n nhan dan huyén Y xét xir so' tham vu 4n vao ngay 27/11/2020, ngay
03/ 12/2020 6ng Pham Van C c6 don khéng cdo toan by ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/12/2020, ba P Thi N2 c6 don khang c4o toan bo ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thim cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat duoc cong chung ngay 20/4/2013 dugce ky két giita ong Pham Van C va ba
Nguyén Thi H v&i ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Ngoc L 1a hgp phép.

Xét don khang cdo thyc hién dung quy dinh tai Piéu 272 Bo luat T6 tung
dan sy va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat To
tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét khang cdo cua 6ng Pham Van C:

Ngay 20/4/2013, vo chong ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L 1ap hop
d6ng chuyén nhugng cho vo chong 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H thira dat
s6: 199(1); 199(2) to ban dd sb: 329-426-2b dién tich 240m?, dia chi tiéu khu 2, thi
trdn Y1, huyén Y, tinh Son La theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AN
049131 mang tén ho ba T véi gia ghi tai hop dong 1a 250.000.000d (gia thuc té 1a
1.710.000.000d). Truge khi ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat véi
6ng C, ba H, gidy CNQSDD ciia ba T, 6ng L dang thé chap vay von tai Ngan hang.
Tai thoi diém cac bén thoa thuén lap hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
trén, ba T d tat toan xong Hop dong vay nhung chua x6a thé chap. Ngan hang da
c6 van ban cam két giri phong Cong chimg s6 2 voi ndi dung Ngan hang dong v
cho gia dinh ba T dugc chuyén nhuong quyen str dung dat theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 AN 049131 dé lay tién tra no Ngan hang, Ngan hang cam két
s& x6a thé chap va hoan tra thi tuc hd so x6a thé chap cho Phong cong chung.
Ngay 20/4/2013, Ngan hang lap Bién ban giao tra tai san, gidy to tai san thé chap
c6 ndi dung giao tra cho ba T gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AN 049131
mang tén ba T. Ngay 22/4/2013, Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia ba T
dugc diang ky x6a thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y, tinh
Son La.

Nhu vay, vao thoi diém vo chong ba T chuyén nhuong quyén st dung dét
cho vo chong 6ng C, thi Gidy chiung nhan quyén st dung dat ciia ba T chua dugc
x6a thé chap, nhung da duoc sy dong ¥ ciia Ngan hang, dong thoi cac bén da lam
thi tuc chuyén nhuong va dugc cong chung tai Phong cong chung s6 11, tinh Son
La.



Ngay 22/4/2013, 6ng C thyc hién viéc dang ky sang t€n nhung do c6 Cong
van s0: 298/CV-CA ngay 22/4/2013 cua Cong an huyén Y, yéu cau Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Y tam dirng tit ca cac giao dich bat dong san cia
ba Nguyén Thi T dé diéu tra vé hanh vi lira ddo ctia ba Tnén 6ng C, ba H chua 1am
dugc thu tuc ding ky sang tén d6i chi. Vi vay, mic do Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong 6ng L, ba T véi vo chong éng C, ba H da dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 689 B¢ lut dan sy nam 2005 nhung chua duoc
dang ky tai co quan nha nudc ¢ thAm quyén, do d6 vé hinh thirc ctia hop dong trén
chua thuc hién ding du quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 B6 luat dan su 2005: “Hinh
thirc giao dich dan sw la diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich trong truong hop
phdp ludt ¢é quy dinh”; khoan 2 DPiéu 124 B luat dan sy 2005 quy dinh:“Trong
triwong hop phdp ludt quy dinh giao dich ddn si phdi dwoc thé hién bang van bdn,
phdi co cong chung hodc chung thuc, phai dang ky hodc xin phép thi phdi tudn
theo cac quy dinh do”, nén theo quy dinh tai Diéu 692 Bo luat Dan sy 2005 va
Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003 va Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang
10 ndm 2004 cua Chinh phu thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén
chua c6 hiéu lyuc, thira dat vin mang tén ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Ngoc L.
Do d6 ngay 13/7/2017 Co quan thi hanh an dan sy huyén Y ra Quyet dinh s6
10/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché, ké bién, xtr 1y tai san ctia ba Nguyén Thi T
trong d6 c6 ca thira dat s6 199 (1), 199 (2) to ban d6 sd 329-426-2b dién tich
240m” tai tiéu khu 2, thi trdn Y1, huyén Y, tinh Son La. Do thira dit di duoc ké
bién dé dam bao thi hanh an nén viéc nguyén don 6ng Pham Vin C va ngudi co
QLNVLQ ba B3 Thi N2 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta gia dinh 6ng v6i gia dinh ba Nguyén Thi T ¢ hiéu luc phap luat 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo ciia ba D6 Thi N2:

Hop dong chuyén quyén st dung dat gitta vo chong 6ng Pham Vian C, ba
Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L duoc 1ap thanh bién ban,
c6 day du chir ky cua cac bén tham gia giao dich, dugc cong ching tai phong Cong
chung s6 2 tinh Son La ngay 20/4/2013. Vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong
duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 122, khoan 1, 2 Piéu 689, 697, 698
Bo luat Dan sy 2005; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai
nam 2003. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop ddng, ngay 20/4/2013, Gidy chung
nhan quyén st dung dat cia ba T van dang thé chap tai Ngan hang, mic du Ngan
hang c6 van ban cam két x6a thé chap nhung ngay 22/4/2013 Hop dong thé chap
quyén st dung dat ciia ba T méi dugc ding ky xoa thé chap tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Son La. Nhu viy, viéc cac bén ky hop dong
chuyén nhuong va duoc cong ching tai phong Cong chimg sé 2 tinh Son La ngay
20/4/2013 1a khong dung quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 Luat Coéng ching nim
2006.

[2.3/ Péi véi dé nghi ciia nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢
yéu cau dgc lgp:Ba Trinh Thi T1, ba Dao Thi T2, 6ng Nguyen Duc D, ba Vuong
Thi N, 6ng Hoang Huy T3, ba Nguyen Thi T4 d€ nghi Toa an tuyén bo hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Pham Van C, ba Nguyéen Thi H véi ba
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Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Ngoc L 1a v6 hi¢u. Nhu dé nhan dinh ¢ trén, khong co
cin cit dé chip nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Vian C, ba Nguyen Thi H v6i ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L co hiéu luc,
do d6 Toa an cip so tham chap nhan yéu cau doc lap cta ba Trinh Thi T1, ba Pao
Thi T2, 6ng Nguyén Puc D, ba Vuong Thi N, 6ng Hoang Huy T3, ba Nguyén Thi
T4 14 ¢6 cin ct, can chép nhan.

[2.4] Vé gidi quyét hdu qua cua giao dich dan si vo hiéu:

QU4 trinh giai quyet VU an va tai phién toa so tham cac bén duong sy khong
dé nghi xem xét va giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy nén hoi dong
xét xir so thAm khong xem xét giai quyét hau ‘qua phap ly cua giao dich dan sy v6
hi¢u 1a dung quy dinh. Tai phién toa phtc thim nguyén don 6ng Pham Van C bd
sung nodi dung khang cdo truong hop khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién thi
6ng C yéu cau bi don phai boi T4 thiét hai do hop dong bi tuyén vo hiéu, cu thé
tinh 13i v6i khoan tién 1.710.000.000d tir ngay 20/4/2012. Xet yéu cdu cta nguyén
don Pham Vin C chua duoc giai quyét tai Toa an cip so tham mac du tai phién
toa phuc tham dai dién cua bi don ciing nhat tri v6i yéu cau bd sung cua nguyén
don, tuy nhién neu giai quyet yéu céu cua nguyén don tai cap phuc tham s& khong
dam bao nguyén tac hai cap xét xtr, anh hudng dén quyén khang céo cua duong su,
nén can tach yéu cau nay thanh vu kién khac khi duong sy co yeu cau nhu ¥ kién
ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a pht hop va dam bao quyén loi ctia cac duong su.

[2.5] Vé an phi va chi phi t6 tung.

- V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua 6ng Pham Vin C khong dugc chip
nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat td tung dan sy va khoan 1
Piéu 26, diém a, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa 4n. Toa an cdp so tham budc ong
Pham Vin C phai chiu 300.000d an phi dan sy so thAm 1a ding quy dinh.

- V¢ chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd, chi phi giam dinh va dinh
gia tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an, nhiig ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap c6 don yéu cAu xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia
tai san va giam dinh chir ky cta éng Nguyén Ngoc L. Do yéu cau doc 1ap cua
nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc chap nhan nén 6ng Pham Vin
C, ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Ngoc L mdi bén phai chiu 50% tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Ngoc L phai chiu chi phi giam dinh chit ky d6i vé6i chir ky ctia ong Nguyén Ngoc
L. Toa an cép so thdm cén ¢t theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu
161 va khoan 1 Piéu 165 B0 luét td tung dan sy nam 2015 va Bang ké chi phi xem
xét tham dinh tai chd, chi phi giam dinh va dinh gia tai san ngay 21/12/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Son La, budc 6ng Pham Van C phai chiu 3.443.000d (ba
triéu bon tram bén muoi ba nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gi4 tai san. Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Ngoc L phai chiu
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6.443.000d (sau triéu bdn trim bén muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san va chi phi giam dinh chir ky, 1a ding quy dinh.

Do ba Trinh Thi T1 dd ndp tam tng chi phi td tung nén 6ng C, ba T, 6ng L
phai hoan tra lai cho ba Trinh Thj T1 s6 tién trén.

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can cit chip nhén khang cao cia 6ng
Pham Van C va ba B6 Thi N2. Gilt nguyén ban &n so tham ctua Toa &n nhan dan
huyén Y, tinh Son La.

[3] Vé an phi phic tham: Do khang cao cua 6ng Pham Van C va Phong
Cong ching s6 2 tinh Son La do ba 3 Thi N2 lam dai dién khong dugc chap nhan
nén 6ng Pham Vian C va ba B3 Thi N2 phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T4 tung dan sy;

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van C va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Do Thi N2.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd: 01/2020/DS-ST ngay 27/11/2020,
cua Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La, nhu sau:

Ap dung khoan 2 Piéu 122, khoan 2 Piéu 124, Piéu 127, Piéu 137, khoan 1
Diéu 168; khoan 2 Diéu 439, Diéu 692 Bo luat Dan sy nim 2005; Khoan 2 Piéu
46 Luat dat dai nam 2003; khoan 3, khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 161 khoan 1 Diéu
165 BO luat TH tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 26, diém a, diém b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi, tuyén xu:

1.1. Khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin C vé
viéc dé nghi cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi H va bén chuyén nhuong 13 ba
Nguyén Thi T va ong Nguyén Ngoc L duoc xac 1ap va cong chimg vao ngay 20
thang 4 nam 2013 ddi véi thira dat s6 199(1); 199(2), to ban dd sb 329 - 426 - 2b,
dia chi thira dt: Tiéu khu 2 thi trdn Y1, huyén Y, tinh Son La c6 hi¢u lyc.

1.2. Chap nhan toan bo don dé nghi ctia nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap ba Trinh Thi T1, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi N,
ong Nguyen buc D, ba Nguyén Thi T4, dng Hoang Huy T3. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta bén bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham
Vin C, ba Nguyén Thi H va bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Ngoc L duge xéc lap va cong ching vao ngay 20 thang 4 nam 2013 doi
v6i thira dat s6 199(1); 199(2), to ban d6 s6 329 - 426 - 2b, dia chi thira dat: Tiéu
khu 2 thi tran Y1, huyén Y, tinh Son La 1a v6 hiéu.

1.3. Budc 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H ¢4 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyen Thi T, ong Nguyen Ngoc L 01 (mdt) gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 AN 049131, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat H00289, quyét
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dinh s6 1381/QD-UB ngay 17 thang 8 nam 2009 thudc thira dat s6 199 (1) va 199
(2) tai tiéu khu 2, thi trdn Y1, dién tich 240m? mang tén Nguyén Thi T.

1.4. Budc ba Nguyen Thi T, ong Nguyen Ngoc L phai tra cho 6ng Pham Van
C, ba Nguyén Thi H sb tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dit 1a
1.710.000.000d (Mot ty bay traim mudi triéu dong).

1.5. Tach yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy thanh vu
kién khac khi duong su c6 yéu cau.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bj
luat Dan su.

1.6. V& an phi: C)ng Pham Vian C phai chiu an phi dan sy so thim Ia
300.0004 (ba tram nghin dong).

Tuyén tra lai tién tam Ung an phi da ndp cho nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ¢ yéu céu doc 1ap: ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén buc b, ong
Hoang Huy T3, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 m6i nguoi
300.0004 (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu so
AA/2013/04052, AA/2013/04059, AA/2013/04057, AA/2013/04061,
AA/2013/04054, AA/2013/04056 ngay 15/8/2017 cua Chi cuc thi hanh &4n dan su
huyén Y.

1.7. V& chi phi t6 tung:

- Ong Pham Vin C, ba Nguyen Thi H phai chiu 3.443.000d (ba tri¢u bbn

tram bon muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

- Ba Nguyen Thi T va ong Nguyen Ngoc L phai chiu 6.443.000d (sau triéu
bbn tram bén muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san va chi phi giam dinh chi ky,

Do ba Trinh Thi T1 d ndp tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san, nén 6ng Pham Van C, ba Nguyén Thi H phai tra s tién3.443.000d
(ba triéu bon tram bon muoi ba nghin déng) va ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyen
Ngoc L phai tra sb tién6.443.000d (sau triéu bon trim bén muoi ba nghin dong)
chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi giam dinh chi
kynéu trén cho ba Trinh Thi T1.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Pham Vin C phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao s tién 300.000d tién tam tng 4n phi da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2019/0001355 ngay 04/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Y, tinh Son La.

Phong Cong ching sb 02, tinh Son La (dai dién theo Gy quyén 1a ba B Thi
N2) phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) 4an phi dan sy phtic tham, duoc khau
trir VAo sd tién 300.000d tién tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
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AA/2019/0001368ngay 08/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh
Son La.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su”./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (06/4/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA; (da ky)

- Luu Vp, HO so vy an.

Dinh Huy Hiép
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Theo quy dinh tai khoan 1, diéu 168, Bo luat dan su 2005 lai quy
dinh: “Viéc chuyen quyén sé hitu doz véi Bit dpng sin cé hiéu luc ké tiv thoi
diém dang ky quyén so hitu troe truong hop phap luat co quy dinh khac”; : Biéu
692 Bo luat dan su 2005 lai quy dlnh “Viéc chuyen quyén sie dung dit cé hiéu
lu’c ké tir thoi diém dang ky quyén Sw dung dit theo quy dmh ciia phdp ludt vé
dat dai” va tai Dleu 46, Luat Dat dai va khoan 4 Diéu 146, Nghi dinh
181/2004/ND-CP vé hudng dan thi hanh Luat dat dai thi quy dinh “ Hop dong
chuyén doi, chuyén nhwong, thué lai quyén sw dung dat; hop dong hoac van
ban, tang cho quyen s dung dit; hop dong thé chap, bao ldanh, gop vén bang
quyen sir dung dit cé hi¢u lwe ké tiv thoi diem ding ky tai Vin phong ding ky
quyén si dung dit”.

Viéc chuyén quyén st dung dat phai tuan tht quy dinh vé hinh T d6 1a: phai dugc
1ap thanh van ban, dugc cong ching hodc ching thuc va thoi diém c6 hiéu luc cua
viéc chuyén quyen sir dung dat 1a thoi diém duoc ding ky tai Van phong Pang ky
quyén sur dung dat theo nguyén tic uu tién ap dung cac quy dinh cua phap luat
chuyén nganh vé dat dai theo quy dinh tai DPiéu 692, Bo luat dan su 2005 va Nghi
dinh 181/2004/ND-CP cuia Ch phii. va phai xem didu kién vé hinh T giao dich 1a
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dugc quy dinh tai Pidu k2;d122; k2; diéu 124
Bo luat dan su 2005. Trong trwong hop phap ludt quy dinh giao dich ddn sw phdi
duoc thé hién bting van ban, phdi co cong chirng hodc chwng thuc, phdi dang ky
hodc xin phép thi phdi tudn theo cdc quy dinh do. Theo do thi chi trong nhiing
truong hop c6 quy dinh cta phap luat vé loai giao dich nao d6 phai tuan theo
nhitng hinh T nhét dinh va hinh T d6 la diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich thi hinh
T cua giao dich méi trd thanh mot diéu kién bat budc dé giao dich d6 c6 hiéu
lwc.Ludt Cong ching 1a vin ban quy pham phap luat diéu chinh vé t6 chuc va hoat
dong cua t6 chirc hanh nghé Cong ching trong do co viéc cong ching cac hop
dong, giao dich noi chung, khong thé ap dung dé xac dinh hiéu luc dbi voi viée
chuyén quyén sir dung dat thudc pham vi diéu chinh cua phap luat vé dat dai.
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