TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 29/2017/DS-PT
Ngay 17 thang 8 nam 2017
V/v: “Tranh chap quyen su
dung dat va yeu cau boi thuong
hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom
Tham phdan — Chu toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Tham phdn: - Ong Truong Thanh Quang
- BaNg6 Thi Trang
Thu ky Toa an: Ba Han Thi Héng bao — Can bo Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hong Hién

Ngay 17 thang 8 nam 2017, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 09/2017/TLPT- DS ngay 26 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh
chip quyén st dung dat va yéu cau bdi thudng hai vé tai san”. DO ban dan su so tham sb
03/2017/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 23/2017/QD-PT ngay 17
thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Thanh P — Sinh nam: 1970
Dia chi: 67 L, t6 3, khu phd 4, thi trin T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han M.
Dia chi: Thon A, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh V — Giam dbc cong ty TNHH M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tan V1 — Pho Giam dbc Cong ty TNHH
M( theo gidy Gy quyén ngay 26/12/2016)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Phan Thi P2 — Sinh nam: 1973
Pia chi: 67 L, t6 3 khu phd 4, thi trdn T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
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Ong Nguyén Xuan V2 — Truéng phong quan 1y bao vé riung Cong ty TNHH M.
4. Nguwoi lam ching:
+ Ong Pang Van H — Sinh nam: 1967
DPia chi: Khu phé 3, thi tran T, Huyén N, tinh Ninh Thuan
+ Ong Nguyén Tri T1 — Sinh nam: 1968
Dai chi: Thon 1, xa Q, huyén N, tinh Ninh Thuan
+ Ong Duong Danh N — Sinh nam: 1962
Dia chi: Thon A, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan
+ Ong Chamléa T2 — Sinh nam: 1954
Dia chi: Thon 2, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan
+ Ong Chamléa B — Sinh nam: 1934
Dia chi: Thon 2, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan
+Ong V& Van Q1- Sinh nam: 1970
Dia chi: Thon 3, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan
+ Ba Huynh Thi T3 — Sinh nam: 1969
Dia chi: Khu phé 8, thi tran T, Huyén N, tinh Ninh Thuan.
+ Ba Vo Thi H1 - Sinh nam: 1933
bia chi: Khu phé 4, thi tran T, Huyén N, tinh Ninh Thuan
Chd & hién nay: Thén 3, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thu4n

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Tran Thanh P va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ban
Phan Thi P1 trinh bay:

Nam 1958 cha 6ng P 1a 6ng Tran Pinh K khai hoang mot thira dat & thon 2, xi P1.

Nam 1989, 6ng K sang nhuong lai thira dat cho 6ng P. Ngay 20/8/1996, ong P dang ky
quyén s dung dat voi hinh thte ty ké khai va dugc UBND huyén N cap glay ching
nhan quyén st dung dat sb D0807572 ngay 16/10/1996 dién tich 15.000m* chua do
dac, ong P canh tac dén nam 2012 thi cong ty TNHH M dén lap bién ban kiém tra hién
trang dat. Ong P van trong cay Me dén ngay 15/7/2015 ong phat hién cay Me bi xit
thudc co. Ong P khleu nai yéu cau cac co quan chirc ning giai quyét. Ngay 16/8/2015,
cong ty TNHH M trong ciy keo lai trén dién tich dat cta ong Ong P yéu cau cong ty M
phai tra lai cho gia dinh ong thira dat dién tich 15.000m?; bdi thudng thiét hai cay Meé



gidng va tién cong lam dat gieo cdy M8 trj gia 3.300.000 dong (Ba triéu ba tram ngan
dong).

Cong ty TNHH M éng Lé T4n V1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nha nuéc da giao cho LAm trudng C quan 1y 46.490ha rumg va dat rimg. Ngay
01/12/1992 Lam trudong C 1ap s6 Lam ba giao khoan dién tich 22 ha dit (trong d6 rimg
san xudt 19.8 ha va dat riy 2,2 ha, c6 so d6 giao dat kém theo) thudc tiéu khu 58b cho
ong Chamalea T2 ¢ thon 2, X& P1 huyén B quan ly bao v¢ rung theo chuong trinh
327/CP cua chinh phi. Pén nam 1998 Lam trudng C chinh thitc dugec UBND tinh Ninh
Thuan cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 976358 vao so cap ngay 00141
QSDDb/4159B/Qb/T/1998 ngay 29/12/1998 véi dién tich 46.490 ha.

Ngay 25/3/2010, Uy ban nhan dan tinh cap Quyét dinh sb 163/QD- -UBND vé viée
phé duyét Du 4n cai tao rimg san xuat 13 rimg tu nhién nghéo kiét tai tiéu khu 58b cho
cong ty TNHH M thuc hién lién doanh, lién két véi cong ty G. Ngay 07/5/2012, cong
ty TNHH M phéi hop véi can bd dia chinh cta xa P1, Kiém 1am dia ban di kiém tra,
phat hién va lap bién ban s6 00735/BB — KT vé thuc trang thira dat rung bi pha tai Lo
5, Khoanh 4, Tiéu khu 58b, xa P1 ddi voi 6ng Tran Thanh P, dién tich bi pha 1a 20.004
m?, hién truong con giit nguyén mot s6 gdc chit va cdy tai sinh chdi, mat do day co
chiéu cao trung binh 1a 1m tr& 1én chii yéu la loai cdy Ca Chi, Dau, Thanh
Nganh...Ngay 26/10/2015 ong Tran Thanh P cung cdp 01 (mdt) GCNQSDD sb
D0807572 ngay 16/10/1996 cua Uy ban nhan dan huyén N ngudi mang tén 1a Tran
Thach P dé ching minh phan dét nay 1a cua 6ng P.

Cong ty TNHH M da két hop voi chinh quyén dia phuwong xa P1, tién hanh xéc
minh mot s6 ho dan co dat giap ranh voi dat ctua cong ty va voi ong Tran Thanh P clng
mot s nguoi dan biét khu vuc dat ¢ noi day nhu: Ong Pang Vin H, ong Nguyén Tri
T1, 6ng Duong Danh N1 va 6ng Chamalea T2 1a nguoi trudc day duoc Lam truong C
giao khoan bao v¢ rung theo chuong trinh 327 tai L6 5, Khoanh 4, tiéu khu 58b, nhitng
nguoi nay diéu cho rang thira dat hién dang xay ra tranh chap gitra cong ty TNHH M va
ong P 1a dat rimg va chi bi tac dong boi khoang 3 nam gan day.

Sau khi thanh 1ap Hoi dong tu van kiém tra xac minh vi tri, ranh gi6i thua dat cua
ong Tran Thanh P. UNBD x4 P1 c6 b4o c4o s6 303a ngay 10/8/2016 két luan: Ngudn
géc thtra dt toa lac tai L6 5, Khoanh 4, Tiéu khu 58b hién dang xdy ra tranh chép gitra
cong ty TNHH M va 6ng Tran Thanh P1, 6ng P1 cho rang do bd d¢ 1a ong Tran Dinh
K, pha hoang nim 1978 canh tic dén nam 1989 thi ban lai cho dng P bang gidy viét tay,
sau khi nhan chuyén nhuong dat ong canh tac lién tuc dén nam 1996 thi di ké khai dang
ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co s0, ma déy la thira dat lam
nghiép co rimg do cong ty TNHH M quan 1y. Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
D0807572 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 16//10/1996 véi dién tich 15.000 m?
(cAp theo hinh thirc ty ké khai) cho 6ng Tran Thanh P1 trén thuc té 1a thudc vi tri khac
(Giap ranh véi ong Nguyén Tri T1 ¢6 nguén gdc mua ctia 6ng Nguyén Vin D).
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Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B dd co bao cdo s 13/BC-TNMT ngay
18/8/2016 v6i ndi dung: Thuira dit 6ng Tran Thanh P dang tranh chdp voi cong ty
TNHH M tir trude thoi diém nam 2012 13 dat 1am nghiép c6 rimg do Lam truong C
(nay la TNHH M quan 1y va sir dung). Ngay 03/3/2017 Toa an nhan dan huyén B da
tién hanh xem xét thim dinh va dinh gid thira tai san thira dat tranh chap gitta 6ng Tran
Thanh P va cbng ty TNHH M, toan b6 dién tich dat cong ty da trong cdy keo lai duoc
khoan gin hai nim tudi va co chleu cao trung binh 2m — 2,5m. Qua do dac da xac dinh
duoc dién tich thira dat 13 31.570 m® , gla tri dat 157.850.000 dong (Mot trdm ndm muoi
bay triu tdm tram ndm muoi ngan_ dong), gia tri cdy keo 1a tram trong trén dat
102.000.000 (Mot trdm 1¢ hai triéu déng) va co vi tri tr can: bong giap dat rimg va
séng Tra Co; Tay giap dit rimg; Nam giap dat 6ng Pang Vian H; Bic giap dat ring.

Ong Lé Tan V1 dai dién cho cong ty TNHH M khong ddng ¥ tra thira dat va boi
thuong thiét hai theo yéu cau cua ong P.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi P2 trinh bay:

Ba P2 1a vo ctia 6ng Tran Thanh P. Dién tich dat 6ng P dang tranh chap 14 do ong
P nhan chuyén nhuong riéng ciia cha, me ong P trudc khi két hon véi ba P2. Sau khi ba
P2 éng P két hon, vo chéng canh tac thua dat va bj cong ty TNHH M 14p bién ban, hay
hoai cay M¢ cua vo chong ba vi cho rang dat thudc LAm phan quan ly cua cong ty M.
Ba P2 cho rang day 1a dat vo chong ba st dung hop phap, c6 ngudn gdc rd rang nén
nhat tri yéu cau khoi kién cta ong Tran Thanh P.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuéin V2 trinh bay:

C)ng Tran Xuan V2 nhét tri 10 trinh bay cta ong V1. Dién tich dat hién nay do
o6ng Tran Thanh P tranh chap voi Cong ty TNHH M thuge quyén quan ly, sir dung cua
cong ty. Phén dat cua vo chong ong P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung thudc
thira dat khac chtr khong phai thira dat nhu 6ng P dang tranh chap. Thyc hién nhiém vu
quan ly, cham soc, bao vé rung nén ong V2 da cung tham gia 1ap bién ban hién trang
dat, cho san Ui dat dé trong rimg, trén dat san ui hoan toan 1a dat rimg; khong co cay
M¢ nhu 101 khai cua 6ng P, ba P2.

Ban 4n so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 18/4/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Can ctr Diéu 166, Diu 170 clia Luét dat dai ndm 2013 va Dicu 164, Diéu 165 ciia
B0 Luat dan sy nam 2015.

Xu: Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia ong Tran Thanh P vé viéc cong ty
TNHH M phai tra lai thira dat dang xay ra tranh chép cho 6ng Tran Thanh P va ba Phan
Thi P2.

Khong chidp nhan yéu cau doi boi thudng thiét hai tién Me gidng va tién cong lam
dat gieo Mé ctia 6ng Tran Thanh P va ba Phan Thi P2.
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Ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi dinh gia, nghia vu chiu an phi,
nghia vu cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 28/4/2017, ong Tran Thanh P khang céo toan bd ban an so thim, Tuyén huy
Ban an dan sy so thdm s6 03/2017/DS-ST ngay 18 thang 04 nam 2017 cua Toa an nhén
dan huyén B va chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh P.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuéin phat biéu viéc tuin
thi phap luit té tung va quan diém gidi quyét vu an:

- Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tudn thil phap luat to tung
tur khi thu 1y vu 4n cling nhu tai phién toa;

- Nguoi khang cao dong thoi ciing 1a nguoi khoi kién khong co ching cir ching
minh quyén str dung dat ddi véi thira dat dang tranh chap; dién tich dat 6ng P dang tranh
chap voi Cong ty TNHH M (Cong ty M) thudc Lam phan do Coéng ty M duoc nha nude
giao dé quan 1y, bao vé, phat trién rimg; trén dat khong co cay Mé nhu 101 khai cua vo
chéng 6ng P, ba P2 nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bd yéu ciu
khang cdo ctia ong P, gittu nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

bon khang cdo cta 6ng Tran Thanh P lam trong thoi han ludt dinh nén dugc Toa
an cap phic tham xem xét, giai quyét.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat, khong thay d‘éi, khong bo sung
yé€u cau khai kién; khong rdt, khong bo sung, khong thay doi yéu cau khang cao. Cac
duong sy khong thoa thuan gidi quyét vu an.

[1] Xét yéu cau khang céo cta ong Tran Thanh P vé tranh chap quyén st dung dat.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 5736/QSDD/QD276/UB 15/10/96 ngay
16/10/1996 do UBND cap cho 6ng Tran Thach P dién tich 15.000m’ loai dat N. Ray
nguon gbc sang nhuong nim 1996 toa lac tai thon 2, xa P1, huyén N, tinh Ninh Thuan
(Glay ching nhan 5736). Tai liéu, chimg ctr trong hd so da ching minh co quan cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat ghi nham tén 6ng Tran Thanh P sang Tran Thach
P, nhu vay gidy ching nhén s6 5736 cap quyén st dung dat cho ong Tran Thanh P thé
hién dién tich, ngudén gbc dat nhung khong thé hién vi tri dat bang so d6 trich luc;
khéng c6 sb thira, to ban dd nén 6ng Tran Thanh P cho rang dién tich dat 6ng duogc cap
theo gidy ching nhan quyén sir dung 14 thira dat toa lac tai L6 5, Khoanh 4, Tiéu khu
58b; toa dd X:561695, Y:1306257 dién tich 20.004m?” 1a khong c6 can cur; khong dugc
chap nhan.

- Danh sach céc ho nong dan du giiéu kién’cép gidy chung nhan quyén sir dung dét
thon D, xa P1 dot 2/1996 theo Quyét dinh s6 276/UB ngay 15/10/1996 cua UBND
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huyén Ninh SO’I’I gdm 26 ho trong d6 c6 ho o ong Tran Thach P tirc Tran Thanh P dugc
cap 15. 000m?, thir tur theo danh sach ho lién ké ho 6 ong P la ho ong Nguyén Tri T1. So
do xac minh vi tri dat 6 ong P tranh chap (BL.129) thé hién vi tri dit ctia 6ng P duogc cap
gidy chtng nhan lién ké ho ong T1 va cach 16 dat cua ong bang Van H moi den ranh
gioi dat ctia Lam truong C, do d6 6ng P cho rang thira dat ctia 6ng dugc cap gidy ching
nhan chinh 13 thira dat ¢ dién tich 20.004m* do Lam trudong C chiém hitu 1a khong c6
can cu.

- Ong Tran Thanh P cho rang dat ong duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung do
cha, me ong khai hoang sau d6 sang nhuong cho 6ng nam 1989 nhung trong don ké
khai cép gidy chung nhan quyen sir dung ong P ké khai sang nhuong nam 1996. Me cua
ong P 1a ba V& Thi H1 khai c6 sy chimg kién cta con rudt ba H1, Trudng cong an x4
L1 tai bién ban ghi 161 khai ngay 20/02/2017 ctia Toa an nhan dén huyén B, tinh Ninh
Thuan (BL.195) ba H1 x4ac nhan dién tich dat do vo chong ba khai hoang, sang nhuong
lai cho Tran Thanh P chinh 14 thira dt lién ké dat cua ong Nguyén Tri T1; Loi khai cta
ba H1 phu hop 16 khai cua 6ng Nguyén Tri T1, 6ng Diang Vin H.

- Lam trudng C duoc UBND tinh Ninh Thuén cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00141/QSDB/4159b/QD/T/1998 ngay 29/12/1998. Lam trudng giao khoan cho
cac ho dan bao quan bao vé ring, 6ng P tranh chap cho rang phan dat 6ng duoc cap
gidy ching nhan 15.000m? hién nay 1a thira dit c6 dién tich 20.004m? Lam truong C
dang quan 1y 13 khong c6 cin cir nén khong duge chap nhén.

[2]D4i véi yéu cau bdi thudng thiét hai cdy Mé va cong 1am dat trdng cay Me.

- Bién ban kiém tra s6 00735/BB-KT ngay 07/5/2012 do Cong ty M lam viéc véi
6ng Tran Thanh P thé hién thira dat dién tich 20.004m’ toa lac tai L6 5, Khoanh 4, Tiéu
khu 58b S6ng Tra Co, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan; Toa do X:561695, Y:1306257
phat hién mot dam rimg da b1 pha nhung chua xac dinh dugc thoi gian rung bi pha.
Ong Tran Thanh P cho rang day 1a dién tich cha rudt 6ng khai hoang chuyen nhuong lai
cho Ong, trude kia 6ng da timg trong bap, dau van; Thang 04 nim 2011 dén nay 6ng P
khong trong gi thém (BL. 122). Nhu vay, 6ng P su dung dat trai phap luat, xam pham
den dién tich dat thudc quyén quan ly cia Cong ty M, trén dat khong c6 tai san va cay
trong. Do d6 ong P yéu cau Cong ty M boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham
gbém cay Mé va cong lam dét gieo cay Mé tri gia 3.300.000d 13 khong cé can cir, khong
dugc Toa 4n chap nhan.

Tir nhitng phan tich, 1ap luan néu trén; Hoi dong xét xir cap phic tham khong chap
nhan tranh luan cia nguyén don; chép nhan tranh luan cua bi don; chép nhan quan diém
giai quyét vu an cua kiém sat vién; khong chip nhan toan bo khang cao ciia nguoi
khang c4o, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi phiic thAim: Yéu ciu khéng céo cua 6ng P khong duge Toa én chap
nhan nén 6ng P phai chiu an phi phic tham.



[4]Vé chi phi thAm dinh, dinh gia tai san, ban an so tham c6 nhan dinh 6ng P va ba
P2 phai chiu nhung phan quyét dinh khong tuyén la thiéu sot, vi pham thu tuc t6 tung;
tuy nhién xét thdy sai s6t khong lam thay d6i ban chat vu 4n nén Toda 4n cip so tham
can rat kinh nghiém. Ngoai ra Toa an cap so thAm can rat kinh nghiém nhitng ndi dung
sau: Ban an so tl}ém ap dung, vién dan Dbiéu luefl,t chua chir}h xg'lc; Rhﬁn I}hefm diph cua
ban an khdong thé hién vi tri, toa dg, di¢n tich dé,t tranh ch@p dan dén phan quyét dinh
cua ban an khong tuyén vi tri, toa dj, dién tich dat tranh chap s€ gay kho khan cho giai
doan thi hanh &n cling nhu giai quyét khi€u nai ctia cac duong su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Piéu 203 Luét Dat dai 2013; Diéu 166 khoan 1, Diéu 589 khoan 1 Bo luat dan su
2015; biéu 26 khoan 6 va 9, Diéu 308 khoan 1, Bicu 148 khoan 1, Bi€u 157 khoan 1,

Picu 165 khoan 1 cua BO luat t0 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTV Qudc Hoi.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cia 6ng Tran Thanh P; Giir

nguyén ban an dan su so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 18/4/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Ninh Thuan.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Thanh P ddi véi Cong ty
Trach nhiém hiru han M vé viéc doi lai quyén st dung thira dat dién tich 20.004m? toa
lac tai L6 5, Khoanh 4, Tiéu khu 58b Soéng Tra Co, xa P1, huyén B, tinh Ninh Thuan;
Toa dd X:561695, Y:1306257,

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thanh P dbi véi Cong ty
Trach nhiém hitu han M vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san tri gia
3.300.0004.

4. Ong Tran Thanh P va ba Phan Thi P2 phai chiu 6.153.000d chi phi tham dinh,
dinh gia tai san; ong P, ba P2 da nop du chi phi.

5. Ong Tran Thanh P phai chiu 400.000d an phi dan sy so tham dugc khau trir vao
200.000d tam tng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa 4n sb 0009469
ngay 19/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Ninh Thuan; 6ng Tran
Thanh P con phai ndp 200.000d 4n phi dan su so tham.

6. Ong Tran Thanh P phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham duoc khau trir
vao 300.000d tam Gmg an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an sb
0009487 ngay 05/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Ninh Thuan do
ba Phan Thi P2 ndp thay; ong Tran Thanh P d& ndp du 4n phi dan su phiic tham.

An xr phuc tham cong khai ¢6 hiéu luc thi hanh./.

7



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Duong su ; Tham phan - Chu toa phién toa

-TAND huyén B(1);

-Chi cuc THADS huyén B (1);

-VKSND tinh Ninh Thuan (1);

-Phong GBKT (1);

-Luu(HS-AV, T6 HCTP) (3).

Hang Lam Vién



