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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA  N NH N   N TỈNH ĐỒNG TH   

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

B  Nguy n  h   hanh  

Ông Nguy n Ngọc Vạng 

B  Nguy n  h  Vĩnh 

- Thư ký phiên tòa: B  Lâm Hồng Di m –  hư      a án nhân dân t nh 

 ồng  háp  

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Ông Nguy n  ấn   i 

-  i m sát vi n tham gia phi n t a  

Trong các ngày 04/01/2022 và ngày 09/6/2022  tại trụ s    a án nhân dân 

t nh  ồng  háp   t  ử ph c thẩm công  hai vụ án thụ l  số:  5        L  -

D  ng y  7 7      về vi c   ranh chấp hợp đồng dân sự tặng cho quyền sử 

dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 16/2021/DS-ST ngày 31 tháng 5 năm    1 

của   a án nhân dân huy n H b   háng cáo  

 heo Quyết đ nh đưa vụ án ra   t  ử ph c thẩm số 255      Q -PT ngày 

07 tháng 10 năm       giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn:  hạm  h     sinh năm  944;  

  a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n Hô  t nh  ồng  háp. 

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn là: Ch   a  h  N, sinh năm 

 968;   a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp (Văn bản ủy 

quyền ng y  6 tháng 7 năm     )  (C  mặt) 
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Người bảo v  quyền v  lợi ích hợp pháp của nguy n đơn: Luật sư Nguy n 

 ơn L, Công ty Luật H thuộc đo n Luật sư  h nh phố Hồ Chí Minh;   a ch : th  

trấn    huy n B   h nh phố Hồ Chí Minh  (C  mặt) 

2. Bị đơn:  

2.1.  a  h   uyết N  sinh năm  97 ; (C  mặt) 

  a ch : ấp G   ã  ân    huy n C   h nh phố Hồ Chí Minh  

 ạm tr :  h m  h  th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp; 

2.2.  a Quốc  , sinh năm  99 ;  

  a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp; 

Người đại di n theo ủy quyền của  a Quốc  : Anh Nguy n Quốc  , sinh 

năm  983;   a ch : Ấp  hước M   ã  hước H  huy n An    t nh A (Văn bản ủy 

quyền ng y  9 tháng 4 năm     ). (C  mặt) 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3     a  h   im Ng  sinh năm  98 ;  

3     a  h   hùy  r  sinh năm  98 ; (C  mặt) 

Cùng đ a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp  

Người đại di n theo ủy quyền của  a  h   im Ng l   a  h   hùy  r, sinh 

năm  98 ;   a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n Hô  t nh  ồng  háp (Văn bản 

ủy quyền ng y  4 tháng 4 năm     )   

3.3 Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp   

  a ch :  h m  r  th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp   

Người đại di n theo pháp luật là ông Nguy n Văn V  chức vụ: Chủ t ch Ủy 

ban nhân dân. (Xin vắng mặt) 

3.4. Phòng C  t nh  ồng  háp; (Xin vắng mặt) 

  a ch : phường An  h  th nh phố H  t nh  ồng  háp  

3.5. Võ Văn    sinh năm  969. (Vắng mặt) 

3.6. Nguy n  h  C  sinh năm  97 . (Vắng mặt) 

3.7. Võ  h  Bảo H, sinh năm  99 . (Vắng mặt) 

3.8. Võ  h  Bảo  r  sinh năm    3. (Vắng mặt) 

3.9.  a Văn    sinh năm  944. (Vắng mặt) 

3.10.  rần  h  Bích  h  sinh năm  99 . (Vắng mặt) 
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3.11.  a  h  Huyền  , sinh ngày 14/6/2012.  

Người đại di n theo pháp luật của  a  h  Huyền   l    a Quốc   (cha ruột)  

3.12.  a  h  N  sinh năm  968; (C  mặt) 

3  3 Võ  iến  , sinh ngày 30/7/2006.  

Người đại di n theo pháp luật cho Võ  iến   l   a  h  N  sinh năm  968 

(mẹ ruột);  

Cùng đ a ch :  h m  h  th  trấn  h  huy n Hô, t nh  ồng  háp  

+ Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của Sa Thị N là:  

- Luật sư Nguy n  ơn L thuộc Công ty Luật H thuộc đo n Luật sư  h nh 

phố Hồ Chí Minh;   a ch : th  trấn    huy n B   h nh phố Hồ Chí Minh  (Có 

mặt) 

- Luật sư  ổ Hải B  Văn ph ng Luật sư Q thuộc đo n Luật sư Hồ Chí 

Minh;   a ch : Bình T, T   h nh phố Hồ Chí Minh; (Vắng mặt) 

3.14.  a  h   r  M  sinh năm  998; (Vắng mặt) 

  a ch : ấp G, xã Tân  h     huy n C   h nh phố H;  

4. Người kháng cáo:  hạm  h    l  nguy n đơn   a  h  N v   a  h   hùy 

Tr l  người c  quyền lợi  nghĩa vụ li n quan trong vụ án  

  

NỘI  UNG VỤ  N: 

 

- Theo đơn khởi kiện, trong quá trình giải quyết vụ án, cũng như tại phiên 

tòa đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn bà Phạm Thị S là anh Trịnh Ngọc A 

và chị Sa Thị N đồng thời chị sa Thị N là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

trong vụ án trình bày: B   hạm  h    v  ông  a Văn    ết hôn năm  967  

( hông l m thủ tục đăng     ết hôn v  ly hôn)  B     ông   c   7 người con  

gồm:  a  h  N   a  h   uyết Ng   a  h  Ngọc G   a  h  Bích     a  h   im 

Ng   a  h   hùy  r v   a Quốc  . Trong hộ c  4 th nh vi n gồm: B      a  h  

 im Ng   a  h   hùy  r v   a Quốc    Nguồn gốc phần đất tranh chấp l  của 

cha  mẹ ruột của b    là cụ  hạm Văn   v  cụ Hồ  h     chia cho b   hạm  h  

S. Hộ gia đình b    được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất như sau: 

 hần tranh chấp với anh  a Quốc  : Di n tích  85m
2
  thuộc thửa 636  tờ 

bản đồ số     chứng nhận quyền sử dụng đất  do Ủy ban nhân dân huy n H cấp 

ngày 03/01/2008, đất tọa lạc tại  ã  h (nay l  th  trấn  h)  huy n H  t nh  ồng 

Tháp. V o năm    8, anh S nói bà S l m thủ tục tặng cho phần đất tr n cho anh 
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  thì anh   sẽ chăm s c  nuôi dưỡng bà S, nhưng  hông được n i cho các người 

con  hác của b    biết  Do b    lớn tuổi   hông hi u quy đ nh pháp luật n n b  

  đồng    Ng y    9    8  anh   dẫn b    ra Ủy ban nhân dân xã Th đ  l m hợp 

đồng tặng cho   au đ  anh   được      i nguy n v  Môi trường t nh  ồng 

 háp cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ng y  4       8  Vi c l m thủ tục 

điều ch nh biến động đ  được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là do anh 

  tự l m  b     hông biết   au n y  b    biết vi c b    l m hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất cho anh   l   hông đ ng quy đ nh  vì đất n y giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất là cấp cho hộ gia đình  như vậy ảnh hư ng đến quyền 

lợi của hai người chung hộ l  ch  Ng  ch   r. Do anh   bạc đãi b      hông chăm 

s c nuôi dưỡng b    như đã hứa n n b    nhiều lần y u cầu anh   l m thủ tục 

trả lại quyền sử dụng đất cho hộ gia đình của b     nhưng anh   không đồng    

 hần tranh chấp với ch   a  h   uyết N, các phần đất: Di n tích 59m
2
, 

thuộc thửa số   54; di n tích 6 m
2
 thuộc thửa   53; di n tích   8m

2
 thuộc thửa 

8 8; di n tích   4m
2
 thuộc thửa 656; di n tích    m

2
 thuộc thửa 653  cùng tờ bản 

đồ số    đất tọa lạc tại th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp  V o các năm    4  

năm    8 b    l m thủ tục tặng cho tất cả các phần đất tr n cho ch   uyết N với 

điều  i n ch   uyết N phải nuôi dưỡng b     Ch   uyết N đã được đứng t n Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất   ến năm    8  do ch   uyết N  hông thực hi n 

lời hứa nuôi dưỡng b    và phần đất n y  hi b    c n đứng t n giấy chứng nhận 

quyền sử dụng thì được cấp cho hộ  n n b     h i  i n y u cầu ch   uyết N trả lại 

tất cả phần đất tr n  Vì thời đi m b    được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất thì hộ b    c   4 th nh vi n l   hạm  h      a  h   im Ng   a  h   hùy  r  

 a Quốc  .  hi h a giải tại Ủy ban nhân dân th  trấn  h, bà    ch  N v  ch   uyết 

N thống nhất, bà S cho ch   uyết N di n tích   8m
2
  thuộc thửa số 8 8  C n phần 

đất 6 m
2
 thuộc thửa đất số   53 thì ch   uyết N trình b y do b    bán lại cho ch  

 uyết N là không có. V o năm    8  ch   uyết N cất căn nh  tr n phần đất 

ngang 6 3m  d i  hoảng 3 m   hông biết thuộc thửa đất nào  đối di n với nh  b  

S. Bà S biết ch   uyết N cất nh  n n ngăn cản v  c  báo chính quyền đ a 

phương lập bi n bản  Hi n nay  các phần đất di n tích   4m
2
 thuộc thửa 656; 

222m
2
 thuộc thửa 653  tờ bản đồ số     th  trấn  h  huy n H, t nh  ồng  háp do 

ch   uyết N đứng t n Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp ng y  4 9    4. 

Nay bà  hạm  h    y u cầu   a án giải quyết các vấn đề sau: 

-  uy n bố các hợp đồng sau đây vô hi u do vi phạm điều cấm của pháp 

luật  

- Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b   hạm  h    v  anh  a 

Quốc   được Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực 

theo số chứng thực 334 quy n số       8- C  H GD ng y    9 2018. 
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- Các hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b   hạm  h    v  ch   a 

 h   uyết N được Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng 

thực theo các số: số   6 quy n số       8- C  H GD ng y    6    8  số  9 

quy n số       4    CC- C  H GD ng y  5       4  số  57 quy n số 

01/2014 TP/CC- C  H GD ng y  7 8    4. 

- Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b   hạm  h    v  ch   a  h  

 uyết N được  h ng C  t nh  ồng  háp chứng thực theo số 3953  quy n số  9 

TP/CC- CC H GD ng y  8 9    8. 

- Y u cầu hủy các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất sau: 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với phần đất di n tích  85m
2
, 

thửa đất số 636  tờ bản đồ số     tại th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp  số v o 

sổ cấp giấy C  6  7  cấp ng y  4       8 cho anh  a Quốc  . 

- Các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do Ủy ban nhân dân huy n H 

cấp cho ch   a  h   uyết N  gồm các phần đất: Di n tích 59m
2
  thửa   54  số 

v o sổ CH  5 9 ng y  9 7    8; Di n tích 6 m
2
  thửa   53  số v o sổ C  6  6 

ng y  4       8; Di n tích   8m
2
  thửa 8 8  số v o sổ CH  6   ng y 

 7       4; Di n tích   4m
2
  thửa 656  số v o sổ cấp giấy CH 3 9  ng y 

 4 9    4; Di n tích    m
2
  thửa đất số 653  số v o sổ CH 3 9  ng y  4 9    4; 

Các thửa đất thuộc tờ bản đồ số     th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp  

- Bà S  hông y u cầu giải quyết hậu quả pháp l  của các hợp đồng vô hi u  

-  ối với phần đất di n tích 6 m
2
, thuộc thửa   53 hi n c  căn nh  ông Võ 

Văn P, bà S  hông c  tranh chấp hay y u cầu gì đối với ông    thống nhất cho 

ông P tiếp tục sử dụng đất  C n phần đất c  căn nh  của ông  a Văn   thì b    

cũng  hông y u cầu di dời nh  trả đất. 

- Bị đơn, anh Sa Quốc S, do anh Nguyễn Quốc K đại diện trình bày:  

Nguồn gốc đất tranh chấp di n tích  85m  thuộc thửa 636  tờ bản đồ số    đất 

tọa lạc tại th  trấn  h  huy n H l  b    nhận thừa  ế từ ông b  ngoại của anh  . 

Vào năm    4  b    đã l m hợp đồng tặng cho đất cho ch   a  h   uyết N v  

ch   uyết N đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ngày 24/9/2014. 

 au đ   b    đ i lại n n ch   uyết N đồng   tặng cho lại b   . B    đứng t n 

giấy chứng nhận Q D đất cấp ng y  4 6    8  Do vợ chồng anh   nuôi dưỡng 

b    (vì b      nh  ri ng đối di n nh  của anh  ) c n các ch  em của anh   đã c  

gia đình v  sống ri ng n n ng y    9    8  b    v  anh   đến Ủy ban nhân dân 

xã Th (nay l  th  trấn  h) l m thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất cho anh    

Hi n anh   đã được đứng t n Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  cấp ng y 

 4       8   hời đi m l m thủ tục sang t n Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

thì tr n đất tranh chấp c  căn nh  ngang 5m   d i  5m  nh  cấp 4   ây tường 
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gạch  l t ván  lợp tôn của anh    L c b    v  anh   l m hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất cho anh   thì b    vẫn c n minh mẫn  Hi n nay b    lớn tuổi  

hay qu n b  các ch  anh     i giục n n muốn đ i lại phần đất n y  B     h i 

 i n y u cầu tuy n bố hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b    v  anh   

được Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực ngày 

   9    8 vô hi u do v  y u cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 

phần đất di n tích  85m
2
  thửa đất số 636  tờ bản đồ số     tại th  trấn  h  huy n 

H  t nh  ồng  háp  cấp ng y  4       8 cho anh  a Quốc    anh S không đồng 

ý  vì đất n y l  t i sản ri ng của b    v  b    đã cho anh S. Ngoài phần đất tranh 

chấp với anh   thì b    c n một số phần đất  hác  trong đ  c  phần đất b    đã 

tặng cho ch   a  h   uyết N  Anh   không tranh chấp các phần đất b    tặng 

cho ch   a  h   uyết N. 

- Bị đơn chị Sa Thị Tuyết N trình bày:  hống nhất lời trình b y của b    về 

mối quan h  ruột th t. Nguồn gốc đất tranh chấp l  do b    được thừa hư ng của 

cụ Hồ  h    đ  lại đã được   a án huy n H giải quyết năm    8  B    được 

thừa hư ng phần đất ngang 6 4m  d i từ lộ đal đến bờ sông tr n   m v  phần đất 

phía trong lộ đal đo v o tr n    m  thuộc các thửa đất  76  653  636  656  8 8  

8 7 (tách th nh hai thửa 1054, 1053)  tờ bản đồ số     cùng tọa lạc  h m  h  th  

trấn  h   au  hi được chia đất thì b    tiếp tục sử dụng đất (cất nh  năm     )  

Năm    9  b    l m di ch c cho ch   uyết N phần đất giáp lộ đal ngang 6 4m  

d i  9m  di n tích   8m
2
 thuộc thửa 8 8  cho ch   a  h  N một phần di n tích 

121m
2
 thuộc thửa 8 7  tiếp giáp phía sau đất của ch   uyết N. Do ch   a  h  N 

không đồng   đứng t n chung Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất n n năm 

     ch   uyết N v  ch  N đi tách Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đứng t n 

ri ng  Năm    4  b   hạm  h    v  ch   a  h  N b n bạc thống nhất cho ch  

Tuyết N tất cả phần đất của b    được thừa hư ng v  ch   uyết N ch u trách 

nhi m chăm s c nuôi dưỡng b   , nên bà S đến Ủy ban nhân dân th  trấn  h làm 

hợp đồng tặng cho tất cả phần đất của b     thuộc các thửa đất 653, 636, 656, 

818, 8 7 (l  thửa 1054, 1053)  cùng tờ bản đồ số     ch   uyết N đã được đứng 

t n tr n Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất   ến năm    8  ch   a  h  N   i 

giục b    đưa đơn  i n   Ủy ban th  trấn  h đ i lại tất cả phần đất b    đã cho 

ch    hi Ủy ban th  trấn h a giải  b    thừa nhận ch   uyết N đã nuôi b     3 

năm n n b    cho ch   uyết N di n tích   8m
2
 thuộc thửa 8 8 v  di n tích 59m

2
 

thuộc một phần thửa 8 7 (đất n y trước đ  b    l m di ch c cho ch   a  h  N), 

đ  ch   uyết N c  đủ đất cất nh   nhưng với điều  i n ch   uyết N phải trả lại tất 

cả phần đất c n lại cho bà S  Ch   uyết N thống nhất với y u cầu của b    v  ch  

l m thủ tục sang t n lại cho b    thửa 653; thửa 636; thửa 656  B    đã được cấp 

giấy chứng nhận Q D đất ng y  4 6    8   au đ   b    tách thửa 8 7 th nh hai 

thửa   53 v    54 v  tặng cho ch   uyết N  thửa   54  Ch   uyết N cất nhà cho 
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ông  a Văn     tr n phần đất thuộc thửa 8 8 v  thửa 8 7  Do b    v  ông   bất 

h a  ông    hông c  chỗ  . Ng y  8 9    8  b    bán cho ch   uyết N di n tích 

62m
2 
giá 35        đ thuộc thửa   53  ch   uyết N cho th m b       ch  v ng 

 4 ra nhưng hai b n l m hợp đồng tặng cho l  đ  được giảm tiền thuế. Lúc giao 

tiền v  v ng  hông l m bi n nhận  c  người chứng  iến là bà L   r n phần đất 

62m
2
 gia đình ông Võ Văn    đã cất nh  từ lâu  trước  hi b  ngoại ch  đ  đất lại  

ch  thống nhất cho ông   tiếp tục   tr n đất   hông c  tranh chấp hay y u cầu 

đối với ông  .  au đ   ch   uyết N l m thủ tục nhập thửa 8 8 v  thửa   54 

th nh thửa   55 v  được cấp giấy chứng nhận Q D đất ng y  9 7    8 di n 

tích 176m
2
   ại phiên tòa sơ thẩm  ch   uyết N trình b y  hông mua bán m  l  

bà S tặng cho ch   uyết N n n ch   uyết N cho b    tiền chi tiêu là           đ 

v     ch  v ng  4 ra  

Nay bà S y u cầu tuy n bố các hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa 

b   hạm  h    v  ch   uyết N vô hi u do vi phạm điều cấm của pháp luật; Yêu 

cầu hủy các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do Ủy ban nhân dân huy n H 

cấp cho ch   uyết N; ch   uyết N  hông thống nhất vì  đối với phần đất 176m
2
 

(thửa cũ l  8 8 v  thửa   54 l  118m
2
 và 59m

2
), 62m

2
 thửa   53 l  b    đã cho 

ch   uyết N vì ch  đã chăm s c  nuôi dưỡng b     3 năm v  cho tiền  v ng b    

chi tiêu.  ối với phần đất di n tích   4m
2
  thửa đất số 656  di n tích    m

2
  thửa 

đất số 653 l  do b    đang đứng t n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cáp ng y 

 4 6    8  B    y u cầu hủy giấy chứng nhận Q D đất thì tùy b    ch   hông c  

ý  iến  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Sa Thị Thùy Tr đồng thời chị 

Tr là người đại diện theo ủy quyền của chị Sa Thị Kim Ng thống nhất như lời 

trình b y của đại di n nguy n đơn. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Sa Văn Đ có ý kiến: Y u cầu 

giữ nguy n hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b    v  anh    đ  cho anh 

  được tiếp tục nhận đất  ông  hông c  tranh chấp  

 ại bản án dân sự sơ thẩm số 16/2021/DS-   ng y 3  tháng 5 năm      

của   a án nhân dân huy n H đã quyết đ nh: 

1.  hông chấp nhận y u cầu  h i  i n của b   hạm  h     y u cầu tuy n 

bố các hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b   hạm  h    với anh Sa 

Quốc   được Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực 

theo số chứng thực 334 quy n số       8- C  H GD ng y    9    8 (thửa đất 

636); Giữa b   hạm  h    với ch   a  h   uyết N được Ủy ban nhân dân th  

trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực theo các số:   6 quy n số 

01/2018- C  H GD ng y    6    8 (thửa 1054)  số  9 quy n số       4 
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TP/CC- C  H GD ng y  5       4 (thửa 818)  số  57 quy n số       4 

TP/CC- C  H GD ng y  7 8    4 (các thửa 636  653  656);  h ng C  t nh 

 ồng  háp chứng thực theo số 3.953  quy n số  9    CC- CC H GD ng y 

18/9/2018 (thửa 1053). 

2. Về án phí dân sự sơ thẩm: B   hạm  h    được mi n  

3. Về chi phí tố tụng  hác: B   hạm  h    ch u chi phí  em   t thẩm đ nh 

tại chỗ v  đ nh giá t i sản số tiền 6 79      đồng  đã chi  ong   

Ngo i ra bản án sơ thẩm c n tuy n về quyền  háng cáo  quyền y u cầu thi 

h nh án theo quy đ nh của pháp luật  

 au  hi   t  ử sơ thẩm  b   hạm  h    l  nguy n đơn  ch   a  h  N  ch  

 a  h   hùy  r l  người c  quyền lợi  nghĩa vụ li n quan trong vụ án c  đơn 

 háng cáo y u cầu   a ph c thẩm sửa bản án sơ thẩm số 16/2021/DS-ST ngày 

3  tháng 5 năm      của   a án nhân dân huy n H, chấp nhận y u cầu  h i 

 i n của nguy n đơn.  

+  ại phi n t a ph c thẩm  

 Chị Sa Thị N đại diện theo ủy quyền của bà Phạm Thị S đồng thời là 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trong vụ án trình bày: B   hạm  h    v  

ch   a  h  N vẫn giữ y u cầu  háng cáo  y u cầu   a án cấp ph c thẩm sửa bản 

án sơ thẩm chấp nhận y u cầu  h i  i n của b     

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Sa Thị Thùy Tr đồng thời là 

người đại diện theo ủy quyền của chị Sa Thị Kim Ng trình bày: Ch   r vẫn giữ 

y u cầu  háng cáo  

- Bị đơn chị Sa Thị Tuyết N trình bày:  ề ngh  Hội đồng   t  ử sơ thẩm 

giữ nguy n bản án sơ thẩm  

- Người đại diện theo ủy quyền của anh Sa Quốc S là anh Nguyễn Quốc K 

trình bày:  ất n y b    được thừa  ế từ cha  mẹ b    n n l  đất của cá nhân b  

   Vi c b    tặng cho anh   l  phù hợp với quy đ nh của pháp luật   ề ngh  Hội 

đồng   t  ử giữ nguy n bản án sơ thẩm  

- Luật sư Nguyễn Sơn L là người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bà 

Phạm Thị S và chị Sa Thị N trình bày:  ề ngh  Hội đồng   t  ử hủy bản án sơ 

thẩm do vi phạm về thủ tục tố tụng v  nội dung  

Về tố tụng: Li n quan đến vi c hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

m   hông đưa cơ quan cấp giấy v o vụ án với tư cách l  người c  quyền lợi  

nghĩa vụ li n quan  
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Về nội dung: Nguy n đơn y u cầu   a án hủy các hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất giữa b    với ch   uyết N v  anh   do vi phạm điều cấm của 

luật  vì t i sản n y l  của cha  mẹ b    cho b    v  gia đình b    đã sử dụng từ 

trước đ   đến năm    8 thì hộ b    được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất  V o thời đi m cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trong hộ b    c  năm 

thành viên.  ất cấp cho hộ gia đình bà S nhưng ch  c  một mình b    thực hi n 

hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất m   hông được các th nh vi n trong hộ 

đồng      t n  Vì vậy  đề ngh  Hội đồng   t  ử chấp nhận  háng cáo của b  

 hạm  h    v  ch   a  h  N  hủy bản án sơ thẩm đ    a án cấp sơ thẩm giải 

quyết lại cho to n di n v  hủy các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất được cấp 

lại thông qua các hợp đồng v  cho các th nh vi n trong hộ gia đình b    được 

li n h  cơ quan c  thẩm quyền đ  l m thủ tục đăng    cấp lại giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo quy đ nh của pháp luật   

- Đại diện Viện Ki m sát nh n d n T nh phát bi u ý kiến: 

Về tố tụng: Người tiến h nh tố tụng v  người tham gia tố tụng đã thực 

hi n đ ng quy đ nh của Bộ luật tố tụng dân sự trong quá trình giải quyết vụ án 

v  tại phi n t a ph c thẩm   

Về nội dung: Nguồn gốc đất tranh chấp giữa b   hạm  h    với anh  a 

Quốc   v  giữa b   hạm  h    với ch   a  h   uyết N l  của b    được thừa  ế 

từ cha  mẹ b     Năm    4 v  năm    8 b    đã l m thủ tục tặng cho ch   uyết 

N và anh S. 

X t nguồn gốc đất n y l  của cha mẹ b     B    được hư ng thừa  ế  

Những người con trong hộ b     hông c  công sức đ ng g p hay tạo ra t i sản 

n y n n  hông phải l  t i sản chung   hi b    l m hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất thì b    vẫn minh mẫn v  vi c tặng cho được thực hi n đ ng trình tự 

thủ tục theo quy đ nh của pháp luật  

 ừ những phân tích tr n   t  háng cáo của b   hạm  h     ch   a  h  N  

ch   a  h   hùy  r l   hông c  căn cứ n n đề ngh  Hội đồng   t  ử  hông chấp 

nhận  háng cáo của b   hạm  h     ch   a  h  N  ch   a  h   hùy  r   uy 

nhi n  cần sửa án sơ thẩm bổ sung th m phần  hông chấp nhận y u cầu của 

nguy n đơn về vi c hủy giấy chứng nhận quyền sử sụng đất  do đương sự c  y u 

cầu nhưng   a án cấp sơ thẩm  hông  em   t l  c  thiếu s t  

Sau  hi nghi n cứu các t i li u c  trong hồ sơ, vụ án đã được  em   t tại 

phi n t a v  căn cứ v o  ết quả tranh tụng tại phi n t a.  

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA  N: 
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[1] B   hạm  h     ch   a  h  N  ch   a  h  Thùy Tr cùng kháng cáo yêu 

cầu sửa bản án sơ thẩm  theo hướng chấp nhận to n bộ y u cầu  h i  i n của 

phía nguy n đơn. 

[1.1] Hội đồng   t  ử   t thấy: Các đương sự đều thừa nhận nguồn gốc 

phần đất tranh chấp l  của    cụ  hạm Văn P v  Hồ  h  S là cha mẹ của b  

 hạm  h    đ  lại cho b      hông c  ai tranh chấp  

Do đất n y ông  hạm Văn   l  em ruột của b   hạm  h    đứng t n giấy 

chứng nhận quyền sử dụng (Q D) đất n n ng y  3 4    7 hộ ông  hạm Văn   

đã l m thủ tục chuy n nhượng Q D đất cho b   hạm  h     B    được cấp giấy 

chứng nhận Q D đất ng y  3       8 (giấy chứng nhận Q D đất ghi l  hộ b  

 hạm  h   )  

[1.2] Căn cứ v o giấy chứng nhận Q D đất thì đất được cấp cho hộ b  

 hạm  h      uy nhi n  theo hợp đồng chuy n nhượng Q D đất ng y  3 4    7 

th  hi n nội dung b n chuy n nhượng l  hộ ông  hạm Văn   gồm c  ông T và 

các th nh vi n trong hộ gồm  hạm  h  B   hạm Văn  uyết Q   ặng  h     b n 

nhận chuy n nhượng l  b   hạm  h     

Cho n n  theo hợp đồng chuy n nhượng Q D đất thì hộ ông  hạm Văn   

chuy n nhượng Q D đất cho cá nhân b   hạm  h      hông phải l  chuy n 

nhượng cho hộ b   hạm  h     Mặc dù giấy chứng nhận quyền sử dụng đất l  ghi 

cấp cho hộ b   hạm  h     Nhưng tại Công văn số  64 ng y  7 3      của Ủy 

ban nhân dân (UBND) huy n H  ác đ nh:  ại thời đi m cấp giấy chứng nhận 

Q D đất cho hộ b   hạm  h    v o năm    8   r n hồ sơ đ a chính người sử 

dụng đất  hông     hai số th nh vi n trong hộ  Như vậy  trong hồ sơ đăng    đất 

đai cũng th  hi n hộ b    ch  c  một mình b     

[1.3] Ngoài ra, tại bi n bản đối chất ng y  7 4      của   a án b   hạm 

 h    trình b y: " ất do cha  mẹ tôi t n  hạm Văn   v  Hồ  h    đ  lại v o năm 

   6 chia ra cho anh em mỗi người chiều ngang 6 3m  cha mẹ tôi đ  lại Q D 

đất cho ri ng tôi (b t lục    -   )   iều n y cho thấy bản thân b    đã  ác đ nh 

đất n y l  của b    được thừa  ế của cha mẹ b     n n t i sản n y l  t i sản ri ng 

của b     hông phải l  t i sản chung của hộ gia đình b     

[2] Quá trình sử dụng đất của b   hạm  h    th  hi n: Ngày 15/4/2014, bà 

S làm hợp đồng tặng cho ch   uyết N phần đất tại thửa 8 8. Ngày 07/8/2014, bà 

S tiếp tục tặng cho ch   uyết N các phần đất tại các thửa 636  653  656   au đ   

giữa b    v  ch   uyết N phát sinh tranh chấp  n n ng y 3  5    8  Ủy ban nhân 

dân xã (nay l  th  trấn)  h tiến h nh h a giải  các b n đã thỏa thuận được với 

nhau   heo đ   ch   uyết N thống nhất tặng cho lại cho b    các thửa đất 653  
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636, 656; Bà S tách thửa 8 7 theo Bi n bản đo đạc ng y 3  5    8 cho ch  

 uyết N một phần  hai b n đã thực hi n theo thỏa thuận. Cùng ngày 31/5/2018, 

ch   uyết N đã l m hợp đồng tặng cho lại b    các thửa đất 653  636  656; B    

đã được      i nguy n v  Môi trường t nh  ồng  háp cấp lại các Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cùng ngày 14/6/2018.  au đ   bà S l m thủ tục tách 

thửa đất 8 7 ra th nh thửa   53 v    54  Ng y    6    8  b    l m hợp đồng 

tặng cho ch   uyết N thửa   54  Ch   uyết N l m thủ tục hợp nhất    thửa đất 

8 8 v    54 th nh thửa   55 v  được      i nguy n v  Môi trường t nh  ồng 

 háp cấp lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ng y  9 7    8  di n tích 

176m
2
  Ng y    9    8  b    tặng cho anh   thửa đất 636; anh   được      i 

nguy n v  Môi trường t nh  ồng  háp cấp lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số C  6  7 ng y  4       8  Ng y  8 9    8  b    tặng cho ch   uyết N 

thửa đất   53; ch   uyết N được      i nguy n v  Môi trường t nh  ồng Tháp 

cấp lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số C  6  6 ng y  4       8  

Căn cứ v o quá trình sử dụng đất của b     thì từ năm    4 đến năm    8 

b    đã thực hi n các hợp đồng tặng cho Q D đất cho ch   uyết N v  anh     au 

đ   c  phát sinh tranh chấp với ch   uyết N v  hai b n đã thỏa thuận v  thực 

hi n  ong   rong thời gian n y các con của b    đều biết  nhưng  hông ai c    

 iến  cũng  hông ai  ác đ nh mình c  Q D đất chung trong hộ với b    v  tranh 

chấp về vi c b    tặng cho Q D đất cho ch   uyết N và anh S. 

B n cạnh đ   phần đất b    tặng cho ch   uyết N  ch   uyết N đã  ây 

dựng nh     i n cố v  cất nh  ri ng cho ông  a Văn      Vi c ch   uyết N  ây 

dựng nh  của ch   uyết N v  cất nh  cho ông     b    cũng biết v   hông c    

 iến  

[3]  ừ những phân tích tr n nhận thấy vi c b    l m thủ tục tặng cho 

quyền sử dụng đất cho ch   uyết N v  anh   c  chứng thực  công chứng hợp 

đồng của Ủy ban nhân dân  ã Th và Phòng C l  phù hợp quy đ nh pháp luật  

tr n cơ s  tự nguy n thỏa thuận giao  ết hợp đồng của các đương sự  Các hợp 

đồng đều đã được thực hi n  ong, phù hợp với quy đ nh tại các  iều 457  459  

5    5    5   v  5 3 của Bộ luật Dân sự  các  iều  67   68   69 của Luật  ất 

đai  Do đ    hông chấp nhận  háng cáo của b   hạm  h     ch   a  h  N  ch   a 

 h   hùy Tr. 

[4   X t đề ngh  của Luật sư Nguy n  ơn L l  người bảo v  quyền v  lợi ích 

của b   hạm  h    v  ch   a  h  N l   hông c  căn cứ n n  hông chấp nhận  

[5]  X t đề ngh  của đại di n Vi n  i m sát  đề ngh  Hội đồng   t  ử  hông 

chấp nhận y u cầu  háng cáo của b   hạm  h     ch   a  h  N  ch  sa  h   hùy 

Tr l  c  căn cứ n n được chấp nhận  
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[6  X t bản án sơ thẩm   t  ử l  c  căn cứ n n Hội đồng   t  ử giữ nguy n 

bản án sơ thẩm  

[7  Về án phí dân sự ph c thẩm: Do bản án sơ thẩm được giữ nguy n  n n 

ch   a  h  N  ch  sa  h   hùy  r phải ch u án phí ph c thẩm theo quy đ nh tại 

 hoản    iều  48 Bộ luật tố tụng dân sự  B   hạm  h    được mi n tiền án phí 

ph c thẩm do thuộc người cao tuổi theo Ngh  quyết 3 6    6 UB VQH 4 ng y 

3  tháng    năm    6 của Ủy ban thường vụ Quốc hội. 

[8  Các phần  hác  hông c   háng cáo   háng ngh  c  hi u lực pháp luật    

từ ng y hết thời hạn  háng cáo   háng ngh   

Vì các lẽ tr n; 
 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

- Căn cứ  iều 5   iều 26,  iều 35,  iều 39,  iều 91,  iều 144,  iều  47  

 hoản    iều  48   iều 157,  iều 158,  iều 165,  iều 166,  iều 227,  iều 

228,  iều 229   hoản    iều 3 8 Bộ luật tố tụng dân sự năm    5;  

- Căn cứ v o  iều 457   iều 459,  iều 500,  iều 501,  iều 502 và  iều 

5 3 của Bộ luật Dân sự;  iều  67   iều 168,  iều 169 và  iều   3 của Luật 

 ất đai;  

- Căn cứ  iều      5 Ngh  quyết 3 6    6 UB VQH 4 ng y 3  tháng    

năm    6 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu  mi n  giảm  

thu  nộp  quản l  v  sử dụng án phí  l  phí   a án  

 uy n  ử: 

-  hông chấp nhận y u cầu  háng cáo của b   hạm  h     ch   a  h  N  ch  

 a  h   hùy  r. 

- Giữ nguy n Bản án dân sự sơ thẩm số  6      D -ST ngày 31 tháng 5 

năm      của Tòa án nhân dân huy n H  t nh  ồng  háp. 

1.  hông chấp nhận y u cầu  h i  i n của b   hạm  h     y u cầu tuy n 

bố các hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa b   hạm  h    với anh Sa 

Quốc   được Ủy ban nhân dân th  trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực 

theo số chứng thực 334 quy n số       8- C  H GD ng y    9    8 (thửa đất 

636); Giữa b   hạm  h    với ch   a  h   uyết N được Ủy ban nhân dân th  

trấn  h  huy n H  t nh  ồng  háp chứng thực theo các số:   6 quy n số 

01/2018- C  H GD ng y    6    8 (thửa 1054)  số  9 quy n số       4 

TP/CC- C  H GD ng y  5       4 (thửa 818)  số  57 quy n số       4 
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TP/CC- C  H GD ng y  7 8    4 (các thửa 636  653  656);  h ng C  t nh 

 ồng  háp chứng thực theo số 3.953  quy n số  9    CC- CC H GD ng y 

18/9/2018 (thửa 1053). 

2. Về án phí dân sự sơ thẩm: B   hạm  h    được mi n án phí sơ thẩm  

3. Về chi phí tố tụng  hác: B   hạm  h    ch u chi phí  em   t thẩm đ nh 

tại chỗ v  đ nh giá t i sản số tiền 6 79      đồng  đã chi  ong   

4  Về án phí dân sự ph c thẩm:  

- B   hạm  h    được mi n án phí phúc thẩm. 

- Ch   a  h  N  ch   a  h   hùy  r mỗi người phải nộp 3       đồng tiền 

án phí dân sự ph c thẩm  nhưng được  hấu trừ v o tiền tạm ứng án phí đã nộp 

3       đồng theo các bi n lai thu số    3 44     3 43 cùng ng y  3 6      

của Chi cục thi h nh án dân sự huy n H  t nh  ồng  háp (đã nộp  ong)  

 rường hợp bản án  quyết đ nh được thi h nh theo quy đ nh tại  iều   Luật 

 hi h nh án dân sự thì người được thi h nh án dân sự  người phải thi h nh án 

dân sự c  quyền thỏa thuận thi h nh án  quyền y u cầu thi h nh án  tự nguy n 

thi h nh án hoặc b  cưỡng chế thi h nh án theo quy đ nh tại các điều 6  7  7a v  9 

Luật  hi h nh án dân sự; thời hi u thi h nh án được thực hi n theo quy đ nh tại 

 iều 3  Luật thi h nh án dân sự   

Bản án ph c thẩm c  hi u lực pháp luật    từ ngày tuyên án. 

 

Nơi nhận: 

- V  ND t nh   ;  
- Phòng KTNV -  HA  A   nh; 
- V   A   nh; 
-   a án nhân dân huy n H;   
- Chi Cục  HA D  huy n H;  
- Các đương sự;  

- Lưu: Hồ sơ VA  
 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  H N – CHỦ T A  HI N TÒA 

 

 

 

 

Đã ký 
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