TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 514 /2026/DS -ST
Ngay: 08/4/2026

, NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7- HA NOI

- Thanh vién Hpi dong xét xir so' thim gom coé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Triéu Thiy Ha.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Mai;

2.0ng Nguyén Nang Tan.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thong - Thur ky Toa 4n nhan dan Khu vuce 7-
Ha Ni.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Khu vue 7- Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 7- Ha Noi
xét XU so tham cong Kkhai vy an dan sy thy ly sO 188/2025/TLST-DS ngay 19
thang 06 nam 2025 vé viéc “Yéu cdu tuyén Hop dong chuyén nhwong quyeén su
dung ddt la vé hiéu, tuyén Hop dong thé chap la vé hiéu” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét XU 8o 121/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 11 ndm 2025 va Quyet
dinh hodn phién toa sd 64 ngay 04/12/2025, Quyét dinh tam nglmg phién toa s6
11/2025/QDST-DS ngay 23/12/2025; Thong bao mé lai phién toa, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ong Ngé Xuéan Q, sinh nam 1964;

Dia chi: Thon T, xa T, TP Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Q: Chi Bui Phwong A, sinh nam 1999;
Dia chi: C M, phuong H, TP Ha Néi.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cua ong Ngb Xuan Q:

Luat su Nguyén Ngoc Q1- Vian phong L5- Poan Luat su thanh phd H.

Bi don: Ba Pang Thi Thuy L, sinh nam 1994;

Dia chi: Thon V, xa G, huyén G, tinh Ninh Binh (nay 1a xa G, tinh Ninh Binh);

Dia chi lién lac: H V, phuong T, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Nguyén Anh P, sinh nim 1982;
Pia chi: S6 A, phd L, t6 A, phuong B, Ha Noi.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Huy T, sinh nam 1984;

+ Ba Bang Tra M1, sinh ndm 1989;

bia chi: P, CC B, KPT b, T, H, Ha Noi;

+ Ngéan hang TMCP V (goi tit 1a V1);

Dia chi: S6 H L, phudng B, Ha Noi;



Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Trinh Thi T1, ong Truong
Cong P1- theo vin ban uy quyén sd 129/2026/UQN-VPB ngay 09/3/2026 ctia Ngan
hang TMCP V v61 va Trinh Thi T1, 6ng Truong Cong D1.

+ Cong ty TNHH X;

Dia chi: L6 D, ngd A L, phuong D, Ha Noi;

Nguoi dai dién phdp ludgt: Ba Pang Thi Thuy L;

+ Cong ty TNHH X1;

Dia chi: S6 D L, phuong H, Ha Noi;

Nguoi dai di¢n phép luat: Ba Pang Thi Thuy L;

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cua cong ty TNHH X1 va Cong ty
TNHH X: Ong Nguyén Anh B, sinh nim 1982; Dja chi: S6 A, phé L, to A, phudng
B, Ha Noi.

+ Van phong C3;

Dia chi: A phé K, phuong H, Ha Noi;

Ngudi dai dién phap luat: Ba Nguyén Thi Thu H;

+ Van phong C4;

Dia chi: A D, phuong C, Ha Noi;

Nguoi dai dién phap luat: Ong Nguyén Anh K.

+ Ba Do Thi T2, sinh ndm 1963

+ Ong Ng6 Xuan D2, sinh ndm 1990

+ Ong Ng6 Xuan C, sinh nim 1987

+ Ba Pham Thi T3, sinh nam 1987 (vg 6ng C).

+ Ba Nguyén Thi Mai T4, sinh nim 1994 (vg 6ng D2)

+ Chéau Ng6 Xuan Phuc H1, sinh nam 2019

+ Chéau Ng6 Xuan Duc P, sinh nam 2022

+ Chéau Ngb Ngoc Thanh T5, sinh nam 2024

Céac chau H1, P, TS 1a con anh B2, chi T4, do anh B2, chi T4 dai dién theo phap
luat.

+ Chéau Ng6 Thuy C1, sinh nam 2010,

+ Ng6 Thi Ha M, sinh nam 2013,

+ Ngb Thanh L1, sinh 2015,

+ Ngo6 Phuc L2, sinh 2022

Céac chau C1, M, L1. L2 déu 1a con anh C, chi T3, do anh C, chi T3 dai dién
theo phap luat.

+ Uy ban nhan dan xa T — Ha Nbi

Tai phién toa hom nay:

- C6 mit: Ba Bui Phuong A, 6ng Nguyén Anh D va ba Trinh Thi T1, ong
Truwong Cong D1, ba Nguyén Thi Mai T4 (vo 6ng D2).

- Vang mit khong ¢6 1y do: ba DS Thi T2 (vo ong Q), 6ng Ngd Xuan D2 va
anh Ng6 Xuan C (con 6ng Q va ba T2), , ba Pham Thi T3 (vg 6ng C);

- Nhimng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan con lai: ¢6 don xin xét xir
vang mat. )

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khéi kién va cdc bén tw khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don
trinh va dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don (la ba Bui Phwong A) bay:

Tir khoang nam 2017, dé c6 vén san xuét, kinh doanh cho con trai 6ng Ngo
Xuan Q (1a 6ng Ngo Xuan D2), 6ng Q sir dung tai san ctia minh 1 quyén st dung
thira dat s6 88, to ban dd s6 02 tai thon T, xa T, Ha Noi (sau day goi tat 1a “Thira
dat s6 88”) dé thé chap vay von ngan hang.

Do cong vi¢c lam an co nhiéu khoé khin, sau mdi 1an khoan vay qua han,
khong con kha nang tra nog, 6ng Q va gia dinh lai ddo ng sang ngan hang khac,
gidi ngan von vay moi dé tra ng cii. Pén nam 2022, ong Q da thuc hi¢n ddo no tai
cac ngan hang tong cong 06 lan, 1an cubi thé chip vay vén tai Ngan hang TMCP
Q3 — Chi nhanh H8 vao ngay 11/06/2022.

Dén khoang thang 10/2023, gia dinh 6ng Q khéng con kha ning tra ng ngan
hang. Theo gioi thiéu tir nguoi quen, con trai ong Q la 6ng Ngo Xuan B2 gip, lam
viéc voi ba Vuong Huyen T6 va ba Dang Thi Thuy L. Ba T6, ba L hira hen s€ cho
gia dinh 6ng Q vay s6 tién khoang 4.370. 000.000 d6ng dé ddo han Ngan hang Q3;
s6 tién cu thé bao nhiéu 6ng Q khong 19, s tién vay s& dugc tinh lai suat wu dai.

Poi lai, ong Q phai ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat doi véi
Thira dat s6 88 va giao cho ho Gidy ching nhan quyén su dung dat dé 1am tin.
Céc bén cam két sau khi 6ng Q thanh toan ddy du tién no s& ky hiy Hop dong
chuyén nhuong va giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng
Q.

Theo yéu cau ctiia ba T6 va ba L, ngay 16/10/2023, 6ng Q va ba Dang Thi
Thuy L ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (6ng Q cho rang la
hop dong gia tao) sd coéng ching 2415.2073/HPCN; quyén sd: 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/10/2023 tai Van phong C3. Thuyc té cac bén khong ban giao
quyén sir dung dét trén thuc dia; ba Pang Thi Thuy L ciing khong thanh toan cho
ong Q bat ky s tién nhan chuyén nhuong nio.

Gia dinh 6ng Q, thong qua dai dién 13 6ng Ngé Xuan D2, van déu dan chuyén
tra tién goc, 14i cho ba T6, ba L thong qua tai khoan ngan hang. Dén khoang thang
3/2024, ba T6 vudng phai lao 1y, bi truy ctru trach nhiém hinh sy vé t6i “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san” theo Thong béo s6 6769/TB-CSKT ngay
22/3/2024 cua Co quan CSDT — Cong an T11. Tt do gia dinh 6ng Q khong con
lién lac duoc v6i ba T6 dé xir Iy khoan tién vay.

Pau nam 2025, ba Pang Thi Thuy L lién hé, thong bao Thira dat s6 88 da
dugc thé chap vay von tai Ngan hang V2, yéu cau gia dinh 6 ong Q phai tra cho ba
L s6 tién 12. 000.000.000 dong (muoi hai ty dong) thi mé&i dong y tra lai Glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat hodc ky nhitng gidy to theo ba L yeu cau dé lam
viéc véi ngan hang. Viéc nay khién gia dinh 6ng Q vo clng bdi r6i va khong thé
giai quyét theo yéu cau ciia ba L.

Sau khi tim hiéu, 6ng Q duoc biét ba Pang Thi Thuy L da sir dung tai san
cua gia dinh ong Q dé bao lanh cho cac khoan vay ctia Cong ty TNHH X va Cong
ty TNHH X1 (déu do ba L dung tén dai dién theo phap luat) tai Ngan hang V2
Toan bo thong tin vé khoan vay nhu thoi diém vay, s tién vay, 1ai sudt vay... ong
Q khong dugc biét.
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Ong Q cho rang viéc ba L str dung tai san ctia ong Q dé bao lanh cho cac
khoan vay cua hai cong ty trén 13 trai théa thuan, trai quy dinh phap luat. Ong Q
da lién tiép c6 don dé nghi duoc gap, lam viéc voi ngan hang cung ba L dé giai
quyét khoan vay nhung khong dugc phédi hop.

Cin ctr khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé giao dich
dan sy vo hiéu do gia tao:

“I1. Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu mot
giao dich dan su khéc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan su
bi che gidu van c6 hiéu lyc, trir trudng hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy
dinh cua B luat nay hodc luat khac c6 lién quan.”

Cian ¢t khoan 1, khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu:

“]. Giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén,
nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.

2. Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.”

Trong sy viéc nay, 6ng Q cho rang viéc ky Hop dong chuyen nhuong Thura
dat s6 88 véi ba Pang Thi Thuy L chi nhdm muc dich vay tién tat todn khoan no
qua han tai Ngan hang TMCP Q3. hoan toan khong phai viéc chuyén nhugng thuc
té nén vo hiéu. Ong Q cho rang ba L sir dung tai san ndy dé bao 1anh cho 02 cong
ty vay von tai Ngan hang V2 13 trai thoa thuan. Ong Q ciing cho rang trong qua
trinh cho vay, Ngan hang V2 khong ngay tinh va c6 dau hiéu phdi hop véi ba L
dé gidi ngan khoan vay trai quy dinh ndi bo khi chua thuc hién tham dinh tai san
thé chap; néu thAm dinh thi c6 thé biét trén tai san thé chap dang c6 bén thir ba
quan 1y, sir dung. Do d6, 6ng Q cho rang Hop dong thé chap ma ba L da ky véi
Ngan hang V2 ciling v6 hiéu.

Ong Ngb Xuin Q bd sung yéu cau khoi kién, nhitng van dé cu thé yéu cau
Toa an giai quyét bao gdm:

1. Tuyén v hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
2415.2023/HPCN (lap ngay 16/10/2023, cong ching tai Van phong C3).

2. Tuyén v6 hiéu Hop ddong thué bt dong san 1ap ngay 01/12/2023.

3. Tuyén vO0 hiéu Bién ban giao nhan 1ap ngay 04/12/2023.

4. Tuyén vo hiéu Hop dong thé chp quyén sir dung dat sé 5317/2023 ngay
27/11/2023, dugc cong ching tai Van phong C5

5. Tuyén vo hi¢u “Thoa thuan” ngay 27/11/2023 gitra ba Bang Thi Thuy L va
Ngan hang TMCP V (V2).

6. T7 vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dit sb 6579/2024
ngay 28/12/2024 gitra ba Bang Thi Thuy L va Ngan hang TMCP V (V2). Yéu cau
tuyén vo hi¢u phan nghia vy dugc bao dam bang tai san thé chap (trong ung voi
viéc dung quyen su dung dat va tai san gin hen Vo1 dat thudc thira dat s 88, to
ban d6 sb 02, theo GCNQSDD sd M273867, s6 vao s6 0477.QSDD/LH do UBND
huyén D cip ngay 12/11/1998 dé bao dam) ddi véi cac khe udc nhan ng phat sinh
gitra Cong ty co phan X1 va Ngan hang TMCP V (V2), gbm:

- Khé wéc nhan no s6 060725-1000607-ONL-15, ky ngay 06/7/2025;



- Khé wéc nhan ng s6 060725-10006078-ONL-16, ky ngay 06/7/2025;

- Khé wéc nhan no s6 060725-1000607-ONL-14, ky ngay 06/7/2025;

- Khé wéc nhan no s6 190925-10006078-ONL-18, ky ngay 19/9/2025;

7. Budc Ngan hang TMCP V (V2) phai x6a dang ky thé chap ddi v6i thira dat
néu trén va tra lai Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng Ngo Xuén Q.

8. Xac dinh 6ng Ngbé Xuan Q 6 quyén lién hé co quan nha nude co tham
quyén dé lam tha tuc diéu chinh bién dong quyén st dung dét; truong hop V2
khong thuc hién viéc x6a thé chip hodc khong tra Glay ching nhén thi 6ng Q dé
nghi dugc lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc x0a thé chip
va/hodc xin cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat d6i véi thira dat sd 88, to ban dd s6 02, thon T, xa L (nay
laxa T), thanh phé Ha Noi, ‘dung tén ong Q, thay thé cho Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 M273867, s6 vao s6 0477.QSDB/LH do UBND huyén P cap ngay
12/11/1998.

2. Ba Ping Thi Thuy L, 6ng Nguyén Anh P thong nhit trinh bay:

Ba Pang Thi Thuy L 13 bj don trong vu an dan sy thy 1y s6 188/2025/TLST-
DS ngay 19/6/2025 (nay thu¢c Toa an nhan dan Khu vyc 7 — Ha No1) vé viée
“Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu; hop dong
thé chép 1a vo hiéu” theo don khdi kién cia nguyén don 6ng Ngod Xuén Q.

Vé nguodn gdc va qua trinh giao dich: Ngay 16/10/2023, théng qua su gidi
thiéu ctia 6ng Nguyén Huy T (CCCD s6 034084003102; dia chi P908 CC2 KDT
b, phuong T, quan H, TP Ha No1), ba Bang Thi Thuy L va 6ng Ngo Xuan Q thoa
thuan chuyén nhuong va ky hop dong cong chung chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat doi vai thira dat s6 88, to ban d6 s6 02, dién tich 350m?, dia
chi thon T, x4 L, huyén B, TP Ha Noi. Thira dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 M273867, s0 vao so cap GCN: 0477.QSDB/LH do UBND huyén b
cap ngay 12/11/1998. Gia tri hop dong chuyén ‘nhuong 1a 2.000.000.000 dong;
hop dong dugc cong ching tai Van phong C3, sé cong chung 2415.2023/HPCN,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDPGD, cong chirng vién Dao Duc T8.

Sau khi cong chung hop déng, ba Pang Thi Thuy L thuc hién thu tuc dang
ky bién dong; Van phong L5 chi nhanh huyén B xac nhan dang ky bién dong ghi
nhan ngay 09/11/2023, thé hién viéc chuyén nhuong va sang tén cho ba Pang Thi
Thuy L trén Gidy chimg nhan.

Vé thanh to4n va ban giao: Sau khi hoan thanh viéc cong chimg va ding ky
bién dong, ba Bang Thi Thuy L va 6ng Ngo6 Xuan Q da thyc hi¢n vi¢c thanh toan,
giao nhan tién theo thoa thuan va ky xac nhan ban giao tai san (c6 bién ban giao
nhan kém theo).

Vé viéc thé chap tai Ngan hang: Do ¢ nhu cau tai chinh, ba Pang Thi Thuy
L thuc hién thi tuc vay von va ky hop dong thé chap di voi tai san néu trén véi
Ngéan hang TMCP V (V2) theo ndi dung hop dong thé chap ky ngay 27/11/2023;
viéc thé chap duogc ghi nhan dang ky vao ngay 28/11/2023 va Ngan hang tién hanh
giai ngan theo hop dong tin dung. Ngoai ra, ba Pang Thi Thuy L trinh bay co giao
dich thé chap tiép theo theo hop dong/hd so ngay 28/12/2024.
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V& viéc cho gia dinh 6ng Q thué lai trong thoi gian ngan Ngay 29/11/2023,
ba Bang Thi Thuy L 1am viéc vo1 ong Nguyen Huy T dé nho hd tro va ay quyen
cho ong T thuc hién cac cong viée can thiét dé yéu cau ong Ngd Xuan Q va gia
dinh ban giao nha dat. Tuy nhién, thoi diém d6 ong Q va gia dinh dé nghj duoc
tao diéu kién thué nha trong thoi gian cho tim chd & méi. Vi mudn tao diéu kién,
ba Bang Thi Thuy L dong ¥y cho 6ng Q va gia dinh thué lai nha dat trong thoi han
01 thang, theo Hop dong thué bat dong san ky ngay 01/12/2023 (bén cho thué la
ong Nguyén Huy T — nguoi duge ba Pang Thi Thuy L ay quyén — va ba DPing
Thi Tra M1; bén thué 1a 6ng Ngo Xuan Q va cac thanh vién gia dinh cung ding
tén). Gia dinh 6ng Q cam két hét thoi han thué s& ban giao lai tai san nha dat ding
hién trang.

Ciing trong ngay 29/11/2023, ba Db Thi T2 (vo dng Q) va dng Ngd Xuan
b2 (con 6ng Q) cung 6ng Nguyén Huy T gip ba DPing Thi Thuy L, xac nhan viéc
ong Q ky hop ddng chuyén nhuong va khong co tranh chap voi bén thir ba; dong
thoi dé nghi ba Pang Thi Thuy L xem xét hd trg dé gia dinh thu xép tai chinh mua
lai thira dat va tai san voi gia 6.992.000.000 dong trudc ngay 29/02/2024. Tuy
nhién sau do phia gia dinh 6ng Q khong thyc hién dugce viéc thu xép tai chinh theo
ndi dung da dé nghi.

V& tinh trang sau khi hét han thué va hoa giai ¢ dia phuong: Hét thoi han
thué (31/12/2023), ba Bang Thi Thuy L trinh bay gia dinh 6ng Q khong thanh
toan tién thué va khong ban giao nha dat, di ba L nhiéu 1an yéu cau. Ba L da c6
don dé nghi UBND xa L t0 chtrc hoa gidi; co quan dia phuong da kiém tra, van
dong va to chirc hoa giai vao thang 4/2025, nhung hoa giai khong thanh (c6 bién
ban kem theo).

Vé yéu cau phan to/dé nghi Toa an giai quyét: Ba Pang Thi Thuy L de nghi
Toa 4n xac minh, 1am rd va giai quyét vu an theo hudng bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dong thoi xem xet cong nhan quyén ctia ba Pang Thi Thuy
L ddi véi quyén su dung dat va tai san trén dét néu trén theo Glay chirng nhan so
M273867. Pong thoi, ba Pang Thi Thuy L dé nghi giai quyét cac yéu cau lién
quan dén viéc 6ng Ngo Xuan Q va gia dinh khong ban giao nha dat sau khi hét
thoi han thué, cu thé:

1. Céng nhan quyén sé hiru/quyén str dung hop phéap cua ba Dang Thi Thuy
L d6i v6i thira dat s6 88, t& ban d6 s6 02 va tai san trén dét tai thon T, xa L,
huyén B, TP Ha Noi(nay 1a xa T, Ha Noi) theo Gidy chung nhan s
M273867, s6 vao sd 0477.QSDB/LH, cap ngay 12/11/1998; viéc chuyén
nhuong d3 duoc dang ky bién dong ngay 09/11/2023.

2. Bugc 6ng Ngb Xuan Q va cac thanh vién gia dinh cung dung tén thué tra
lai thira dat va tai san sau khi hét thoi han thué ngay 31/12/2023; truong
hop khong tu nguyén thi dé nghi co quan c6 tham quyén ap dung bién phap
theo quy dinh dé bao dam viéc giao tra.

3. Budc ong Ngd Xuan Q va gia dinh thanh toan tién thué nha dét theo hop
ddng thué trong thoi gian thué tir 01/12/2023 dén 31/12/2023 (va cac nghia
vu phat sinh néu c6 theo thoa thuan/hop dong).



Ba Pang Thi Thuy L xac nhén cac tai liéu kém theo gdém Gidy chtng nhin
quyén st dung dat s6 M273867, hop dong chuyén nhuong cong ching ngay
16/10/2023, gidy to/bién ban lién quan viéc thanh toan — ban giao, gidy uy quyén
cho ong Nguyen Huy T, hop dong thué ngay 01/12/2023, hd so thé chap tai V2,
bién ban hoa giai khong thanh va céc tai liéu lién quan khac

4. Trong qué trinh giai quyét vu an (vao ngay 01/8/2025 )Ba Pang Thi Thuy
L c6 don rat mot phan yéu cau phan td vé viéc Budc o6ng Ngd Xuan Q va gia dinh
thanh toan tién thué nha dit theo hop ddng thué trong thoi gian thué tir 01/12/2023
dén 31/12/2023 (va cac nghia vu phat sinh néu c6 theo thoa thuan/hop dong).

Ong Nguyén Anh D véi tw cdch ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty
TNHH X va Cong ty TNHH X1 trinh bay:

1. Ba Bang Thi Thuy L ¢ tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat theo Glay chirng nhan Quyen st dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé M 273867, s vao so cap Gidy chtrng nhan 0477 QSDD/LH do
UBND huyén D, thanh phd Ha Noi cAp ngay 12/11/1998 (Sau ddy goi tat 1a “tai
san”

2 Do ¢6 nhu cau vé tai chinh, ba Dang Thi Thuy L da dung tai san trén dé
thé chap tai ngan hang V2 theo Hop dong thé chap sb cong ching 5317/2023,
quyén sd 04 — 2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2023 va Hop dong thé chap
nghia vu 2 s6 cong chimg 6579/2024, quyén s6 04 — 2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/12/2024. Tai san trén dugc dung dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty
TNHH X theo Hop dong cho vay s6 CLC-24484-01 ngay 05/08/2024 va bao dam
cho khoan vay ctia Cong ty TNHH X1 theo Hop ddng cho vay s6 CLC-33369-01
ngay 27/12/2024 tai V2.

3. V2 da thyc hién cong chimg cac Hop dong thé chap néu trén va diang ky
giao dich bao dam vao céac ngay 28/11/2023 va 31/12/2024 theo ding quy dinh
ctia phap luat, viéc ky két Hop dong thé chép, ding ky giao dich bao dam dugc
thuc hién trén tinh than tu nguyén, cong khai, minh bach, khong bi €p budc; cu
thé nhu sau:

- 02 Hop dong thé chép tai san khac dugc céng chimg tai Van phong C4,
s6 cong chimg 5317/2023 quyén s6 04 — 2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/11/2023 va sb coéng ching 6579/2024, quyén sé 04 — 2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/12/2024 theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Bo luat
dan su nam 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

- V2 da thuc hi¢n dang ky giao dich bao dam va dugc chép thuan tai Van
phong L5 chi nhanh Huyén D theo diing quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap
bao dam.

Dai di¢n theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngan hang TMCP V (V2) nhan dugc Thong bao thy 1y sb 188/2025/TLST-
DS ngay 19/6/2025 ciia TAND vé viéc “Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu; tuyén hop dong thé chap vo hiéu”. Sau khi nghién ctru
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thong bao thu 1y, cic chimg cir ma Toa an cho tiép cén, thu Iy yéu cau khoi kién
b6 sung, V2 trinh bay y kién nhu sau: Ba Dang Thi Thuy L dang thé chap tai V2
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan s6 M 273867,
s6 vao s6 0477 QSDB/LH do UBND huyén D cép ngay 12/11/1998. Tai san nay
dugc thé chap theo Hop ddng thé chap sd cong ching 5317/2023, quyén s6 04 —
2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/11/2023 va Hop dong thé chap nghia vu 2 s
cong chimg 6579/2024, quyén sé 04 — 2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/12/2024. Tai san bao dam néu trén dung dé bao dam cho khoan vay theo Hop
dong cho vay s CLC-24484-01 ngay 05/08/2024 ciia Cong ty TNHH X va khoan
vay theo Hop dong cho vay s CLC-33369-01 ngay 27/12/2024 ciia Cong ty
TNHH X1 tai V2. Viéc cong chiing va dang ky giao dich bao dam da dugc V2
thuc hién vao cac ngay 28/11/2023 va 31/12/2024 theo dang quy dinh cua Bo luat
Dan sy, Luat Dét dai va Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP.

Vé ngudn goc tai san, ba Dang Thi Thuy L nhan chuyén nhuong tai san theo
Hop dong chuyén nhuong sé 2415.2023/HDCN lap ngay 16/10/2023 tai Vin
phong C3 va dugc Van phong LS5 chi nhanh huyén B x4c nhan sang tén ngay
09/11/2023. Tai thoi diém V2 ky két cac Hop dong thé chap, ba L di dimg tén
hop phép trén Gidy chimg nhan, V2 khong biét va ciing khong thé biét vé bat ky
tranh chap nao gitra 6ng Ngb Xuan Q va cac ca nhan lién quan. V2 1a bén thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015,

Vé qua trinh tham dinh tai san: 15/10/2024 tién hanh khao sat, thim dinh gia,
ong Ngo Xuan Q va ba Pang Thi Thuy L tryc tiép dan can bo ngan hang di danh
gia hién trang va da duoc thong bao rd vé viée tai san dung dé bao dam khoan
vay. Ngay 01/12/2023, dai dién theo ty quyén cta ba L ky Hop dong cho thué bat
dong san d6i véi toan bo gia dinh 6ng Q. Ngay 04/12/2023, gia dinh 6ng Q ky
Bién ban giao nhan va cam két khong tranh chap, khong khiéu kién. Nhu vay, gia
dinh 6ng Q hoan toan biét vé viéc chuyén nhuong ciing nhu viée thé chap tai san
cho V2 va hién chi 1a nguoi thué, ngudi ¢ nho trén tai san.

V& tinh hop phap ctia cac hop dong thé chép, cac giao dich ndy dap tng day
dt diéu kién 6 hiéu luc theo Diéu 117 B¢ luat Dan sy 2015. Céc chi thé tham
gia giao dich déu co nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan sy; viéc ky két hoan
toan ty nguyén; muc dich, ndi dung khong vi pham diéu cAm hay trai dao duc xa
hoi; hinh thirc 12p thanh van ban, dugc cong chirng va dang ky giao dich bao dam
dung quy dinh phap luat. Vi vay, cac Hop dong thé chap s6 5317/2023 ngay
27/11/2023 va 6579/2024 ngay 28/12/2024 da phat sinh hiéu luc phap luat va can
duoc bao vé.

Ttr cac phén tich néu trén, V2 kinh dé nghi Toa an bac yéu cau ciia 6ng Ngd
Xuan Q vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap va dé nghi Toa cong nhan
cac hop dong thé chap ky giita V2 va Cong ty X, Cong ty X1 1a giao dich dan sy
hop phap, co6 hi¢u luc theo Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015 va cac quy dinh lién
quan. V2 cam két cung cdp day du ho so, tai liéu va phdi hop chit ché véi Toa an
trong qua trinh giai quyét vu an.

Bottom of Form



Dgi di¢n phong C6 trinh bay: Van phong C3 do 6ng Vi Anh D3 la dai dién
theo uy. quyén. Pay 1a nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an dén sy
“Y@u cau tuyén hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu; tuyén hop
d6ng thé chap”, nguyén don 1a 6ng Ngd Xuan Q, bi don 12 ba Pang Thi Thuy L;
Van phong C3 dugc Toa an nhan dan Khu vye 7 — Ha Ndi xac dinh 1a ngudi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyet vu an.

Pbi tuong cua Hop dong 1 quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén
sit dung dat s6 M 273867 do UBND huyén B, thanh phd Ha Noi cip ngay
12/11/1998.

Vin phong C3 da nhan duoc Thong bao thy 1y vy 4n s6 180/2025/TB-TLVA
ngay 05/06/2025 va Cong vin sd 04/TPCC-SCC/HH ngay 15/07/2025 ctia Toa 4n
nhan dén Khu vuc 7 — Ha Noi yéu cau giai trinh.

Ngay 16/10/2023, theo yéu cau cong chimg cta 6ng Ngo Xuan Q va ba Dang
Thi Thuy L, Van phong C3 da cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 2415.2023/HDCN; Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Ngb
Xuan Q va ba bang Thi Thuy L.

Qua xem xét hd so cong ching, tai thoi diém giao két hop ddng: cac bén déu
co nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat; myc dich, ndi dung hop
d6ng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; d6i tuong hop dong
khong thudc truong hop cam chuyen nhuong; cac bén ty nguyén ky két, khong bi
lira doi, ép budc, khong nham 1an hodc bi dit trong tinh thé khé khin. Viéc cong
chtmg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duge Vin phong C3
thue hién theo dung trinh ty, quy dinh cua phap luat.

Van phong C3 cho rang minh khong lién quan dén tranh chap gitra cac duong
su va dé nghi duoc Vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa xét xtr (néu co).

Dai dién Vian phong C4 trinh bay: Van phong C4, TP Ha No6i nhan dugc
Thong bao s6 188/TBTL-TA ngay 19/06/2025 va Giay triéu tap duong sy ctia Toa
an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi vé viéc thu 1y vu an dan su sd
188/2025/TLST-DS: “Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a vo hiéu; tuyén hop dong thé chap vo hiéu” theo don khoi kién cua ong Ngo
Xuan Q, sinh ndm 1964; dia chi: thon T, xa L, huyén D, TP Ha Noi, ddi véi ba
Dang Thi Thuy L, sinh nam 1994; dia chi: sOHV, phuong T, quan T, TP Ha Noi.
Theo ndi dung vu &n, Van phong C4 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an va duoc triéu tap vao hdi 8 gior 30 phut ngay 26/06/2025 tai tru s& Toa
an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Qua xem xét ho so cong chimg, Van phong C4, TP Ha Noi xin duge phuc
dap nhu sau: Ngay 27/11/2023, ba Bang Thi Thuy L c6 yéu cau Van phong C4,
TP Ha Noi cong ching Hop dong thé chip sb cong chimg 5317/2023; quyén sb:
04-2023 do Cong chirng vién Van phong cong chimng C4, TP Ha Noi chu'ng nhan
giita Bén thé chap 1a Pang Thi Thuy L va Bén nhan thé chép la Ngan hang TMCP
V (V2) dé bao dam cho nghia vu cia CONG TY TNHH X; Gidy chiing nhan dang
ky doanh nghiép/Ma sé doanh nghiép sé 0109731689 do Phong ding ky kinh
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doanh S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H cép lan dau ngay 10/08/2021, ding
ky thay doi lan thr 1 ngay 12/05/2023; dia chi tru sé chinh: L6 D, ngd A L,
Phuong D, Quén H, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam. Tai san thé chéap 1a thira dat s6
88; s6 to ban do: 02, c6 dia chi tai: Thén T, Xa L, Huyén D, Thanh phé Ha Noi;
Glay chiing nhan quyen st dung dat sd M 273867; sb vao s cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé 0477 QSDD/LH do Uy ban nhan dan Huyén B cap ngay
12/11/1998; ngay 09/11/2023, tai Van phong L5 — Chi nhanh huyén P da xac
nhan chuyén nhuong cho ba Pang Thi Thuy L.

Ngay 28/12/2024, ba Pang Thi Thuy L va Ngan hang TMCP V ¢6 yéu cau
Vin phong C4, TP Ha Noi cong chimg Hop dong thé chip nghia vu 2 s cong
ching 6579/2024; quyén sb: 04-2024 do Cong chimg vién Vian phong cong chimg
C4, TP Ha No6i chtirng nhan gitta Bén thé chép l1a Pang Thi Thuy L va Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP V (V2) dé bao dam nghia vy cia CONG TY TNHH
X1; Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép sé 0109803227 do Phong ding ky
kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H cap lan dau ngay 02/11/2021
va cac lan dang ky thay d6i, bo sung; dia chi tru so chinh: S6 D Phé L, Phuong
Q, Quén H, Ha Nbi, Viét Nam. Tai san thé chap 1a thtra dat s6 88; sb to ban db:
02, c6 dia chi tai: Thén T, Xa L, Huyén B, Thanh phé Ha Noi; Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 M 273867; s6 vao sb cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 0477 QSDB/LH do Uy ban nhan dan Huyén P cip ngay 12/11/1998; ngay
09/11/2023, tai Van phong L5 — Chi nhanh huyén P da xac nhan chuyén nhuong
cho ba Bang Thi Thuy L.

Trén co sd nay, Van phong C4 da tiép nhan ho so cong ching va thuc hién
tha tuc cong chimg theo ding quy dinh cta phéap luat di vai viée thé chip tai san
néu trén cua khach hang.

Ngoai ra, Van phong C4 xin giri Quy Toa toan bo ban sao ho so cong chiing
d6i véi Hop dong thé chap sb cong chimg 5317/2023; quyén sb: 04-2023 ngay
27/11/2023 va Hop ddng thé chap nghia vu 2 s céng chimg 6579/2024; quyén
s6: 04-2024 ngay 28/12/2024 do Cong ching vién Van phong C4, TP Ha Noi
chirng nhan.

Pong thoi, dai dién Van phong C4 dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong
cac budi lam viéc va phién xét xir ctia Toa 4n.

Luit sw bio vé quyén loi hop phap cho dng Q: C6 quan diém nhit quan
v0i ong Ngo Xuan Q, ba Bui Phuong A va dé nghi dua thém nhitng nguoi tham
gia to tung v&i tu cach ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan: Ludt su bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho 6 ong Q va ba Bui Phuong A dé nghi Toa an xem
xet dua thém nhimg nguoi tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan, gdbm: Ong Nguyén Anh P — dai dién cho ba Pang Thi Thuy L. Ba
D6 Thi T2.
ong Ngo Xuan C, ba Nguyén Thi Mai T4, ba Pham Thi T3.

Déi véi cac con cia 6ng B2, ba T4, gém:

- Chau Ngb6 Xuan Phuc H1,

- Chau Ngb6 Xuan Buc P,
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- Chau Ngb Ngoc Thanh TS5,

Ca 3 chau déu thudc dién nguoi chua thanh nién va do 6ng B2, ba T4 dai
dién theo phap luat.

Péi véi cac con ciia ong C, ba T3, gom:

- Chau Ngb6 Thuy C1, sinh nam 2010;

- Chau Ngo6 Thi Ha M, sinh nam 2013;

- Chau Ngo6 Thanh L1, sinh ndm 2015;

- Chau Ngb6 Phuc L2, sinh nam 2022;

Céc chau C1, M, L1 va L2 ciing 1a nguoi chua thanh nién va do ong C, ba
T3 dai dién theo phép luat.

Qua trinh t6 tung, nguyén don ong Q ciing c6 don dé nghi thay ddi thim
phan, xem xé&t viéc Tham phan lam sai lI¢ch hd so, 1am mat tai liéu.

Tai bién ban liy 1oi khai dé ngay 15/9/2025, ba Pé Thi T2 trinh bay:

Tai bién ban lay 15i khai cta ba D& Thi T2 ngay 15 thang 9 nam 2025 noi
dung D6 Thi T2 trinh bay: sau khi dugc Toa an thong bao thu 1y vu an va tham
khao 101 khai ctia chong con 1a 6ng Ngb Xuan Q, anh Ngb Xuan P2 va hoan toan
nhat tri v6i quan diém ctia chong con ba hién tai nha dét c6 tranh chip c6 vo chong
ba la Ngo6 Xuan Q, D6 Thi T2, vo chéng con trai Ng6 Xuan D2, Nguyén Thi Mai
T4 cung cac con la Ng6 Xuan Phiac H1 sinh nam 2019, Ng6 Xuan Puc Phat S
nam 2022, Ngo Ngoc Thanh T5 sinh nim 2024. Vo chong con trai truong 13 Ngo
Xuan C, sinh nam 1987, Pham Thi T3, sinh nam 1987 cung cac con 1a Ng6 Thuy
T9 sinh nam 2010, Ng6 Thi Ha M2 sinh 2013, Ng6 Thanh L3, sinh 2015, Ngo
Phtc L2, sinh nam 2022.

Tai san trén dat do ca gia dinh vo chong 6ng ba xay ¢ su dong gop clia cic
thanh vién khac trong gia dinh 1a cac con. Riéng nha cép 4 do 6ng Ngo Xuén M3
sinh nam 1932 xay nam 1990. Ong M3 va vo la Nguyén Thi H2 & cung tai nha
dat nay cho dén khi chét. Nam 1997, khi cu M3 con sdng di tach riéng thira dat
cho cac con. Mdi ngudi 1 phan dat, thira dat vo chong éng ba dang & cp cho hd
gia dinh Ngo Xuén Q. Nam 2010, ho anh C ra khoi ho khau cua gia dinh. Nay c6
tranh chip, ba thong nhit quan diém cua chdng ba 13 6 ong Ngb Xuan Q.

Vi ban cong viéc khong tham gia t6 tung duoc, bang 16i khai nay ba uy quyen
cho 6ng Ngo Xuan Q thay mat ba tham gia t6 tung tai Toa an cac cap dé giai quyét
toan b ndi1 dung vy an dan sy thu ly s6 188/202/TL-ST ngay 19 thang 6 nam
2025 caa Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ha Noi

Tai vin ban ¥ kién dé ngay 18/12/2025, ba Pé Thi T2 va anh Ngé Xuin C
cing nhit qudn trinh bay:

Ba D6 Thi T2, anh Ngo Xuan C la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an dan sy “Y¢éu cau tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
1a v6 hiéu; Tuyén hop dong thé chip vo hiéu” duoc Toa 4n nhan dan huyén Dong
Anh thy 1y s6 188/2025/TLST-DS ngay 19/06/2025 véi bi don 1a Dang Thi Thuy
L. Ba T2 thay: Ngay 12/12/2025, Toa an nhan dan Khu vue 7, Ha No6i ban hanh
Thong bao yéu cau thyc hi¢n quyen va nghia vy t6 tung (b6 sung). Ba T2 biét hi¢n
nay Toa an nhan dan Khu vuc 7, Bac Ninh d3 thu 1y vy an dan sy “Tranh chéap vé

11



thira ké tai san” s6 103/2025/TLST-DS ngay 10/11/2025. Ba T2 cho rang ba da
dugc tiép can toan bd hd so vu 4n tinh dén ngay 04/12/2025; tuy nhién ba khong
thy trong hd so vu an tai liéu 1a Ban y kién/10i khai cta ba lién quan dén “can
nha cip 4 ctia cu Ngod Xuan M3” khi Toa an thyc hién viéc xem xét, tham dinh tai
chd ngay 15/09/2025.

Ba D6 Thi T2, anh Ngb Xuan C c¢6 ¥ kién lién quan dén viéc xem xét, giai
quyét vu an, cu thé nhu sau:

-Pé nghi Hoi dong xet xu tam dinh chi giai quyét vu 4n dan su “Yéu cau
tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu; Tuyén hop dong
thé chap vo hiéu” thu Iy s6 188/2025/TLST-DS ngay 19/06/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Bong Anh (nay l1a Toa &n nhan dan Khu vuc 7, Ha Noi).

-Ba D6 Thi T2, anh Ngo Xuan C cho rang hién nay Toa 4n nhan dan Khu
vuc 7, Ha Noi dang giai quyét tranh chap giira 6ng Ngo Xuan Q va ba Dang Thi
Thuy L, trong d6 tai san tranh chép c6 gian nha cép 4 toa lac trén Thura dat s 88,
t ban d6 s6 02 tai thon T, xa T, Ha Noi. Qua trinh giai quyét vu an, ba Pang Thi
Thuy L khong dua ra dugc bat ky tai liéu ndo chimg minh ban than di nhan chuyén
nhuong hop phap dbi voi gian nha céap 4 trén.

-Ba Pd Thi T2, anh Ngb Xuén C cho rang ngay 10/11/2025, Toa an nhan
dan Khu vuc 7, Bic Ninh thu 1y giai quyét vu an “Tranh chip vé thira ké tai san”
gitra nguyén don la ba Ngo Thi C2 va bi don la 6ng Ng6 Xuan Q. Theo do, gian
nha cip 4 c6 nguodn gbc 1a cua cu Ngd Xuan M3 (bd de ba C2, 6ng Q) xay dung
turnam 1990 (day cling la n6i dung ba D6 Thi T2 cho rang ba da khai tai budi xem
xét tham dinh tai chd ngay 15/09/2025 dudi sy chiing kién ctia toan bo thanh vién
doan tham dinh).

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 214 B luat T6 tung dan sy nam 2015:%1. Toa
an ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy khi c6 mét trong cac cin ctr
sau day:...d) Can doi két qua giai quyét vu an khac c6 lién quan hoic sy viéc dugc
phap luat quy dinh 1a phai do co quan, to chirc khac giai quyét trude moi giai
quyét duoc vu an;”

Theo ba Pd Thi T2, anh Ngoé Xuan C do vu an dan sy thy ly sO
188/2025/TLST-DS dang giai quyét cac quan h¢ tranh chap phat sinh lién quan
den quyen s& hitu, nén can phai tam dinh chi dé cho giai quyét vu an “Tranh chap
vé thira ké tai san’ > dang duoc Toa an nhan dan Khu vuc 7, tinh Bic Ninh thu ly
s6 103/2025/TLST-DS ngay 10/11/2025.

Truong hop Hoi dong xét xir khong tam dinh chi giai quyét vu an va tiép tuc
giai quyét vu an, ba B4 Thi T2 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét viée that lac tai
lidu c6 101 khai ctia ba P4 Thi T2 trong hd so vu 4n.

Ba Do Thi T2 cho rang tai But luc s6 430 ghi nhén Toa 4n nhan dan Khu vuc
7, Ha Noi thyc hién viéc xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/09/2025. Tai thoi
diém nay, ba D4 Thi T2 cho rang ba chua duoc dwa vao vu an voi tu cach 1 nguoi
co quyén loi, nghia vu li€n quan nén khong dugc ky t€n vao Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd; nhung ba S Thi T2 cho rang ba co dugc Tham ‘phan Triu
Thay H3 ghi nhan 16i khai, thong tin lién quan dén quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dit.
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Theo d6, ba P6 Thi T2 cho r.':fmg ba c6 khai nhan ndi dung, thong tin lién
quan dén ngudn gdc hinh thanh céc tai san gan lién véi dat, dong thoi ba ciing cd
ky xac nhan vao van ban ghi nhan ndi dung lién quan, cu thé nhu sau: Déi v6i can
nha 2 tang 1 tum: ba B4 Thi T2 cho rang ca gia dinh | gOp cong, gop cua xay dung
tir nam 2016. Pay 14 tai san chung cta ca gia dinh gdbm: 6ng Ngb Xuan L Q (chong
ba B6 Thi T2), anh Ngo Xuan P2 va anh Ngbé Xuan C (con trai ba D6 Thi T2),
chi Nguyén Thi Mai T4 va chi Pham Thi T3 (con dau ba D6 Thi T2). Péi véi cian
nha cap 4: ba D& Thi T2 cho rang cin nha nay do bd éng Q 1a cu Ngb Xuan M3
xdy dung tir nm 1990. Cy M3 chét nim 2011, cin nha nay 1a di san chua chia
thira ké ctia cu M3 nhung thudc quyén so hitu cia 04 chi em nha éng Ngb Xuan
Q.

Ba BJ Thi T2 cho rang ciing tai budi xem xét, thAm dinh tai chd, ong Ngo
Xuan Q2 (em trai ong Ng6 Xuan Q) c6 mat va da n6i rd voi doan tham dinh nguon
gbc can nha cdp 4 nhu trén, dong thoi dé nghi Tham phan xem xét triéu tap ong
Q2 tham gia vu an.

Ba B4 Thi T2 cho rang dén nay, theo hd so vu an ma ba duoc tiép can thi
khong c6 van ban nay, cac chi em cua ong Ngo Xuan Q cing khong dugc tricu
tap tham gia t& tung. Ba D4 Thi T2 cho rang ba khong biét chinh x4c vin ban ma
doan tham dinh lay 101 khai ctua ba ngay 15/09/2025 c¢6 thuc su c6 trong hd so vu
an hay khong hodc da bi that lac. Ba D6 Thi T2 cho rang vin ban ghi 10i khai ctia
ba vao ngay 15/09/2025 1a mot trong nhiing tai liéu lam co s¢ dé Toa an nhan dan
Khu vye 7, Ha Noi xem xét, triéu tap cac chi em cua 6ng Ng6 Xuan Q tham gia
vu an dé ho c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ho. Khi khong c6 tai liéu nay, ba D Thi T2 cho ring vu 4n c6 the s€ khong
duoc xem xét mot cach toan dién, vo tu, khach quan, xdm pham quyen logi khong
chi cua gia dinh 6ng Ngo Xuan Q ma con cta nhiing nguoi thira ké hop phap cua
cu Ngb Xuan M3. Ba D4 Thi T2 cho rang néu vin ban nay khong co trong ho SO
vu 4n thi s& lam anh hudng nghiém trong dén qua trinh xem xet, bao vé quyén va
loi ich hop phap cia 6ng Ngo Xuan Q va gia dinh; néu viée tht lac ndy co su tic
dong mot cach chil quan cta con ngudi thi c6 kha nang nham muc dich bo qua
nhimg quan hé phéap luat c6 lién quan trong vu an, khién vu 4n duoc xem xét
khong du khach quan, toan dién hodc lam sai 1éch ho so vu an.

Trong trudng hop Hoi dong xét xir khong tam dinh chi vu 4n theo ndi dung
d3 néu tai Muc 1, ba D& Thi Thanh K1 dé nghi Hoi dong xét xir luu tdm, xem xét
lam rd viéc ba PS Thi T2 da tung co 101 khai vé nguodn gbc cac tai san trén dat
nhu trén hay khong (thong qua d6i chat, 1ay 10i khai cila cac thanh vién c6 mit tai
budi xem xét tham dinh tai chd ngay 15/09/2025 nhu ba Bui Phuong A, ong Ngo
Vin H4, ong D6 Kim HS, 6ng Lé Huy H6, ong Ngb Xuan Q2,...). Ba D6 Thi T2
cho réng Tham phan Triéu Thay H3 1a ngudi ghi bién ban hém dé ciing biét dén
su tOn tai, ¢6 that ctia van ban nay. Can ctr khoan 1 Piéu 107 B luat TH tung dan
sy nam 2015: “I. Tai li¢u, chung cir da dugc giao ndp tai Toa an thi viéc bao quan
tai liéu, chiig ctr d6 do Toa an chiu trach nhi¢m.” Can cur khoan 1 Piéu 254 B
luat T tung dan sy ndm 2015:1. Hoi dong xét xtr cong bd tai liéu, chimg cir cia
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vu 4n trong cac trudong hop sau ddy: a) Nguoi tham gia td tung khong cO mat tai
phién toa nhung da c6 1oi khai trong giai doan chuén bi xét xu;’

Tu nhiing co s¢ trén, ba Db Thi T2, anh Ng6 Xuén C dé nghi Hoi dong xét
Xt so thAm tam dinh chi giai quyét vu an. Trong truong hop van tiép tuc xét xur,
ba D4 Thi T2 dé nghi Hoi dong xét xtr kiém tra su ton tai ctia van ban ghi 101 khai
ctia ba P Thi T2 trong hd so vu an dé cong bd 10i khai tai phién toa, gop phan
quan trong trong viéc danh gia chimg ctr va giai quyét vu an mot cach khach quan,
toan dién, ding phap luat.

Tai 16i khai dé ngay 03/4/2026, ba Vieong Huyén T6 trinh bay: Tai 10i khai
dé ngay 03/4/2026, ba Vuong Huyén T6 trinh bay: Ba va 6ng Ngb Xuén D2 co
quen biét, quan hé ban bé xi hoi. Ba T6 biét ong D2 dang c6 khoan ng ngan hang
nén da gioi thiéu ong B2 gdp mot nguoi tén H7 (ba T6 khong rd nhan than, lai
lich). Ba T6 khai khong biét viéc ong Ngoé Xuan B2 giao dich nhu thé nao véi
ong H7 va/hodc voi1 ba Pang Thi Thuy L; ba T6 cling khai khong nhan bat ky
khoan tién 1i nao tir gia dinh 6ng Ngd Xuan Q lién quan dén giao dich néu trén.
Ba T6 xac nhan trude khi c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra gia
dinh 6ng Q voi ba L, ba va 6ng Ngoé Xuan D2 c6 giao dich vay, muon tién voi
nhau nén c6 viée chuyen khoan qua lai, nhung ba T6 cho rang cac giao dich nay
khong lién quan dén giao dich dang tranh chap trong vu an. Ba T6 dang chap hanh
an nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

Y kién ciia nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don la Luat su Nguyen
Ngoc QI trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vy an “Yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat v0 hiéu; yéu cau tuyén hop dong thé chap vo
hiéu”, luat su cho rang qua trinh t6 tung con c6 mot sd van dé can duogc lam
rd/khic phuc dé bao dam khach quan, dung phap luat. Cu thé, luat su néu y kién
vé viéc thu Iy yéu cau phan té va trinh tu lién quan dén nghia vu ndp tam tng an
phi; dong thoi dé nghi Hoi dong xét X xem xét tam dinh chi dé cho ket qua giai
quyet vu an khac lién quan dén tranh chép thira ké ddi vOi can nha cap 4 (luat su
cho ring viéc xac dinh chi s¢ hitu/ddng sé hitu tai san gin lién véi dat c6 ¥ nghia
d6i v&i quyén dinh doat va tinh hop phap cua giao dich). Luét su cling kién nghi
Tda an can thu thap dy du hon tai liéu, chimg cr tir ngan hang (dac biét hd so
lién quan khoan vay/giai ngan/tham dinh), lam r0 viéc téng dat, 1ap bién ban, viéc
14y 101 khai, cong bd chimg ctr va quyén tiép can chimg c cua cac bén theo quy
dinh.

Ve nd1 dung, luat su cho rang giita 6ng Ngo6 Xuan Q va ba Bang Thi Thuy L
khong ton tai | giao dich chuyen nhuong tai san gan lién v6i dat vi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thé hién noi dung chuyén nhuong nha/cong
trinh, va phia ba L khong xuét trinh dugc van ban hop 1¢ thé hién viéc mua
ban/chuyén nhuong nha 6, tai san gin lién voi dat. Luat su 1ap luan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gifta 6ng Q vaba L co diu hiéu gia tao, muc
dich thyc té 13 1am tin cho quan hé vay tién, d4o han ngan hang, khong phai mua
ban chuyén nhugng thuc su; dong thoi cho rang do khong xéac 1ap giao dich hop
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phéap d6i véi tai san gin lién véi dat nén giao dich kho,khong thé thyc hién day
du trén thyc té.

Déi voi hop dong thué bat dong san ma phia ba L cung cap, luat su cho rang
hop ddng c6 dau hiéu soan san, dé tréng thong tin quan trong (nhu thoi han, gia
thué...), chu thé cho thué khong chu’ng minh duoc quyen d6i voi tai san; gia dinh
ong Q ky trong bbi canh ky nhiéu gidy to theo giai thich “lam tin”, nén dé nghi
xéc dinh hop dong thué vé hiéu.

Déi vai giao dich thé chép v6i Ngan hang TMCP V (V2), luat su cho ring
ngan hang biét hoic phai biét thuc trang tai san do gia dinh 6ng Q quan ly, st
dung va c6 tranh chap/khong rd rang vé chu thé quyén nhung van cho vay/giai
ngan; do d6 dé nghi 1am rd tinh ngay tinh cua ngan hang va xem xét tuyén hop
déng thé chép vO hiéu, déng tho1 thu thap cac quy dinh nd1 bg va toan bo hd so
khoan vay dé xac dinh pham vi nghia vu duoc bao dam, thoi diém giai ngan va
can cu xur ly hau qua phap ly.

Tu cac luan diém trén, luat su dé nghi Hoi déng xét xtr xem xét day du cac
van dé to tung, thu thap va danh gia chtig cr toan dién; trén co so do chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngd Xuan Q va bac toan bd yéu cau phan td
cua ba Pang Thi Thuy L.

Tai ban tw khai, Ong Nguyén Huy T va ba Déing Thi Tra M1 thong nhit
khai: Ong T va ba M1 trinh bay dugc ba Pang Thi Thuy L nho iy quyén quan 1y,
trong nom tai san la bat dong san tai thon T, xa L, huyén D, thanh phé Ha No61
(nay thudc thon T, xa T, thanh phé Ha Noi1).

Ong T va ba M1 xac nhan vao thang 12/2023, trén co so ndi dung Gty quyén
cua ba L, ong T va ba M1 da thay mat ba L ky Hop ddng thué bat dong san voi
ong Ngo Xuan Q va cac thanh vién gia dinh dé gia dinh 6ng Q thué toan bd nha
dat trong thot gian nhat dinh.

Ong T va ba M1 cho rang hién nay da hoan thanh cong viéc theo ty quyén,
d3 ban giao lai cho ba L toan bd gidy to lién quan ma 6ng ba dang giit; ong T va
ba M1 xac dinh khong con lién quan dén cac giao dich néu trén ngoai cac noi
dung da trinh bay va de nghi Toa an xét xur Vang mit & cac cAp xét X

Tai Cong vin sé 296/UBND-KT ciia Uy ban nhin déin xa T, UBND xi cé
¥ kién nhw sau:

Thira dat s6 88, to ban d6 s6 02, tai thon T, x4 T (trudc day 1a thon T, xa L,
huyén B, thanh phé Ha N6i) dd duoc Uy ban nhan dan huyén P (trudc day) cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Ngo Xuan Q, ngiy
12/11/1998, Giéy chung nhan s6 M273867, dién tich 350 m2, muc dich st dung:
dat &, thoi han st dung: 1au dai.

Qua d6i chiéu ban d dia chinh do v& nam 1996, Gidy chting nhan quyén sir
dung dat va hd so ky thuat thira dat kém theo hd so do Toa an nhan dan Khu vuc
7- H cép, thira dat néu trén c6 phan dién tich nim ngoai Gidy chting nhan quyén
st dung dat 1a 142,6 m2. Phan dién tich dat nay bao gdm duong giao thong va dat
cong do UBND x4 quan 1y, chua dugc giao cho tap thé, c4 nhan nao st dung va
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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Uy ban nhan dan x3 T c¢6 quan diém: dbi véi cac trudng hop vi pham trén
dat cong, dat do dia phuong quan ly s€ duoc xur Iy theo quy dinh cua phap luét.

Keém theo cong van, Uy ban nhan dan xa T gui trich luc thira dat sb 88, to
ban dd s6 02 theo ban dd dia chinh duoc phé duyét nam 1996.

2. Két qua xem xét thim dinh va dinh gi tai san thé hién;

- Nha 2 tang 1 tum (83,7 m?): 1.406.411.691 dong (Trong Gidy chimg nhan:
1.108.998.466 dong; Ngoai Gidy chimg nhan: 297.413.225 dong)

- Nha xudng lop ton (58,7 m?): 87.185.642,5 dong

- Mai ton: che san trude (ngoai Gidy chung nhéan, 124,9 m?): 17.359.851

dong

- Mai t6n (che san 1 va lan ton che san 2): 98,3m2 = 13.662.717 dong

- San gach do (136 m?): 11.995.200 dong

- Cong di (61,06 m?): 9.159.000 dong

- Nha cép 4 (49,7 m?): 39.387.747 dong

- Gia tri quyén sir dung dét: Dién tich 350m?; 65.000.000 dong/m?; Gia tri:
22.750.000.000 dong

- Dién tich dat hién trang: 492,6m?2

- Dién tich dat ngoai gidy chtng nhan quyén sir dung dat: 142,6m>

* Tai cac phién toa xét xi,

Nguyén don 6ng Ngb Xuan Q co ban gitt nguyén yeu cau khoi kién va yéu
cau khoi kién b sung, riéng ddi véi Hop dong thé chap, ong Q c6 thay d6i khong
yéu cau tuyén vo hiéu toan b hop dong ma chi yéu cau tuyén vo hi¢u phan nghia
vu dugc bao dam bang tai san thé chap (twong ung voi viée dung quyén sur dung
dat va tai san gin lién voi dat thu¢c thura dat s6 88, to ban d6 sd 02, theo
GCNQSDD s6 M273867, s6 vao s6 0477.QSDB/LH do UBND huyén P cap ngay
12/11/1998 dé bao dam) dbi v6i cac khé ‘uoc nhan ng phat sinh gitta Cong ty co
phan X1 va Ngan hang TMCP V (V2), gom:

- Khé u6c nhan ng s6 060725-1000607-ONL-15, ky ngay 06/7/2025;

- Khé wdc nhan no s6 060725-10006078-ONL-16, ky ngay 06/7/2025;

- Khé wdc nhan no s6 060725-1000607-ONL-14, ky ngay 06/7/2025;

- Khé u6c nhan ng s6 190925-10006078-ONL-18, ky ngay 19/9/2025;

Ba Pang Thi Thuy L do Nguyén Anh P dai dién trinh bay quan diém rat mot

phan yéu cau phan t6 vé viéc budc ong Ng6 Xuan Q va gia dinh thanh toan tién
thué tai san; dong thot gittr nguyén yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan hiéu lyc
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va budc gia dinh ong Ngo Xuéan Q
tra lai nha dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD s M273867,
s6 Va0 sb 0477.QSDD/LH, cap ngay 12/11/1998) va budc gia dinh ong quyén tra
lai tai san gin lién voi dat.

Ba Bui Phuong A cong khai clip ghi am, ghi hinh cudc n6i chuyén dién thoai
gilra ba D6 Thi T2 va ba Dang Thi Thuy L tai phién toa, doc ban luan ctr ciia Luat
su Nguyén Ngoc Q1 (bao vé nguyén don) ndi dung tom tit nhu sau:

Vé t6 tung:
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-bé nghi tam dinh chi vy an: Luat su dé nghi Toa 4n tam dinh chi viéc giai
quyét vu an dé cho két qua giai quyet vu an, thu tuc khac tai Toa an nhan dan Khu
vuc 7 — Béc Ninh (lién quan dén yéu ciu cta gia dinh nguyén don). Dong thoi,
luat su dé nghi tam dinh chi dé thuc hién giam dinh phap y tam than ddi v4i anh
Ngo6 Xuan D2 vi cho réng c6 dau hiéu mat ning lyc hanh vi dan su.

- Pé nghi chuyén ho so sang Co quan Canh sat diéu tra: Luat su dé nghj Toa
an tam dinh chi va chuyén ho so sang co quan diéu tra dé xem xét dau hiéu toi
pham, cho rang hanh vi ctia ba Pang Thi Thuy L c¢6 d4u hiéu cta toi lam dung tin
nhiém chiém doat tai san (theo quan diém cua phia nguyén don).

- V& hiéu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat: Luat su dé nghi
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Ngb6 Xuan Q va ba
béang Thi Thuy L v6 hiéu do gia tao, voi lap luan hop dong chuyén nhuong chi
nham che gidu giao dich vay/dao ng, khong ¢6 ¥ chi chuyén nhugng that su.

- V& Hop dong thué bat dong san: Luat su dé nghi tuyén Hop dong thué bat
dong san (lap ngay 01/12/2023) v6 hiéu voi lap luan giao dich dugc xac 1ap do
gian dbi, va’hodc do nguoi khéng cd quyén xéac 1ap (theo quan diém cua phia
nguyén don).

- Vé tham dinh va tu cach “ngay tinh” ctia V2: Luat su cho rang V2 trong
qua trinh tham dinh tai san khong ¢6 can cir dé xac dinh ba Déang Thi Thuy L la
nguoi str dung dat hop phap nhung van giai ngan/cho vay 1a trai quy dinh; tir d6
1ap luan V2 khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh.

- Vé hop dong thé chip va cac tai liéu lién quan: Trén co s& lap luan vé giao
dich chuyén nhuong gia tao va ngan hang khong ngay tinh, luat su dé nghi tuyén
Hop dong thé chap va cac tai liéu lién quan dén thé chap vo hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat (theo quan diém cua phia nguyén don).

- V& hau qua: Xoéa thé chap, tra Gidy ching nhan va dang ky bién dongLuat
su dé nghi Toa 4n budc V2 c6 nghia vu x6a ding ky thé chap, tra lai Gidy ching
nhan cho 6ng Ngé Xuan Q dé 6ng Q thyc hién thu tuc dang ky bién dong, dimg
tén quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Mai T4 13 vo 6ng Ngb Xuan D2 trinh bay xac dinh vé noi
dung giao dich giira 6ng Ngb Xuan Q véi ba Pang Thi Thuy L va viéc ba L thé
chap tai san théng nhét voi trinh bay ctiia 6ng Ngd Xuan Q, ba Bui Phuong A. Ba
giao ndp thém vi bang, hd so bénh 4n va don yéu cau tuyén 6ng Ngd Xuan D2
mat nang luc hanh vi dan sy.

Theo ba T4, cudi ndam 2023 ba Vuong Huyén T6 va ba Pang Thi Thuy L 1a
nhimg nguoi tryc tiép hd tro gia dinh ba dao han khoan ng tai Ngan hang Q3;
chdng ba 1a 6ng Ngb Xuan D2 1a nguoi tryc tiép lam viéc va quan 1y cac giao dich
nén gia dinh khong nam rd toan bo chi tiét. Cu01 nam 2024, sau khi ba Vuong
Huyen T6 gip vudng mac phap 1y, ba L yeu cau gia dinh ba phai tra khoan no 16
ty dong cho V2, tir 46 phat sinh cang thang, xich mich. Pau nam 2025, khi 6ng
Nguyén Anh D thong bao da mua thira dat s6 88 cuia ong Q va yéu cau gia dinh
thanh todn 12 ty déng moi nhan lai dugc tai san, tinh trang tinh than cua ong D2
trd nén bat 6n hon, gia dinh da dua 6ng D2 di kham tai Bénh vién T12, dugc chan
doan loan than (F29), duoc chi dinh diéu tri nhung 6ng P2 khong hop tac. Hién
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ong B2 co biéu hién nhan thirc han ché, thuong cuo1 n6i mdt minh, kho giao tiép
binh thuong, mat kiém soat véi nguoi than. Gia dinh dong ngudi, hoan canh kho
khan, 6ng B2 1a lao dong chinh nén vi¢c thu thép tai li¢u, tham gia lam viéc véi
Tda an gip nhiéu trd ngal Ba dé nghi Toa 4n xem xét cac tai liéu moi giao ngp,
tam dinh chi vu 4n dé giam dinh tdm than d6i voi 6ng Ngé Xuan D2 va dé nghi
Toa an tuyén bb anh P2 mat nang lyc hanh vi dan su, cir chi T6 lam ngudi dai
dién; dong thoi dé nghi tam dinh chi vu an dé thye hién thu tuc nay.

- Ong Nguyén Anh D - Dai dién theo tiy quyén cua bi don ba Bang Thi Thuy
L va dai di¢n theo uy quyen cua Cong ty CP X1, Cong ty TNHH X trinh bay:
Khong dong y voi quan diém tranh luan ctua nguyén don. Cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 2415.2023/HPCN, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 16/10/2023 tai Van phong C3 duoc giao két tu
nguyén, dung hinh thirc va da duoc dang ky bién dong sang tén, nén 1a giao dich
hop phap, c6 hiéu lyc. Sau khi ky Hop dong, ba L va 6ng Q da thue hién ban giao
tai san 1a quyén st dung dat va tai san trén dat, va giao nhan tién theo Hop dong
dudi su chimg kién va dong thudn cta toan bo gia dinh 6ng Q. Nén c6 thé khang
dinh, giao dich mua ban chuyén nhuong d3 hoan thanh theo quy dinh cta phap
luat. D& nghi Hoi dong xét xir cong nhéan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhugng;
dong thoi budc 6ng Ngo Xuan Q va cac thanh vién gia dinh dang quan ly, str dung
tra lai quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 M273867, s6 vao s6 0477.QSDB/LH, cap ngay 12/11/1998 cho ba
Pang Thi Thuy L theo hién trang. Vé ndi dung lién quan dén viéc ba Ngo Thi C2
c6 don doi phan chia quyén so hitu tai san trén dat tai thira dt néu trén, 6ng
Nguyén Anh B dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ndi dung ctia Vian ban thoa thuén
phan chia di san thira ké ngay 15/7/2017 va Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 15/7/2017 (bat luc tir s6 798 dén 806), thé hién ndi dung ba Ngo Thi C2, ba
Ngb Thi L4, 6ng Ngd Xuan Q2 va cac dong thira ké khac di xac nhan: Xin nhan
thira ké toa bo di san cia cu Ng6 Xuan M3 dé lai theo phé‘ln di san dugc hudéng do
phap luat vé thira ké quy dinh. Pong thoi, ba C2, ba L4, 6ng Q2 da nhuong lai
(tang cho) phan di san cua minh dugc huong cho 6ng Ng6 Xuan Q. Ngoai ra, cac
bén con cam két: “Trong truong hop dién tich dat chuyen quyen néu trén co tai
san gan lién voi dat nhung chua dugc co quan c6 tham quyén ching nhan quyén
so hitu, thi bén A (ba C2, ba L4, ong Q2) ciing dong ¥ ban giao phan so hitu tai
san ctia bén A cho bén B (6ng Ngb Xuin Q) ma khong co bat ky mot doi hoi, thic
mic hay khiéu nai, khiéu kién gi.” Sau d6, 6ng Ngb Xuan Q da lam thu tuc ding
ky quyén sé hitu tai san riéng ctia minh theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 7- Ha Ngi phdt biéu quan diém
vé vigc tudn theo phdp lugt ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, cdc dwong su.

-Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung, nhiig ngudi tién hanh t6 tung thuc hién dung
quy dinh cta phap luat, xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung cta duong su.

Nguyén don chip hanh t6 tung khong day du, bi don chap hanh dang té tung,
Ngan hang TMCP V do ba Nguyen Thi Huong T10, ba Trinh Thi T1 va 6ng
Truong Cong D1 chap hanh té tung; Nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
1a ba D6 Thi T2, anh Ngé Xuan C, Ngb Xuan D2 chi Nguyén Thi Mai T4, chip
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hanh t6 tung khong day du, Pham Thi T3 khong chap hanh t6 tung.

- Vé néi dung vu én: Khong chap nhan yéu cau khai ki¢n, khong chép nhan
yéu cau khoi kién b6 sung cua nguyén don vé « Yéu cau tuy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a vo
hi¢u » va nhimg van dé lién quan theo don bd sung yéu cau khai kién va cac yéu
cau khéac cta duong sy

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bj don vé viée cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong nhan hop dong the chap va bug gia dinh 6ng
Ngo Xuan Q tra lai quyen str dung dat va tai san gan lién vé6i dat. Dinh chi mot
phan yéu cau phan t6 cua bi don.

- Vé dn phi: Nguyén don 1a ngudi cao tudi, duge mién an phi. Bi don khong
phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n, cin ¢t vao két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

{1} Ve thii tuc to tung:

- Vé tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don yéu cau giai quyet tranh chap
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat, hop dong thé chap la vo
hiéu, tai san 1a bat dong san c6 tranh chap thudc dia ban xa T, Thanh pho Ha Noi.
Cin ctr khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 40 Bo luat T6
tung Dan su 2015, Toa an nhan dan Khu vuc 7- Ha N§i thu 1y vu an dung tham
quyén.

- Vé téng dat: DP6i v6i nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan déu da duoc Toa an giao cac vin ban t6 tung hop 18, quyén t6 tung dugc dam
bao.

HO so thé hién Toa an da thyc hién viéc tong dat, tri¢u tap dbi vai ong Ngob
Xuéan Q, ba D6 Thi T2, 6ng Ngb Xuan C, 6ng Ngd Xuan D2, chi Nguyén Thi Mai
T4, chi Pham Thi T3 trong sut qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da duoc
tong dat, triéu tap nhiéu lan va duoc triéu tip tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tlep can, cong khai chimg cr va hoa giai theo quy dinh. Truong hop
khong thé tong dat truc tiép, Toa an giao, dé nghi ong Trudng thén Thu Ld ho tro
thuc hién viéc tong dat theo quy dinh. Thuc té, ong Ngo Xuan Q cung nhing
nguoi trong gia dinh ¢ 1an da nhan vin ban; tuy nhién mot s0 1an khac 6ng Q va
cac duong sy khong hop tac, tur chbi nhan vin ban, yéu cau Trudng thon thong
bao dé Toa an truc tiép tong dat va, hodc gtri qua duong buu dién.

Trong suot qua trinh giai quyet vu an, Toa an da nhiéu 1an thong béo, tricu
tap va yéu cau duong su dén 1am viéc, cung cap 101 khai, tai liéu, chiing cu; dong
thoi tao diéu kién dé duong sy ty khai, bo sung 10i khai va giao ndp chimg cir
trong giai doan chuan bi xét xur. Tuy nhién, cac duong sy khong tham gia lam
viéc, phi€n hop, phién toa theo lich Toa an an dinh, khong guri y kién, 101 khai kip
thoi theo yéu cau va khong cung cap ching ctr chimg minh cho cac ndi dung minh
vién dan; trong khi d6 lai lién tuc c6 don dé nghi, khiéu nai vé tha tuc nham kéo
dai t6 tung, khién vu an bi qua thoi han chuan bj xét xtr.
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Do vay, viéc duong su Vang mat, khong thuc hién nghia vu giao nop ching
ctr duogc xac dinh 1a khong thuc hién hodc khong thuc hién day du quyén, nghia
vu tb tung; duong su phai tu chiu hau qua phap 1y theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

- V& thil tuc uy quyén ctia bi don: Pai dién theo uy quyén cua nguyén don
chap hanh tuong d6i day du theo theo tri¢u tap cta Toa an; Bi don, nguoi dai dién
theo uy quyén tham gia t tung ctia bi don chap hanh dung phap luat t6 tung.

- V& xét xir Vang mat cac duong su: Tai phién toa, mot s ngu0’1 co quyén
loi nghia vu lién quan vang mit khong co 1y do, khong c6 don dé nghi giai quyet
vang mit du déu duoc triu tap hop 1¢ nén can cwr Diéu 227, 228 B6 luat T tung
dan su, Toa 4n xét xir vang mit cac duong sy d6 1a dung phap lut.

- V& dia vi tham gia td tung: Xét don khaéi kién ngay 15/6/2025, don stra doi
bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don va don yéu cau phan t6 cua bi don,
Hoi dong xét xtr thay rang Ong Ngo6 Xuan Q 1a nguoi truc tlep khot kién yéu cau
Tda an tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va Hop dong thé
chap v6 hiéu. Can ct khoan 2 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, ong Q
1a nguyén don trong vu an. Ba Dang Thi Thuy L la nguoi bi kién theo don khoi
kién, phai chiu hau qua phap ly tir yéu cau tuyén hop ddng vo hiéu; can ctr khoan
3 Piéu 68 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr xac dinh ba L 13 bi don trong
vu an.

Ba L c¢6 don yéu cau phan t6 doi trir nghia vu d6i v6i nguyén don, Toa 4n
thu 1y yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cta bi don 1a ¢6 cin
ctr, dung phép luat.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom:

Ong Ngé Xuan B2; Ngan hang TMCP V (V2) Coéng ty TNHH X va Cong
ty TNHH X1; Vian phong C3; Van phong C4; Uy ban nhan dan xa T; ong Nguyén
Huy T, ba Bang Tra M1, ba D6 Thi T2, ong Ngb Xuan B2, 6ng Ngo6 Xuan C, ba
Pham Thi T3, ba Nguyén Thi Mai T4, cung cic chau Ngé Xuan Phic H1, Ngo
Xuan buc P, Ngo Ngoc Thanh TS5, Ngé Thuy C1, Ngé Thi Ha M, Ng6 Thanh
L1, Ngo Phiic L2 , déu co quyén, nghia vy lién quan den vu an theo khoan 4
Dleu 68 BO luat To tung dan su, Quyen va nghia vu tb tung ctia cic ~duong su
dugc bao dam theo quy dinh tai cac Piéu 70,71, 72 va 73 B0 luat T tung dan
sunam 2015 trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

vé yéu cau cua nguyén don dé nghi thay doi dia vi t0 tung cia Ngan
hang TMCP V:

Nguyén don dé nghi Toa an thay doi tu cach tham gia t6 tung ciia Ngan hang
TMCP V tir “ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan” thanh “bj don”.

Hoi dong xét xtr xét thay: Can cir khoan 3 va khoan 4 Diéu 68 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, viéc xac dinh bi don hay ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan phai dua trén ddi teong tranh chap va nghia vu phap 1y truc tiép cta chu thé
do6 trong vu an.

Trong vy an nay, quan h¢ tranh chap theo don khoi kién 1a viéc tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va cac giao dich dan su phat sinh
giita nguyén don va bi don. Ngan hang TMCP V khong tham gia giao dich chuyén
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nhuong, khong phai la chu thé ky két hop ddng vai nguyen don. Viéc Ngan hang
nhan thé chép tai san chi 1a glao dich phat sinh sau hop d6ng chuyén nhuong va
phu thudc vao hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong gilra cac bén.

Do d6, Ngan hang chi c6 nghia vu va quyén loi phat sinh gian tiép tir két qua
giai quyét vu an, _phu hop vai dinh nghia “ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan”
theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su, khong phai cha thé truc tiép bi khoi
kién theo khoan 3 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su.

Mat khac, Diéu 5 Bo luat TH ‘tung dan sy quy dinh Toa an giai quyet trong
pham vi yéu cau khéi kién, yéu cau phan té va chi xac dinh tu cach t tung khi
thay thyuc su can thiét va khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua duong
su khac. Viéc thay doi tu cach to  tung cua Ngan hang trong giai doan nay s¢€ lam
phat sinh nghia vu thong bao, téng dat lai, kéo dai thu tuc t6 tung, anh huong
quyén lgi cua cac duong sy con lai va lam cham tién do giai quyét vu an, trong
khi quyén va loi ich cia Ngan hang da duoc bao dam day du khi tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh khong c6 can cir dé thay doi tu cach to
tung cua Ngan hang TMCP V; viéc gitr nguyén tu cach “ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan” la phu hop vai ban chét quan hé t6 tung va khong lam anh hudng
dén quyén va nghia vu cua bat ky duong su nao.

Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée thay doi tu cach t tung
cua Ngan hang.

Veé viéc Ngidn hang co yéu cau djc ldp sau khi Toa dn da mé phién toa so
tham: Hoi dong xét xir xét thiy, sau khi Toa an da ban hanh Quyét dinh dua vu
an ra xet xu va dd mo phién toa so tham, Ngéan hang moéi ¢ van ban/y kién dé
nghi giai quyet yéu cau doc lap. Can clr Piéu 200 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, yéu cau ddc 1ap ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan phai duoc néu
trong thot han luat dinh, bdo dam diéu kién thu 1y trong giai doan chuan bi xét xir;
viéc Ngan hang néu yéu cau doc lap ¢ thoi diém sau khi di mé phién toa so tham
khéng thudc truong hop duge thu 1y, giai quyét trong cing vu an. Do d6, Hoi
dong xet xur khong xem xet thu ly yéu cau doc 1ap nay trong pham vi vu an dang
giai quyét; Ngan hang c6 quyen khot ki¢n bang vu an dan su khac theo quy dinh
dé duoc xem xét, giai quyét (neu thay can thiét).

Trong qué trinh giai quyet vu an (tai phién toa), ba Pang Thi Thuy L tu
nguyén rit mot phan yéu cau phan td, cu thé rat yéu cau: “Budc 6ng Ngo Xuan Q
va gia dinh thanh toan tién thué nha dat theo hop dong thué trong thoi gian thué
tir 01/12/2023 dén 31/12/2023 (va cac nghia vu phat sinh néu c6 theo thoa
thuan/hop dong)”. Viéc rat mot phan yéu cau phan to ctiaba L 1a ty nguyén, khong
trai phap luat, khong trai dao duac xa hoi; can clr Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy,
Hoi dong chap nhan viéc rat yéu cau va dinh chi giai quyét d6i voi phan yéu cau
phan t6 néu trén.

Ngay 03/4/2026, nguyén don ong Ngo Xudn Q ngp Don sira doi, bé sung
yéu cau khoi ki¢n. Theo do, ong Q sira doi, bé sung yéu cau, dé nghi Toa dn
gidi quyet

1. Tuyén v hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd cong chimg
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2415.2023/HDPCN (lap ngay 16/10/2023, cong ching tai Van phong C3).
2. Tuyén v6 hiéu Hop dong thué bt dong san 1ap ngay 01/12/2023.
Tuyén v6 hiéu Bién ban giao nhén lap ngay 04/12/2023.

4. Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 5317/2023 ngay
27/11/2023, dugc cong chung tai Van phong C5

5. Tuyén vo hiéu “Théa thuan” ngay 27/11/2023 gitta ba BDang Thi Thuy L va
Ngan hang TMCP V (V2).

6. T7 vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén sur dung dat s6 6579/2024
ngay 28/12/2024 gitra ba Bang Thi Thuy L va Ngan hang TMCP V (V2),
tuyén v6 hiéu mot phan hop ddng thé chap twong tng phan nghia vu dugc
bao dam bang tai san dbi voi 04 khé woc nhan no cu thé: (twong img voi
viéc dung quyen su dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat so
88, to ban d6 sd 02, theo GCNQSDD s6 M273867, sb vao so
0477.QSDB/LH do UBND huyén D cap ngay 12/11/1998 dé bio dam) d6i
v6i cac khé udc nhan ng phat sinh giita Cong ty ¢6 phan X1 va Ngan hang
TMCP V (V2), gom:

- Khé u6c nhan ng s6 060725-1000607-ONL-15, ky ngay 06/7/2025;
- Khé u6c nhan ng s6 060725-10006078-ONL-16, ky ngay 06/7/2025;
- Khé u6c nhan ng s6 060725-1000607-ONL-14, ky ngay 06/7/2025;
- Khé u6c nhan ng s6 190925-10006078-ONL-18, ky ngay 19/9/2025;

7. Bugc Ngan hang TMCP V (V2) phai x6a dang ky thé chap dbi voi thu’a dat
néu trén va tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Ngo Xuan
Q.

8. Xac dinh 6ng Ngé Xuan Q c6 quyén lién hé co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh bién dong quyén sir dung dat; truong hop
V2 khong thyc hién viéc xoa thé chap hoic khong tra Gidy chirg nhan thi
ong Q dé nghi duoc lién hé co quan nha nudce co tham quyén dé 1am tha
tuc xoa thé chdp va/hoic xin cip Glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi thira dat sb 88,
td ban d s6 02, thén T, xa L (nay 14 x4  T), thanh pho Ha Noi, dimg tén 6ng
Q, thay thé cho Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 M273867, sb vao
s0 0477.QSDDB/LH do UBND huyén D cap ngay 12/11/1998.

Thay rang yéu cau khoi kién bd sung van thudc pham vi yéu cau khoi kién
nén dugce xem xét giai quyét trong vu an.

O8]

{2} Vé Npi dung:

[2.1] Vé yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién b sung ctia nguyén don va
yéu cau phan t6 ctia bi don, thay:

Ngay 16/10/2023, 6ng Ng6 Xuan Q va ba Bang Thi Thuy L ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 2415.2023/HDCN, quyén so 04
TP/CC-SCC/HDGD, dugc cong ching tai Van phong C3 (sau day goi tat 1a “Hop
ddéng chuyén _nhuong”). Bm tuong chuyén nhuong gan voi thura dat theo
GCNQSDb sO M273867, s6 vao s6 0477. QSDb/LH, cap ngay 12/11/1998.

a) V& yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong vo hiéu do gia tao
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Nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong 1a giao dich gia tao nham
che giau viéc vay tién ddo han ngén hang, cac bén khong giao nhén tién, khong
¢6 y chi chuyén nhuong that su; dé nghi ap dung Piéu 124 Bo luat Dan sy 2015
dé tuyén vo hiéu.

Hoi dong xét xir xét thay: Theo Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015, giao dich dan
su Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Q vai ba L ¢6 hiéu luc
vi dap tmg cac diéu kién vé chu thé, y chi tu nguyén, myc dich n6i dung khong vi
pham diéu cAm, va hinh thirc phu hop quy dinh. Déi voi chuyén nhugng quyén str
dung dat, phap luat yéu cau hop doéng dugc lap bang van ban va céng ching,
chtng thuc theo quy dinh chuyén nganh; trong vu an, Hop dong chuyén nhuong
d3 duogc cong chimg va cac bén tiép tuc thuc hién tha tuc ding ky bién dong.

Ngoai ra, phia nguyén don xuét trinh Vi bang ngay 29/11/2023 thé hién ba
D6 Thi T2 va ong Ngo Xuan D2 giao cho ba L Gidy cam két vdi ndi dung gia
dinh 0ng Q xac nhan da chuyén nhuong thira dat cho ba L theo Hop dong chuyen
nhuong; xin & nho toi da 03 thang (30/11/2023 —28/02/2024) va cam két hét thoi
han s& tra lai nha, dat; dong tho1 c6 nd1 dung du kién trudc 28/02/2024 gia dinh
ong Q thanh toan 6.992.000.000 dong dé mua lai va ba L ¢6 trach nhiém tat toan
khoan vay tai V2, 1am thi tuc chuyén nhuong lai. Chudi tai liéu nay thé hién sau
thoi diém cong ching, gia dinh 6ng Q da co cac xac nhan va thoa thuan lién quan
dén viéc ban giao, thoi han luu cu, ¢ nho, ¢ thué va phuong an mua lai.

Viéc 6ng Q trinh bay c¢6 nhu cau tai chinh dé xir 1y no ngan hang la tinh tiét
vé hoan canh giao dich; ty than tinh tiét nay khong du dé két luan giao dich gia
tao neu khong ¢o ching ctr ching minh cac bén khong hudng téi viéc chuyén
quyén.

Qua trinh t6 tung ong Q ciing giao nop mot van ban Uy quyén photo thé hién
6ng Ngo Xuan Q uy quyén cho 6ng Nguyén Huy T thay 6ng tra ng cho Ngan hang
Q3 va dong thoi thay ong thuc thuc hién toan bd giao dich. Tuy nhién, hd so thé
hién Gidy ty quyén ngay 07/10/2023 ong Ngb Xuan Q uy quyén cho é6ng Nguyén
Huy T thuc hién mot s6 cong viéc lién quan xur ly nghia vu tai ngan hang; sau do
ba Pang Thi Thuy L ciing uy quyén cho ong T quan ly, trong nom va/hoic ky
Hop dong thué bat dong san voi gia dinh ong Q trong thang 12/2023. Hai van ban
iy quyén do hai chu thé khac nhau 1ap, khac thoi diém, khac pham vi, nén khong
¢ can ctr xac dinh mau thuan hoic loai trir hiéu lyc cua nhau. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg 2415.2023/HPCN ngay 16/10/2023 do
ong Q va ba L ky truc tiép, khong phai ong T ky thay cho ca hai bén; vi vay céac
gidy Uy quyén chi 1a tai liéu lam 13 boi canh, khong phai can ctr dé tuyén vo hidu
hop ddng chuyén nhuong hay céc giao dich lién quan.

Vé Clip ba Bui Phuong A dé nghi Hoi dong xét xtr cho phép duoc cong khai
cac doan clip ghi 4m, ghi hinh vé cudc goi giita ba B Thi T2 va mot nguoi duge
cho 1a ba Pang Thi Thuy L; Hoi dong x¢t xur da cho nghe, xem cong khai tai phién
toa. Cac duong sy xac nhan nguoi trong hinh anh 1a ba B6 Thi T2, 4m thanh nghe
duoc 1a giong ndi ctia ba Pang Thi Thuy L, 6ng Ngoé Xuan Q va ba D6 Thi T2.
Noi dung trao ddi thé hién viéc ban bac ky két dé ba L dao no, ha 1ai suét ngan
hang, ba L cho rang thira dit ding tén ba va dang thé chip, 14i ting nén can ong
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Q ky dé dao no; ong Q trao ddi theo hudng “chau ctr tra ngan hang di rdi chu tra
cho chau”. Cac doan clip ciing dé cap viéc gia dinh 6ng Q, ba T2 tim nguoi ban
dat va kho khin vé chd o, khong thé hién viéc ong Q, ba T2 vay tién cia ba L va
khong xac dinh cac diéu khoan chu yeu ctia hop dong vay (so tién vay, thoi han,
1ai suat, phuong thirc tra, thoi dlem giai ngan). Vi vay, Hoi ddng xét xtr xem day
1a tai liéu phan anh trao d6i vé xur ly nghia vy ngén hang, ddo ng trong b01 canh
tai san thé chap, khong phai can ct truc tiép dé xac dinh c6 hop dong vay tién doc
1ap gitra cac bén.

Trong khi d6, nguyén don khong xuét trinh dugc chimg ¢t tryc tiép, r6 rang
chirng minh viéc cac bén xac 1ap giao dich gia tao theo Diéu 124 Bo luat Dan sy
2015. Do viy, c¢6 co s xac dinh Hop dong chuyén nhuong dap tng diéu kién co
hiéu lyc theo Diéu 117 Bo luat Dan su 2015, khong thudc truong hop vo hi¢u do
gia tao nhu phia nguyén don trinh bay.

Vé dang ky bién dong va xac 1ap quyén ctia bén nhan chuyén nhuong: HO
so thé hién sau khi Hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg, co quan dang ky
dat dai da thuc hién thu tuc dang ky bién dong sang tén cho ba bang Thi Thuy L
ngay 09/11/2023. Vigc dang ky bién dong 1a thu tuc bat budc nham hoan tat viéc
chuyen quyén theo quy dinh P1; day 1a cin ctr quan trong thé hién giao dich
chuyen nhuong da dugc cac bén thu:c hién trén thyc té.

V& yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thué bat dong san (ngay 01/12/2023) va
Bién ban giao nhan (ngay 04/12/2023). Ba L trinh bay da uy quyén cho Ong
Nguyen Huy T thyc hién viéc cho thué. Xeét vé hinh thirc va ban chat phap 1y, hop
déng uy quyén la giao dich dan sy dugc diéu chinh boi Piéu 562 B6 luat Dan su
2015; truong hop bén duoc uy quyén ky két giao dich trong pham vi dai dién thi
giao dich lam phat sinh quyén, nghia vu d6i v6i bén ty quyén theo quy dinh vé
dai dién trong Bo luat Dan sy. Ho so thé hién 6ng T ky hop dong thué véi tu cach
nguoi dugce uy quyen phu hop pham vi dai dién ma ba L thira nhan.

- V& Hop dong thué bat dong san ngay 01/12/2023 c6 chir ky ctia bén thué 1a
ong Q va cac thanh vién gia dinh; dbi twong thué xac dinh theo GCNQSDD sd
M273867; thoi han thué tir 01/12/2023 dén 31/12/2023. HDXX xét thiy hop dong
thué dugc xac 1ap bang ¥ chi tw nguyén, hinh thirc phit hop; ban than viéc sau nay
bén thué khong thue hién nghia vu giao tra khi hét han 1a van dé thudc giai doan
thuc hién hop dong, khong phéi cin ctr duong nhién 1am vo hiéu hop dong néu
khong chirng minh dugc cac can ctr vo hiéu theo Bo luat Dan su.

- Vé Bién ban giao nhan: Ngay 04/12/2023, cac bén lap bién ban giao nhan,
xac nhan viéc ban giao tai san la quyén st dung dat va tai san trén dat tai thon T,
x4 L, huyén B, Thanh phé Ha Noi (nay 1a thon T, xa T, Thanh phd Ha Noi) va noi
dung khong tranh chap, khiéu nai tai thoi diém 1ap bién ban. Pay 1a vin ban ghi
nhén su kién thuc té trong qua trinh thyuc hién giao dich; khong c6 can cur cho théy
bién ban nay vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su theo Piéu 117
Bo luat Dan sy 2015 hodc thudc truong hop vo hiéu theo cac diéu khoan twong
ung.

Tu cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thiy cac giao dich phat sinh sau
chuyén nhuong (iiy quyén — thué — bién ban giao nhan) duoc xac 1ap trong bdi
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canh Hop dong chuyén nhuong dd cong chung va di dang ky bién dong; cac van
ban nay khong lam phat sinh cin ctr vo hiéu ma con thé hién viéc cic bén thira
nhan, thyc hién giao dich va thoa thuan vé viée luu cu, thué trong thoi han nhét
dinh. Do d6, yéu cau khai kién bd sung dé nghi tuyén vo hiéu Hop dong thué bat
dong san, Bi€n ban giao nhan va cac van ban thda thuan lién quan ctia nguyén don
khong c6 co s chap nhan.

Ttr cac can ¢ trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién va
yéu cau khoi kién bo sung cta nguyén don vé viéc tuyén vo hi¢u Hop dong chuyen
nhuong va cac van ban lién quan. Bong thoi, xét yéu cau phan t6 cua bi don vé
viéc cong nhan hi¢u luc Hop dong chuyen nhuong va yéu cau budc gia dinh ong
Qtralai quyen str dung dt va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 M273867 1a ¢ cin ctr, dugc chap nhan.

[2.2] V& yéu cau tuyén v6 hiéu cac Hop dong thé chap gitta ba Pang Thi Thuy
L va Ngan hang TMCP V, Hoi dong x€t xur xét thay, cac giao dich bdo dam trong
vu an gom Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 5317/2023 ngay 27/11/2023
(cong ching tai Van phong C4), Hop ddéng bao lanh sé6 ELOS-
48165/24/SME/BLCN-01 ngay 27/12/2024 va Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 6579/2024 ngay 28/12/2024 giita ba Pang Thi Thuy L va Ngan hang TMCP
V (V2). Tai thoi diém xéc lap cac giao dich nay, ba L dang dung tén hop phap
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb M273867 do da dang ky bién dong
sang tén ngay 09/11/2023, nén ba c6 quyén dinh doat va dung tai san dé bao dam
nghia vy theo quy dinh phéap luat. Ho so thé hién cac hop dong bao dam, bao lanh
duoc 1ap thanh van ban, thyc hién cong chirng, dang ky bién phép bao dam theo
quy dinh; khong c6 ching cir chimg minh cac giao dich nay bi xac lap do lura déi,
cu’ong ep, gia tao hodc vi pham diéu cAm cua luat. Viéc nguyén don cho rang V2
“cu két” hoic “biét giao dich chuyén nhuong gia tao” chi 1a trinh bay mot phia
va khong dugc chimg minh bang tai liéu, chimg ct. Do d6, Hoi dong xét xir xac
dinh cac hop dong thé chap va hop ddng bao 1anh néu trén c6 hiéu luc phap luat,
khéng co can ctr chdp nhan yéu cau tuyén vo hiéu ctia nguyén don d6i véi cac
giao dich bao dam.
Nguyén don cho ring tai thoi diém V2 tham dinh tai san thi gia dinh 6ng Q
van dang cu tra, quan 1y trén nha dat nén ngan hang * ‘thdm dinh khong ding”,
do suy ra V2 khong ngay tinh va yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich bao dam
Hoi dong xét xr xét thay, viéc tai san c6 nguoi dang cu trd, chiém hiru 13 tinh tiét
thuc té, khong phai can ctr phap 1y duong nhién dé xac dinh bén nhan thé chap
khong ngay tinh. D¢ loai triy tinh trang ngay tinh cta ngudi thi ba theo khoan 2
Piéu 133 Bo luat Dan su 2015, can co cin ci ching minh V2 biét hoac phai biét
giao dich chuyén nhugng trude d6 o tranh chép, c6 sai sot vé phap 1y tai thoi
diém xac lap giao dich bao dam; trong khi d6, ho so thé hién trudc khi ky cac hop
ddng bao dam, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M273867 da ding ky bién
dong sang tén ba Pang Thi Thuy L ngay 09/11/2023, cac hop dong bao dam duoc
1ap bang van ban, cong chimg va ding ky bién phap bao dam theo quy dinh.
Nguyén don khong xuat trinh duoc tai lidu chimg minh tai thoi diém nhén thé
chép V2 da nhan dugc thong tin ngan chin, tranh chép, hodc ¢6 viéc phan ddi hop

25



18, cong khai ma V2 van cb tinh giai ngan. Do d6, khong c6 cin ct xac dinh V2
khong ngay tinh chi dua trén viéc gia dinh 6ng Q con cu tra trén nha dat; yéu cau
cua nguyén don theo hudng nay khong dugc chap nhan.

[2.3] V& yéu cau tuyén vo hiéu thoa thuan gitta Ngan hang TMCP V va ba
Ping Thi Thuy L budc Ngan hang xoa ding ky thé chap va tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat:

Hoi dong xét xir nhan thay: Cac thoa thuan giira ngan hang va ba L duogc xac
1ap trong qua trinh thyc hién hop dé)ng tin dung, thudc quan hé dan sy, kinh doanh
doc lap gitta hai chu thé.

Ong Ngb Xuan Q khong phai chi thé giao két, khong c¢6 quyén va nghia vu
trong giao dich, va cting khong chimg minh duoc quyén, loi ich hop phap cua
minh bi xadm pham truc tlep, do d6 khong dit ra viéc xem xét, ap dung Diéu 131,
Picu 132 B0 luat Dan su. Hb so vu an khong thé hién cac thoa thuén nay vi pham
diéu cam cua luat, trai dao dtrc xa hoi, hay nham che gidu giao dich gia tao theo
Piéu 123, Biéu 124 B luat Dan su. Do d6, khong c6 co s¢ dé tuyén vo hiéu thoa
thuan gitra Ngan hang TMCP V va ba Bang Thi Thuy L.

Theo thoa thuan trong hop dong thé chap va cac Piéu 321, 323 Bo luat dan
s 2015, bén nhén thé chap c6 quyeén gitr Gidy chimg nhan de bao dam nghia vu.
Viéc xo6a ding ky thé chap duoc thuc hién theo quy dinh vé dang ky bién dong
(Diéu 95 Luat Pat dai 2013) va theo quy dinh vé x6a ding ky bién phap bao dam
tai Nghi dinh 99/2022/ND-CP khi ¢6 cian cir cham dit bién phap bao dam.

Do nghia vu bao dam chua cham dut, cac hop dong thé chap chua bi tuyén
v6 hiéu, nén yéu cau budc xoa thé chap va tra lai Gidy ching nhan khong c6 cin
ctr chap nhan.

Nguyén don ciing khong ching minh duge Ngan hang biét hodc phai biét vé
tranh chap; nguoc lai, qua trinh tham dinh con c6 sy tham gia cua 6ng Q. V2 1a
nguoi thir ba ngay tinh dugc bao vé theo Diéu 133 Bo luat Dan su.

[2.4] Vé chénh 1éch dién tich dat: Uy ban nhan dan xa T c6 cong van xac
dinh thtra dat sb 88, td ban do sé 02 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
M273867 co dién tich 350 m?; tuy nhién khi d6i chiéu ban dd dia chinh nam 1996,
gidy ching nhan va hé so ky thuat thira dat thi hién trang c6 phan dién tich ndm
ngoai Glay chtng nhin quyén str dung dét (khoang 142.6 m?), gom duodng giao
thong va dat cong do Uy ban nhan dan xa Q4, chua giao cho t6 chtrc/c4 nhan nao
va chua dugc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhén dan x4 ciing
néu 1o phan dat cong do dia phuong quan ly s€ duge xtr ly theo quy dinh phap
luat. Ho1 dong x€t xur xét thay phan dién tich chénh léch nam ngoal Gidy ching
nhan quyén sir dung dét 1a dat cong, dat giao thong thudc pham vi quan ly cua
Nha nude, khong phai d6i tuong chuyén nhu’O’ng theo Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va khong thudc pham vi g1a1 quyet cua vy an dan su nay. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét, khong giai quyét dbi vai phan dién tich dat
cong néu trén; viéc quan ly, xu Iy (néu c6 vi pham) thudc thdm quyén ctia co quan
nha nudc cd thim quyén theo quy dinh phap lut.

{3} Vé cdc vin dé khdc:
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[3.1] V& dé nghi tam dinh chi dé cho két qua vu an chia thira ké “nha cap 4”

Hoi dong xét x1r xét thay c6 dé nghi cua chi gai ong Ngo Xuén Q (ba Ngo
Thi C2) vé viéc tam dinh chi giai quyet vu an dé cho két qua giai quyet vu an chia
thira ké d6i voi ngdi nha cip 4 gan lién véi thira dat dang tranh chap.

Hoi dong xét xtr thay: Bién ban giao nhan lap ngay 04/12/2023 giita ong Ngod
Xuan Q, ba P6 Thi T2, anh Ngo Xuan D2, anh Ngb Xuan C, chi Nguyén Thi Mai
T4, chi Pham Thi T3 va ba Bang Thi Thuy L thé hién noi dung ban giao lién quan
dén quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat. Sau do, ba T2 va anh D2 tiép
tuc 1ap Gidy cam két thé hién thoi han dén ngay 28/02/2024 s€ ban giao/tra lai nha
dat cho ba L; dong thoi co ndi dung thoa thuan du kién rang néu trudc ngay
28/02/2024 gia dinh 6ng Q thanh toan duogc 6.992.000.000 ddng thi cac bén s&
thuc hién viéc mua lai theo théa thuan.

Céc tai liéu néu trén cho thdy, tai thoi diém lap bién ban giao nhan va gidy
cam két, cac bén da thé hién ¥ chi xur 1y toan bo nha dit gan vai thira dat; viéc gia
dinh ong Q cam két thoi han ban giao va phuong 4n mua lai 14 tinh tiét phan anh
qua trinh thyc hién giao dich, khong lam phat sinh can cur dé coi tranh chép thira
ké 1a yéu t6 bat budc phai giai quyet trudc moi giai quyét duoc vu an nay.

Cin cir diém d khoan 1 Piéu 214 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an chi tam dinh
chi khi “can doi két qua giai quyét vu an khéac c6 lién quan méi giai quyét duogc
vy an”. Trong vu an nay, quan hé phap luat dang dugc xem xét 1a hiéu luc Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hiéu luc Hop dong thé chap (néu co
yéu cau). Tranh chap thira ké d6i véi “nha cap 4” (néu phat sinh) 1a quan hé phap
luat doc 1ap; viéc xac dinh phan quyén thira ké (néu c6) khong phai la cin ctr bat
budc phai chd dé giai quyét hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhugng/ thé chap dang
duogc xem xét trong vu an nay.

Truong hop nhimg nguoi thude hang thira ké cho rang quyen lgi ich hop
phap ciia minh bi xdm pham thi ¢6 quyén khdi kién, yéu cdu bang vu 4n dan sy
khac khi du diéu kién theo quy dinh phép luat; khong vi Iy do d6 ma tam dinh chi
vu 4n ndy. Vi vy, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan dé nghi tam dinh chi va tiép
tuc giai quyét vu an theo thii tuc chung.

99  ¢¢

[3.2] V& phan 4nh “lam sai 1éch ho so”, “thét lac tai liéu”, “bo sung ndi dung
trén giay bao phat™:

Nguyén don cho réng Toa an khong lay 10 khai cua cac d6ng thira ké ciia cu
Ngb Xuin M3; c¢6 viée bd sung ndi dung trén gidy bao phat; 1am that lac 101 khai
cua ba Do Thi T2 trong giai doan ba T2 chwa tham gia t6 tung vo1 tu cach nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; 1am mat don dé nghi lay 10i khai ngudi lam
chtng (trong khi cac tai liéu ndy co trong hd so va di duoc cong khai tai phién
toa); ghi sai ngay va ghi sai quan diém tai Bién ban lay 10i khai cua 6ng Ngo Xuan
C ngay 13/10/2025; dong thoi cho rang Thong bao thu Iy yéu cau phan t6 dugc
ban hanh trudc khi bi don ndp tam tmg an phi, tir d6 cho rang c6 du hiéu lam sai
léch hd so vu an.

Hoi dong xét xtr xét thay: Cac ndi dung phan anh néu trén chi yéu lién quan
dén sai sot ky thuat, hinh thuc trong qua trinh 1ap, ban hanh mdot s6 van ban, bién
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ban (nhu ghi nham ngay thang, 16i danh may hodc thé hién trinh tu thoi diém chua
chuan). Pay 1a sai s6t khong 1am thay d6i ndi dung cbt 18i, khong 1am sai léch ¥
chi nguoi khai, khong lam thay doi ban chat cac sy kién t6 tung di dién ra va
khong anh huong dén viéc thuc hién quyén, nghia vu td tung cua cac duong su.
Céc sai sOt néu trén di duoc Toa an dinh chinh va théng bao cong khai trong hd
so theo quy dinh, bdo ddm tinh minh bach va kha nang kiém tra, d6i chiéu. Do do,
Hoi dong xét xir xac dinh cac ndi dung phan anh ciia nguyén don khong phai 1a
vi pham t6 tung 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phéap cua cac bén.

[3.3] V& ¥ kién “Toa an khong lap bién ban phién toa”

Ho1 dé)ng x€t xur xac dinh viéc 1ap bién ban phién toa, phién hop la thu tuc
bat budc va di duoc thuc hién theo ding trinh tu; bién ban dugc luu trong hd so
vu an. Trong qua trinh t6 tung, cac dwong sy khong c6 yéu cau dugc doc bién ban
tai phién toa va/hodc khong cé dé nghi sao chup bién ban theo thu tuc do phap
luat quy dinh, nén Toa an khong thuc hi¢n viéc cung cép ban sao bién ban cho
duong su. Do do, ndi dung phan dnh “Toa an khong 1ap bién ban phién toa” la
khong diing va khong co cén ctr.

[3.4] V& don yéu cau thay doi Thadm phan: Sau khi Toa an ban hanh Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 121/2025/QDXXST - DS ngay 24/11/2025, nguyén
don 6ng Ngé Xuéan Q c6 don dé nghi thay d6i Tham phéan véi Iy do cho rang Tham
phan “khong vo tu, khach quan”, “voi vang dua vu an ra xet xu”. Hoi dong xét xir
xét thay: Theo DPiéu 52 va Piéu 53 B9 luat t6 tung dan su 2015, yéu cau thay doi
Tham phan chi dugc chap nhan khi ¢6 cin ctr xac dinh Tham phén thudc truong
hop phai tir chdi, thay doi theo luat dinh; trudng hop yéu cau dit ra tai giai doan
xét xir thi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh theo trinh tu t6 tung. Ddi chiéu
ndi dung don, 6ng Ngb Xuan Q khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr cu thé
chtrng minh Tham phén thudc truong hop phai tir chéi, thay doi theo Piéu 52 néu
trén; Hoi dong xét xtr khong chp nhan yéu cau thay d6i Tham phan ctia ong Ngb
Xuan Q.

[3.5] Ve y kién “ ngan can quyén t6 tung”, khong dua ba Vuong Huyen T6
tham gia t0 tung: Hoi dong xét xir xét thay, viéc xac dinh nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan phai can cur vao viéc quyén, nghia vu ctia ngudi dé c¢o bi anh
huong truc tiép boi viée giai quyét vu an hay khong. Trong vu an nay, quan hé
tranh chap duoc xem xét 13 hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
va hop dong thé chap, cac giao dich dang bi yéu cau tuyén vo hiéu déu do cac chu
thé lién quan truc tlep ky két. Ba Vuong Huyén T6 khong phai 1a bén ky két,
khong tham gia ky két bat ky hop dong, giao dich nao dang duoc Toa an xem xét;
do d0, Toa 4n khong dua ba T6 vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

Mit khac, dé 1am rd cac tinh tiét ctia vu an, Toa an van tién hanh Iy 16i khai
ctia ba Vuwong Huyén T6 véi tu cach ngudi 1am chimg theo quy dinh cua B luat
T6 tung dan su; nd1 dung 161 khai ctia ba T6 dugc thu thap, dua vao ho so va cong
bd, danh gia theo trinh ty tb tung. Nhu vay, Toa an khong han ché viéc 1am 16 su
that khach quan ctia vu an, khong can tré quyén to tung cua cac bén; viéc khong
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dua ba T6 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi

1a xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung, khong 1am mat quyén cua cac duong

su trong viéc dé nghi Toa an thu thap ching ct, triéu tap nguoi lam ching, d6i

chat hodc tranh luén tai phién toa theo quy dinh. Do do, y kién cho rang Toa an
“can trd quyén té tung” t tung 1a khong co can cu.

[3.6] Vé yéu cau ctia nguyén don dé nghi “lién hé co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

Hoi déng xét xtr thay: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc dang ky
bién dong sang tén ba Pang Thi Thuy L ngay 09/ 11/2023 theo thu tuc phap luat.
Do d6, tai thoi diém khéi kién va trong qua trinh to tung, 6ng Ngb Xuan Q khong
con 1a nguoi dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat khong con la chu
thé thuc hién cac thu tyc hanh chinh dat dai lién quan tryc tiép den Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo co ché “dé nghi cap lai” dbi voi gidy ching nhan
dang thudc quyén cia nguoi khac.

Mat khac, theo quy dinh cua Luat Pit dai, viéc dinh chinh, thu hoi, hiy Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat di cap duoc thuc hién theo cac truong hop va trinh
tu do luat dinh (Dleu 152), trong d6 co quan co tham quyén khong thuc hién thu
hoi, hiy hodc cap lai theo yéu cau ciia ngudi khong con ding tén, ma chi thyc
hién theo can ctr phap luét va/hodc theo ban an, quyét dinh cua Toa an khi c¢6 noi
dung lién quan. Vi vay, yéu cau cua ong Ngo Xuan Q Ve viéc “lién h¢ co quan
nha nudc 6 thim quyén dé cip lai Gidy chting nhan quyén st dung dat” 1a khong
coO co SO chap nhén trong pham vi vy an nay.

[3.7] Vé @& nghi chuyén hd so sang co quan diéu tra:

Nguyén don dé nghi Toa an chuyén hd so, vin ban sang co quan Cong an dé
xem xét xir 1y hinh su d6i véi hoat dong cho vay, giai ngan va/hodc nhan thé chip
cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V. Hoi dong xét xir xét thay, nodi dung dé
nghi nay chi dimg ¢ muc trinh bay, nguyén don khong cung cp dugc tai liéu,
chtng ctr cy thé thé hién dau hiéu t6i pham. HO so vu 4n hién thé hién cac giao
dich dan sy, tin dung dugc xac lap bang van ban, c6 cong chung va dang ky theo
quy dinh, nén khong c6 can ctr dé chuyén ho so vu an sang co' quan diéu tra theo
yéu cau cua nguyén don. Vu an dang duoc giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su,
pham vi xét xur 1a hiéu lyc cac giao dich dan su lién quan. Truong hop duong su
co tai liéu chimg minh dau hiéu toi pham thi c6 quyén guri don t6 giac hodc kién
nghi khoi td dén co quan c6 thim quyén theo quy dinh. Vi vay, Ho1i dong xét xur
khong chip nhan dé nghi chuyén hé so sang co quan diéu tra ctia nguyén don.

[3.8] V& ¥ kién ctia chi Nguyén Thi Mai T4 lién quan anh Ngb Xuan D2:

Xét don dé nghi ciia ba T4 dé ngay 03/4/2026, Hoi dong xét xir xét thay,
viéc tuyén bd mét nguoi mét nang luc hanh vi dan sy thudc thu tuc viéc dan su,
chi dugc xem xét khi c6 yéu cau ding thi tuc va ¢ can cir chuyén mén (két luan
giam dinh/tai lidu y khoa hop 18); trong vu an nay, chi T4 khong xuat trinh duoc
tai liéu chuyén mon du diéu kién. Mit khac, anh Ngo Xuan D2 khong phai nguoi
dung tén Gidy chung nhan quyén st dung dat sé M273867 va khong phai chu thé
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 2415.2023/HDCN
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ngay 16/10/2023, nén ndi dung néu trén khong phai cin ct truc tiép 1lam anh
huong dén hiéu luc hop dong chuyén nhuong dang dugc xem xét. Qua trinh giai
quyét vu an, anh D2 van tham gia t6 tung, thuc hién quyén va nghia vu t6 tung
(c6 don dé nghi 1ay 16i khai, tham gia xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san,
nhan vin ban tb tung...), do d6 khong c6 can cur tam dinh chi vu an dé cho giai
quyét viéc tuyén bd mat ning luc hanh vi dan su. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan dé nghi cta chi Nguyén Thi Mai T4 trong vu an nay; truong hop gia
dinh ¢6 yéu cau thi thuc hién bang viéc dan su riéng theo quy dinh phép lut.

[3.9] Vé yéu cau dua thém nguoi tham gia t6 tung: Ong Ngd Xuan Q, ba Ngb
Thi C2 (chi gai ong Ngé Xuan Q), ngudi bao vé quyén loi hop phap cua 6ng Q
dé nghi dua ba C2 va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu Ngo Xuan
M3 va cu Nguyén Thi H2 tham gia t tung sau khi vu an da dugc dua ra xét xur
va da mo phién toa nhiéu lan; dong thoi néu yéu cau chia thira ké nha céap 4 cii
trén thira dat tranh chap. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau chia thira ké 1a quan hé
phap luat khac, khong thudc pham vi yéu cau khai kién, yéu cau phan t6 da thu Iy
trong vu an nay. Bén canh do, tai san da dugc phan chia tai van ban théa thuan
phan chia di san thira ké va Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 15/7/2017
giita ba Ngod Thi C2, 6ng Ngo Xuan Q2 va cic dong thira ké khac cho 6ng Ngb
Xuan Q. Hon nira, Bién ban giao nhan ngay 04/12/2023 va Gidy cam két thé hién
tai Vi bang ngay 29/11/2023 déu thé hién phia gia dinh 6ng Q x4c nhan da chuyén
nhuong nha dat va cam két thoi han ban giao, nén viéc ba C2 néu yéu cau thira ké
& giai doan nay khong phai tinh tiét bat budc phai giai quyét trudec méi giai quyét
dugc vy an. Viéc bo sung ngudi tham gia to tung o thoi diém nay s& lam phat sinh
téng dat, thu thap chimg ct lai, kéo dai viéc giai quyét vu an trong khi khong can
thiét. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan dé nghi dwa thém ngudi vao tham
gia t tung cta nhitng nguoi nay; ba C2, 6ng Q c6 quyén khaoi kién, yéu cau chia
thira ké bang vu 4n dan sy khéac khi da diéu kién theo quy dinh.

[3.10] Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa, ba Bui Phuong A nhiéu lan
dé nghi tiép tuc 14y 10i khai ba L, 1am r6 161 khai ong T va cac ndi dung lién quan.
Hoi dong xét xir xet thiy duong su c6 quyén trinh bay quan diém, dé nghi thu
thép chimg ctr va d€ nghi hoi lam rd; tuy nhién viéc xét hoi, lam rd va di€u hanh
phién toa thudc tham quyén ctia Tham phan dugc phan cong giai quyét vu 4n va
Hoi dong xét xir, duoc thyc hién trén co so tinh can thiét, lién quan. Trong vu an
nay, cac ndi dung can thiét da duoc thu thap, tham tra cong khai va tranh luén tai
phién toa; do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhan cac dé nghi yéu cau phai tiép
tuc 1ay 101 khai, 1am rd thém khi khéng c6 cin ctr méi 1am thay ddi ndi dung vu
an.

[3.11] V& yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi: Nguyén don dé nghi
ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i véi Ngéan hang TMCP V (V2) theo hudng
khong tiép tuc giai ngan. Hoi dong xét xir xét thay, viéc ap dung bién phap khan
cap tam thoi chi dugc xem xét khi ¢ don yéu cau hop 1€, thudce truong hop phap
luat quy dinh va nguoi yéu cau chimg minh dugc tinh cap thiét, dong thoi thuc
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hién nghia vu bao dam theo quy dinh (trir truong hop dugce mién). Trong vu an
nay, nguyén don khong cung cap dugc can cir cu thé ching minh viéc tiép tuc g1a1
ngan s& gay thiét hai tryc tlep, tac thoi va khong thé khic phuc trong pham vi
tranh chap; hon nita, yéu cau “khong tiép tuc giai ngan” lién quan dén quan hé tin
dung doc lap gitra ngan hang va khach hang, khong phai la d6i tuong tranh chap
cot 16i ma Toa an dang xem xét. Do do, Hoi dong xét xir khong cé can ctr chap
nhan yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi theo hudng budc V2 khong
tiép tuc giai ngan.

{4)Vé dn phi: Ong Ngé Xuan Q sinh nam 1964, thudc ddi twong ngudi cao
tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm 2009. Theo diém d khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, duoc mién ndp tién tam Gng 4n
phi, an phi

Ba Pang Thi Thuy L phai chiu 300.000 dong an phi dan su c6 gia ngach ghi
nhén ba L da nop theo Bién lai tam mg an phi, nay chuyen thanh an phi.

{5) Ve quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
ctia B luat TH tung dén su.

Vi cac 1€ trén, '

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Cac biéu 26, 35, 39, 91, 93, 95, 147, 214, 244, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;
Céac Piéu 117, 119, 124, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cac Diéu 95, 167, 188 Luat Dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an;
Luat Thi hanh an dan su;

QUYET PINH

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bd sung cia
nguyén don 6ng Ngd Xuan Q, vé:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chung 2415.2023/HPCN (1ap ngay 16/10/2023, cong ching tai Van
phong C3).

- Tuyén v6 hiéu Hop dong thué bat dong san lap ngay 01/12/2023.

- Tuyén v0 hiéu Bién ban giao nhan lap ngay 04/12/2023

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 5317/2023 ngay
27/11/2023, dugc cong ching tai Van phong C5

- T7 v6 hiéu mot phan Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 6579/2024
ngay 28/12/2024 gitra ba Bang Thi Thuy L va Ngan hang TMCP V (V2),
tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap twong tmg phan nghia vu dugc
bao dam bang tai san d6i véi 04 khé wdc nhan no cy thé: (tuong ung vai
viéc dung quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
88, t0 ban dd sb 02, theo GCNQSDD s6 M273867, s6 vao sd
0477.QSDD/LH do UBND huyén B cap ngay 12/11/1998 dé bao dam)
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d6i voi cac khé ude nhan no phat sinh giita Cong ty c6 phan X1 va Ngan
hang TMCP V (V2

- Tuyén vo hi¢u “Thoéa thuan” ngay 27/11/2023 gitra ba Pang Thi Thuy L
va Ngan hang TMCP V (V2).

- Budc Ngan hang TMCP V (V2) phai x0a dang ky thé chap d6i v6i thira
dat néu trén va tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngb
Xuan Q.

- Xac dinh 6ng Ng6 Xuan Q co quyén lién h¢ co quan nha nudc co thAm
quyén dé lam thu tuc diéu chinh bién dong quyén str dung dat; trudng hop
V2 khéng thuc hién viéc x6a thé chap hodc khong tra Glay ching nhan
thi 6ng Q dé nghi dugc lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam
thi1 tuc x6a thé chap va/hodc xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i vai thia dat s6
88, to ban d6 s6 02, thon T, xa L (nay 1a xa T), thanh pho Ha No1, dimg
tén 6ng Q, thay thé cho Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 M273867,
s6 vao s 0477. -QSDD/LH do UBND huyén D cap ngay 12/11/1998.

2. Chép nhan yéu cau phan t ctia bi don ba Bang Thi Thuy L; cong nhan hi¢u
luc cua Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat sb cong chimg
2415.2023/HDPCN, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD, lap ngay 16/10/2023 tai
Vin phong C3. Budc 6ng Ngb Xuan Q va cac thanh vién gia dinh gébm: ba D4 Thi
T2, 6ng Ngb Xuan C, 6ng Ngb Xuan D2, ba Nguyén Thi Mai T4, ba Pham Thi
T3 phai tra lai quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 M273867, s6 vao sb cap GCN 0477.QSDB/LH do UBND
huyén D cap ngay 12/11/1998 cho ba Dang Thi Thuy L theo hién trang.

3. Dinh chi giai quyet d6i v&i mot phan yéu cau phan to cta bi don ba Dang
Thi Thuy L vé viéc: “Budc 6ng Ngod Xuan Q va gia dinh thanh toan tién thué nha
dat theo hop dong thué trong thoi gian tir 01/12/2023 dén 31/12/2023 (va cac
nghia vu phat sinh néu co theo thoa thuan/hgp dong)”, do bi don da tu nguyén rat
yéu cau nay.

4. Ong Ngb Xuan Q sinh nim 1964, thudc ddi twong ngudi cao tudi theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009. Theo diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, dugc mién ndp tién tam tng an phi, an phi

Ba DPing Thi Thuy L phai chiu 300.000 dong an phi dan su khéng c6 gia
ngach ghi nhan ba L di ndp theo Bién lai tam Gmg an phi sé6 0001342 ngay
22/7/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7- Ha N§i, nay chuyén thanh an
phi.

5. Thi hanh 4n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an thyc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh én
dan sy.

6. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

32



tuyén an; d6i voi nguoi vang mat, thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ha Noi;

- VKSND khu vue 7- Ha Noi;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Triéu Thay Ha

Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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