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“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat*

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom cd:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Hiru Tang.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Thuec.

Ong Truong Quang TA.

- Thw ky phién tod: Ong Nguyén B4 Thuan - Thu ky vién chinh, Toa &n
nhan dan tinh Hung Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Hung Yén: Ong Hoang Van Hung
- Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xtr phiic tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 53/2022/TLPT - DS ngay 05 thang
11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 04/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Tién L{r bi nguyén don khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 36/2022/QP - PT ngay 05 thang 12
nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa sd: 71/2022/QD - PT ngay 21/12/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Hung Yén, vu an gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Viin Q, sinh naim 1957. C6 mit.

Ba Lwong Thi B, sinh nam 1960. C6 mat.

Péu tra tai: Thon T, x4 S, huyén L, tinh H.

Ba Luong Thi B uy quyén cho Ong Pham Vian Q theo Gidy uy quyén ngay
16/02/2022.

2. Bi don: Ong Bui Vin B, sinh nim 1973. Vang mit.

Ba Pham Thi T, sinh ndm 1974. C6 mat.

Péu trt tai: Thon B, xa T, huyén T, tinh H.

Ong Bui Van B uy quyén cho Ba Pham Thi T theo Gidy uy quyén ngiy
15/6/2022.

Nguoi khang cao: Bi don Ba Pham Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu bé sung trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Ong Pham Vin O va Ba Lwong Thi B trinh bay:

Vo chong Ong Pham Vin Q va Ba Luong Thi B voi vo chong Ong Bui Vian
B, Ba Pham Thi T ¢6 quan hé ho hang vé&i nhau. Ngay 17/11/2011, vo chong Ong
Q c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét voi vo chong Ong Bva Ba T,
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theo d6 vo chong Ong B chuyén nhuong cho vo chong Ong Q manh dit c6 dién
tich 75m? dt tai khu cho T4t Vién, x3 Tha Sy, huyén Tién Lir, tinh Hung Yén véi
gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 ddng. Hop ddng c6 xac nhan cua dia phu’ong
Trong hop dong chuyen nhuong gitra cac bén c6 thoa thuan bén Ong B, Ba T ¢
trach nhiém lam giay chimg nhén quyén st dung dat sang ten cho vo chong Ong Q.
Qua trinh thyc hién hop dong, Vo chong Ong Q di giao du tién va vo chong Ong B
da giao dat. Sau khi nhan dat vo chong Ong Q di xdy dung nha 2.5 tang trén dat ¢
on dinh tir 46 dén nay.

Pén nim 2016, vo chong Ong Q biét vo chong Ong B, Ba T di duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat trén nhung lai khong chiu
thuc hién ding hop dong chuyén nhuong dat & ma hai bén da ky vao ngay
17/11/2011. Ong Q Ba B d3 nhiéu lan sang néi chuyén va giuc vo chong Ba T di
lam thd tuc chuyén nhuong thira dit sang tén cho vo chong é6ng nhung Ong B Ba T
khong lam.

Do vay, Ong Q Ba B dé nghi Toa an xem xet, giai quyét budc Ong Bui Van
B va Ba Pham Thi T phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat & da ky két vao ngay 17/11/2011.

Tai bién bdn ldy 16i khai, bi don Ong Bui Viin B va Ba Pham Thi T trinh bay:

Vo chdng Ong B, Ba T c6 mot thura dat voi dién tich 75m? tai Thon T, x& S,
huyén L, tinh H. Do chua c6 nhu cau sir dung va cén vbn 1am an nén da vay cua vg
chong Ong Q sb tién 850.000.000 dong, v6i 1ai suat theo 13i suat Ngan hang, thoi
han vay 1a 03 nim. Vi s tién vay 16n nén vo chong Ong Q yéu cau vo chong Ong
B Ba T thé chap dién tich 75m dat trén dé dam bao cho khoan tién vay. Viéc vay
muon ndy duoc lp thanh gidy chuyén nhuong dat ¢ vao ngay 17/11/2011. Khi ky
hop dong c6 ong Bui Vian Quynh 1am chimg vo chdéng éng ba nhan sd tién
850.000.000 dong cua Ong Q.

Sau khi vay tién cta vo chong Ong Q dugc 02 nam thi vo chéng BaT, Ong
B c6 mang tién tra cho Ong Q nhung Ong Q khong nhén do gia dat luc do 1én cao.
Khi Ong Q xay dung nha trén dat ma cac bén da Vlet glay chuyén nhuong Ong B,
Ba T khong c6 nha nén khong biét. Cho dén khi veé, biét dugc sy viéc v chong 6ng
ba ¢6 dén nodi chuyén nhung Ong Q bao ctr xdy, ctt §. Va vi cong viéc ban ron nén
Ong B, Ba T khong ra cap c6 tham quyén dé trinh bao su viéc.

Khi vay s6 tién 850.000.000 dong, giita vo chéng Ong B, Ba T va Ong Q
khong viét gidy bién nhan vay tién ma chi co viét gidy chuyén nhuong dat ¢ theo
yéu cau ctia Ong Q.

Tai thoi diém vay tlen ciia Ong Q, thua dat cua vo chong BaT chua dugc
cap gidy chimg nhén quyen su dung dat nén trong gidy chuyen nhuong viét gitra
cac bén, Ong Q co yéu cau viét thém ndi dung: Khi nao co gidy ching nhan quyén
str dung dét thi Ong B Ba T phai 1am thi tuc sang tén chuyén nhuong cho Ong Q
dé dam bao cho khoan vay.

Trong thoi gian gén day, Ong Q co sang yéu cau vo chong Ba T lam thu tuc
sang tén quyén six dung dat cho Ong Q nhung vg chong ba khong dong y.

Nay vg chong Ong Q yéu cau vo chong Ong B Ba T phai co trach nhiém tiép
tuc thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat & da ky két gitta cac bén
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vao ngay 17/11/2011 vo chong Ong B Ba T khong dong y vi vo chong Ba T chi
vay tién ciia Ong Q chr khong chuyén nhuong dat ¢ cho Ong Q, Ba B. Vé sé tién
da vay vo chéng Ong B Ba T sé€ co trach nhiém tra du vo chéng Ong Q sb tién
850.000.000 d6ng, 14i suét theo 13i suat tién vay tai Ngan hang Nong nghiép & phat
trién nong thon, thoi diém tinh lai ké tir ngay vay cho dén khi tra hét s6 ng. Khi vg
chéng Ba T, Ong B tra hét sb no thi yéu cau vo chong Ong Q phai tra lai vo chdng
Ba T dién tich 75m? tai Thon T, xa S, huyén L, tinh H ma vo chong Ong Q dang str
dung.

Pbi vi ngdi nha va cac cong trinh ma vg chéng Ong Q xay dung trén dat thi
Ong B Ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 06/7/2022 xéc
dinh:

- Thra dat dang tranh chép 1a thira s& 709, t& ban dd sb 4, dia chi thira dét tai
Thon T, xa S, huyén L, tinh H. Hién trang thura dat co dién tich 74,6m2, tri gia:
74,6m*x 15.000.000d/m? = 1.119.000.000 dong.

- Trén dét c¢6 01 nha ba tang, khung chiu lyc, xay tuong 220, mai bé tong cot
thép, téng dién tich 130,5m?, gid tr1 679.467.000d; mai Véy lop ton lanh lién nha, trj
gia 42.892.0004; 01 1an ton trude nha khong cd tuong, gia tri 2.997.000 dong.

Pbi voi mai vay lop ton lanh c6 01 phan xdy dung trén dién tich dat hop
phap, 01 phan con lai cing lan ton trudc nha xdy dung trén phan dat thudc hanh
lang duong.

Téng tri gia dat, tai san trén dat: 1.754.356.000 dong.

Tai ban an s6 04/2022/DSST ngay 29/9/2022 ctia TAND huyén Tién Lit d3
quyét dinh:

Ap dung Diéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu 702 Bo
luat dan sy 2005; Khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung Dan su; Muc a. 4 va muc b.3 khoan 2.3 phﬁn 2 Nghi quyét
s6 04/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Toa an nhan dan Téi cao hudng din ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan gia dinh.

Tuyén xir:

[1] Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Vin Q va Ba
Luong Thi B.

[2] Buoc Ong Bui Van B va Ba Pham Thi T phai tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat hai bén da ky két ngay 17/11/2011. Cu thé 1a
tiép tuc 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat sang tén Ong Pham Vin Q va Ba
Luong Thi B.

Budce Ong B, Ba T phai giao cho Ong Q, Ba B Gidy chtng nhan quyén so
hiru dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat s6 CC 236827 do S& tai nguyén va
moi trudng cap ngay 14/7/2016 cho Ong Bui Vin B, Ba Pham Thi T.

Trong truong hop Ong B, Ba T khong giao gidy ching nhan quyen su dung
dat néu trén thi Ong Q, Ba B c6 quyén yéu céu co quan co tham quyén xem Xét thu
hoi dé dé nghi cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic
duong su.



Sau khi xét xir so thAm Ba Pham Thi T khang c4o xéac dinh vo chong ba
khong ban ma chi vay tién vg chong Ong Q dugc thé hién ¢ giay chuyen nhuong
quyén st dung dat. Nay Ba T chi chap nhén tra tién vay va 1ai chir khong ban dat.

Tai phién toa cac duong sy van giir nguyén quan diém nhu d4 trinh bay trén.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phéap luit trong
qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phiic thim: Tham phéan, Hoi dong xét
XU phuc tham va Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat td
tung dan su. Cac du:orng su da chép hanh déy dua cac quyén va nghia vu ctia minh.

Ve duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan
yéu cau khang cdo cia Ba Pham Thi T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, trén co so xem xét, danh gia toan dién ching cir, HDXX nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

Ong Bui Van B vang mit nhung da oy quyén cho Ba Pham Thi T, Ba T ¢6
mat. Do d0o, can ctr vao khoan 2 Diéu 296 B luat to tung dan su, HO1 déng xEt XU
xtr vang mat Ong B 13 phu hop.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia Ba Pham Thi T, xac dinh vo
chong ba khong ban ma chi vay tién vo chong Ong Q duoc thé hién ¢ gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat, tuy nhién Ba T khong dua ra dugc chung ctr chimg
minh c6 viéc vo chong Ba T vay tién cua vo chéng Ong Pham Van Q, nén Ba T
phai chiu hau qua do viéc khong cung cap dugc chimg ci. Trong khi do vo chong
Ong Q va Ba B Xuat trinh duoc gidy chuyen nhuong quyén st dung dat va gidy
bién nhan nhén tién, ca Ba T va Ong B déu thtra nhan co ky vao gidy chuyen
nhuong va da nhan du s6 tién 850.000.000d. Thuyc té sau khi nhan tién vo chong Ba
T va Ong B di giao dat cho vo chong Ong Q va Ba B. Sau khi Ong Q va Ba B nhan
dat da tién hanh xay dung cong trinh nha 2.5 tang kién cd trén dat, qua trinh xay
dung vo chong Ong B va Ba T khong phan ddi. Hon nita nguoi 1am ching 1a 6ng
Bui Van Quynh l1a em ruét Ong B ciing xac nhan c6 chimg kién viéc vo chong Ong
B chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong Ong Q va 6ng ky tén véi tu
cach la nguoi lam ching.

Nhu vay, ¢6 can cu: dé xac dinh viéc vo chong Ba T va Ong B chuyén
nhuong quyén su dung 75m” cho vo chong Ong QvaBaB.

Xet hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat, mic du tai thoi diém
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2011. Hoi dong xét xir xét thay BaT
va Ong B 1a nguoi co day du nang lyc trach nhiém dan sy, tai san chuyen nhugng
1a quyén st dung dat thudc quyén st dung cua vo chong Ong BvaBaT (OngB Ba
T c6 gidy to str dung dat 1a Quyét dinh sd 556/Qb-UB ngay 01/7/2008 cua UBND
huyén Tién L& va Bién ban ban giao moc gidi thua dat trén thuc dia ngay
07/7/2008 ctia UBND huyén Tién Lit), viéc giao két hoan toan tu nguyén khong bi
ai ép budc, sau khi nhan chuyén nhuong vo chong Ong Q di tra du tién va xay nha
kién cb trén dat, vo chong Ong B biét nhung khong phan ddi. Giao dich giita cac
bén thoa man day du quy dinh tai Piéu 122 B luat dan sy nim 2005 vé diéu dién
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c6 hiéu lyc cia giao dich. Mic du tai thoi diém giao két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét thi dién tich dt chuyén nhuong chwa duge cip GCNQSDD
nhung cin ¢t quy dinh tai muc a.4 va muc b.3 khoan 2.3 phan 2 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua TAND Tbi cao huéng dan ap .dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan gia dinh thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2011 giira Ong B, Ba T véi Ong Q, Ba B
dugc cong nhan.

Do hop ddng chuyén nhuong gitta hai bén duoc cong nhan nén Ong B, Ba T
phai tiép tuc thuc hién hop dong 14 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dét sang cho
Ong Q, Ba B. Do d6, quan diém cua dai dién VKSND tinh Hung Yén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chép nhén yéu cau khang cdo ctia Ba Pham Thi T 1a ¢6 can ct.

Tuy nhién viéc 4n so tham tuyén khong r6 rang nén kho thi hanh trong
truong hop vo chong Ba T khong thuc hién tlep hop dong lam thu tyc sang tén gidy
ching nhén quyén str dung dat cho vo chong Ong Q va Ba B. Do d6 dé bao dam
quyén loi cua OngQBaB can stra ban an so tham xac dinh vo chong Ong Q va Ba
B duogc quyen sir dung Thura s6 709, to ban dd sb 4, dién tich dit thuc té 74.6m?, vi
tri thira dat tai Thon T, xa S, huyén L, tinh H. Can ctr vao ban an ¢6 hiéu lyc phap
luat cua Toa an Ong QvaBaBco quyen dén co quan c6 tham quyén xem xét lam
thi tuc dé cap gidy chting nhan quyén s dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi: Do phai sira ban 4n so thim nén Ba Pham Thi T khong phai chiu
an phi phtc tham. Hoan tra Ba Pham Thi T sb tién tam Gng 4n phi phtc thim da
nop theo quy dinh cua phap luat.

Vi céac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu; Dicu 148 Bo luat T6 tung dén su;

Diéu 122, Diéu 697, Dicu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo
luat dan sy 2005; Muc a4 va muc b.3 khoan 2.3 phan 2 Nghi quyét sb
04/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 ctia Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap
dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhin gia dinh. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Xur:

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia Ba Pham Thi T

Stra ban &n dan sy so6: 04/2022/DSST ngay 29/9/2022 ciia TAND huyén Tién
Lt nhu sau:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Vin Q va Ba
Luong Thi B.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat o da ky két glu’a Vo
chong Ong Pham Vin Q va Ba Luong Thi B véi vo chong Ong Bui Vin B va Ba
Pham Thi T duoc 1ap ngay 17/11/2011 ¢6 hi€u luc phép luat.

Xac dinh thira sb 709, t& ban d6 sb 4, dién tich theo hién trang 74,6m’ vj tri
thira dat tai Thon T, x4 S, huyén L, tinh H thudc quyén sir dung cua vo chong Ong
QvaBaB.

[2] Buoc Ong Bui Van B va Ba Pham Thi T phai tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén da ky két ngay 17/11/2011. Cu thé 1a
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tiép tuc lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat sang tén Ong Pham Vin Q va Ba
Luong Thi B.

Trong truong hop vo chong Ong Bui Van B va Ba Pham Thi T khong tiép
tuc lam thu tuc chuyen quyen sir dung dat sang tén Ong Pham Vin Q va Ba Luong
Thi B thi vg chong Ong Q va Ba B cin cir vao ban 4 an c6 hiéu lyc phap luat cua Toa
an c6 quyén yéu ciu €0 quan nha nudc co thAm quyén xem xét lam thi tuc dé cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat

Budc Ong B, Ba T phai giao cho Ong Q, Ba B Gidy chimg nhan quyén so
hiru dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat s6 CC 236827 do So tai nguyén va
mdi trudng cAp ngay 14/7/2016 cho Ong Bui Van B, Ba Pham Thi T

Trong truong hop Ong B, Ba T khong giao gidy ching nhan quyen st dung
dat néu trén thi Ong Q,BaBco quyén yéu cau co quan co thAm quyén xem xét thu
hoi dé dé nghi cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& an phi dan su phic tham Ba Pham Thi T khdong phai ndp an phi phuc
tham. Hoan tra Ba Pham Thi T sO tién 300.000d tam ng &n phi phtic tham déan su
da nop theo bién lai s6 0004592 ngay 10/10/2022, ciia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Tién L.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat.

* Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy. Nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chii toa phién toa
- TA, THA huyén Tién Lix
- Céac duong su;
- Luu HSVA.
Hoang Hiru Tang









