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KHU VUC 7-CA MAU Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n so: 40/2025/DS-ST
Ngay: 15 -9 - 2025

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:1. Ong Pao Vin Vinh

2. Ong Pham Vin Sau

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thay Hang, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din khu vyc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan huyén khu vuc 7 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so thAm vu an dan su thu 1y s6 72/2025/TLST-DS ngay 01
thang 4 ndm 2025 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong Quyén su dung dét, theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 28/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngd Phong V, sinh nam 1978. Cin cudc cong dan so:
095078000477, cip ngdy 04/4/2021, tai Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa
hoi. Pia chi: Ap T, xd V, huyén V, tmh Bac Liéu (Nay la ap T, xa C, tinh Ca Mau) (c6

mat).

- Pong bi don: Ong Pham Khic P, sinh nim 1966. Cin cude cong dan so:
095066004996, cap ngay 14/3/2022, tai Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa
hoi va ba Lé Thi T, sinh nam 1967. Can cudc cong dan s6: 095066004996, cap ngay
14/3/2022, tai Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi. Cung dia chi: ApT,
xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la ap T, xa C, tinh Ca Mau) (c6 mat)

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dwong Tu T1, sinh ndm 1984.
Can cude s0: 095184000748, cap ngay 09/9/2024, tai Cyc Canh sat quan ly hanh chinh
vé trat ty xa hoi. Pia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu (Nay la ap T, x4 C, tinh
Ca Mau) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khéi kién dé ngay 20 thang 03 nam 2025, don kién bé sung ngdy 20
thang 7 nam 2025 va cac loi khai tiep theo tai Toa an, nguyén don 6ng Ngo Phong V
trinh bay:
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Nguyén trudc diy vao ngay 01/5/2023, vo chong ong Ngd Phong V, ba Duong
T4 T1 voi vo chong ong Pham Khic B va ba Lé Thi Thuy N cung ap co6 thoa thuan
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat bang glay tay phan dat vuon tap; ong D ¢o giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong V, ba T1 tam gitt, dién tich chuyen
nhu:ong chiéu ngang 5,0m, chiéu dai tinh tr mé Kénh Nam H — Thanh Hung 1 ra dén
giap ranh ruong 6ng Duong Van K. Gia chuyén nhugng: Mdi mét ngang = 35.000.000
dong Tong cong phan dat nay c6 gia 1a 175.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop
dong: Ong V, ba T1 da tra trude 100 triéu dong cho 6ng P va ba T; con lai 75 triéu
ddng hai bén thoa thuan khi 6ng D va ba T lam tha tuc chuyén quyén xong cho éng V,
ba T1 thi Ong V, ba T1 tra du s6 tién con lai. Do ¢6 nhu cau chi phi khi di lam gléy to,
nén vao ngay 19/3/2024 6ng D c6 nhén thém cua 6ng V, ba T1 s6 tién 25 triéu dong
(co ghi b6 sung trong gidy tay chuyén nhirong trude ddy). Nhu vay con lai 50 triéu
ddng, cho 6ng b d6i gidy chinh quy va khi 6ng V dugc cap quyén sir dung dat, 6ng b
s€ thanh toan dut dlem s tién 50 triéu dong con lai. Hi¢n tai ong D da lay lai ban gdc
glay ching nhan quyen su dung dat dé cp d6i chinh quy nhung 6ng D c6 y 1a khong
mudn tiép tuc chuyen quyén cho 6ng V. Khi chuyén nhuong, 6ng D ¢ giao dat cho
ong V, ba T1, déng thoi 6ng V, ba T1 c¢6 canh tac 02 ndm, trong hoa mau va céi tao
dat bang phang, vi khi nhan dat co phan ao trung, chi phi cai tao 13.100.000 déng. Do
vay, ong V yéu cau Toa an Nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau) giai quyét: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dét gitta 6ng V, ba T1 v6i ong B, ba T lap ngay 01/5/2023 dbi voi phan dat co
dién tich ngang 05m, dai khoang 47m = 235m? (dién tich qua do dac thuc té 241,3m?)
toa lac 4p T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p T, xa C, tinh Ca Mau); phan dat
nay do Ong P dung tén quyén sir dung dat. Truong hop theo quy dinh phap luat, hop
dong chuyén nhuong lap ngay 01/5/2023 khong duoc cong nhan thi 6ng V yéu cau
xem xét budc ong P va ba T boi thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu. Cu thé, ong V
yéu cau Toa an xac dinh 18i hoan toan thudc vé éng P, ba T, boi thuong gia chénh 1éch
theo gia thi trudng. Ngoai ra, 6ng V c6 khoi kién bd sung yéu cau ong B, ba T thanh
toan chi phi bdi dap khi phan dat nay khong cong nhan cho ong V, véi sé tién chi phi
bdi dap 1a 13.100.000 ddng. Yéu cau bdi thudng gia tri cac cdy trong trén dat theo gia
ma hoi dong da dinh.
DPong bi don éng Pham Khdc P va ba Lé Thi T trinh bay: Vo chong ong D, ba
T ¢6 ba con voi ba T1. Cuy thé, ba T ba con chi bac rudt véi ba T1. Vo chong ong D,
ba T c6 biét ong Vii K1 6ng B, ba T vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.
Nguyén trude day vao ngay 01/5/2023, vo chong 6ng B, ba T ¢6 thong nhat chuyén
nhuong cho vo chong ong Vil P dat nén co6 dién tich ngang 5m cap ranh véi dat ong
Duong Vin T2, chiéu dai tinh tir mé Kénh Nam H — Thanh Hung 1 ra dén giap ranh
rugng ong Duong Van K. Gia chuyen nhuong: Mdi mét ngang = 35.000.000 dong,
tong gia tri phan dat 1a 175.000.000 déng. Hop dong chuyén nhuong do ong T3 viét
dum, lap ngay 01/5/2023, vo chong 6ng D, ba T ¢6 ky tén vao hop déng nay. Vo chong
6ng D, ba T thong nhat theo dién tich do dac thuc té 241,3m? theo manh trich do cta
Trung tdm K2 cung cip, vao thoi diém chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan chuyén
nhuong ludn phan dat bo kénh. Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong, 6ng V, ba T1 d3 dua cho vo chong ong B, ba T sb tién 100.000.000
ddng, ong D, ba T dwa ban gdc gidy chirng nhan quyén st dung dét cho 6ng V dé éng
V di lam thu tuc chuyén quyén, tuy nhién 6ng V lam khong dugc nén ong V tra lai gidy
2



ching nhén quyén st dung dét cho ong D, ba T. Bén 19/3/2024 6ng V dua thém cho
VO chong ong D, ba T s0 tién 25.000.000 dong dé vo chong 6ng b, ba T lam thu tuc
chuyén quyén cho 6 6ng V, con lai 50.000.000 ddng khi nao hoan tat thu chuyén quyén
thi thanh toan dit diém. Tuy nhién, ong D, ba T va cac con trong gia dinh da ban bac
va khong dong v tiép tuc chuyén nhuong dét cho ong V, ba T1, vi mudn giir dat lai dé
sau ndy cac con 16n ra & riéng. Vo chong 6ng D, ba T ¢ moi 6ng V lai nha éng D ban
bac nhung 6ng V khong dong ¥ va khoi kién ra chinh quyén dia phuong. Tai budi hoa
giai dia phuong, 6ng V yéu cau ong D, ba T tra 1,7 luong vang 24k, éng V s& tra dt,
6ng D, ba T x4c dinh giao dich tién thi chi tra tién, tir d6 khong thoa thuin dugc nén
ong Vi K1 ra Toa an.

Ngudn gdc phan dat tranh chip voi ong V 13 do vo chdng éng D, ba T nhan
chuyén nhuong cia 6ng Mai Van B (da chét). Pay la tai san chung cua vo chdng 6ng
b,baT; Ong b duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira 986, to
ban d6 s6 9, dién tich 870,3m?, hién ong D, ba T dang quan ly gidy ching nhan quyén
st dung dat, khong thé chap vay von dau ca.

Qua trinh sir dung dat tranh chap: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, vo
chdng 6ng B, ba T ¢6 giao dat cho ong V, 6ng V ¢6 cai tao, trong hoa mau. Thoi diém
6ng D, ba T chuyén nhuong dit c6 ao hoi tring, 6ng Vi cai T4 bang phang nhu hién
nay. Chi phi cai tao cua 6ng V thi 6ng b, ba T khong rd. Thoi diém ong Vil cai T4 dat,
trong cay, ong b, ba T khong co nha, do di lam ¢ Thanh pho Ho Chi Minh, dén tét nam
2025 vo chong 6 ong b, ba T m&i vé lai dia phuong sinh song 6n dinh den nay. Nay ong
b, ba T khong dong ¥ tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong V, ba T1. Ong b va ba T yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.
Ong b, ba T dong ¥ y tra 5O tlen 125.000.000 dong cho 6ng V, ba T1. Ong b, ba T dong
y thanh toan 1ai suat d6i vai so tién 125.000.000 dong theo mirc 13i suat quy dinh phap
luat, tir ngay 01/5/2023 dén ngay xét xtr so tham. Ong D, ba T khong dong ¥ boi thudng
ciy trong trén dat chi phi cai tao dat.

Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Duwong T T1 trinh bay: Ba T1 1a vo 6ng V,
ba T1 thong nhét 15i trinh bay ong V, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan déan khu viee 7 — Ca Mau, tinh
Ca Mau phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xir da thuc
hién dang nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung déan sy. Vién klem
sat chua phat hién vi pham thu tuc to tung. Cac duong sy thyc hién day di quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72,73 BO luat T6 tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 26, 35, 39 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 27, 220, 235, 236 Luat dat dai nim 2024;
cac 117, 122, 129 131 B6 luat dan su nam 2015; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp quan ly va st dung an phi, I¢ phi, tuyén:

Chép nhén 01 phan yéu cau khoi kién cua ong Ngb Phong V vé yéu cau Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc té 1a
241,3m? (dat trong cay lau nim) gitta 6ng Ngb Phong V, ba Duong Tt T1 va 6ng Pham
Khic D, ba Lé Thi T 1a vo hiéu. Phia 6ng Pham Khic D, ba Lé Thi T dang quan 1y
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phan dét tranh chap nén khong budc ong Ngd Phong V, ba Duong Ta T1 tra dat. Ong
Pham Khéic D ba Lé Thi Thuy H1 lai s6 tién da nhan chuyén nhuong dat 125.000.000
ddng cho 6 ong Ngb Phong V, ba Duong Ta T1.

Chép nhan 01 phan yéu cau thay ddi yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Phong V
vé budc 6ng Pham Khic D, ba Lé Thi T thanh toén cong strc boi dap 1a 4.445.000 dong
va chap nhéan 01 phan yéu cau khoi kién cta ong Ngo Phong V vé yéu cau Toa an budc
6ng D, ba T phai boi thudng thiét hai 1a 23.234.274 dong va hoan lai gia tri cay trong
trén dat 7.441.000 ddng (trir 02 cay cau, 02 cau dira) cho éng V, ba T1.

- An phi dén sy so tham va chi phi t6 tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh
phap luat. .
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thAm quyen Ong Ng6 Phong V kién ong Pham Khic D vaba Lé Thi T
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d6i voi phan dit co dién
tich do dac thuc te 241,3m? thudc 01 phan thira 986, to ban do s6 9 cii va 01 phan dat
bo kénh, toa lac 4p T, xa V, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la & ap T, xa C, tinh Ca Mau).
Pong thoi, ong D va ba T cu tra tai ap T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 13 4p T,
xa C, tinh Ca Mau). Do vay, Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu (nay 1a
Toa an nhan dan khu vyc 7 — Ca Mau, tinh Ca Mau) thy ly, giai quyét 13 dung tham
quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng V d6i voi 6ng D, ba T vé hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 01/5/2023 ddi v6i phan dat tranh chap c6 dién tich
do dac thyc té 1a 241,3m?thudc 01 phan thira 986, to ban do s6 9 cii va 01 phan dat bo
kénh, toa lac 4p T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu (nay 13 4p T, xa C, tinh Ca Mau);
Truong hop theo quy dinh phap luat khong cong nhan dugc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi 6ng V yéu cau huy giao dich va boi thuong thiét hai.

[2.1]. Ong V, ba T1, 6ng B va ba T déu théng nhat xac dinh phan dat tranh chap
c6 dién tich do dac thuc té 12 241,3m?thudc 01 phan thira 986, t& ban do s6 9 cii va 01
phan dit bo kénh, toa lac p T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap T, xd C, tinh
Ca Mau) do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu (nay 1a Uy ban nhan dan x3 C,
tinh Ca Mau) cap glay chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Pham Khéc P vao ngay
20/02/2013. Phan dét tranh chap hién do 6ng D, ba T quan 1y duoc chia lam hai phan
c6 vj tri, s& do nhu sau:

- Phan thir nhdt: Dién tich 189,6m?

Hudng déng giap dat 6ng Duong Vin T2 dang st dung ¢6 s6 do 19,85m; 8,62m;
8,86m.

Huéng tay giap dat ong Pham Khac D dang str dung c6 sd do 39,14m;
Huéng nam giap duong bé tong c6 sé do 2,67m; 2,44m;
Huéng bac giap 6ng Duong Vin K dang str dung ¢6 s6 do 5,43m.

_ Hién trang trén phan dét tranh chdp c6 mot phan hang rao tam kéo lugi B40
chiéu dai 5m; cay trong: 02 cay dura (01 cay loai C va 1 cay loai A), 02 cay vu stra loai
D; 02 cay mai duong kinh > 2cm dén Scm; 01 cdy xoai loai C; 02 cay cau duong kinh
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>10§m dén 20cm; 01 cay me loai C; 02 cay chudi loai 1; 08 cay chudi loai 2; 10 cay
chudi loai 3; 01 cay hanh loai A; 01m? mia. Trong d6 c¢6 02 ciy dira va 02 ciy cau la
cua ong b trong, con lai do 6ng Vi T5.

- Phan thit hai: Dién tich 51,7m* thugc 01 phan thira 100, to ban do s6 33 do
0ng B diing tén (ddt bo kénh, 16 ban d6 56 9 ci):

Huéng dong giap dat ong Duong Vin T2 dang st dung ¢ s6 do 11,07m;
Huéng tay giap dat ong Pham Khic P dang str dung c6 s6 do 9,91m;
Huéng nam giap kénh thuy loi c6 s6 do 4,98m;

Hudng bic giap dudng bé tong c6 s do 3,70m; 1,36m.

Hién trén dat c6 01 cai miéu do ong P x4y ¢ két cdu vach tuong, nén xi méng,
mai thiéc; 01 hang rao lud1 B40 dai 5m do 6ng B kéo tam.

Can clr vao “gidy chuyén nhwong a"dl dut” 1ap ngay 01 thang 5 nam 2023. Ong
P va ba T déu thira nhén co ky tén vao glay chuyén nhuong néu trén, thira nhan da
nhan ctia ong V, ba T1 s6 tién 125.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung dan sy. Tir d6 ¢o cin clr xac
dinh gitra ong V, ba Tlvoiong b, ba T ¢o xac lap giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat trén thuc té.

[2.2]. Xét hinh thac hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 01
thang 5 nam 2023 gifra vog chong ong V, ba T1 vai (Y chdng 6 ong D, ba T: Hoi dong
xét xur xét thdy theo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay ngay 01
thang 5 nam 2023 gitra vo chong ong V véi vo chong ong B chi lam gidy tay, chi co
T6 ap ky xac nhan, khong dugc Uy ban nhén dan xa, phuong noi co dat ching thuc
theo quy dinh. Do d6, can cur Diéu 129 cta Bo luat dan sy, hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dit gitta vo chong 6ng V véi vo chong 6ng B vi pham vé mit hinh thic.

[2.3]. Xét vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 01
thang 5 nam 2023 gitra vo chong ong V, ba T1 véi vo chong ong B, ba T: Mic du hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dt gitta vo chong éng V voi vo chdng ong D Vi
pham v& mat hinh thirc nhu da phan tich trén, nhung ong V, ba T1 da thuc hién dugc
it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich, cu thé tong gia tri hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 175.000.000 dong, 6ng V ba T1 di thanh toan cho 6ng D, ba T
s6 tién 125.000.000 dong, dang 1& theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan su
nam 2015 cong nhan hiéu luc cua hop dong. Tuy nhién, ddi chiéu quy dinh phap luét
ndi dung vé diéu kién tach thira, hop thira, cu thé cin ctr Pidu 220 Luat dat dai 2024;
can cir khoan 5 Piéu 4 va khoan 2 Piéu 5 cia quyét dinh 41/2024/QD-UBND ngay 14
thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh B (nay la tinh Ca Mau) quy dinh diéu
kién, dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dat ddi véi timg loai dét trén
dia ban tinh Bac Liéu. Diéu kién tach thira di v6i dat trong cay lau nam dién tich t6i
thiéu khong dugc nhé hon 500m? va hién nay ciing chua c6 vin ban nao thay thé, vé
nguyén tic vin ban trén van con hiéu luc phéap luat. Pbi chiéu phan dat tranh chap giira
vo chdng dng V, ba T1 véi vo chong ong B, ba T ¢6 dién tich do dac thuc té 13 241,3m?,
loai dat tréng cay lau nam. Nhu vay, véi dién tich néu trén khong dam bao diéu kién



tach thtra theo quy dinh phap luat; tir do, hop dong 5:huyén nhuong quyén su dung dat
1ap ngay 01/5/2023 gitra vg chong 6ng V vdi vo chong 6ng D bi vo hi€u vé ndi dung.

[2.4]. Tt céac Van dé phan tich néu trén, co can cir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng V vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat 1ap ngay 01/5/2023 giira vo chong 6ng V véi vQ chong ong B vo hiéu. Can budc
6ng D, ba T co trach nhiém tra cho ong V, ba T1 sb tién 125.000.000 dong. Do hién
nay phan dét tranh chp 6ng P va ba T dang quan ly nén khong budc 6ng V, ba T1 tra
dat cho ong D, ba T. Tir d6 dan den viéc khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua 6ng V d6i v6i dng D, ba T vé viée cong nhén hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat 1ap ngay 01/5/2023 lién quan dén phan dat tranh chép.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng V vé viéc boi thuong thiét hai dbi véi giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; cong bdi ddp dbi voi phan dat tranh
chép, gia tri ciy trong trén dat tranh chip:

[3.1]. Hoi dong xét xtr xét thay, vao thoi diém chuyén nhuong ca 6ng V, ba T1,
ongbvabaT khong tim hiéu vé diéu kién tach thura (luat bat budc cac bén duong sy
khi giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phai tim hiéu) do d6 ngay tur
khi bat dau giao két, hop dong da vo hiéu do khong du diéu kién tach thira, diéu nay
cho thdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giira vo chdng 6ng V véi vo
chong ong P vo6 hiéu véi mire d6 16i ngang nhau.

Tuy nhién, gan tét nim 2025 phia bj don 6ng P, ba T thay dbi ¥ chi, mudn gt
dat lai cho cac con sau nay ra ¢ riéng, khong dong ¥ chuyén nhuong nén dung ludi B40
rao lai phan dét tranh chap khong cho 6ng V, ba T1 canh tac, dong y tra 13i suat trén sd
tién nhan chuyén nhuong la vi pham tai diém b khoan 1 Diéu 117 B0 luat dan sy nim
2015 “Chii thé tham gia giao dich dan sw hoan toan tw nguyén”. Diéu d6 cho thdy néu
diéu kién tach thira dam bao thi y chi ong D, ba T vin khong mudn tiép tuc chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng V, ba T1. Tir d6 Hoi dong xét xtr can xac dinh 16i giao
dich v6 hiéu dbi véi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng V, ba T1
v6i 6ng B ba T v6i muc d6 181 6/4, nghiéng vé 16i ong D, ba T nhiéu hon.

[3.2]. Can ctr bién ban dinh gid ngay 14 thang 5 nim 2025, Hoi déng dinh gia
thdng nhat xac dinh phan dat c6 vi tri nhu dat tranh chap c6 gia thi truong chuyén
nhuong tai dia phu:0’ng 12 950.000 d6ng/m?2 Nhu vay, phan dat tranh chap co gia trj 13
950.000 dong/m?x 241,3m? = 229.235.000 dong Do d6, 6ng B, ba T c6 trach nhiém
bdi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén
nhuong so voi thoi diém hién tai. Phia 6 ong V, ba T1 chi méi thuc hién nghia vu cho
6ng B ba T 1a 71,4% (125.000.000 déng/175.ooo.ooo dong). Gia chénh léch giira gia
thi truong so véi gia khi chuyén nhuong 13 229.235.000 dong — 175.000.000 dong =
54.235.000 dong. Do d6, 6ng D, ba T phai boi thudng thiét hai cho 6ng V, ba T1 Ia
42,84% x 54.235.000 déng 23.234.274 dong.

[3.3]. V& cong strc boi dip: Theo 6 ong b, baTva ong V,baTl cung xac dinh tai
thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén phan dat tranh chp c6 mot phan dat ao dién
tich ngang 5m x dai 5m = 25m?, sau khi nhan chuyén nhuong, ong V da bdi dap thanh
dat nén c6 d6 sau 0,7m. Theo 6ng V trinh bay tai don khai kién b sung ngay 20/7/2025
vé cong strc boi ddp phan dit c6 tong gia tri 1a 13.100.000 ddng. Tai phién toa, éng V
thay ddi yéu cau khoi kién vé cong sirc boi dép, yéu cau theo Bién ban dinh gia ngay
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14/5/2024 14 4.445.000 dong nén can ghi nhan, budc 6ng B, ba T hoan lai gia tri cong
boi dap 4.445.000 df)ng cho 6ng V, ba T1.

[2.4]. V& cdy trong trén dat: Do sau khi chuyén nhuong dat, ong D, ba T d3 giao
dat cho vo chong 6 ong V, ba T1 nén vo chdng ong V, ba T1 d3 canh tac, trong cay. Qua
trinh 6ng V, ba T1 tréng cay, phia ong D, ba T ciing khong tranh chép, ngan can. Theo
bién ban dinh gia ngdy 14/5/2025 cac cay trong do ong V, ba T1 trong c6 gia 1a
7.441.000 ddng, cu thé: 02 cay mai, 02 cdy vu sira, 01 cay xoai, 01 cdy me, 20 cdy
chudi, Im? mia, 01 cay hanh c¢ trai. Do do dé dam bao thi hanh 4n, can budc ong b,
ba T thanh toan gia tri cac cay trf)ng cho ong V, ba T1 1a 7.441.000 ddng. Ddi véi 02
cay cau, 02 cay dua do ong D tu trong nén khong budc 6ng b, ba T hoan tra gia tri,
6ng D ba T dugc quyeén tiép tuc quan 1y cac ciy trong trén dit.

[3]. Tir cac van dé phan tich néu trén can budc D va ba T ¢o trach nhiém thanh
toan cho dng V, ba T1 tong sb tién 160.120.274 dong, trong d6 tién chuyén nhuong 13
125.000.000 ddng, tién thiét hai khi giao dich vo hiéu 23.234.274 ddng, chi phi boi dép
4.445.000 dong, gia tri ciy trong trén dat 7.441.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy va chi phi t6 tung:

[4.1]. V& an phi dan sy so thém khong c6 gia ngach: Do yéu cau khoi kién cua 6ng V
doi véi ong D, ba T dugc chap nhan nén 6ng D, ba T phai chiu so tien an phi dan sy
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong nop tai Phong Thi hanh an dan sy khu vue 7 — Ca
Mau.

[4.2]. V& an phi dan su c6 gia ngach: Ong D, ba T ¢6 trach nhiém boi thudng thiét hai
cho 6ng V, ba T1 khi giao dich chuyén nhuong Quyén str dung dét bi vo hiéu nén ong
P, ba T phai chiu so tién 4n phi dan su c6 gia ngach 1a 152.679.274 dong x 5% =
7.633.964 dong, nop tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Ca Mau. Nhu vay, tong
s6 tién an phi ong B, ba T phai ndp tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Ca Mau
13 7.933.964 dong.

(A)ng, V khong phai chiu an phi, 6ng V da nop tam tmg an phi 600.000 dong theo
Bién lai s0 0011273, ngay 23/7/2025 va Bién lai s6 0004700 ngay 01/4/2025 duoc
hoan lai tai Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc 7 — Ca Mau khi Ban an ¢6 hi¢u lyc phéap
luat.

[4.3]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong s tién chi phi tham dinh,
dinh gia 14 5.020.000 ddng, 6ng V, ba T1 voi ong B, ba T phai chiu twong tmg muc do
16i ctia minh. Cuy thé 6ng V, ba T1 phai chiu sb tién chi phi thim dinh, dinh gia 1a
2.008.000 dong; 6ng P, ba T phai chiu sb tién chi phi thAm dinh, dinh gia 14 3.012.000
ddng; 6ng V, ba T1 di ndp du va chi phi hét, ong B va ba T ¢6 trach nhiém thanh toan
lai cho 6ng V, ba T1 s6 tién 3.012.000 dong.

[5]. Tt cic phén tich néu trén, c¢6 cin cit chdp nhan y kién dé nghi ctia Kiém sat
vién, tai phién toa.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 217, 219, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan su;

Cén cir khoan 3 Diéu 27, 220, 235, 236 Luat dat dai ndm 2024; cac 117, 122,
129 131 B¢ luat dan sy nam 2015; Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, nop
quan ly va sur dung an phi, 1€ phi.

Tuyén xur:

1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Phong V vé viéc vo hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitra ong Ngo Phong V, ba Duong Ta T1
voi1 6ng Pham Khac b, ,bél Lé Thi Thl‘ly L ngay 01/5/2023 d61 voi phan d?}t tranh chap
di¢n tich do dac thyc t€ la 241 ,3m? thudc 01 phan thira 986, to ban d6 s0 9 cti va 01
phan dit bo kénh, toa lac 4p T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la a ap T, xa C, tinh
Ca Mau), do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Li€u (nay 13 Uy ban nhan dan x4 C,
tinh Ca Mau) cap glgy ching nhan quyén str dung dat cho ong Pham Khéc P vao nggy
20/02/2013. Phan dat tranh chép hién do 6ng D, ba T quan 1y dugc chia lam hai phan
co vi tri, s6 do, dién tich nhu sau:

- Phan thi nhit: Dién tich 189,6m?

Huéng dong giap dat 6ng Duong Vin T2 dang sir dung c6 sd do 19,85m; 8,62m;
8,86m.
Hudng tay giap dat ong Pham Khac D dang sir dung c6 s6 do 39,14m;

Hudng nam giap duong bé tong c6 sb do 2,67m; 2,44m;

Huéng bac giap dat ong Duong Vian K dang sir dung c6 s6 do 5,43m.

_ Hién trang trén phan dat tranh chdp c6 mot phan hang rao tam kéo lugi B40
chiéu dai Sm; cay trong: 02 céy dira (01 cay loai C va 01 cay loai A), 02 céy v sira
loai D; 02 céy’mai duong kinh > 2¢m dén Scm; 01 cﬁy xoai loai C; 02 cﬁy cau duong
kinh >chm dén 20cm; 01 cay me loai C; 02 cay chudi loai 1; 08 cay chudi loai 2; 10
cay chuoi loai 3; 01 céy hanh loai A; 01m?mia. Trong d6 c6 02 cay dira va 02 ciy cau
la cua ong D trong, con lai do 6ng Vii TS.

- Phén thi hai: Di¢n tich 51,7m? thugc 01 phan thira 100, & ban do sb 33
do 6ng D dirng tén (dat bo kénh, to' ban do so 9 cii)

Huéng dong giap dat 6ng Duong Vin T2 dang st dung ¢ sd do 11,07m;

Huoéng tay giap dat ong Pham Khic P dang str dung c6 s6 do 9,91 m;

Huéng nam giap kénh thity 1oi c6 s6 do 4,98m;

Hudng bac giap duong bé tong co s6 do 3,70m; 1,36m.

Hién trén dat c6 01 cai miéu do 6ng P xay c6 két cau vach tuong, nén xi mang,
mai thi€c; 01 hang rao lud1 B40 dai Sm do 6ng P kéo tam.

(Trich do thira ddt tranh chdp la bé phdn khéng thé tach roi Ban an)



1.2. Tuyén bé giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng Ngd Phong
V, ba Duong Ta T1 véi 6ng Pham Khac D, ba Lé Thi T 1ap 01/5/2023 ddi v6i phan dat
tranh chép dién tich do dac thyc té 241,3m?thudc 01 phan thira 986, to ban d6 s0 9 cil
va 01 phan dat bo kénh, toa lac 4p T, x3 V, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la & ap T, xa C,
tinh Ca Mauy), do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cap glay ching nhén quyén
su dung dat cho 6ng Pham Khic P vao ngay 20/02/2013, ¢6 vi tri, s6 do nhu ¢ muc 1
phan Quyét dinh cia Ban 4n nay bi vo hiéu.

1.3. Budgc 6ng Pham Khic D, ba Lé Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
Ngd Phong V, ba Duong Tt T1 s6 tién 155.675.274 ddng, trong d6 tién chuyén nhuong
1a 125.000.000 déng, tién thiét hai khi giao dich v6 hiéu 23.234.274 ddng, tién gia tri
ciy trong trén dat 7.441.000 dong Ong b, ba T dugc quyén tlep tuc quan 1y, st dung
cac cay trdng c6 trén phan dat co vi tri, sé do nhu & muc 1 phan Quyét dinh cta Ban
an nay.

2. Chap nhan mot phan yéu cau thay d6i yéu cau khai kién cua ong Ngb Phong
V d6i v6i 6ng Pham Khic D, ba Lé Thi T thanh toan cong bdi dap d6i v6i phan dat
tranh chap véi so tién 1a 4.445.000 dong.

Budc ong Pham Khic D, ba Lé Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ngb
Phong V, ba Duong Ti T1 s0 tién cong boi dap ddi v6i phan dét tranh chp 12 4.445.000
dong.

* Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho den khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién phai thi hanh an theo murc
lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

3. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

[3.1]. V& an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Pham Khiac D, ba L& Thi T
phai chiu s0 tién an phi dan sy khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong ndp tai Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 7 — Ca Mau.

[3.2]. V& 4n phi dan sy c6 gia ngach: Ong Pham Khac B, ba L& Thi T phai chiu 4n phi
dan sy c6 gia ngach véi so tién 1a 7.633.964 dong, nop tai Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 7 — Ca Mau.

Nhu vy, tong s0 tién an phi 6ng D, ba T phai np tai Phong Thi hanh 4n dén sy khu
vic 7 — Ca Mau 1a 7.933.964 dong.

(A)ng, V khong phai chiu an phi, 6ng V da ndp tam tmg an phi 600.000 dong theo
Bién lai s6 0011273, ngay 23/7/2025 va Bién lai s6 0004700 ngay 01/4/2025 duogc
hoan lai tai Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 7 — Ca Mau khi Ban an ¢6 hi¢u luc phap
luat.

[3.3]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Ong V, ba T1 phai chiu s tién
chi phi tham dinh, dinh gia 1a 2.008.000 dong; 6ng D, ba T phai chiu sb tién chi phi
tham dinh, dinh gia 13 3.012.000 dong; Ong V, ba T1 d4 ndp du va chi phi hét. Nhu
vay, ong D va ba T c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng V, ba T1 s tién 3.012.000
dong.



4. Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai DPidu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI DONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu tga phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuc 7 — Ca Mau;
- Phong THADS khu vyc 7 — Ca Mau;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.

Nguyén Thuy Lan Chi
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