TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 300/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 8 - 2020

V/v tranh chap “Poi quyen
su dung dat va hop dong
thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu.
Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Thao - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly so 203/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 03 nam

2020 vé viéc tranh chip “Poi quyén sir dung dat va Hop dong thué quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd 113/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhéan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 218/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976 (c6 mit);
Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong V& Hong Ph, sinh nim
1977 (c6 mat);

Pia chi: Ap T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.
2/ Ong V& Hong Ph, sinh nim 1977 (c6 mat);
Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.



- Bi don:

1/ Ong Lé Vin S, sinh nim 1973 (xin Véng mat);

Hién dang chip hanh an phat tu tai Trai giam My Phudc — Bo Cong An.

2/ Ba P56 Thi Ng, sinh naim 1974 (c6 mit);

Dia chi: Ap Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang.

~ Nguoi béo vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don ba D6 Thi Ng: Ludt su
Tran ThaI}h Khéi - Van phong Luat su Tran Thanh Khai thuoc Poan Luat su
Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat);

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc ldp:

1/ Ba Au Thi Nh, sinh nam 1966 (c6 mit);

2/ Ong Huynh Vin HI, sinh nim 1966 (6 mit);

Pia chi: Khu phd M, phudng N, thi xi C, tinh Tién Giang.

~ Dai dién theo tly quyén ciia ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Van H1: Ong V&
Hong Ph, sinh nam 1977 (cd mat);
Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.
-Nguoi khang cdo: Bi don ba P Thi Ng.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don bd Nguyén Thi H va d6ng Vé Hong Ph trinh bay:

Vao thang 01/2019, nguyén don ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6ng
Nguyéq Vén H1, ba Au Thi Nh thtra dat s6 171, t& ban d6 s6 14 dién tich 528,9
m? tai ap Q xa N, thi xa C va dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tién
Giang cap glay ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san

gan lién voi dat s6 vao so6 cap GCN CS 05335 ngay 21/01/2019, do Nguyén Thi
H dung tén.

_ Trudce thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don thi vo
chong 0ng H1, ba Nh ¢6 cho vg chong 0ng S, ba Ng thué thwra dat néu trén dé
lam trai cua, dén ngay 31/5/2019 la hét thoi han hop dong. Nguyén don c6 thoa
thuén vé&i vo chong 0ng H1, ba Nh va vo chong 6ng S, ba Ng 1a tiep tuc cho ba
Ng, 6[19 S thué va tra tién thué cho vo chong toi tir thang 01/2019 dén hét han
hop dong s€ giao tra dat cho chung toi.

Khi hét han hop ddng, nguyén don yéu cau ba Ng giao tra dat va tién thué
thi ba Ng khong thuc hién.

Nhiing van dé chung t6i yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc 6ng L€ Van S va ba D6 Thi Ng phai di doi trai cua va cac tai san
trén dat de tra cho nguyén don di¢n tich 528,9 m* thugc 6 thira 171, to ban do
SO 14, dat tai ap Q xa N, thi xa C, tinh Tien Giang.
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2. Bugc 6ng Lé Van S va ba DS Thi Ng phai tra tién thué dat cho nguyén
don moi thén‘g 4.000.000 dong, tam tl'nl"l tir thang 01/2019 den thang 5/2019 la
25.000.000 dong (5 thang x 4.000.000 ddng).

* Bi don 6ng Lé Vin S va ba Pé Thi Ng trinh bay:
-Ong Lé Vin S trinh bay

Vao nam 2015, ong va vo 1a P Thi Ng ¢ vay ciia ba Au Thi Nh sé tién
400.000.000 df)ng, thot han vay khong c6 thoa thuan, lai suét 3%. Dé tao sy tin
tudng, vo chong ong c6 lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi
dién tich dat 528,9 m? thtra 171, to ban dd 14 tai Ap Q. xa N, thi xa C, tinh Tién
Giang voi ba Au Thi Nh, 6ng Huynh Vin H1. Hop dong ky két tai Phong Cong
chung s6 3, tinh Tién Giang.

Ong khong dong v tra dat voi dién tich 528,9 m? thira 171, to ban do 14 tai
Ap Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang theo yéu cau cta 6ng Ph, ba H vi dng
khong ¢6 chuyén nhuong dét trén cho 6ng Ph, ba H ma chi cdm dat cho ba Nh
v6i 0ng H1 nén dé nghi ba Nh, 6ng H1 doi 6ng chap hanh an xong s& vé chudc
lai dat. Ong ciing khong ddng ¥ tra tién thué dat theo yéu cau doc lap cua ba Nh,
ong H1.

- Ba b6 Thi Ng trinh bay:

T6i khong ¢o y kién d6i cac tai liéu, chimg ctt do 6ng Ph, ba H cung cap.
V& yéu cau cua anh Ph, chi H t6i c6 ¥ kién nhu sau: viéc mua ban dat va thué dat
v6i anh H1, chi Nh 13 do chong t6i Lé Van S thoa thuan, t6i chi ky tén vao hop
d6ng va tra tién thué dat cho chi Nh, anh H1. Téi chi biét chi Nh va anh H1 hira
cho t6i chudc dat nhung anh S & tu chwa chudc dat thi chi Nh, anh H1 ban dat
cho chi H. Nay t6i yéu cau cho anh S vé giai quyét chd toi khong biét gi, toi
khong thué dét cua chi H, anh Ph nén khong biét.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu ciu djc lgp ba Au Thi
Nh va 6ng Huynh Van H1I trinh bay:

Vao thang 01/2019, vo chong to1 co chuyen nhuong cho vg chdng Nguyen
Thi H va V5 Hong Ph thira dat s6 171, to ban do s6 14 dién tich 528,9 m? tai Ap
Q, xa N, thi x4 C, tinh Tién Giang. Thu:a dat trén do t6i nhan chuyen nhuong cua
Lé Van S va bo Thi Ng dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat. Khi duoc cip gidy to hop phap thi chung t6i ¢6 cho vo chdng S, Ng thué dat
dé lam trai moc. Lic dau cho thué miéng, dén ngay 01/6/2017 thi chinh thirc 1ap
Hop dong thué cé chung thyc ctia Phong Cong ching s 3 tinh Tién Giang.
Theo thoa thuin hop dong thi thoi han thué 13 02 nidm tinh tr ngay 01/6/2017
dén 01/6/2019 hét han thué, gia thué mdi thang la 4.000.000 dong. Sau khi ky
hop dong thué dat thi vo chong S, Ng co tra tién thué dat dén thang 6/2018 thi
khong tra nita. Thay hoan canh ctia Ngoc kho khan, S thi ¢ ti nén toi chua doi
tién thué. Pén thang 01/2019, do can tién nén ching t6i co6 chuyén nhuong thira
dat cho vo chong chi Nguyén Thi H va thoa thuan voi chi H giao quyén 1y tién
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thué ctia anh S va chi Ng cho chi H ké tir thang 01/2019 dén hét han hop dong
thi chi Ng, anh S tra dat. Luc nay anh S da di tu nén chi ¢6 chi Ng ching kien
viéc dia chinh do dat cho chi H, anh Ph.

Nay da hét thoi han hop ddng thué ma chi Ng, khong tra dat cho chi H,
cing khong tra tién thué dat theo thoa thuan trong hop dong nén chung dong y
theo yéu cau khoi kién cua anh Ph, chi H, yéu cau chi Po Thi Ng va anh Lé Van
S tra dt thira s6 171, to ban do sd 14 dién tich 528,9 m? tai ap Q xa N, thj x4 C,
tinh Tién Giang cho anh Ph, chi H vi di hét thoi han thué dit véi ching toi;
ddng thoi yéu cau anh S, chi Ng phai tra tién thué dat tir thang 7/2018 dén
01/6/2019 1a 11 thang, mdi thang 4.000.000 dong, thanh tién 1a 44.000.000
ddng. Tién cho thué dat ching toi tu thoa thuan riéng véi chi H, anh Ph.

_ *Tai don yéu cau doc lap ngay 26/7/2019 cua dng Huynh Van H1 va ba
Au Thi Nh xac dinh: 6ng Lé Van S va ba b6 Thi Ng c6 ky Hop dong thué quyén
str dung dat va can nha trén dat ctia ba Nh va 6ng H1. Theo thoa thuan hgp dong
thi thoi han thué la 02 nam tinh trr ngay 01/6/2017 dén 01/6/2019 hét han thué,
gia thué moi thang 1a 4.000.000 dong Sau khi ky hop dong thué dat thi vo
chong S, Ng co tra tién thué dat dén thang 6/2018 thi khong tra nira. Pén thang
01/2019 vo chong chi Nh va anh H1 ¢6 chuyén nhugng thira dat cho vo chong
Nguyén Thi H hen dén het han hop dong thi ba Ng, ong S tra dat d€ giao cho vg
chong Nguyeén Thi H.

Nay da hét thoi han hop dong thué ma ba Ng, 6ng S khong tra dat cling
khong tra tien thué dat theq thoa thl,lafm nén anh H1 Vér chi Nh yéu cau ba bo Thi
Ng va Ong Lé Van S tra dat thira so 171, to ban do so 14 dién tich 528.9 m? tai
ap Q xa N, thi xa C, tinh Tién Giang cho chung t61; dong thoi yéu cau ong S, ba
Ng phai tra tién thué dat tir thang 6/2018 dén thang 8/2019 la 12 thang, moi
thang 4.000.000 dong, thanh tién 1a 48.000.000 dong.

Tai phién toa ong Vo Hong Ph 1 dai dién theo uy quyén cua Ong H1, ba
Nh dong y giam cho anh S va chi Ng 02 thang tién thué, chi yéu cau 0ng S, ba
Ng tra 10 thang tién thué 1a 40.000.000 dong.

Ban 4n dan sy so thim sb 113/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhén dan thi xa C, tinh Tién Giang, da ap dung:

- Can cir diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung Dén su;

- Can ctr Diéu 167, 168, 179 ciia Lut Dét dai.

- Can ctr Diéu 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy.

- Can ctr khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Xur:

1/ Binh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi bi don
tra tien thué quyén str dung dat 25.000.000 dong.



2/ Pinh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co ‘quyén loi, nghia
vu lién quan Huynh Van H1, Au Thi Nh vdi so tién 8.000.000 dong.

3/ Chap nhan yéu cau khoi kién con lai cia ba Nguyén Thi H va 6ng Vo
Hong Ph.

Buoc ba D6 Thi Ng va ong Lé Vian S phai c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi H va 6ng V& Hong Ph dién tich dat 528,9 m? (100 m? dit & nong
thon 428,9 m? dat trong ciy lau ndm) va toan bo cin nha trén dat co téng dién
tich 413,1 m?(110,7 m? + 302,4 m?) thudc sd thira 171, t& ban d6 14 tai Ap Q, xa
N, thi xa C, tinh Tién Giang.

So dd dién tich thira dat thé hi¢n theo gidy ching nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 sd ‘vao so cap GCN: CS
05335 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip cho ba Nguyén Thi
H ngay 21/01/2019, ¢6 dinh kém theo ban an.

4/ Chép nhén yéu cau con lai ciia ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Vian HI,
budc ba D6 Thi Ng va 6ng Lé Vian S phai c6 nghia vu tra tién thué dat va tai san
gan lién trén dat da thué cho ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Van H1 40.000.000
dong.

5/ V& an phi:

~ Ba P4 Thi Ng va 6ng Lé Van S phai chiu 2.300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi H va ong Vo Hong Ph sO tién tam Ung an phi da
ndp 600.000 dong theo cac bién lai thu s6 02466 va s6 02465 ngay 27/6/2019 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C.

Tra lai cho ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Van H1 sO tién tam Gng an phi da
ndp 1.100.000 dong theo bién lai thu s6 0048 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa C.

- Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

‘ *,Ngéy 30 thang 12 nam 2019 bi don ba D6 Thi Ng c6 don khang cao yéu
cau cap phuc tham xét xir theo hudéng huy toan by ban an so tham so
113/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh
Tién Giang.

* Tai phién toa phiic tham cdc dwong sy trinh bay, tranh ludn:

- Nguyén don: ba Nguyen Thi H, 6ng V5 Hong Ph (dai dién theo ty quyen
cua ba H) trinh bay: dat va nha xuong do t6i mua lai va cho thué nén yéu céu
Tda 4n cap phiic thim chap nhan yéu cau khéi kién ctia toi va giit nguyén ban an
so tham ciia Toa 4n thi xa C. Khong chap nhan yéu cau khang céo cuia ba Ng.

- Bi don: 6ng Lé Van S c6 don xin vang mit va khong c6 y kién gi ddi voi
viéc giai quyét vu an.



- Ba D6 Thi Ng trinh bay: ba khong déng v voi két qua xét xu cua Toa én
thi xa C, ba yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cua ba.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don cung cap s6 ho khau thé
hién tai thoi diém giai quyet vu an trong ho ba Ng c6 nhitng ngudi trong ho
nhung khong dua vao tham gia t6 tung, 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim huy 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba Au Thi Nh, 6ng Huynh Vin
H1 (dai dién theo Uy quyén la ong Vo Hong Ph), trinh bay: Viéc mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat vOi Vo chong ba Ng da thyc hién xong va
dugc co quan nha nude co tham quyen cap gidy ching nhén quyén sir dung dat,
sau d6 v chong ba Ng méi ky hop dong thué lai dé lam trai moc. Sau do, toi
ban lai cho ba H, dng Ph 1 hop phap. Viéc ba Ng thué hét han hop ddng thi phai
tra lai va tra tién thué nhu da thoa thuan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:
+ V& td tung: K& tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét

XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& ndi dung: Qua ndi dung khang céo va 10i trinh bay cta ba Ng, két qua
x4c minh cua Hoi dong xét xtr phuc tham va cac tai lidu chimg cr thé hién vé
ngudn géc dat, nha xudng thude cha quyén cua vo chong ba Ng. Sau d6 do 1am
an thua 10 % chong ba Ng da ban cho 6ng H1, ba Nh toan bg dién tich dat nha
xudng gan lién Vol dat va da dugc co quan nha nudc cd tham quyen cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Sau d6 vo chong ba Ng thué lai dé lam trai moc.
Pén nam 2019, 6ng H1, ba Nh ban lai cho vg chong 6ng Ph, ba H va giao két
thu tién thué dat, nha xuéng cho 6ng Ph, ba H thu thoi gian con lai. Xét thay
viéc 6ng S, ba Ng da 1am thu tyc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H1,
ba Nh 1a hop phap. Sau d6 6ng S, ba Ng thué lai, 6ng H1, ba Nh ban lai cho 6ng
Ph, ba H thi ba Ng van tiép tuc thué. Trong sudt qua trinh thué dat, nha xudng
%y chéng ba Ng khong tranh chép d6i v6i hop dﬁ)ng chuyén nhuong, hop dﬁ)ng
thué dat, nha xuéng. Do hét thoi han theo hop dong thué di ky két nén vo chong
ba Ng phai c6 trach nhiém giao trd lai tai sin cho chu s¢ hitu, Pbi véi yéu cau
huy an do toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc la khong c6 can cu.
Pé nghi Hoi dong x€t xtr phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung
Dan sy khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Ng va giit nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dén thi xa C, tinh Tién Giang.

Can cur vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luét.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét x4c dinh moi quan hé tranh chap, tham
quyén va ap dung phap ludt trong viéc giai quyét vu 4n dung quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xtr so thim.
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- Bi don Lé Van S c6 don xin vang mit va khong co y kién gi dm voi vige
giai quyét vu an, ap dung Diéu 296 Bo luat té tung dan sy xét xir ving mat ong
S.

Xét nodi dung khang céo ctia bj don DS Thi Ng, yéu cau cip phuc tham xét
xtr theo huéng huy toan bd ban an so tham sé 113/2019/DS-ST ngay 28 thang
11 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang, v6i 1y do viéc mua
ban dat va thué dat vai ong H1, ba Nh do 6ng Lé Van S thoa thuan, lic ky tén ba
dang bi bénh tdm than nén hoan toan khong biét gi, khi tinh lai c6 biét 6ng H1
ba Nh c6 hira cho 6ng S chudc lai dat.

Can ctr céc tai liéu, chung cu, 101 trinh bay, két qua tranh luan va dién bién
tai phién toa, Ho1 dong xét xur phtic thdm nhan thay:

[2] Xét vé ngudn gdc dat: Dién tich dat dang tranh chap trudc day la cua
6ng S, ba Ng, nhung do lam in thua 16, ngay 03/3/2012, 6ng L€ Van S va ba Bé
Thi Ng da lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 171 to ban d6
14 dién tich 529 m? cho ba Au Thi Nh (14 vo ciia Hung).

- Ngay 23/6/2014, ba Au Thi Nh d3 duoc Uy ban nhan dan thi xa C cép
gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat thira 171, to ban do 14 dién tich 529 m?, trong d6 dat & nong thon 100
m?, dat trong ciy lau ndm 429 m? tai Ap Q, xa N, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Sau do, ngay 01/6/2017, ba Au Thi Nh va éng Huynh Van H1 1ap hop
dong cho 6ng L& Van S va ba Do Thi Ng thué dat va tai san trén dat do ba Au
Thi Nh dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hu’u nha ¢ va tai

san khac gan lién véi dat thira 171, to ban d6 14 dién tich 529 m? c¢6 s6 vao sb
cap GCN: CH00777.

- Tai thoi diém hai bén ky két hop dong chuyén nhuong trén thira dat da
ton tai toan bo nha xuong co tong dién tich 413,1 m? trong do c6: 01 khu nha ¢
dién tich 90,7 m? c6 két cau vach tuong chua t0, cot bé tong cot thép, mai tol,
nén gach tau; 02 khu nha xudng cé ket ciu cot bé tong ct thep, mai tol, nén xi
ming, vach nhd va 01 mai che tol véi téng dién tich 322.4 m?.

- Thoi diém nay ba Ng khong c6 tai liéu nao thé hién viéc ba Ng co bi mat
nang luc hanh vi dan sy hay 1a nguoi c6 kho khan trong nhan thirc hodc lam chu
hanh vi, vi thé hién tai buc luc 80, 81 gidy kham strc khoe tdm than ghi ngay
30/10/2017, s6 kham bénh ghi ngay 22/8/2017, c6 sau thoi diém ky két hop
dong chuyén nhugng va cho thué dat. Do d6, viéc ky két hop dong chuyén
nhuong, hop dong thué dat, tai san gan lién trén dat giita vo chong 6ng S voi ba
Nh, 6ng H1 1a hop phap.

- Céc hop dong chuyen nhuong, hop dong cho thué dat khong c6 ndi dung
nao thé hién dng S, ba Ng cam cb, thé chap hay co ¥ kién thoa thuan cho éng S,
ba Ng chudc lai dat, nha xuéng néu trén tir khi chuyén nhuong nam 2012 dén
nam 2017, nhu 161 ba Ng trinh bay.



- Trong thoi gian tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat, sau d6 vo chéng 6ng S, ba Ng ky tiép hop dong thué dat,
nha Xu:Gng trén dat dé kinh doanh nghe moc ciling khong phat sinh tranh chap,
khleu nai dén co quan nha nude co tham quyén dé xem xét. Do d6, ba Ng cho
rang khong c6 chuyén nhuong 1 khong cé cian cir dé chip nhan.

_[3] Tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xur da giai thich cho ba Ng vé
quyen ctia ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy do ba c6 s6 kham bénh tim
than, nhung ba khong yéu cau dua ngudi giam hd. Theo hudng dan tai phan muc
6 phan IV giai dap sb: 01/2017 ngay 07/4/2017 xét thay dwong su khong yéu
cau do d6 Hoi ddng xét xur giai quyét theo thu tuc chung.

- Bi don b sung s6 hd khau cho riang trong ho khau cua ba khi toa an cap
so thim xét xir khong dua nhiimg nguoi trong hd vao tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thu tyc td tung, qua két qua xac minh ngay 07/8/2020 tai Cong an
x& N, thi xa C, tinh Tién Giang. Két qua xac minh va tham dinh tai chd vé yéu
cau ciia bi don vé ho khau c6 thé hién cé nhiig ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan nhung qua két qua xac minh hién ba Ng va 02 con sinh song tai do, nhing
ngudi khac sinh séng & dia chi khac va cac nguoi trong ho nay khong thé hién
trong hop dong thué dat, nén xét thiy khong co quyén loi nghia vy lién quan dén
viéc tranh chip. Do d6, khong c6 cin cr cho riang tda an cip so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. T ndi dung khang cao bi don trinh bay bi tam
than nén khong biét viéc chuyen nhuong quyén su dung dat, thué dat, tai phién
toa phuc thadm bi don cho rang cap so tham khéng dua nhing nguoi cO quyén
loi, nghia vy lién quan vao tham gia t6 tung cho thay bi don c¢b tinh dé khong
thuc hién nghia vu tra lai nha dat thué khi hét hop dong.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham xét thay viéc chuyén nhuong dat giita ba
Nh, 6ng H1 cho ba H, éng Ph 1a hop phap, viéc ba H, 6ng Ph nhan chuyén
nhuong tir ba Nh, 6ng H1 thi 6ng S, ba Ng ciing khong co ¥ kién khiéu nai dén
viéc chuyén nhuong va ba Ng da thué lai dat va nha xudng. Nén ¢ cin cir xac
dinh dién tich dat va nha xuéng thudc quyén so hiru ctia ba H, dng Ph. Do dé, c6
cin ctr xac dinh quyén sé hiru dat va cong trinh trén dat thudc quyén sé hitu cia
ba Nh, 6ng H1 trudce khi chuyén cho ba H, 6ng Ph 1a ¢6 co sé (chi quyén dat do
ba Nh ding tén).

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr can budc ong Lé Van S va
ba P& Thi Ng c6 nghia vu tra lai cho ba H, dng Ph toan bo dien tich dét 528,9
m? thudc thira 171 td ban d6 14, trong d6 dat & nong thon 100 m?, dat trong cay
lau nam 428,9 m? tai Ap Q, xa N, thi x& C, tinh Tién Giang va tal san gan lién
trén dat 13 toan b cin nha co tong dién tich 413,1m? (110,7 m? + 302,4 m?) 1a
pht hop theo quy dinh tai cac diéu 167, 168, 179 cua Luat Dat dai va cac Diéu
500, 501, 502, 503 ctuia B ludt Dan su.

[5] Xét yéu cau doc lap caa ba Nh, dng H1:



- Bén thang 01/2019, ba Nh, dng H1 ban dét, nha xudng cho ba H va thoa
thuén v6i chi H giao quyén lay tién thué cua anh S va chi Ng ké tir thang
01/2019 dén hét han hop dong thi chi Ng, anh S tra dat.

- Do d6, viéc ba Nh, 6ng H1 yéu ciu 6ng S, ba Ng tra tién thué dat, nha
xuong 14 co can cl, boi vi 6ng S, ba Ng van con st dung dién tich dét, nha
xuong da thué. Vi vay 6ng S, ba Ng phai co nghia vu tra sb tién thué dat cho ba
Nh, 6ng H1 s6 tién no thué dat nhu da ky két hop dong thué.

- Khi duge cap gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dét thi ba H va 6ng Ph chua duoc quan ly, str dung do
truge do ba Nh va 6ng H1 cho ba Ng va ong S thué quyén st dung dat va tai san
gin lién trén dat ddi véi thira dat néu trén tir ngay 01/6/2017 dén ngay 02/6/2019
1a hét thoi han thué.

- Thoi gian dau cho thué miéng, dén ngay 01/6/2017 thi chinh thtrc 14p Hop
dong thué c6 chung thuc ciia Phong Cong chimg sé 3 tinh Tién Giang. Theo
thoa thuan hop dong thi thoi han thué 13 02 nam tinh tir ngay 01/6/2017 dén
02/6/2019 hét han thué, gia thué mdi thang 14 4.000.000 dong. Cho thdy noi
dung ba Ng cho rang cam c6 dat cho ba Nh, dng H1 1a khong c6 can clr boi 18
néu cam c6 thé chap thi 6ng S, ba Ng khong ky két hop dong thué. Do dé, xac
dinh c6 viéc 6ng S, ba Ng thué lai dat caa ba Nh, dng H1 nhu thé hién theo hop
d6ng 1a c6 can ci.

- Vo chong S, ba Ng c6 tra tién thué dat dén thang 6/2018 thi khong tra
nita. Tir thang 6/2018 thi khong tra cho dén ngay hét han hop dong 1a 12 thang
nhung ba Nh, 6ng H1 yéu cau 6ng S, ba Ng phai tra tiép sO tién thué dat va tai
san gan lién trén dat cho ba Nh va éng H1 40.000. 000 dong (10 thang) 1a co loi
cho ba Ng va ong S nén dugce chap nhan, viéc yéu cau doc 1ap cua ba Nh, 6ng
H1 14 ¢6 can ¢l can tiép tuc ghi nhan.

[6] Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong
c6 co s& nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] TU nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xu khong c6 co s¢ dé xem xét
ndi dung khang cao cua bi don ba D(~) Thi Ng, nén bac toan bd néi dung khang
cao cua bi don. Xét thiy Toa an cap so tham x€t Xr ¢o can cu, dung phap luat,
can gitt nguyén ban 4n dan su so tham sd: 113/2019/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop vdi nhan dinh cta Hoi
dong xét xr nén dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Do yéu cau khang cio cta bi don khong dugc chap nhén nén
phai chiu 4n phi phuc thim theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dén suy;

Khéong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don D4 Thi Ng.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sb: 113/2019/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

Ap dung cac Bicu 167, 168, 179 cua Luat dat dai; Biéu 500, 501, 502, 503
cuia B¢ luat Dan sy; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi xét xir mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don doi bi don
tra tién thué quyén st dung dat 25.000.000 dong.

2. Binh chi xét xr mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan Huynh Vian H1, Au Thi Nh véi s6 tién 8.000.000 dong.

3 Chép nhan yéu cau khoi kién con lai ctia ba Nguyén Thi H va éng Vo
Hong Ph.

Bugc ba b6 Thi Ng Vé} ong Lé Van S phai co nghTa vu tra lai cho ba

Nguyén Thi H va ong V6 Hong Ph dién tich dat 528,9 m? (100 m? dat ¢ nong

thon 428,9 m? dat trong cay lau nim) va toan by can nha trén dat c6 tong dién

tich 413,1 m?(110,7 m? + 302,4 m?) thudc sd thira 171, t& ban d6 14 tai Ap Q, xa
N, thi xa C, tinh Tién Giang.

So d6 dién tich thira dat thé hi¢n theo gidy ching nhan quyen sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co so vao so cap GCN: CS
05335 do S Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cp cho ba Nguyén Thi
H ngay 21/01/2019, c¢6 dinh kém theo ban an.

4. Chap nhan yéu cau con lai ciia ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Vin H1,
budc ba D6 Thi Ng va 6ng Lé Van S phai c6 nghia vu tra tién thué dat va tai san
gan lién trén dat da thué€ cho ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Van Hung 40.000.000
dong.

5. V& 4n phi déan sy:

5.1. An phi dan sy so tham:

- Ba P4 Thi Ng va 6ng Lé Van S phai chiu 2.300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi H va ong Vo Hoéng Ph sO tién tam Ung an phi da
ndp 600.000 dong theo cac bién lai thu so 02466 va so 02465 ngay 27/6/2019 tali
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa C.
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Tra lai cho ba Au Thi Nh va 6ng Huynh Van H1 sd tién tam Gng an phi da
ndp 1.100.000 dong theo bién lai thu s6 0048 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa C.

5.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba D4 Thi Ng phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phuc tham, dugc trir
vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0000388
ngay 06/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x C, tinh Tién Giang, xem
nhu dd ndp xong an phi dan sy phtc thim.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;
- Cac duong su;

- Cong bd ban an CTTDT;
- Luu: VT, hd so vu 4n;
DSPT-2020-H

Lé Hoang Hiép
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