TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 37/2023/DS-ST

Ngay: 16/7/2023

V/v tranh chap quyén st dung dét va
yéu cau huy GCNQSDD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Hoe; Ong Nguyén Xuén Thi

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Binh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét Xt so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 08/2023/TLST-DS ngay 09/02/2023 vé
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 1955/2023/QDXXST-DS ngay 09
thang 6 nam 2023 gilra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Thai Thi L, sinh nam: 1957. Dia chi: Thon T, xa T, TP.
D, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: 6ng VO Vian D, ba V6 Thi H. Dia chi: Thon T, xa T, TP. D, tinh
Quang Binh,, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong V& Tién Pat, sinh nam 1992. Dja chi: Thon T, x4 T, TP. b, tinh
Quang Binh, c6 don dé nghi xir ving mat.

+ Chi V6 Thi Thu Héng, sinh nam 1990. bia chi: Thon Thon T, xa T, TP.
b, tinh Quang Binh, c6 don dé nghi xr ving mit.

+ Ong Tran Viét Diing. Dia chi: Thon T, xa T, TP. B, tinh Quéang Binh,
cO mat.

+ Uy ban nhan dan TP. D. Dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Ngoc D —
Chu tich Uy ban nhan dan TP. D. Pai dién theo iy quyen ong Lé Tuan L — Pho
treong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd D, c6 don dé nghi xt ving
mat

+ UBND x4 T, thanh phé D, tinh Quang Binh. Pai dién theo phap luat: Ba
Tran Thi Nhu Y — Chu tich UBND x3& T. Nguoi duge uy quyén: 6ng Pham
Manh T, cong chuc dia chinh xa T, thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién,ban tir khai va tai phién toa so tham nguyén don trinh
bay:

Vao nam 1979, nguyén don ba Théai Thi L c6 khai hoang mot manh dét
(hién nay thudc thura dat s6 178, to ban do sb 7 & thon Thuan Phudc, xd Thuén
Ptc, thanh phd DPdng Hoi, tinh Quang Binh) dé canh tac, trong trot (trong cay
coc, chudi, vu sita, chanh va nhiéu loai cdy khéc). Qua trinh st dung khoéng c6 ai
tranh chap. Pén nam 1980 ba Thai Thi L cho vo chéng ong V& Van D va Vo
Thi H muon dat dé canh tac, viéc cho muon chi noi bé“mg miéng khong co giéy
to gi. Nam 2007 nguyén don c¢6 cho vo chong 6ng Tran Viét Diing va ba Poan
Thi Tuyét st dung mot phan déat 1am chudng trai chan nudi tir d6 cho dén nay.
Pén thang 01/2022 nguyén don mdi phat hién thira dat s6 178, to ban d6 s6 7 &
thon Thuan Phudc, xa Thuan Duc, thanh phé Déng Hoi, tinh Quang Binh da
dugc UBND thanh phd Pong Héi cip cho vo chong ong V& Van D va Vo Thi H
vao ngay 31/12/2013 dién tich 150m® Tranh chip dugc UBND x4 Thuin Birc
hoa giai nhung khong thanh. Vi vay, nguyén don ba Thai Thi L 1am don khoi
kién y€u cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau: huy glay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BN 770710 , thua dat s 178, t& ban do sb 7, dién tich dién tich
150.0m? duoc UBND tha‘mh phd Pong Hai cép cho vo chéng ong V6 Vian D va
V6 Thi H vao ngay 31/12/2013. Budc vo chong 6ng Vo Van D va V6 Thi H tra
lai dat cho ba dé canh tac.

Tai ban ty khai, phién hoa giai bi don ong Vé Van D, ba VO Thi H trinh
bay: Ong Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don Vi cac ly do sau:

Vé ngudn gdc cua thira dat tranh chap: Nam 1982 gia dinh 6ng khai hoang
thira dat (hién nay thudc thira dat s 178, to ban d6 sd 7 & thon Thuan Phuéde, xa
Thuan Ptc, thanh phd Pdng Héi, tinh Quang Binh) dé canh tac trong khoai. Gia
dinh ong str dung thira dt trén tir nim 1982 cho dén nam 2010. Viéc gia dinh
ong canh tac trén thira dat noi trén c6 nhiéu nguoi dan xung quanh dé lam
ching. Sau d6 theo chu truong cua nha nude gia dinh ong tién hanh ké khai dé
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi dat khoéng c6 tranh chap
nén 31/12/2013 gia dinh 6ng dugc UBND thanh pho DPong Héi cap glay ching
nhan quyén st dung dat s6 BN 770710 , thira dat s6 178, to ban do sb 7, dién
tich dién tich 150 m®. Dé nghi Toa an xir béc yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhén déan thanh phé Pong
Hoi trinh bay:

Hb so cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cia 6ng, ba V4 Van D -
Vo Thi H ddi véi thira dat sé 178, to ban d6 sd 7, xa Thuan Pic, thanh phd
DPong Héi dugc lap dai tra (6ng D, ba H ké khai dong loat cung véi cac ho gia
dinh, c4 nhan sir dung dét tai xa Thuan buc). Theo ho so do gia dinh ké khai,
duoc UBND xa Thuén Ptrc x4c nhan thi thia dat noi trén co nguén géc khai
hoang tir ndm 1990 dé st dung vao muc dich tréng cay lau nam. Cin ¢t ho so da
dugc UBND xa Thuén Duc xac nhan, Chi nhanh Van phong dang ky quyén st
dung dat thanh phd tham tra, xac dinh du diéu kién cap Gidy chimg nhan va dé
nghi cua Phong Tai nguyén - Moi truong tai To trinh s6 3574/TTr-TNMT ngay
31/12/2013, ngay 31/12/2013 UBND thanh phbé DPong Héi da cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb

2



phat hanh BN 770709, s6 vao s6 CH 01154 cho ho ong, ba V& Van D - V5 Thi
H d6i voi thira dit noi trén véi dién tich 150 m? dét trong cdy 1au nam. Trinh ty,
tha tuc cap Gidy chting nhan cho ong D, ba H d6i véi thira dat néi trén duge
thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu vé cép Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung veé viéc cap
Gidy ching nhin quyen su dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung dat,
trinh tu, thi tuc boi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai.

Tai phién toa, Uy ban nhdn din xa Thudn Birc, Thanh phé Pong Hoi
trinh bay y kién: Theo Ban dd dja chinh nam 2001 va s6 muc ké dia chinh thi
thira dét tranh chap do UBND x3 quan ly. Nam 2013 UBND thanh phé Dong
Héi cap gidy ching nhan cho 6ng D, ba H. D& nghi Toa 4n cin cr vao cac tai
liéu ching ctr dé giai quyét vu an.

Tai ban ldy loi khai, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, anh Tran Viét
Diing trinh bay: Gia dinh anh xay dung chudng trai tr nim 2010, lic méi xay
gia dinh anh muon dat ctia bd 13 6ng Tran Trung Thong, viéc muon dét chi ndi
bang miéng. Pén nam 2022 anh mdi biét chudng trai ciia gia dinh anh nam trén
mot phan dat da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6 ong
D. Nguyén nhan anh biét dugc vi me ctia anh 1a ba Nguyén Thi Sinh ban dét lién
ké v6i ong D nén phai thyc hién lai viéc do dac dia chinh thi phat hién chuong
trai cua gia dinh anh nam trén mot phan dat da duoc cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat cho gia dinh 6ng D. Tai thoi diém anh xay dung chudng trai khong
aicoy kién gi. Sau d6 nim 2014 ong D blet viéc gia dinh anh xay dung chuong
trai nam trén mot phan dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng D nhung dng D van dong ¥ cho gia dinh anh tiép tuc sir dung. Viéc
nguyén don ba L noi gia dinh anh muon dat cua ba L 1a khong c6. Vé phan cong
trinh chudng trai cua gia dinh anh nam trén phan dat tranh chap gitra 6ng D va
ba L sau nay néu Toa 4n tuyén ngudi nao 13 chi sir dung dat hop phap neu co
yéu cau thdo d& gia dinh anh s& tu thao d& cong trinh va khong yéu cau boi
thuong tai san.

Theo yéu cau xem xét tham dinh va dinh gi tai san ctia nguyén don, ngay
09/5/2023, Toa an nhan dan tinh Quang Binh di tién hanh xem xét, thAm dinh
tai chd hién trang su dung dét ctia cac ho va dinh gia tai san dang tranh chép.
Két qua xem Xxet, tham dinh tai chd xac dinh: Tai san trén dién tich dit dang
tranh chap tai thira 178 gdm co:

- 01 cdy chanh, 02 cay coc, 01 cay vu sita, 01 cdy x0p, 03 bui chudi (20
cdy). Trén phan dat tranh chdp c6 mot phan dién tich chudng heo va ham bioga
ctia gia dinh anh Diing tuy nhién anh Diing khong c6 yéu cau dinh gia tai san
trén.

Két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gi tai san ngay 09/5/2023:

- PBinh gid mot s6 loai cay tréng:

+ 01 cay chanh x 364.000 dong/cay = 364.000 dong.
+ 02 cy coc x 211.000 dong/cay = 422.400 dong.

+ 01 cay vi sita x 37.800 dong/cay = 37.800 dong.
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+01 cay x0p x 177.000 dong/cay = 177.000 dong
+ 20 cay chubi trong d6 03 ciy chudi co budng x 115.000 dong/cay =
346.500 dong. Cac cay con lai c6 gia: 7.700 dong/cay x 17 cay = 130.900 dong
Tong gié tri tai san trén dat: 1.496.600 dong
- Gia trj phan dién tich dét tranh chip: 39.000 ddng/m? x 150 = 5.850.000
dong
Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén y kién khong chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don, cac duong
su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung, ngudi tién hanh té tung d3 thyc hién
dung quy dinh cta hap luat t6 tung;
Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] .Vé té tung: Tranh chap gitta ba Thai Thi L va ho 6ng V6 Van D, ba
V& Thi H 1a tranh chap quyén st dung dat va huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 26, Piéu 34, Piéu 39 cta Bo luat to
tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh, vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Tai phién toa ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nhung da
dugc Toa an tong dat giéy triéu tap hop I¢. Can clr quy dinh tai cac Piéu
227,228,229 cua BO luat t6 tung dan su, Hoi d6ng xét xtr van tién hanh xét xir vu
an voi su Vang mit ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xet yeu cau cua nguyén don bugc vg chéng ong Vo Van D va Vo
Thi H tra lai 150m” dit cho ba dé canh tac, Hoi dong xét xur thiy:

V& ngudn goc dat dang tranh chap: Nguén gbc thira dat s6 178, to ban do
sb 7, dién tich dién tich 150.0m? duoc UBND thanh phé Dé)ng Hoi cép cho vo
chong 6ng V6 Van D va V& Thi H vao ngay 31/12/2013 c¢6 ngudn goc dugc gia
dinh 6ng V0 Van D va ba V0 Thi H khai hoang tir nam 1990.

Qua trinh st dung dét cta ong D tir ndm 1990 c6 su chimg kién cua nhiéu
nguoi dan trong khu vuc d6. Pong thoi can ctr hd so dia chinh luu trit qua céac
thoi ky, so6 muc ké va tai bién ban lay 10i khai ctia Toa an vao ngay 09/5/2023,
nhimg ngudi dan cé thira dat lién ké va sinh song gan d6 déu thira nhan dat do
gia dinh 6ng D, ba H khai hoang, stt dung. Vi€c ba Thai Thi L trinh bay dat do
ba khai hoang, sir dung nhung lai khong c6 gidy to gi chimg minh nén yéu cau
budc vo chong ong V6 Van D va V0 Thi H tra lai dat cho ba dé canh tac 1a
khong co co s6.

[2.2] . Xét yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat BN 770709,
s6 vao s6 CH 01154, thira dat s6 178, t& ban d6 sd 7, dién tich dién tich 150 m’
dugec UBND thanh phé Dong Héi cap cho vo chong ong Vo Van D va Vo Thi H
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vao ngay 31/12/2013: Trinh ty, thu tuc cip Gidy chimg nhan cho ong D, ba H
d6i voi thira dat noi trén dugc thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 14 Nghi
dinh so 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va
Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu
quy dinh bo sung vé viée cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat,
thue hién quyen su dung dat, trinh tu, thu tuc b01 thuong, ho tro, tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai.Viéc ba L cho rang viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6 ong D, baHla sai dbi
tuong HO1 dong xet xur thay rang Glay chiing nhan quyen stt dung dat s6 CH
01154, thira dat so 178, to ban d6 sé 7, dién tich 150.0m> dwoc UBND thanh
phé Pong Héi cap cho vo chéng 6ng V6 Van D va VO Thi H vao ngay
31/12/2013 thudc truong hop dat cap cho ho gia dinh. Tai thoi diém cip dat cac
con cua ong D trong ho khong c6 luong nén theo quy dinh cua phap luat do
thudc d6i tuong truc tiép san xuat nong nghiép nén dat duoc cap cho ho gia dinh
6ng D la dung theo quy dinh. Mat khac, viéc cap dat cho ho ong D duoc tién
hanh déng loat véi cac h¢ dan khac trong khu vye, qua trinh cap dat dung theo
quy dinh cua phap luat vé Pat dai nén viéc ba L yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho ho 6ng D, ba H 1a khong c6 can ct.

Qua qua trinh xem xét tham dinh tai chd cac bén déu thira nhan trén thira
dat da duoc cap cho ho gia dinh ong D c6 mot phan hé théng chudng trai cua
anh D duoc xay dung trén phan dat da duge cip cho gia dinh éng D. Theo 16i
khai cta anh D vao ngay 09/5/2022, hé thong chuong trai cua anh dugc xay
dung tir nim 2010, lic xay anh khong hé biét dat do la cua 6ng D, nam 2014
ong D blet viéc gia dinh anh xay dung chuong trai ndm trén mot phan dat da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho gia dinh 6ng D nhung 6ng D
van dong y cho gia dinh anh tiép tuc sir dung. Anh Diing trinh bay néu chu st
dung c6 yéu cau thao do thi anh s& thuc hién va khong yéu cau boi thuong tai
san. Tai phién toa, bi don 6ng D van nhét tri cho anh D tiép tuc sir dung khong
yéu cau thao d& cong trinh chudng trai chan nudi.

Vé cay cdi trén thira dat tranh chip cac bén déu thira nhan 1a cta anh D
trong, tuy nhién anh D khong c6 yéu cau boi thuong nén Hoi dong khong xem
Xeét.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, trén Hoi ddng xét xtr thiy yéu cau
khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai 150m’ dit va huy gléy chirg nhan
quyen str dung dat BN 770709, so vao s6 CH 01154, thtra dat s6 178, to ban d6
s6 7, dién tich dién tich 150.0m* dugc UBND thanh phd Pong Héi cdp cho vo
chdéng 6ng V& Vian D va V6 Thi H vao ngay 31/12/2013 1a khong c6 can cir dé
chap nhan.

Vé cic tai san trén dat cia anh D: gém chudng chian nudi, ham bioga va
cdy coi trén dat: Anh D trinh bay s& tu nguyén thdo d& va khong yéu cau dén bu
cdy cbi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Sau nay néu co tranh chap vé tai
san trén dat thi anh D, 6ng D, ba H c6 quyén khoi kién bang vu kién déan su
khac.



[3]. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Yéu cau ctia nguyén
don khong duogc chip nhédn, nén phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 5.000.000 dong. Nguyén don dé nop du va chi phi hét.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Yéu cau khéi kién ciia nguyén don khong
dugc chap nhin nén phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién nguyén don la nguoi cao tudi nén duge mién.

[5]. Cac duong sy c6 quyén khang cao Ban an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, cua Bo
luat t6 tung dan su; cac Diéu 26, 99, 100, 166, 170, 202, 203 Luat dét dai 2013;
diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan li va st dung an phi va 1& phi
Toa an, xu:

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Thai Thi L vé viéc budc vo
chdng 6ng V5 Van D va V6 Thi H tra lai dién tich 150m® dat va khong chip
nhan yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat BN 770709, sé vao so
CH 01154, thira dat s6 178, t& ban d6 s6 7, dién tich 150.0m* duge UBND thanh
ph6é Pong Héi cap cho vo chéng 6ng V& Vin D va Vo Thi H vao ngay
31/12/2013.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Thai Thi L
phai chiu 5.000.000 dong. Ba L da ndp va chi phi hét.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Thai Thi L.

4. An xtr so thAm cong khai, cac duong su c6 mat co quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén
khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh QB (P9); (daky)
- Cac duong su;
- Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Binh;
- Luu 4n van, HO so vu an.

Tw Thi Hai Duwong






