TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 428/2020/DS-PT.
Ngay: 11-12-2020.

VIV tranh chdp hop dong thué
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Tran Qudc Khanh
2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 ndm 2020 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An tién
hanh xeét xir phac thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 471/2020/TLPT-DS
ngay 27 thang 10 nam 2020 ve viéc "Tranh chap hop dong thué tai san".

Do Bén an déan su so tham s 49/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 niam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi s6 510/2020/QD-PT ngay 24 thang 10
nam 2020 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Truong K L, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 nha 150, ap D, xd PHP, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Truong Thi C, sinh nam 1973

Dia chi: S6 nha 56/34B, khu phd H, thi tran T, huyén C, tinh Long An.
Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh Viét T, dja chi: ép DT, xa A, huyén C, tinh Long
An.

2. Ong L& HT, sinh ndm 1967, dia chi: s nha 29/8, ap 8, x4 V, huyén C,
tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Bi don ba Truong Thi C.
NOI DUNG VU AN
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Nguyén don ba Truong K L trinh bay tai don khoi ki¢n va trong qua trinh
giai quyét vy an nhu sau:

Ngay 23/4/2018, ba Lco ky hop dong thué dat cua ong T tai duong B, ap
H‘, thi tran TV, huyén C, tinh Long An dé€ ban quan an voi gia thué 1a 4.500.000
dong/thang, thoi han thué 1a 5 nam.

Sau khi ky hop dong thué dat voi 6ng T, ba L co ‘hop dong mi¢ng cho ba C
thué lai mot phan mit bang vai gia thué 1a 2.500.000 ddng/thang dé & va lam kho
thanh long, mit bang hai bén ty xay dung, khi nao khong con thué nira thi chi
dugc di doi phan tai san trén dat con phan mat dat thi giltr nguyén. Nhung tir ngay
02/6/2019 dén ngay 02/12/2019 ba C khong chiu tra tién thué dat cho ba Ldé ba
Ltra cho 6ng T. Do ba L 1a nguoi truc tiép ky hop dong thué dat véi 6ng T nén
budc ba L phai lo tra tién cho 6ng T dé duoc tiép tuc budn ban. Ba L d3 nhiéu lan
yéu cau ba C déng tién thué dit cho ba L nhung ba C hen nhiéu lan nhung khong
chiu tra tién. Tinh tir ngay 02/6/2019 dén ngay 02/02/2020, ba C con ng ba L 9
thang tién thué dat véi sb tién 1a 22.500.000 dong, trude ngay 02/6/2019 ba Lcod
ng ba C 500.000 dong, nhu vay ba C con no ba L sb tién 22.000.000 dong. Ba L
da nhiéu lan goi dién va tim gap ba C dé thoa thuan nhung ba C khong chiu thoa
thuan.

Nay ba L yéu cau ba C phai tra cho ba Lso tién thué dat con no 1a
22.000.000 dong. Ba L khong c6 nhan sb tién 27.000.000 dong tir ba C . Ba L
dong v 1a ba L ¢ cat 6 khoa va cat vach nhu ba C trinh bay, nhung ba L da sira
lai cho ba C xong.

Bi don ba Truong Thi Cuong trinh bay: Ba C ¢6 thué mot phan dat cia ba
L dé 1am kho thanh long, hai bén hop dong miéng v6i thoi han thué 1a 5 nam, gia
thué 1a 2.500.000 dong/thang, do ba L hop dong véi 6ng T va phai dua trude 6
thang tién thué dat cho 6ng T 1a 27.000.000 ddng, ba L khong cé tién nén ba C
c6 dua trude cho ba L sé tién 13 27.000.000 dong dé ba L tra tién cho dng T, khi
ba C dua tién cho ba L khong c6 lam bién nhan. Ba C c6 xay dyng nha kho trén
phan dat ba C thué tir ba L, nhung gan day do kho khong 1am an dugc nén ba C
dong ctra thi ba Lcat cira, cat vach vo trong kho dé ¢. Ba C thira nhan con no ba
L 22.000.000dong, ba C yéu cau ba Ltrir s6 tién thué dat ma ba C thiéu ba Lla
22.000.000 dong vao sb tién 27.000.000 dong ma ba C da dwa trudc cho ba L,
dén hét s6 tién tra trude (27.000.000 dong) thi ba C sé& tu doi kho di, ba C khong
dong v tra sb tién 22.000.000 dong theo yéu cau cua ba L.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh Viét T trinh bay tai bién bdn ghi loi khai ngay 18
thang 9 nam 2020: Ong T ¢6 cho ba Lthué dat, 6ng T khéng c6 cho ba C thué
dat. Sau khi ba L thué dit ctia dng T khoang 01 thang, 6ng T di thu tién thué dat
thi biét duoc ba L ¢6 cho ba C thué lai mot phan. Ba L ¢6 dua cho 6ng T sd tién
14 27.000.000 ddng tién coc, dwa 02 1an, mdi 1an véi sd tién 1a 13.500.000 dong.
Ong T khong ¢6 nhan tién coc, tién thué dat tir ba C .

2. Ong Lé HT trinh bay tai bién ban ghi loi khai ngay 18 thang 9 nam
2020: Ong HT 1a nguoi cho thué trai thanh long cho ba C , 6ng HT ¢o6 cho ba C
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vay s tién 13.500.000 dong, ba C nodi 1a dé dit coc thué dat. Ong HT dua tién
cho ba C xong, 6ng HT thdy ba C néi chuyén véi nguoi ban hu tiu (ba L), dng
HT khong nhin thay ba C dua tién cho ba L. Sau d6 vai ngay, ba C d4 tra lai s6
tién trén cho 6ng HT.

Tai Ban an dan sy so thAm sb 49/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh.

~ Ap dung céc Biéu 26, 35, 39, 147, 235, 271, khoan 1 Diéu 273 ctia B luat
T6 tung dan sy nam 2015; Bicu ‘351, biéu 357, khoa:m 2 biéu 468 va bicu 472
cua B0 luat Dan sy nam 2015; Diézu 26 cua Nghi quyét s@ 326/2916/U BTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ctia ba Truong K L vé viéc yéu cdu ba
Truong Thi Cuong tra lai tién thué tai san.

Budc pe‘l Truong Thi C c6 nghia vu trd cho ba Truong K L sb tién 1a
22.000.000 dong (hai muoi hai tri¢u dong).

Khi an c6 hi€u luc phép luat, nguoi dugc thi he‘lnl} éq CQ don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh an chwa thi hanh hoan tat so tién trén, thi nguoi
phai thi hanh an con phai chiu tién 131 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 05 thang 10 nam 2020, bi don ba Truong Thi C khang céo toan b
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

, Nguyén don vang mat, bi don khéng rut don khang cdo, ba C khdng cung
cap thém chung ctir moi.

Bi don ba C trinh bay: Ba thira nhén chi con ng ba L4 thang tién thué dat
1a 10.000.000d6ng nén khong dong y voi Quyét dinh cua ban an so tham da
tuyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu v kién:

Vé thil tuc t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién dung quy dinh cua B luat to tung dan sy nam 2015.

Déi voi khang céo cia ba Truong Thi C thay rang: Tai phién doi chat ngay
08/6/2020, cac bén duong su thong nhat dugc sb tién thué dat bj don ba C con ng
nguyén don ba L sd tién 22.000.000dong, chi khong théng nhét dugc phuong thirc
thanh toan no nén c6 co sd cho rang ba C ng ba L22.000.000dong. Ba C cho rang
c6 dua cho ba L27.000. OOOdf)ng dé ba L dua cho 6ng T nhung ba L khong thira
nhan c6 nhén cua ba C sb tién 27.000.000d6ng. Mat khéac, ba C cung khong cung
cap dugc ching ctr ndo dé chimg minh viéc ba di tra trudc cho ba L sb tién thué dat
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1a 27.000.000d6ng. Ngoai ra 6ng T con trinh bay dng T khong nhan s6 tién nao tir
ba C. Do d6, c¢6 co s& xac dinh bd C con no tién thué dat cua ba L 1a
22.000.000d6ng. Khang cao ctia ba C 13 khong c6 co sé chap nhan. D& nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba C. Gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khéng céo cua ba Truong Thi C lam dung theo quy dinh tai Diéu
272, Diéu 273 cua B luat To tung dan su.

[2] Ba Truong K Lving mat duoc Toa an triéu tép hop 1€ dén lan thtr 2
nhung van vang mit nén Toa 4an tién hanh xét xir ving mit ba Ltheo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét khang cédo cua ba Truong Thi Cuong thdy rang: Ba C thura qhém
co ky hop dong thué dat vao ngay 23/4/2018 v¢i ba Truong K L, gia thué dat la
2.500.000 dong/thang xay nha ¢ va lam kho thanh long. Xét thay tai phién toa
phuc tham ba C trinh bay chi con no ba L 4 thang tién thué dat voi sd tién 1a
10.000.000 ddng va ba C co dua cho ba L 27.000.000d6ng tlep dit coc dé ba L
dua cho 6ng T, nhung ba C chi trinh bay miéng khong cung cap dugc ching clr
dé chimg minh, phia ba Lva 6ng T khong thira nhén, ngoai ra tai bién ban phién
doi chat ngay 8/6/2020 tai Toa an cép so thAm bi don b{}l C thtra nhén con ng
nguyén don ba L so 1a 22.000.000 dong, nhung khong thong nhat duge phwong
thirc thanh toan ng. Ba C cho rang khi ba L ky hop dong thué dat voi ong T thi
ba c6 dua cho ba L so tién 27.000.000d dé dat coc dé ba L dwa cho 6ng T, nhung
ba L va ong T khong thira nhan cé nhan cta ba C so6 tién 27.000.000 dong.

Tu nhimg can cu trén: Hoi ddng xét xir xét thay Toa an cdp so tham chip
nhan yéu cau khdi kién cta ba L la c6 can cu, nén khang cdo cua ba C khong cé
co sO dé xem xét. Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
tinh Long An c6 can ct.

o [4] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Truong Thi C khang cdo khong dugce
chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh tai Di¢u 148 B0 luat T6 tung dan
su nam 2015, Diu 29 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua ba Truong Thi C.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 49/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Ap dung Diéu 26, Dicu 35, biéu 39, Dicu 147, Didu 148, Dicu 273, bitu
273 cua B0 luat TO tung dan su ; Biéu 351, 357, khoan 2 Diéu 468 va biéu 472
cua B0 luat Dan su nam 2015;
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Ap dung Bicu 26, Bicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chép nhan yéu ciu cta ba Truong K L vé viéc yéu cau ba Truong Thi C
tra lai tién thué tai san.

Budc ba Truong Thi C c6 nghia vu tra cho ba Truong K L s6 tién 1a
22.000.000 dong.

Khi an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi dugce thi hanh &n c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh hoan tat sb tién trén, thi ngudi
phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ba Truong K L khdng phai chiu 4n phi. Hoan lai cho ba L sé tién tam
tmg an phi di ndp 1a 550.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0000272 ngay 19 thang 02 nam 2020 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh tinh Long An.

2.2. Ba Truong Thi C phai chiu an phi 1a 1.100.000 dong .

3. Vé an phi dan su phic tham: Ba Truong Thi C phai chiu 300. 000dong
nhung dugc khau trir s tién tam Gng an phi da nop 300.000d6ng theo bién lai thu
s0 0000630 ngay 05 thang 10 nam 2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA huyén Chéau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an./.

(da ky)

Phing Thi Cam Hong






