TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 6 - CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an sd: 67/2026/DS-ST
Ngay 15 thang 6 nam 2026
V/v tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 6 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Lam
Céc Hoi tham nhdn dan: Ong Lé Truwong Han

Ong V& Minh Son

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuén - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6
— Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 6 — Ca Mau tham gia phién
tda: Ba Tran Minh Mugi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau
mé phién toa cong khai xét xtr so thAm vu an déan sy thu 1y s6 43/2026/TLST-DS
ngay 23 thang 01 ndm 2026 vé viéc "tranh chap hop dong thué nha”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 81/2026/QDXXST-DS ngay 18
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Hong C, sinh ngay 24/11/1985;
Noi dang ky thuong tra: S6 106, Khém B, phuong B, tinh Ca Mau;
Noi ¢: Khom H, phuong Bac Liéu, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: La Thanh L, sinh ngay 25/4/1989;
Noi ding ky thuong tra: Ap G, X8 H, tinh Ca Mau;
Noi ¢: Khém H, phuong B, tinh Ca Mau (c6 mat).
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Huynh Héong C trinh bay:



Ngay 01/4/2025 ba Huynh Hong C c6 ky hop dong thué nha véi 6ng La
Thanh L. Noi dung ctia hop dong: Ba C cho éng L thué nha tai khom H, phuong
éu, tinh Ca Mau; dién tich s dung 1a 50m? va trang thiét bi gén lién vé6i nha 1a
dién, nuéc sinh hoat, wifi; tién thué mdi thang 1a 800.000 dé)ng; thot han thué 1a 02
nam tir ngay 01/4/2025 dén 01/4/2027.

Trong qué trinh thué nha, dng L khéng tra tién thué; thuong xuyén chui thé,
no6i tuc; khong gitr gin vé sinh. Cho nén, ba C yéu cau Toa an giai quyét chim dut
hop dong thué nha ngay 01/4/2025 dugc ky két giita ba Huynh Hong C va La
Thanh L; budc La Thanh L giao tra lai cin nha cho ba C, nha c6 dién tich 50m?, tai
khom 21, phuong Bac Li€u, tinh Ca Mau.

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, ba C rat lai mot phan yéu
cau khoi kién dbi voi viée bude La Thanh L giao tra lai cin nha cho ba C, nha ¢
dién tich 50m?, tai khom 21, phuong Bac Liéu, tinh Ca Mau.

Bi don 6ng La Thanh L trinh bay:

Ngay 01/4/2025 ba Huynh Hong C c6 ky hop dong thué nha véi 6ng La
Thanh L. No6i dung ctia hop dong: Ba C cho 6ng L thué nha tai khom H, phuong B,
tinh Ca Mau; dién tich sir dung 1a 50m? va trang thiét bi gén lién véi nha 1a dién,
nudc sinh hoat, wifi; tién thué mdi thang 1a 800.000 dong; thoi han thué 1a 02 nam
tir ngay 01/4/2025 dén 01/4/2027.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng L xac dinh d4 tra tién thué nha day du,
tra tién truc tiép, khong lap bién nhan; sir dung nha ding muc dich; khong cho thué
lai, khong coi ndi, pha vo hay cai tao nha trai thoa thuan. Tai phién toa, 6ng L xac
dinh 6ng khong ¢ tra tién thué nha nhung 6ng ¢ tra tién dién, nudc mdi thang cho
ba C s6 tién 800.000 ddng, tra tién tryuc tiép.

Do d6, 6ng L khong ddéng ¥ véi yéu cau cua ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 6 — Ca Mau phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap lugt to tung trong qué trinh gidi quyét vu an va ngi dung vu an:

- Ttr khi thu 1y vu &n cho dén phién toa xét xtr so tham hém nay, Toa an da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung dan su. Giai quyét ding tham quyén,
cap, téng dat cac van ban té tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xir dung
quy dinh khdng thudc truong hop phai thay doi ai. Viéc chap hanh phép luat caa
duong sy da thuc hién day da. Vi vay, vé mat thi tuc té tung Vién kiém séat khong
c6 y kién hay kién nghi gi.

- V& nd1 dung vu an:



Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ba Huynh Hong C ddi véi ong La Thanh

Cham dut thyc hién hop dong thué nha ngay 01/4/2025 duoc ky két giira ba
Huynh Hong C va 6ng La Thanh L.

Dinh chi yéu cau khéi kién cia Ba Huynh Hong C dbi véi 6ng La Thanh L
vé yéu cau d6i v4i yéu cau budc La Thanh L giao tra lai can nha cho ba C, nha c6
dién tich 50m?, tai khém H, phuong B, tinh Ca Mau.

Ong La Thanh L phai chiu 4n phi dan su so thAm khong cd gia ngach theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cdc tai liéu, chitng cit ¢6 lwu trong ho so vu dn; can cir vao y
kién ciia cdc dwong su; quan diém ciia vi dai dién Vién kiém sdt; sau khi thdo ludn,
nghi an; Hi dong xét xir nhdn thdy:

[1] V& quan hé tranh chap: Ba Huynh Hong C khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cham dit hop dong thué nha ky két véi ong La Thanh L, nén day 1a quan hé
tranh chip hop ddng dan su, cu thé 1a hop dong thué tai san theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su nam 2015, sira d6i, b6 sung nim 2025;

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng La Thanh L c¢6 noi cu tra tai
phuong B, tinh Ca Mau. Do d6 vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, sira doi, bo sung nam 2025.

[3] Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién:
[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Huynh Hong C rit

lai yéu cau khai kién ddi v6i yéu cau budc 6ng La Thanh L giao tra lai can nha cho
ba C, nha c6 dién tich 50m?, tai khom H, phuong B, tinh Ca Mau.

[3.2] Xét thdy, viéc rat yéu cau noi trén 12 hoan toan tw nguyén, cin ct diém ¢
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat Té tung dan su nam 2015, stra d6i, bo
sung nam 2025, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir dbi voi yéu cau da rat néu trén cia
Ba Huynh Hong C.

[3.3] Ba Huynh Hong C khong phai chiu an phi di véi yéu cau da dinh chi
XEét X1,

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:



[4.1] Ngay 01/4/2025 ba Huynh Hong C ¢ ky hop dong thué nha véi 6ng La
Thanh L. No6i dung ctia hop dong: Ba C cho 6ng L thué nha tai khom H, phuong B,
tinh Ca Mau; dién tich st dung 1a 50m? va trang thiét bj gén lién véi nha 1a dién,
nuéc sinh hoat, wifi; tién thué mdi thang 1a 800.000 dong; thoi han thué 1a 02 nim
tir ngay 01/4/2025 dén 01/4/2027. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat TH
tung dan sy nam 2015, stra doi, bd sung nam 2025, day 14 tinh tiét, sy kién khdng
phai chirng minh.

[4.2] Cian cu theo hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc lap ngly
05/5/2025 gitra nguoi tang cho la éng Huynh Bach C, ba Trinh Ngoc B va nguoi
nhan ting cho 1a ba Huynh Hong C, tai san tang cho 1a quyén sir dung dét thira dat
sb 227, 228, to ban do s 4, dit tai khém M, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu
(nay la khdom H, phuong B, tinh Ca Mau). Ngay 22/5/2025, ba C da duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu cip gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

[4.3] Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong cho thué nha ngay 01/4/2025, thi
phan quyén st dung dat va tai san trén dat khdng thudc quyén st dung cua ba C,
nhung dén ngdy 22/5/2025 ba C d4 dugc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat, cho nén giao dich thué nha giira ong L va
Cam Vvan c6 hiéu luc, phi hop véi quy dinh tai Biéu 472, khoan 1 Piéu 473, khoan
1 Diéu 474 Bo luat Dan sy, 1a co s¢ thiét 1ap quyén va nghia vu ctia cac bén trong
hop dong cho thué nha.

[4.4] Ba Huynh Hong C X&c dinh tir ngay thué nha dén nay 6ng L chua thanh
toan tién thué nha. Ong L d3 vi pham nghia vu tra tién thué nha theo thoa thuan tai
hop ddng d3 ky ngay 01/4/2025. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L xac dinh
da tra tién thué nha day du, tra tién truc tiép, khong lap bién nhan; Tai phién toa,
6ng L xac dinh ong khong c6 tra tién thué nha nhung ong c6 tra tién dién, nudc mdi
thang cho ba C sd tién 800.000 dong, tra tién truc tiép; Ong L khdng cung cap duoc
tai liéu, ching ctr ching minh cho 16 trinh bay cta minh, nén Hoi dong xét xur
khong co s& so chap nhan viéc 6ng L ¢6 tra tién thué nha cho ba C.

[4.5] Do d6, 6ng L d4 vi pham nghia vu tra tién thué nha. Ba C va éng L ciing
xé&c dinh trude khi khoi kién, ba C da nhiéu lan yéu cau cham dut hop dong thué
nha véi dng L, nhung 6ng L khong dong y. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 481 Bo
luat Dan su; khoan 2, 4 Diéu 172 Luat nha &, xét thay yéu cau cham dut hop dong
thué nha cua ba C 1a ¢6 can cir, nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[5] Cac dwong su khéng yéu cau xir 1y hdu qua cua viéc chAm dit hop dong
thué nha, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[6] V& an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an: Ong La Thanh L phai ndp an phi
dan su so tham co gia ngach, bad Huynh Hong C khong phai chiu an phi.

[7] Quyén khang céo: Cac duong su ¢O mit tai phién tda co quyén khang céo
ban an theo quy dinh.

[8] Dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 —
Ca Mau 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cur:
- Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 92; diém ¢ khoan

1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015 stra doi, bo sung
nam 2025;

- Diéu 472; khoan 1 Diéu 473; khoan 1 Diéu 474; Diéu 481 Bo luat Dan sy
- Khoén 2, 4 Biéu 172 Luét nha &;
- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Hong C ddi voi 6ng La Thanh

2. Cham dut thue hién hop dong thué nha ngay 01/4/2025 duoc ky két gitta ba
Huynh Hong C va 6ng La Thanh L.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Hong C dbi v6i 6ng La Thanh L
vé yéu cau budc La Thanh L giao tra lai cin nha cho ba C, nha c6 dién tich 50m?,
tai khém H, phuong B, tinh Ca Mau.

4. Vé an phi: Ong La Thanh L phai chju 300.000 dong an phi dan sy so thim
khong co gid ngach.



Ba Huynh Hong C khdng phai chiu 4an phi. Ba Huynh Hong C d3 du ndp tam
mg an phi s6 tién 300.000 ddng theo bién lai sé 0001032 ngay 23 thang 01 nim
2026 tai Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau dugc hoan lai toan bo.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

6. An xtr so thim cong khai, duong su ¢4 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noinhan:

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND khu vuc 6 — Ca Mau;
- THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu.

L& Hong Lam



