TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 16/2018/DS-ST
Ngay: 17/10/2018
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A

-Thanh phan Hai dong xét xi so tham gom co:

-Tham phan - Chui tea phién tda: Ba Triéu Thay Ha

-Céc Héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Loi

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén A.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan huyén A tham gia phién toa: Ba D
Lé Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén A xét xur
so tham cong khai vu an thy ly s6 11/2018/TLST-DS ngay 25 thang 01 nim
2018 vé “Tranh chap hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 21/2018/QDXXST-DS ngay 12/9/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6
18/2018/QDST-DS ngay 28 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP QQ; Tru s¢: S6 16 phd T, quan H, thanh phd
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Han Ngec V — Tong giam doc; Nguoi dai
dién theo ty quyén ba Tran Thi Thu H — Giam doc Trung tam Quan Iy ng khach hang
ca nhan; Nguoi dai dién uy quyen tham gia to tung: Ong Chu Cao T- Cén bo phong
xu ly ng khach hang c& nh&n (Ong T c6 mat tai phién toa).

Bi don: - Chi Lwong Thi Thu L, sinh nam 1979; Anh Trinh Xuan D, sinh nam
1974; cung noi cu tru: Thén B, X4 L, huyén A, thanh phé Ha Noi (Anh D ¢6 mit tai
phién toa, chi L vang mat tai phién toa).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- CuNg06 Thi T, sinh nam 1926;
- Ong Lwong Vin N, sinh nim 1957;
- Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1956;
- Anh Lwong Ptrc T, sinh nam 1976;
- Chi Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1978;
- Anh Lwong Puc T, sinh nam 1983;
- Chi Mai Hai Y, sinh nam 1988;
-Chau Lwong Mai C, sinh nam 2002(Con anh T, chi Lan A)



-Chau Lwong Ptrc A, sinh nam 2005(Con anh T, chi Lan A);

Ngudi dai dién hop phap cua chau Y, chau C: Anh Luong Puc T, chi Nguyén
Thi Lan A;

-Chau Lwong Hai A, sinh nam 2015(Con Anh T, chi Y);

-Chau Lwong Mai A, sinh nam 2015(Con Anh T, chi Y).

Nguoi dai dién hop phéap cta Hai A, Mai A: Anh Luong Buc T, chi Mai Hai Y;

Cung noi cu tri: Thon L, xa D, huyén A, thanh phé Ha Noi.

(Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu vang mit tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién d¢& ngay 27/10/2017 va cac van ban tai Toa an,
nguyén don trinh bay:

Chi Luong Thi Thu L vaanh Trinh Xuén D vay von tai Ngan hang TMCP Q-
Chi nhadnh B theo hop dong tin dung so 011CN126.HPTDI1-LB.2015/Q ngay
15/01/2016.

- S tién vay: 500.000.000 dong
- Thoi han: 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.
- L4&i suat: hai bén thong nhat thoa thuan nhu sau:

+ L&i suat cho vay dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém diéu
chinh 14i suat, chiu sy diéu chinh theo quy dinh vé I4i suat cua Q ting thoi ky,
phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Phap luat.

+ L4&i suat cho vay tha noi, ky han diéu chinh 14i suat dugc quy dinh cu thé
tai ting Khé uéc nhan ng. L&i suat diéu chinh s& bang I4i suat cho vay do Q
cong b tai thoi diém diéu chinh.

- Muc dich vay: Xay stra nha & va mua sam trang thiét bi.
- Hinh thtc giai ngan: Tién mat/chuyén khoan.
- Phuong thuec tra no:

+ Tra no goc: Hang thang.

+ Tra ng lai: Hang thang.

Hop dong thé chdp: Bé dam bao cho khoan vay néu trén tai Q, 6ng Luong
Vin N da thé chap tai san 13 toan bo Quyén sir dung 420,7m2 dat (trong d6 co
218,7m2 dat & va 202 m2 dat vuon) va tai san gan lién véi dat thuoc thua dat sb
43, to ban do s6 45, tai dia chi thon L, xa B, huyén A, thanh phé Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 537211, s6 vao s6 cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé6 1264 QSDD do UBND huyén A, thanh pho Ha Noi
cap cho ho 6ng Luong Vin N. Ngay 18/12/2015 Van phong ding ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh A xac nhan 6ng Luong Van N da nhan tang cho toan bo QSD
420,7m2 dat theo Hop dong sé 405/2015/HDTC lap tai Phong cong chiang A
ngay 03/12/2015.



Tai san néu trén duoc thé chap theo Hop ddng thé chip sé cong chung:
00177.16, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 14/01/2016 tai tru s& Vin
phong Cong ching V, TP Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cta phép luat.

Qua trinh thuc hign hgp déng: Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q di giai ngan cho chi Lwong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuan
b ngay 15/01/2016 theo KUNN s6 011CN126.01.KUNN/Q, cu thé nhu sau:

- S6 tién nhan no: 500.000.000 (Nam tram triéu dong)

- Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 15/01/2016

- LA&i suat vay: Li suat cho vay bang 7.99%/nam ap dung trong 06 thang dau
tién. Tir thang tha 7, 130 suat dugc diéu chinh 03 thang/lan. LAi suat diéu
chinh bang I4i suat tiét kiém VND thong thuong ky han 12 thang (linh 1ai
cudi ky) do Q cong bb tai thoi diém diéu chinh +3,3%/nam, phi hop véi cac
quy dinh caa Phap luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach caa Q
tai tirng thoi ky.

- Muc dich vay: Xay stra nha & va mua sam trang thiét bi tai dia chi: Théon L,
xa b, huyén A, thanh phé Ha Noi.

- Hinh thtc giai ngan: Tién mit.

- Phuong thuc tra ng:

+ Tra ng gbc: ngay 25 hang thang, mdi thang tra 8.334.000 VND, s6 con
lai tra vao cudi ky. Ngay tra ng gdc dau tién 1a ngay 25/02/2016.

+ Tra no 13i: ngdy 25 hang thang theo du no thuc té, ngay tra no dau tién 1a
ngay 25/02/2016.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba Lwong Thi Thu L va éng
Trinh Xuan P da tra cho Q tong sb tién 1a 143.740.536 dong (Mot tram bon
muoi ba triéu, bay trim bon nghin nim trim ba sau dong) no 4, ng goc chua
thanh toan.

Tuy nhién sau do, Ngay 24/02/2017, ba L va 6ng D da khong thuc hién
nghia vu tra no theo cam két véi Q, vi pham céc noi dung thoa thuan trong Hop
déng tin dung va Hop dong thé chap nén toan bo khoan vay trén d bi chuyén ng
qua han tir ngay 25/02/2017.

Tinh dén ngay 27/09/2018, ba Luong Thi Thu L va éng Trinh Xuan D con
no Q tong cong so tien 1a 483.794.971 dong (Bon tram tam muoi ba triéu, chin
tram bay muoi tu nghin, chin trim bay muoi mét dong), trong do:

- No gdc: 399.871.927 dong

- No l&i trong han: 52.819.647 dong

- No l&i qua han: 31.103.397 dong

Sau khi phat sinh no qué han, Ngan hang Q d3 nhiéu lan d6n déc va tao diéu
kién cho ba Lwong Thi Thu L va éng Trinh Xuan D tra ng cho Ngan hang Q



nhung ba Lan, ong Pong déu vi pham nghia vu tra ng, gay anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép caa Ngan hang Q.

Yéu cdu: Can cr ndi dung da trinh bay néu trén, nguyén don dé nghi Quy
Toa:

- Bugc ba Luwong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuan D phai tra nguyén don sé
tién tam tinh dén ngay 27/09/2018 téng cong 1a 483.794.971 ddng (Bén tram
tam muoi ba triéu, chin trim bay muoi tu nghin, chin trim bay muoi mébt ddng),
trong do:

- No gdc: 399.871.927 ddng

- No 13i trong han: 57.705.388 ddng

- L&i qué han trén sé no gbc: 22490.231 déng

- L&i qua han 13i: 8.276.464 dong

Téng 1ai: 31.103.397 d6ng;

- P& nghi Toa &n tiép tuc tinh 1ai, 14 qua han theo dung thoa thuan trong
Hop dong tin dung di ky voi Q va theo quy dinh cua phép luat cho dén ngay ba
Luong Thi Thu L va dng Trinh Xuan B tra hét ng cho Q.

- Trong truong hop ba Lwong Thi Thu L va 6ng Trinh Xuan D khong thanh
toan hoic thanh toan khong day du khoan no, dé nghi Toa an tuyén nguyén don
dugc quyén yéu cu co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung 420,7m2 dat (trong d6 c6
218,7m2 dat & va 202 m2 dat vuon) va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6
43, to ban d6 s 45, tai dia chi thdn L, xa D, huyén A, thanh phé Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 537211, s6 vao s6 cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 1264 QSDD do UBND huyén A, thanh pho Ha Noi
cap cho ho 6ng Luong Vin N. Ngay 18/12/2015 Vian phong ding ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh A xac nhan 6ng Luong Van N da nhan tang cho toan bo QSD
420,7m2 dat theo Hop dong sé 405/2015/HPTC lap tai Phong cong chiang A
ngay 03/12/2015.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén ba Lwong Thi Thu L va 6ng
Trinh Xuan D phai c6 nghia vu tra hét ng cho Nguyén don

Bi don, chi L trinh bay: Chi L nhat tri v4i y kién caa Ngan hang vé khoan
tién vay va khoan tién con ng Ngan hang.

Niam 2016, chi va chong 1a anh Trinh Xuan B ¢ ky hop dong tin dung s6
011CN126.HDDTD1-LB2015/Q ngay 15/01/2016 v6i Ngan hang TMCP Q -
Chi nhéanh L dé vay s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong, thoi han vay 60
thang ké tlr ngdy giai ngan dau tién. Lai suat vay: hai bén thong nhat thoa thuan
vé 13i suat vay cu thé nhu tai hop dong tin dung da ky két.

Muc dich vay: Pé mua sam nha & va trang thiét bi gia dinh
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Phuong thte tra ng: Tra gbc va lai hang thang 8.334.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bd dé chi 6ng Lwong Van N di dung ra
thé chap cho Ngan hang tai san gdm toan bo quyén st dung dat va tai san trén
dat tai thira s6 43, to ban d6 45, thdn L, xa D, huyén A, thanh phd Ha Noi. Thira
dat nay da duoc toan bd ho gia dinh bd chi gdm ba noi chi 1a cu Ngod Thi T, me
dé chi ba Nguyén Thi N, anh trai chi la Luong Dtrc T, chi dau chi 1a Nguyén Thi
Lan A,em trai chi la Luong Puc Th cung chau Luong Thi Mai C la con anh T
ky hop dong ting cho bd chi, Uy ban nhan dan huyén A di cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dimg tén c4 nhan bd chi 6ng Luong Van N. Thoi diém cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh b chi 1a nim 2004, lic nay
chi da di 1ay chong (tr nam 1997). Nha trén dét 1a do bd me va cac anh em cia
chi xay. Chi khong c6 cong stc dong gop gi.

Qua trinh thyc hién hop ddng: Vo chdng chi da tra cho Ngan hang duoc
143.740.536 dong. Sau d6, vi diéu kién kinh té khé khan nén anh chi khong thuc
hién tiép dugc viéc tra ng cho Ngan hang. Ngan hang di chuyén ng qua han tir
25/2/2017.

Ngéan hang da nhiéu lan théng bao yéu cau anh chi tra ng, tuy nhién, do
kinh té kho khin nén vo chong chi khong tra duoc. Nay Ngan hang khoi kién tai
Toa an yéu cu vo ch?)ng chi tra sb no trén, t6i nhat tri tra no. Tuy nhién hién tai
vo chong chi kho khin, khé c6 kha ning tra no toan bo. Trudc mét chi xin tra
tién géc cho Ngan hang theo phuong thirc tra gop mdi thang 2.000.000 dong,
tién 13i chi xin dugc mién giam, mirc mién giam bao nhiéu tiy ngan hang.

Chi L d& nghi Toa an hoa giai giita vo chong chi va Ngan hang dé co
phuong an t6t nhat cho vo chdng chi.

Bi don, anh P trinh bay: Quan diém cua anh 1a c¢6 no thi phai tra, tuy
nhién diéu kién 1am dn kinh té khé khin vo chong anh khong c6 kha ning tra ng
nhu hop ddng da ky két, anh nhat tri v6i ¥ kién ctia vo 1a chi L.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lwong Vin N trinh bay:

Do anh D chi L can vbn 1am an nén nam 2016 da ky hop dong tin dung véi
Ngan hang thwong mai c¢6 phan Q, dé anh chi vay dugc tién, ong di thé chap
toan bd quyén sir dung dat va tai san trén thira dat sd 43, to ban do 45, tai thon
L, xa B, huyén A, thanh phé Ha Noi, thira dat da duoc cép giéy chirng nhéan
quyén sir dung dat mang tén ong. Nay co viéc kién, 6ng da nhin dugc thong bao
thu 1y ctia Toa an. Ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé vo chdng chi L tra
dan.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba N trinh bay: Ba la me de cia
chi Luong Thi Thu L, dau nam 2016, vo chong anh P chi L vay 500.000.000
d6ng ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Q, dé anh chi vay dugc tién, gia dinh
ba da thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia sb 43, to




ban db 45, thdn L, xd D, huyén A, thanh phd Ha No6i mang tén chong ba 6ng
Luong Van N.

Pé thuan tién cho viéc thé chap, Ho gia dinh 6ng N d3 ting cho toan bd
quyén sir dung dat cho 6ng Luong Van N dé mot minh 6ng dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién toan b tai san trén dat 1 cua ca gia
dinh g?)m cuT, vo chéng ba, vo chéng anh T,vo chéng anh T cung tao dung.
Nay c¢6 viéc kién, dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé chj L anh D tra dan.

Gia dinh ba khong st dung dong nao trong s tién chi L, anh B vay. Néu
anh chi khong tra dugc ng, ngan hang phat mai tai san thi ba cting phai chiu.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lwong Pire T trinh bay: Pé
nghi chi L anh D ¢6 trach nhiém tra no va 1ai cho Ngan hang, ngoai ra anh
khong c6 v kién gi khac.

Ngudi c6_quyén loi nghia vu lién quan Chi Nguyén Thi Lan A trinh
bay: Viéc anh D chi L vay tién Ngan hang chi khong co ¥ kién gi. Anh B, chi L
vay tién thi phai tra, gia dinh chi khong lién quan dén sé tién vay. Hién tai vo
chong chi va hai con déu dang cu trii tai thira dat thé chap. Do chi di lam vé
muodn, cadc van ban cia Toa an giao cho ba N dé giao lai cho vo chéng chi, vo
chéng chi déu nhan duoc, cac thanh vién khac trong gia dinh cling déu nhan
duoc.

Do cac duong su ving nha, Toa an dé 1ap bién ban khong 1y duoc 10i khai
cua anh Luvong Ptrc T, chi Mai Hai Y, cu Ngo6 Thi T.

* Trong qua trinh giai quyét vu an bi don chi Lwong Thi Thu L, anh Trinh
Xuén B va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia khdng chap hanh day du cac quy
dinh cua b luat té tung dan su, khi Toa an gidy triéu tap, cac duong su luc ¢6
mat, l4c vang mat, gay kho khan cho viéc giai quyét vy an, anh hudng dén tién
d6 giai quyét vu an.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2018 thé hién: Thira dat
43, t ban d6 45, thon L, xa D, huyén A, thanh phé Ha Noi. Quyén str dung dat
dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat dng Luong Van N. Hién trang s
dung 1a 444.0m?, trén co cac tai san bao gom 02 nha 3 tang, 01 nha cip 4, mai
tén vom, san lat gach do, 02 cong di vao nha va tru cong, tudong hoa, tudng bao
quanh nha, bé nudc. Cac cong trinh xay dung déu hinh thanh tir nam 2011. Do
c6 su chénh léch vé dién tich ghi trong gidy chiing nhan 420,7 m? véi dién tich
dang str dung 13 444,0m2. Trén dat con c6 cu Ngb Thi T, dng Luong Vian N, ba
Nguyén Thi N,anh Luong D¢ T, anh Luong Puc T, chi Nguyén Thi Lan A, chi
Mai Hai Y, chau Luong Mai C, Chau Luong Duc A, Chau Lwong Hai A, Chau
Luong Mai A dang 6.

Tai bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xi D thé hién: Tai thoi diém
nam 2011 cac cdng trinh xay dung déu khdng yéu cau phai c6 gidy phép xay
dung. V& qué trinh sir dung dét c6 su bién dong, chénh Iéch vé dién tich ghi
trong gidy chiing nhan 420,7 m? véi dién tich dang sir dung 1a 444,0m?. Su bién



dong dién tich thira dat thuoc hudng Pong Nam tinh tir cac diém 7,8,9,10,11,12
trén Ho so k¥ thuat thira dat kem theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho.

* Tai phién toa, nguyén don khing dinh qua trinh ki két Hop ddng tin dung
011CN126.HBTD1-LB.2015/Q ngay 15/01/2016 va Hop dong s6 405/2015/HPTC
lap tai Phong cong ching A ngay 03/12/2015 da thyc hién ding theo cac quy
dinh cua phap ludt ciing nhu thyc hién dung cac quy ché cho vay theo quy dinh
ctia Ngan hang nha nudc va van gitr yéu cau khai kién tinh dén ngay 27/9/2018:

- No géc: 399.871.927 ddng

- No I3i: 57.705.388 ddng
- L&i qua han trén sé no goc: 22.490.231 ddng
- L&i qua han 13i: 8.276.464 dong

Tong cong: 488.344.010 dong.

~ Bidon va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18
dén phién toa nhung vang mat khdng co ly do.

* Y kién cia Vién kiém sit tham gia phién toa: V& viéc tuan theo phép luat
cua Tham phédn, Hoi dong xét x1r. Nguyén don da chap hanh dung quy dinh theo
luat t6 tung. Bi don va Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan da duoc triéu tap
hop 1& nhung c6 tinh Vang mat tai toa Pé Nghi Hoi dong xét Xt cin cir vao quy
dinh caa phap luat, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

V& noi dung:

Pé nghi Toa chap nhan yéu cau cia Nguyén don: Tinh dén 27/9/2018 bi
don phai tra nguyén don”

- No géc: 399.871.927 dong

- No l3i trong han: 57.705.388 dong

- L4i qua han trén so6 no goc: 22.490.231 dong

Déi véi yéu cau sb tién 13i qua han 1ai: 8.276.464 dong, xac dinh day 1a tién
1ai chong 13i nén khong chap nhan. Nguyén don da thu cta bj don s tién 14i quéa
han 13i 1a 944.867 ddng, do vay nén trir vao sb tién goc 399.871.927 ddng, bi
don phai tra cho nguyén don sé tién goc con lai 12 398.927060 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an dugc xem
Xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Nguyén don Ngén hang Thuong mai co phan Q c6 don
khoi kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung muc dich sir dung tién vay 1a vay
tiéu dung xay stra nha mua sam thiét bi san nén xac dinh day 1a tranh chap vé
dan su, bi don chi Luong Thi Thu L va anh Trinh Xuan P cu tra tai dia ban
Thén B, X4 L, huyén A, thanh phd Ha Nai. Vi vay, Toa &n nhan huyén A, thanh
phd Ha Nai thu 1y 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26,
Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung Dan su.
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Déi vai thu tuc td tung ddi véi nhirng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan vang mat: Toa an di tong dat thdng bao thu Iy vu an, gidy triéu tap cho
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a cu Ngd Thi T, éng Lwong Vin
N, ba Nguyén Thi N, anh Luong Buc T, chi Nguyén Thi Lan A, anh Luong
butc T, chi Mai Hai Y, do cac duong su thuong xuyén khéng ¢ nha vao gio
hanh chinh, ba Nhan éng Nhan nhan thay va giao lai cho cac duong sy vang
nha. Tuy nhién dé dam bao quyén loi cho cac duong su, Toa an van tién hanh
niém yét cac van ban té tung d6i voi cac duong 1a nhitng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan gdm: Thong béo thu ly, Thong bao nodi dung don khai kién,
cac tai liéu chung cir kém theo don khai kién, noi dung loi khai cta nguyén
don, bi don; Thong bao két qua xem xét tham dinh tai cho, Théng bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop tlep can cong khai chiing ctr va hoa giai, Thong bao
hodn hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can
cong khai chiing ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh
hoan phién toa d6i véi nhitng nguoi €o quyén loi nghia vy lién quan. Tuy nhién
cac nhimg nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan khong hop tac, khong dén
Toa dé giai quyét vu an, khong co y kién bang vin ban giri Toa an. Toa chi lay
dugc 161 khai cua 6ng N, ba N, anh T, chi Lan A.Tai phién toa, nhimg nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop I¢ dén lan tha hai nhung déu
vang mit tai khéng co 1y do. Cén ctr vao Dleu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan
su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xa vang mit cac duong su trén 1a ding quy
dinh cua phap luat.

[2]Vé tinh hep phap cia hep ddng tin dung: Hop ddng tin dung
011CN126.HPTD1-LB.2015/Q ngay 15/01/2016 va Hop ddng thé chap sb
405/2015/HDTC lap tai Phong céng chiang A ngay 03/12/2015 gitra Ngan hang
TMCP Q - Chi nhanh L véi chi Luong Thi Thu L,anh Trinh Xuan P thay: Ngan
hang TMCP Q - Chi nhanh L duoc Ngan hang TMCP Q 1y quyén thuong xuyén
vé viéc ky két cac hop dong tin dung véi khach hang caa chi nhanh. Chi Luong
Thi Thu L, anh Trinh Xuan B déu c6 di nang luc hanh vi dan sy khi tham gia ky
két hop dong. Vi vay, hop ddng hop phép vé chi thé. Hop dong duoc lap thanh
van ban cac bén déu tu nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hop phap vé hinh
thirc. Cac duong su thoa thuan vé toan bo cac diéu khoan trong noi dung hop
ddng, tu nguyén ky két, khdng bi lira ddi ép budc, diéu khoan trong hop dong
khong trai phap luat, khong trai dao duc x& hoi nén noi dung hop dong la hop
phap.

[3]Vé tinh hop phép cia Hop ddng thé chap: Hop dong dugc lap thanh
van ban, c6 cdng ching, cac chu thé tham gia ky két hop dong thé chap co du tu
cach, du ning luc hanh vi dan su , cac bén ty nguyén giao két, khong trai phap
luat va dao duc xa hoi nén hop dong thé chap 1a hop phap.

V& tai san duogc mang thé chap: Tai san thé chap la quyén sir dung dat. Tuy
nhién, khi xem xét tham dinh tai chd thi thay trén thta dat cd cac cong trinh xay
dung nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2018. Tuy hop
d6ng chi thé chap quyén sir dung dat nhung vé y chi chu quan cia ngudi thé




chap 1a 6ng N thi tai san thé chap 1a toan bo dat va tai san gan lién véi dat. Do
tai san trén dat chua co gidy chiing nhan quyén so hiru nén khong dua vao hop
dong thé chap. Tai diém 11 Khoan 11 cua Hop dong thé chap quy dinh tai san
thé chap bao gom nhung khdng gii han céc vat phy, hoa loi lgi tic, cac quyén
phat sinh tir tai san thé chap. Nhu vay thé chap bat dong san thi cling dong thoi
thé chap ca vat phu cua bat dong san. Hon nita, gia dinh 6ng N da tang cho toan
bo quyén sir dung dat cho 6ng N trudc thoi diém thé chap bt dong san, ho ciing
khong c6 y kién gi vé tai san gan lién trén thira dat da ting cho 6ng Nhan. Tai
cac bién ban ldy 16i khai cua 6ng N, ba N thé hién: Cac tai san trén dat hinh
thanh trugc khi c6 hop dong thé chap, cac tai san nay la do Cu T, éng N, ba N
cling céc con trai con dau 6ng ba 1a anh T, anh T, chi L, chi Y g4y dung. Ong N
thé chap toan bo nha dat dé bao dam cho nghia vu tra no cia chi L Anh D. Ba N,
anh T anh T, chi L, chi Y déu & trén nha dat nay nhiéu nim duong nhién phai
biét viéc thé chap ca tai san trén dat va déu khong co y kién gi. Hién trén dat co
cu T, 6ng N, ba N,anh T, chi L h, anh T , chi Y, cung céc con cua cac anh chi
gom: Chau Lwong Mai C, sinh naim 2002 (Con anh T, chi L), Chau Luong Buc
A, sinh nam 2005(Con anh T, chi L); Chau Luong Hai A, sinh nam 2015(Con
Anh T, chi Y); Chau Luong Mai A, sinh nam 2015(Con Anh T, chi Y). Do céac
chéu con nho nén bd me cac chau 1a ngudi dai dién hop phap. Khi Toa 4n théng
bao vé noi dung don khoi kién va toan bo cac tai liéu kém theo don khai kién
cung céc loi khai cua cac duong su khac cho Cu T, 6ng N, ba N, anh T, anh T,
chi L, chi Y nhung ho déu khéng c6 y kién bang van ban gai Toa an va khong
c6 yéu cau doc l1ap. Do vay Toa an khong c6 can cu dé bao vé quyén loi ich doi
Véi cac duong su trén. Do do, khang dinh Hop dong thé chap la hop phép. Tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

[4]Vé nghia vu tra gdc va lai: Do hop dong duoc ky két hop phap, phia
nguyén don da thuc hién ding nghia vu ctia bén cho vay. Bi don chi L, anh D vi
pham nghia vu tra ng pén can cu thu hoéi trude han doi vai khoan no trén theo
thoa thuan trong hop dong tin dung

[5] Xét yéu cau ciia Nguyén don:

*V/@ tién ng goc: Qua trinh thuc hién hop ddng, chi L anh D di tra Ngan
hang duoc 143.740.536 ddng, trong d6 co 100.128.073 dong tién gdc va
43.612.543 ddng tién 1ai. Sau do, vi diéu kién kinh té khé khian nén anh chi
khong thuc hién tiép dugc viée tra ng cho Ngan hang. Ngan hang da chuyén no
qua han tir 25/2/2017. Tinh tr thot diém 25/02/2017, chi Lan, anh D vi pham
nghia vu thanh toan. Do vay, nguyén don c¢6 quyén thu hoi ng truéc han nén yéu
cau ctia nguyén don 1a ¢ cin c can dugc chap nhan. Hai bén xac nhan con ng
g6c theo hop ddng tin dung dén ngay 27/9/2018 14 399.871.927 ddng nén budc
bi don chi L, anh B phai tra sb tién trén cho nguyén don.




*\/é tién I4i: Bi don vi pham nghia vu tra no tir ngay 25/2/2017 do d6
khoan vay bi chuyén sang 1ai quéa han theo thoéa thuan caa hop dong tin dung.
Y&u cau budc bi don thanh toan 13i qua han cia nguyén don 1a ¢ cin ctr can
dugc chap nhan. Tinh dén ngay 27/9/2018, bi don phai tra: No 14i trong han:
57.705.388 ddng; No 1ai qua han trén s6 ng goc: 22.490.231 déng.

Déi véi yéu cau sb tién 13i qua han 13i: 8.276.464 dong, xac dinh day 1a tién
|4i chong 13i nén khdng chap nhan. Nguyén don da thu cua bi don s tién 14i quéa
han 13i 12 944.867 dong, do vay nén trir vao sb tién gbc ma bi don phai tra cho
nguyén don s6 tién gbc con lai 1a 398.927.060 dong. Tong cong, bi don phai tra
nguyén don: 479.122.679 dong.

* V& xir ly tai san thé chap: Quyén sir dung 420,7m2 dat (trong do co
218,7m2 dat & va 202 m2 d4t vuon) va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
43, t& ban dd s6 45, tai dia chi thon L, xa D, huyén A, thanh pho Ha Noi theo
Giay chang nhén quyen su dung dat s6 W 537211, s6 vao sb cap glay chung
nhén quyén st dung dat s6 1264 QSDD do UBND huyén A, thanh pho Ha Noi
cap cho ho 6ng Luong Van N. Ngay 18/12/2015 Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh A xac nhan 6ng Luong Van N da nhan tang cho toan bo QSD
420,7m2 dat theo Hop dong so 405/2015/HPTC lap tai Phong cong chung A
ngay 03/12/2015.

Tai san néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap sé cong chung:
00177.16, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 14/01/2016 tai tru s¢ Vin
phong Cong ching V, TP Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh ctua phép luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay cho thay: Quyén sir dung dat ding
tén gidy chitng nhan quyén st dung dat éng Luong Van N. Hién trang st dung
la 444.0m?, trén c6 céc tai san bao gom 02 nha 3 tang, 01 nha cip 4, mai ton
vom, san lat gach do, 02 cong di vao nha va try cong, tudng hoa, tudng bao
quanh nha, bé nuéc chi tiét nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd. Do ¢6
su chénh léch vé dién tich ghi trong gidy ching nhan 420,7 m? véi dién tich
dang st dung la 444,0m2, hién trang st dung nhiéu hon so voi dién tich ghi
trong gidy chtng nhan quyen su dung dat. Néu bi don khéng tra dugc no thi
nguyén don chi €6 quyen yeu cau Co ‘quan thi hanh 4n dan sy ké bién, xu ly tai
san la quyén sir dung dat va tai san gan lién Véi dat caa nguoi thé chp ding sb
dién tich da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 420,7 m? duogc gidi
han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7 (C6 so d6 kém theo ban an nay).

Viéc thé chap céac tai san bao dam néu trén da dugc cdng chung, dang ky
giao dich bao dam phd hop véi quy dinh tai Diéu 342 Bo luat Dan sy .Tai thoi
diém thé chap cac bén c6 du nang luc hanh vi dan sy, khéng bi hra déi, khdng vi
pham diéu cAm cuaa phap luat nén co hiéu luc thuc hién gitta cac bén. Vi vay,
trong truong hop bi don khdng tra dugc no trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an déan su ké bién, xir Iy toan b tai san thé chap dé thu hoi
ng theo quy dinh cua phap luat.
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* \/& an phi so thdm: Y&u cau cua Nguyén don duoc chap nhan mot phan bao
gom: No géc: 399.871.927 dong; No ai trong han: 57.705.388 dong; No 1ai qua
han: 22.490.231 ddng. Tong cong, bi don phai tra nguyén don: 479.122.679
d6ng. Do vay, nén theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy
dinh vé muc thu, nop, quan ly va st dung an phi 1é phi Toéa an bi don phai chiu
an phi dan sy trén sé tién 479.122.679 dong.

Y&u cau vé sb tién Iai qua han lai 8.276.464 ddng cua nguyén don khong
dugc chap nhan. Theo khoan 1 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mic
thu, nop, quan ly va stir dung an phi I¢ phi Toa an, nguyén don phai chiu an phi
trén sé tién nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Dicu 342; Dicu 471, Diéu 474 va Dieu 476, biéu 715, Diéu
720, biéu 721 Bo luat D@n sw nam 2005; ‘ ‘ ‘
‘ Can cfr‘ vao cac Pieu 2@, bicu 35, biéu 39, biéu 227, biéu 228, biéu 238,
biéu 271, biéu 273 Bo luat t6 tung Dér] su ‘ 7
Can ctr cac khoan 2 biéu 91, biéu 95, biéu 98 Luat cac To chirc tin dung
nam 2010; ’ ‘

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mic thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an ;

X :

1) Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ,

Budc bi don tra nguyén don: 479.122.679 dong (Bon tram bay muoi chin
triéu, mot trim hai muoi hai nghin, siu trim bay muoi chin nghin déng), trong
do:

- No gdc: 398.927.060 dong
- No l3i trong han: 57.705.388 dong
- No lai quéa han: 22.490.231 déng

Trong truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma bi don khong thuc hién
nghia vu tra no hoic tra khong du sb tién trén va 1ai phat sinh, nguyén don c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap
dé thu hoi no theo quy dinh caa phap luat 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s: s 43, to ban @6 s6 45, tai dia chi thén L, xa B, huyén
A, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 W 537211, s6
Vvao so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 1264 QSDD do UBND huyén
A, thanh phé Ha Noi cip cho ho 6ng Luong Vin N. Ngay 18/12/2015 Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh A xac nhan 6ng Luong Vin N da
nhan ting cho toan bo QSD 420,7m2 dit theo Hop dong sb 405/2015/HDTC 1ap
tai Phong cong ching A ngay 03/12/2015.
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Ké tir ngay 28/9/2018, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 14 qua
han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muc I3i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc nay.

Néu s6 tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh todn khoan no thi chi L, anh D van phai c6 nghia vu tra ndt s tién con
thiéu cho nguyén don.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 23.956.134 ddng.

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham la 413.823 dong. Khau trir
vao sb tién 10.608.000 déng nguyén don da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén A theo bién lai s6 AA/2016/0001150 ngiy 24 thang 01 nim 2018. Hoan
tra cho nguyén don 10.194.177 déng.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham. Cac duong su ¢ mit c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tur ngdy tuyén an. Duong su vang mat co quyén
khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1¢ ban an.

+
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi:
- Vién kiém sat nhan dan huyén A;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén A;
- Cac duong su;

- Luu hd so, Van phong;

Triéu Thay Ha
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) HOQI PONG XET XU SO THAM ‘
HOQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

HO SO KY THUAT THUA PAT TRONG VU KIEN
Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
Bi don: Chi Lwong Thi Thu L, sinh nam 1979;
Anh Trinh Xuan D, sinh nam 1974;
Dia chi thira dat: Thén B, Xa L, huyén A, thanh phé Ha Noi.

Di¢n tich dat theo pham vi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat la: 420,7m? (gisi han bgi céc
diém 1,2,3,4,5,6,7,1).

12 3 456738
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