TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 298/2025/DS-PT
Ngay: 26-8-2025

V/v tranh chép hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién téa: Ong Lé Vin Phan
Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Rén
Ba L& Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Khic Phién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 232/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6
nam 2025 vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 102/2025/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre (Nay la Toa an nhan dan
Khu vyc 6 — Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 305/2025/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1984. C6 mit.

+ Ba Trinh Thi Ngoc H, sinh nam 1989. C6 mat.

Cung dia chi: S6 E 4p T, xa H, huyén C, tinh Bén Tre (Nay 1a S6 E 4p T,
xa H, tinh Vinh Long).

2. Bi don:



+ Ba Bui Thi N, sinh nam 1957. Dia chi: S6 A ép T, xa H, huyén C, tinh
Bén Tre (Nay 12 S6 A 4p T, xa H, tinh Vinh Long).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba N: Ong Pinh Vian N1, sinh nim
1977. Pia chi: S6 C ap L, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre (Nay 1a S6 C 4p L, xa C,
tinh Vinh Long). C6 mat.

+ Ba Huynh Ngoc T, sinh nam 1978. Dia chi: S6 A é\p T, xa H, huyén C,
tinh Bén Tre (Nay 1a S6 A 4p T, xa H, tinh Vinh Long). (C6 yéu cau giai quyét
vang mit).

3. Nguoi khang cao: Ba Bui Thi N, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Trong don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 27/10/2021, 6ng Nguyén Vin D va ba Trinh Thi Ngoc H c¢6 nhan
chuyén nhuong cua ba Bui Thi N phan dét c6 dién tich qua do dac 1a 216,9m’
thudéc mot phﬁn thtra 203 to ban do sb 15 toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh
Bén Tre do ba N dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén
nhuong 13 440.000.000 déng. Cac bén co lam hop ddéng dat coc ngay
27/10/2021, hop dong chuyén nhuong gidy tay dé ngay 24/6/2022.

Nguyén don di giao du tién cho ba N va ba N di giao dat, giao gidy ching
nhan quyén st dung dat dé 1am tha tuc sang tén nhung sau d6 khong sang tén
dugc do sai tim 19, khong 1én thd cu duoc.

Nay phia nguyén don yéu cau ba Bui Thi N, ba Huynh Ngoc T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi phan dat qua do dac co
dién tich 216,9m’ thudc mot phén thira 203 t& ban d6 s6 15 toa lac tai ép T, xa
H, huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop Toa an tuyén huy hop dong hodc hop dong vo hiéu thi nguyén
don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don thong nhét véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san d6i v6i phan dét tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Bui Thi N V& nguoi dai dién
trinh bay:



Bi don 1a ba N théng nhét véi nguyén don vé viéc mua ban dét, gia tri mua
ban, vi tri, dién tich phﬁn d4t ban, sb tién giao nhan nhu nguyén don trinh bay.

Ba N ciing dong v tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat di v6i phan dat noi trén theo yéu cau clia nguyén don.

Truong hop Toa an tuyén hiy hop déng hodc hop dong vo hiéu thi ba N
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo nhu hop dong dit coc
(khong mua nita thi mit coc) va yéu cau nguyén don tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba N.

Ba N théng nhit véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac dbi véi
phan dat tranh chap nhung khong thdng nhat két qua dinh gia tai san vi gia nay
1a rat cao. Theo ba nam thi phan dat nay chi c6 gia 800.000d6ng/m2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Hupnh Ngoc T trinh bay:

Ba Huynh Ngoc T thi chi 1a ngudi chung ho khau voi ba N nén khi mua
ban dat thi ba T ¢ ky tén vao hop ddng chuyén nhuong gidy tay. Thuc té thi ba
T khong nhan tién, khong lién quan va ba yéu ciu giai quyét vang mat.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chg Lach da dua vu 4n ra
x€t Xtr.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 102/2025/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre da tuyén:

Cin clr vao diém c khoan 1 diéu 117, cac diéu 122, 123, 131, 407, 408,
357, 468, 500, 501, 502 B9 luat dan sy.

Khoén 2 Diéu 146 Luat Dat dai

Quyét dinh sd: 45/2024/QD - UBND ngay 24 thang 10 nam 2024 vé viéc
quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich tdi thiéu dugc tach thia
dat dbi voi timg loai dét trén dia ban tinh Bén Tre.

Céc diéu 147, 157, 165, 271, 273 B6 luat td tung dan su.

Cac diéu 12, 26, 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xiz:

1. Tuyén bd vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/6/2022 gifta 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Ngoc H va ba Bui Thi N, ba
Huynh Ngoc T ddi voi phan dat co dién tich qua do dac 1a 216,9m* thudc mot
phﬁn thira 203 t& ban do6 sd 15 toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh Bén Tre do



ba Bui Thi N dimng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. (Co hoa dd
kém theo).

Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Trinh Thi Ngoc H giao tra lai cho ba Bui Thi
N phan dat va toan b tai san (cay trong, cong trinh) trén phan dt ndi trén.

Ghi nhén viéc 6ng Nguyén Van B, ba Trinh Thi Ngoc H dong ¥ giao tra lai
cho ba Bui Thi N gidy chtrng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 203 to
ban do s 15 toa lac tai ap T, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre do ba Bui Thi N dimg
tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat (s6 vao s6 cap GCN: CH02192, s6
so: BL 318311, cap ngay 22/5/2013).

2. Buoc ba Bui Thi N tré lai cho 6ng Nguyén Vin B, ba Trinh Thi Ngoc H
s6 tién 440.000.000 dong (bon trim bén muoi triéu dong).

3. Vé an phi so tham: Budc cic nguyén don phai lién d6i nop
300.000d6ng (ba traim nghin dong) tién an phi nhung dugc trir vao sé tién tam
tmg an phi dan sy so thim di ndp 1a 300.000dong (ba traim nghin ddng) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005607 ngay 08/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. Cac nguyén don da nop
du &n phi.

Ba Bui Thi N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi.

4. Vé chi phi to tung: Budc ba Bui Thi N tra lai cho cac nguyén don chi
phi t6 tung 1a 414.500d6ng (bon tram muoi bon nghin nam trim dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con tuyén vé 13i suat cham thi hanh 4n, thi
hanh ban an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 20/5/2025, bi don ba Bui Thi N khang cdo yéu cau hay toan bo ban
an so thAm vai 1y do nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N ¢6 khiéu nai vé viéc
dinh gid nhung chua c6 van ban tra 161 cua S T1.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don dé nghi khong chip nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cic quy
dinh cta phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén

va nghia vu theo quy dinh cua phap luat td tung.



- V& ndi dung: Xét thdy khang cdo cua phia bi don 13 khong c6 cin cir, dé
nghi Ho1 dé)ng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su. Khong
chap nhan khang cdo cta ba Bui Thi N, giit nguyén Béan an dan sy so tham s
102/2025/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2025 ctua Toa an nhan dan huyén Chg
Lach, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so dd duoc thim tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ctiia Kiém sat
vién; xét khang cdo cua ba Bui Thi N; Hoi df‘mg x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don ba Bui Thi N khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang céo hop I¢,
trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& noi dung:

Xét khang cao cua ba Bui Thi N, Hoi dong xét xir thay rang:

Toa an cdp so tham di nhan dinh cac bén tranh chap hop dong chuyén
nhuong di v6i phan dit c6 dién tich 216,9m? 14 dat trong cdy lau nim thudc
mot phan thira dat s6 203 to ban dd sd 15, dién tich 1752,7m? do phia bi don ba
BUi Thi N dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong da dién
tich tach thira tbi thiéu, khong du diéu kién 1én thd cu theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan tinh B nén viéc cac bén yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong 13
khéng phu hop va do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 d6i tugng
khong thé thuc hién dugc nén hop dong niy vo hiéu theo quy dinh cia phap
luat. Do hop dong vo hiéu vi vi pham diéu cAm cua phap luat nén Toa an cap so
tham nhan dinh nhu trén va budc cic bén phai giao tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién Toa an cép so tham di nhan dinh cac bén khong ai co 16i 1a
khong phi hop v6i quy dinh. Bai 18 trude khi giao dich hop dong, cac bén déu
biét phan dét tach thira c6 dién tich 216,9m? 14 phan dit ¢6 cdy lau nim tach tir
phan dét co dién tich 1752,7m?, 1a khong du diéu kién dé tach thira theo quy
dinh cta Uy ban nhan dan tinh B vé dién tich t6i thiéu dbi v6i dét trong cdy l1au
nam & nong thon. Do do, ca hai bén déu co 16i trong viéc thuc hi¢n giao dich
nay. Tuy nhién do cac bén xac 1ap hop dong vi pham diéu cdm ctia phap luat nén
Tda an cap so tham budc cac bén giao tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan 1a phu

hop.



Phia bi don khiéu nai vé két qua dinh gia. Sau khi Toa 4n cap so thim
thanh 1ap Hoi dong dinh gia va to chirc viéc dinh gid vao ngay 07/11/2024, két
qua cua Hoi ddng dinh gia cp huyén thi dat trong cy lau nim c6 gia tri dat Ia
1.500.000 dong/m®. Phia bi don (ba N) c6 khiéu nai dén Toa an cip so tham dé
thanh 1ap Hoi dong dinh gia cap tinh. Ngay 17/01/2025, Hoi dong dinh gia tinh
Bén Tre tién hanh dinh gia, dbi voi dét trdng cay lau nim c6 gia tri dat 1a
1.800.000 dong/m?, dat thd cu c6 gia 2.100.000 ddng/m?) bi don khong dong
v6i két qua dinh gia lai nay va tiép tuc khiéu nai. Xét thdy viéc Toa an cap so
tham thanh 1ap hai Hoi dong dinh gia dé thyuc hién viéc dinh gia theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy, Hoi dong dinh gia duoc thanh 1ap va tu giai thé sau
khi hoan thanh nhiém vu. Déi véi viéc cac bén c6 khiéu nai vé viée dinh gia thi
khiéu nai trong qua trinh Hoi dong dinh gi tién hanh lam viéc. Ngoai ra, tai Toa
an cap so tham cling nhu cdp phuc tham, bj don khong cung cép duoc cac ching
ctt chiing minh cho viéc dinh gia noi trén 1a khong phu hgp véi gia thi truong
trong thuc té. Do d6 Toa an cap so thim van tién hanh xét xtr 1a ding voi quy
dinh cua phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia céac
duong su. Néu cin cir két qua dinh gia cudi cing 13 1.800.000 dong/m®, thi phan
dat dién tich 216,9m” c6 tong gia tri 1a 390.420.000 dong 1a thap hon gia ban
dau, khong gay thiét hai dén quyén loi ctia cac bén, nén khong can thiét phai giai
quyét boi thuong thiét hai gitta cac bén.

[3] Tur nhitng phan tich trén, xét khang cao cua bi don ba Bui Thi N cling
nhu nhitng 10i trinh bay, tranh luan tai phién toa xét thdy yéu cau khang cao cia
ba N 1a khéng c6 co sé nén khong dugc chip nhan. Vi vy, giit nguyén ndi dung
ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc chép nhéan.

[5] Vé an phi dan su phtc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Bui Thi N phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién do ba N 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.



Khéng chip nhan khang cdo cua ba Bui Thi N, giir nguyén Ban an dan sy
so tham sd: 102/2025/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2025 ctia Toa an nhan dan
huyén Chg Lach, tinh Bén Tre (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh
Long).

Can clr vao diém c khoan 1 Diéu 117, cac Didu 122, 123, 131, 407, 408,
357,468, 500, 501, 502 B9 luat Dan sy.

Khoén 2 Diéu 146 Luat Dét dai

Quyét dinh sb: 45/2024/QD-UBND ngay 24 thang 10 nim 2024 vé viéc
quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat, dién tich tdi thiéu duoc tach thira
dat d6i voi timg loai dat trén dia ban tinh Bén Tre.

Cac biéu 147, 157, 165, 271, 273 B6 luat T6 tung dén su.

Cac Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Tuyén bb vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/6/2022 gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Ngoc H va ba Bui Thi N, ba
Huynh Ngoc T dbi véi ph?m dat co dién tich qua do dac la 216,9m® thudc mot
phan thira 203 t& ban d6 s6 15 toa lac tai ap T, xd H, huyén C, tinh Bén Tre do
ba Bui Thi N dimg tén trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

Buoc ong Nguyén Vin B, ba Trinh Thi Ngoc H giao tra lai cho ba Bui Thi
N phan dat va toan b tai san (cay trong, cong trinh) trén phan dt ndi trén.

Ghi nhan viéc ong Nguyén Vian D, ba Trinh Thi Ngoc H dong y giao tra lai
cho ba Bui Thi N gidy chtrng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat 203 to
ban do s 15 toa lac tai ap T, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre do ba Bui Thi N dimg
tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat (s6 vao sd cap GCN: CH02192, s6
so: BL 318311, cap ngay 22/5/2013).

2. Budc ba Bui Thi N tra lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Thi Ngoc H
s tién 440.000.000 (b6n trim bén muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong sd tién néu
trén thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat Dan su.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:



+ Budc cac nguyén don phai lién d6i ndp 300.000 (ba trim nghin) dong
tién an phi nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan su so thim da ndp 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0005607 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Lach, tinh
Bén Tre. Cac nguyén don da ndp du an phi.

+ Ba Bui Thi N 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

3.2. An phi dan sy phtic thim: Ba Bui Thi N 1a ngudi cao tudi nén dugce
mién 4n phi.

4. Vé chi phi to tung: Budc ba Bui Thi N tra lai cho cac nguyén don chi
phi té tung 13 414.500 (bdn trim mudi bon nghin nam tram) dong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét Thi
hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 6 — Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Ph(‘)ng‘TT, KT&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.



