TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 50/2023/DS-ST
Ngay: 02 -11 - 2023
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét va tai
san gan lién trén dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh
Céac Hgi tham nhan dan:  Ong Duong Thanh Tuan
Ong Thach Mu Ni
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thoan, Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh.

A - Dai dign Vign kiém sat nhan dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Do Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 nam 2023, Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xir so
tham céng khai vu &n thu ly sb: 58/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam 2022
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén six dung dat va tai san gan lién
trén dat” .

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham sb: 262/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda s6 270/2023/QDST-DS
ngay 04/10/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach Th, sinh nam 1970. Dia chi: 4p V, xa L, thanh

phd T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ba H6 Kim H, sinh nim 1961.

Pia chi: S6 nha 538 khom Z, phuong M, thanh phé T, tinh Tra Vinh (theo vin
ban ay quyén ngay 23/11/2022) (c6 mat)

- Bi don: C)ng Pham bang Htu A, sinh nam 1955. bia chi: 3724 V, B,
OK 74006 USA (M¥) (ving mit lan tha hai khéng cd 1y do)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh Tra Vinh (c6 van ban yéu
cau xét xir vang mat)

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968. Dia chi: ap V, xa L, thanh phé T, tinh
Tra Vinh. (c6 mat)

- Chi Thanh Thi Van Kh, sinh nim 2001. Dia chi: 4p V, x4 L, thanh phd
T, tinh Tra Vinh. (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

- Ba Thach Thi Thanh O, sinh nam 1987. Dia chi: 4p V, x4 L, thanh phd



T, tinh Tra Vinh. (c6é mat)
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Thach
Th va nguoi dai dién hop phap cia dng Thach Th trinh bay: Vao ngay 25 thang
5 nam 2017, 6ng Pham Ding Hitu A ¢ chuyén nhuong cho 6ng Thach Th dién
tich dat 280m? va mot can nha cip 4 nam trong mot phan cua thia dat sb 03, to
ban dd sé 34, dién tich 1.876,7 m? loai dat cay lau nam, toa lac tai 4p V, x4 L,
thanh phé T do 6ng Th dtng tén quyén su dung dat véi gia 750.000.000 dong,
hai bén c6 1am gidy tay mua ban, 6ng Thach Th da tra s6 tién 750.000.000 dong
cho dng Th va 6ng Th da giao du dién tich dat 280m?, giao nha cho 6ng Thach
Th nhan c6 su chang kién cua 6ng LAm Hoang Phong va 6ng Nguyén Vin C.
Ong Th c6 cam két s& hoan tat thu tuc tach thira cho 6ng Thach Th nhung sau d6
ong Th di ra nudc ngoai lam &n nén khong thyc hién. Sau khi chuyén nhwong vo
chong 6ng Thach Th da sta chita lai nha va ¢ cho dén nay. Nay ong Thach Th
yéu cau 6ng Pham Ping Hiu A tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat va tach thua dién tich dat trén cho
ong Thach Th theo théa thuan.

- Bi don 6ng Pham Dang Hitu A khdng c6 1oi khai do tai thoi diém thy ly
vu an 0ng Th dang dinh cu & M¥.

Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh di thuc hién viéc tong dat van ban t6 tung
thong qua duong uy thac tu phap ra nudc ngodi bang dudng ngoai giao nhung
dén thoi diém xét xir vu an van chua nhan dugc két qua vé y kién phan hdi cua
6ng Pham Dang Hitu A vé noi dung da uy thac. Bong thoi, Toa &n nhan dan tinh
Tra Vinh ciing da thyuc hién viéc guri noi dung da uy thac trén va cac vian ban td
tung cho 6ng Pham Bang Hxu A théng qua duong buu dién; can cur vao lich
trinh cua Cong ty ¢ phan Buu chinh Viettel — Chi nhanh Tra Vinh xéac nhan thi
6ng Th da nhan duoc cac van ban té tung cua Toa 4n vao ngay 08/12/2022. Cin
ctr vao Bang s6 01 kém theo Cong van s6 101/ TANDTC-HTQT ngay 25/6/2020
thi Hoa Ky la quéc gia thanh vién cong udc téng dat gidy to khong phan doi
viéc guri van ban thong qua duong buu dién. Vi vay, viéc Toa an cho ong Pham
bang Hitu A thong qua duong buu dién la phu hop véi quy dinh phép luat.

Tuy nhién, dén nay 6ng Pham Dang Hitu A khong c6 vén ban tra loi hay
c6 y kién phan hoi gi d6i vai viéc giai quyét Vu an néu trén cho Toa an.

- Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyen loi, nghia
vu lién quan Nguyen Thi D, chi Thanh Thi Véan Kh trinh bay: Thong nhit véi
yéu cau va y kién cua ong Thach Th.

- Tai ban tw khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi
Thanh O trinh bay: Trudéc day ba 1a vo hop phap cua dong Pham Dang Hiru A.
Do 6ng Th can vén lam #n nén cé trao d01 voi ba vige viéc muodn chuyén
nhugng mot phan dién tich dat cua thira s6 03, to ban d6 sd 34 néu trén, ba tu
nguyén thong nhét chuyén nhuong. Ngay 25/5/2017, ba va 6ng Th tu nguyén
théa thuan chuyén nhugng cho cho anh rut cua ba la 6ng Thach Th phr:fm dat c6
dién tich 280m? dat vuon (chiéu ngang 7m, chiéu dai 40m) thudc thira dat s 03,



t& ban d6 sd 34 ndm mot phan trong tong dién tich 1.876,7m” loai dit cay lau
nam, toa lac tai ép V, xa L, thanh phé) T, tinh Tra Vinh do 6ng Pham Pang Hitu
A dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit véi gia 13 750.000.000 dong va
6ng Thach Th d4 giao du tién cho 6ng Pham Ding Hitu A nhén va vo chdng ba
cling di ban giao dat cing nha toa lac trén dit cho ong Th quan 1y, sir dung tir
nam 2017 cho dén nay, viéc st dung dit 1a 6n dinh, lién tuc, khong phat sinh
tranh chdp. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat thi 6ng Th ¢6 tién hanh sira
chira can nha dé & va kinh doanh cho dén nay. Viéc chuyén nhugng c6 sy ching
kién ctua ong Nguyén Vian C va 6ng Lam Hoang P. Thoi diém d6 ba ciing c6
chung kién viéc chuyén nhuong nha va dat nay nhung do gidy chting nhan
quyén stt dung dat 1a do ca nhan 6ng Th dimg tén nén ba khong co ky tén
chuyen nhu:orng dat ma chi c6 ong Th ky. Sau khi chuyén nhuong quyen st dung
dat xong thi 6ng Th di 1am 4n xa, gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién ba
van con quan ly va chua thé thuc hién thi tuc tach thira sang tén theo thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Thach Th dugc.

Nay ba tu nguyén thong nhét theo yéu cau khai kién ctia 6ng Thach Th vi
phan nha va dat nay vo chong ba da ty nguyén thong nhét ban cho 6ng Th.

Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh phé T vang mdt nhung cé véin ban thé
hién y kién: Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T yéu cau Toa &n giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Do
bi don khong c6 mat tai Viét Nam nén cac bén duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh:

+ Vé tha tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu &n va tai phién toa Tham phan, Thu
ky va Hoi déng x€t xur thuc hi¢n ding theo quy dinh B0 luat tb tung dan su. Cac
duong su trong vu an da thuc hién theo dung quy dinh B luat td tung dan sy.

+ Vé noi dung vu 4n: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc 6ng Pham Ping Hitu A tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich 280m* dat vuon (chiéu ngang 7m, chiéu dai 40m)
thudc thira dat s6 3, to ban dd sd 34 nam mot phan trong tong dién tich
1.876,7m” loai dat cdy lau nim, toa lac tai 4p V, xa L, thanh phd T, tinh Tra
Vinh do 6ng Pham Ping Hitu A dung tén gidy chiig nhan quyén sir dung dat.
Cong nhan cho 6ng Thach Th va ba Nguyén Thi B duoc quyén st dung phan
dat co dién tich 280m? thudc mot phan thira dét sé 3, to ban do sé 34 (tong dién
tich toan bo thira dat trén: 1.876,7m2), loai dat cay lau nam, toa lac tai ép V, xa
L, thanh phd T, tinh Tra Vinh va tai san trén dat.

Ngoai ra, Vi con dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh vé an phi, chi phi
tham dinh, dinh gia, uy thac tu phap va danh quyén khang céo cho duong su
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu cdc tai ligu, chiing ctr da dugc tham tra, can ct vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién ching ct, ¥ kién cua cac
bén dwong sy va kiém sat vién, Hoi dbng xet xu nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Ong Thach Th khai
Kién yéu Cau ong Pham Dang Hiu A tlep tuc thyc hién hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat, can ci khoan 3 Diéu 26 Bo luat th
tung dan su xac dinh ddy 13 quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat”. Tai thoi diém Toa an thu ly vu
an, bi don 6ng Pham Pang Hiru A dang sinh séng va lam viéc tai nudc ngoai
(M¥) nén can ctr vao diém c khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat T6 tung dan su thi
tranh chap thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

[2] Vé viéc duong su vang miat: Tai phién tda hdm nay bi don dng Pham
Pang Hitu A vang mit 1an tha hai khdng co ly do. Can cir vao Diéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét Xt tién hanh xét xa vang mit duong su néu
trén.

[3] Xét yéu cau khaoi kién cua 6ng Thach Th: Vao ngay 25 thang 5 nim
2017, 6ng Pham Pang Hitu A c6 chuyén nhuong cho 6ng Thach Th dién tich dat
280m? va mot can nha cip 4 ndm trong mot phan cua thira dat sé 03, to ban d6
s6 34, dién tich 1.876,7 m?, loai dét cay lau nam, toa lac tai 4p V, x& L, thanh
phd T do dng Th dang tén quyén st dung dat véi gia 750.000.000 dong, hai bén
c6 1am gidy tay mua ban, 6ng Thach Th d3 tra s6 tién 750.000.000 dong cho dng
Th nhan va 6ng Th da giao du dién tich dét, giao nha trén dat cho 6ng Th nhan,
c6 su ching kién cua 6ng LAm Hoang P va dng Nguyén Van C. Ong Th ¢6 cam
két s& hoan tat thu tuc tach thira cho toi nhung sau 6 6ng Th di ra nudc ngoai
lam 4n nén khong thuc hién. Hoi dong xét xir nhan thay mac du 6ng Th khdng
c6 1oi khai va khong tham gia to tung tai tda an nhung can ctr vao 15i khai cua ba
Thach Thi Thanh O (vg 6ng Th), loi khai hai nhan chirng 6ng Lam Hoang P va
6ng Nguyén Vin C déu thira nhan 6ng Th c6 chuyén nhuong dién tich dat néu
trén cho 6ng Th, da nhan da tién va giao nha dat, ciing nhu 6ng Thach Th da tién
hanh stra chita, quan ly, s dung can nha 6n dinh, lién tyc tir nim 2017 cho dén
nay nén co dil co so xac dinh 6ng Th chuyén nhugng cho 6ng Th dién tich dat
trén la co that.

Khi chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat thi phia éng Th
da dugc cap quyeén sur dung dat theo quy dinh phép luat nhung hai bén chi lap
gidy tay mua ban nha, d4t ma khdng cé cong ching, chang thuc 1a vi pham quy
dinh bat budc vé cong chang, chiing thuc. Mic du viéc chuyén nhuong nha va
dat néu trén c6 vi pham vé hinh thirc nhung bén chuyén nhuong 6ng Th di nhan
du tién chuyén nhuong va di giao nha, dat cho bén nhan chuyén nhuong éng Th
nghia 13 da thuc hién 100% hop ddng va hop déng nay dién ra sau ngay Bo luat
dan su 2015 c6 hiéu luc phap luat nén 4p dung vao Bo luat dan sy 2015 dé giai
quyét. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy 2015 quy dinh “Giao
dich dan su da dwoc X&c 1dp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt bugc vé
cong ching, ching thuc ma mgt bén hodc cdc bén da thuc hign it nhat 2/3 nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyét
dinh céng nhdn hiéu lyc cua giao dich do”. Do @6, viéc 6ng Thach Th khai kién
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yéu cau dng Pham Pang Hitu A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 13
c6 can clr chap nhan theo d& nghi cua kiém sat vién tai phién toa.

[4] Thoi diém 6ng Thach Th nhin chuyén nhuong nha va dat néu trén cta
bi don Pham Pang Hiru A 1a vao ngay 25/5/2017, ttrc c6 trude khi cd Ban an $6:
99/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 cta Tda an nhan dan quan K, thanh phd Can
Tho va cac quyét dinh thi hanh an; cudng Ché cua cac Co quan CCTHADS. Do
vay, khong co6 co s¢ phap 1y nao han ché quyén cua 6ng Pham béng Hitu A theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai ndm 2013, sira d6i bd sung nim
2018 nén viéc 6ng Pham Ping Hiru A chuyén nhuong nha va dat néu trén cho
ong Thach Th la hop phap, phu hop v6i quy dinh phép luat hién hanh,

[6] Can c&r vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd va Bién ban dmh gla
tai san ngdy 12/6/2023 thé hién phan dét tranh chap cho dién tich 280m? c6 gia
14 1.680.000.000 dong (6.000.000d/1m?)

Tai san trén dat gdm gia tri cin nha, cac cong trinh phu va cay trong trén
dat 1a 449.021.000 dong.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Thach Th dugc Hoi dong xét xir chap nhan toan bd va nguyén don 1a nguoi
khuyét tat nén khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng
Thach Th s6 tién tam ung an phi 300.000 dong ma dng Th da ndp tai Bién lai
thu tién s6 0012896 ngay 01/11/2022 do Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Tra Vinh
thu.

Bi don 6ng Pham Piang Hitu A phai nop 74.600.000 dong an phi dan su
so tham.

[8] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Pham Ping Hitu A phai chiu

s tién 1a 3.655.000 dong.

Ong Thach Th khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. SO tién thu dugc tir 6ng Pham Pang Hiru A s& duoc hoan tra lai cho
ong Thach Th do 6ng Th da ndp tam ng trudc.

[9] Vé chi phi thuc hién tha tuc Gy thac tu phap: Qua trinh giai quyét vu
an ong Thach Th da ndp tam tng sb tién 12 200.000 dong va 95 do la My dé
thyuc hién thu tuc uy thac tu phap ra nudc ngoai cho 6ng Pham Bang Hiru A. Tai
phién tdoa hdm nay nguyén don 6ng Thach Th ty nguyén chiu khoan tién nay nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 diéu 26; khoan 3 diéu 35 va khoan 1 Diéu 228 Bo
luat 6 tung dan sy 2015; cac Piéu 116, 117, khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su
niam 2015; cac Diéu 100, diém ¢ khoan 1 Diéu 179, Dléu 203 Luat it dai nam
2013, stra d6i b6 sung nam 2018 va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu:ong vu Quéc hoi vé muc thu mién,
giam, thu ndp, quan Iy va si dung &n phi vé 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa dng Thach Th.



2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
25/5/2017 gitra 6ng Thach Th va 6ng Pham Dang Hitu A 1a hop phép.

3. Ong Thach Th, ba Nguyen Thi Ngoc b dugc quyen su dung di¢n tich
dat 280m?, mdt cin nha cap 4 va toan bo cay an qua, vat kién trac trén dat nam
trong mot phan cua thua dét s6 03, to ban dd sb 34, dién tich 1.876,7 m?, loai dt
cdy lau nam, toa lac tai ép V, xa L, thanh phé T, ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Dong gém 03 doan nhu sau: giap thira 214 ¢6 hai doan c6 sé do
2,27m va 31,43m; Giép thta 215 c6 s6 do 6,30m

- Phia T4y giap phan con lai thira dat s6 3 ¢6 s6 do 37,60 m.

- Phia Nam giap thira 212 ¢6 chiéu ngang 8,4m.

- Phia Bic giap phan con lai thira dat s6 3 ¢6 so do 07 m.

(C6 so do khu ddt kém theo theo Cong vin sé: 583/VPPKPP- KTDC ngay
06 thang 7 nam 2023 cua Van phong dang ky ddt dai tinh Tra Vinh).

Ong Thach Th, ba Nguyen Thi Ngoc D cé quyen lam thu tuc xin cap gidy
chung nhan quyén su dung dat d6i véi dién tich dat ma ban an da tuyén khi ban
an co hiéu luc phép luat theo quy dinh cua phép luat.

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia Ong Pham Ping Hitu A phai chiu sd
tién 1a 3.655.000 dong. Ong Thach Th khéng phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. S6 tién thu duoc tir ong Pham DPang Hiru A s¢€
duogc hoan tra lai cho 6ng Thach Th do 6ng Th da ndp tam tng trudc.

5. Vé an phi dan sy so tham: Buoc 6ng Pham Piang Hiu A nop
74.600.000 dong. Ong Thach Th khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho ong
Thach Th s6 tién tam tng an phi 300.000 dong ma ong da ndp tai Bién lai thu
tién s6 0012896 ngay 01/11/2022 do Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Tra Vinh thu.

6 Vé chi phi ty thac tu phap: f)ng Thach Th tu nguyén chiu va da nop du
sO tién 200.000 dong va 95 d6 la My. Ong Pham Bang Htu A khdng phai chiu
chi phi Gy thac tu phap.

An Xt so thim cong khai bao cho cac du0’ng su ¢O mit tai phién toa biét
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an; 6ng Pham Dang
Hitu A hién dang cu trii & nudc ngoai va vang mat tai phién toa cé quyén khang
cao trong thoi han 01 thang tinh tir ngay nhan ban an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su, thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan si”.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCGC tai tp H5 Chi Minh;

- Chi cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: TDS, ho so vu &n.

Nguyén Vin Thanh



