TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 45/2019/DS-ST
Ngay: 27.12.2019 ‘ , ‘ )
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
V61 thanh phan Hoi dong xét xur so tham gdm co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Dién

- Hpi thdm nhdn dan:

1. Ba Tran Thuay Kién

2. Ba Thai Anh Trinh

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan qudn Thot Not tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Ly - Kiém sat vién.

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bd Toa 4n
nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Ngay 27 thang 12 nam 20109, tai try s& Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh
phé Can Tho md phién toa xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6: 126/2019/TLST-
DS ngay 01 thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 645/2019/QDXX-ST ngay 27
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T o sinh ndm 1966
Tru tai: khlg. vuc A‘, phuong H, quan T, thanh ph6 Can Tho.
2. Bi don: Ong Dong Vian C sinh ndm 1949

Tru tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.
3. Newoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Phia nguyén don:

3.1. Ong Nguyén Vin U sinh nam 1966
Tra tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

+ Phia bi don:

3.2. Ba Nguyén Thi U’ sinh nam 1957
3.3. Anh Pong Minh N sinh ndm 1979
Cung tru tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

3.4. Chi Pong Thi Y sinh ndm 1982

Ping ky thuong tra: dudng X, phudng Y, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh.
Tra tai: duong U, phuong V, quan O, thanh phé H6 Chi Minh.

+ Doc lap:

3.5. Ong Péng Phii G sinh nim 1955



Tra tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.
4. Nguwoi lam chung:
4.1. Ong Nguyén Vin T’ sinh nam 1957
4.2. Anh Pong Vin T* sinh ndm 1981
Cung tru tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.

(ba T, éng C, éng U c6 mat; cdc dwong s khdc ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 01.4.2019 va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyén
don ba Huynh Thi T trinh bay:

Vao nam 2000, vg chong ba ¢6 nhan chuyén nhuong cia bi don ong Pong Vin
C va ba Nguyén Thi U' (vo) phﬁn dat tho cu ¢ kich thudce chiéu ngang 6,5m x chiéu
dai 30m (do dac thyc té 134, 3m?) tai thira sb 488, to ban do sé 6 theo Giéy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (goi tat:
gidy ddt) sb: CHO1588 (so seri BP338343) do Uy ban nhan dan quan T cap ngay
13.01.2014 cho ho 6ng Pong Vin C ding tén quyén sir dung - dat toa lac tai khu vuc
A, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho, véi gia thdéa thuan chuyén nhuong 1a 08
chi vang 24kara vo chong ba T di thanh toan du vang chuyén nhuong, cat nha sir
dung dat 6n dinh tir nim 2005 dén nay. Tuy nhién do phia gia dinh 6ng C khéng thue
hién thu tuc chuyen nhuong sang tén cho vo chong ba nén ba T khoi kién yéu cau
phia ong C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa
thuan theo giéy mua béan dét ngay 05.7.2000 vé1 dign tich dugc do dac 134,3m’, trong
do6 co dién tich hanh lang an toan giao thong 35,3m?, loai dét & tai do thi.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 16.7.2019 va qud trinh gidi quyét vu én, bj don
ong bong Van C trinh bay:

Ong théng nhit ndi dung trinh bay ctia nguyén don ba Huynh Thi T vé viéc vo
chong ong c6 thoa thuan chuyén nhuong dat tho cu cho vo chong ba T phan dat dién
tich do dac 134,3m” tai thira s6 488, to ban d6 sb 6 theo Gidy dat sd CHO1588 (56 seri
BP338343) do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 13.01.2014 cho ho ong Pong Vian C
dung tén quyén st dung, 6ng da nhan du vang chuyén nhuong va giao dat cho vo
chong ba T su dyng tir nam 2005. Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6 ong
dong ¥ tach quyén sir dung dat cho vo chong ba T, ong U dién tich do dac 134,3m’,
trong d6 c6 dién tich hanh lang an toan giao thong 1a 35,3m’, loai dit & tai do th1
thudc thira 488.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16.7.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don éng Nguyén Van U trinh bay:

Ngay 05.7.2000 vo chong 6ng (va ba T) ¢6 nhan chuyén nhuong cta ong C, ba
U' phﬁn dat dién tich khoang 195m* (do dac 134,3m2) thira 488, t& ban do sb 06, loai
dat ODT dit toa lac tai khu vuc A, phudng H, quan T theo gidy dat do ho dong Pong
Vin C démg tén quyén st dung vé6i gia 08 chi vang 24k, vo chong ong di giao du
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tién/vang chuyén nhuong cho ong C. Do bi don chua tach quyén sir dung dat cho gia
dinh 6ng nén ong thong nhat yéu cau khéi kién cua nguyén don dé yéu cau phia bi
don c6 nghia vu tach quyén sir dung dét cho vo chong dng véi dién tich nhan chuyén
nhuong 134,3m’.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 16.7.2019 va qud trinh giai quyét vy dn, Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 05.7.2000 ba véi 6ng C c¢6 ban/chuyén nhuong cho éng
U, ba T phan dét chiéu ngang 6,5m, chiéu dai 30m thudc thia 488, to ban dd sb 6,
loai dat & tai do thi theo gidy dat do ho 6 ong Pong Vin C dung tén quyen st dung, gia
chuyén nhuong 08 chi vang 24k vg chong ba da nhan du vang chuyén nhuong. Nay
qua yéu cau khéi kién cia nguyén don thi ba dong y tach quyén sur dung dat cho phia
nguyén don dién tich do dac 134,3m’ theo hop ddng chuyén nhugng.

* Tai bien ban ldy 16i khai ngay 26.11.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don anh Pong Minh N trinh bay:

Anh théng nhat noi dung trinh bay cua nguyén don, bi don vé viée nguyen don
c6 nhan chuyén nhuong dat tho cu cua gia dinh anh phan dat dién tich 134, 3m’ tai
thira s6 488 theo Gidy dat s6 CHO01588 do Uy ban nhén dan quan T cp ngiy
13.01.2014 cho ho ong Pong Vin C dimg tén quyén sir dung. Qua d6, anh dong y
tach quyén st dung dat cho ba T, ong U dién tich trén - trong d6 c6 dién tich hanh
lang an toan giao thong 35,3m’.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 21.10.2019 va qua trinh giai quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pong Phu G trinh bay:

Nam 2018 vg chong bi don 6ng C, ba U vay cua ong sé tién 100.000. 000
d6ng, theo d6 phia 6ng C thé chap ban chinh gidy ching nhin quyen str dung dét so:
CHO1588 ngay 13.01.2014 do h¢ 6ng Podng Vin C dung tén quyén st dung. Nay ba T
yéu cau phia 6ng C tach quyen str dung dat theo dién tich chuyén nhuong thi ong
théng nhat yéu ciu cua ba T. Ong khong yéu cau doc lap, khong yéu cau giai quyét
hop ddng vay, hop dong thé chap d6i véi bi don.

* Doz voi Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Dong Thi Y: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da téng dat cong khai, hop 1é cac van ban t6 tung nhu: Thong
béo thu Iy vu an sb: 126/2019/TLST-DS ngay 01.7.2019, Thong béo vé viéc mo
phién hop tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai (lan 1) sé 301/2019/TB.TA ngay
01.7.2019, Thong bao vé viéc m¢ phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
(lan 2) so: 545/2019/TB.TA ngay 08.10.2019 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
645/2019 ngay 27.11.2019, Quyet dinh hoén phién toa s0: 688/2019/QDST-DS ngay
13.12.2019 nhung duong su van vang mit khong 16 1y do nén Toa an quyét dinh dua
vu an ra xét xtr theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa, cdc duong su van gitt nguyén yéu cau/y kién nhu qua trinh giai
quy€t vu an.



Y kién ciia Kiém sdt vién:
./ V& thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng
x€t X va nhitng nguoi tham gia t6 tung l1a dung trinh tu thu tuc luat dinh;

/ Vé ndi dung: Dé nghi chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don dbi vai bi
don dé tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguyén
don ba T va ong U duoc toan quyén sir dung dat co dién tich 134,3m’ tai vi tri thia
488" theo trich do dia chinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt:

Theo nguyén don ba Huynh Thi T khé'i kién thi vao ngay 05.7.2000 v¢ ch@)ng
ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng C, ba U' phan dét thd cu 195m’ (do dac 134, 3m’)
thira 488, tO ban do s0 06 theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: CHO1588 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay
13.01.2014 cho ho 6ng Pdng Vian C dimg tén quyén sir dung - dat toa lac tai khu vuc
A, phuong H, quan T, thanh ph Can Tho, véi gia chuyén nhugng 08 chi vang 24k.
Nhung tir 46 dén nay, phia 6ng C khong tach quyén sir dung dat cho nguyén don nén
ba c6 don khoi kién. Trén co s¢ do, quan h¢ phap luat duge xac dinh la “Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 cta Bo luat t6 tung dan
su 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Nguyén Thi U', anh D@)ng
Minh N, chi Pong Thi Y va ong Pong Phii G; Nguoi lam chung anh Nguyén Vin T'
va anh Bong Vin T Vang mat tai phién toa. Tuy nhién, ba U , ong G, anh N, anh T'
va anh T° ¢6 don yéu cau xét xir vang mit; chi Y déa dugc Toa an téng dat truc tlep dé
triéu tp tham gia phién toa nhung cac duong su vang mit khong 1y do nén Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 1, 3 diéu 228,
diém b khoan 2 diéu 227 B6 luét t6 tung dan su.

- [3] Xét yeu cau ctia nguyén don vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don ba Huynh Thi T yéu
cau phia bi don tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong ddi phan dat chuyen
nhuong thudc thira 488, dién tich 134, 3m’ theo Glay chimg nhén quyén su dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CHO01588 ngay 13.01.2014 vi
cho rang phan dat nay vo chong ba da nhan chuyén nhuong cta 6ng C ba U', nguyén
don d3 giao du vang va da nhan dat sir dung.



Qua trinh giai quyét, phia bi don ong C, ba U' va anh N thira nhan vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu trinh by cua nguyén don nén ~day la tinh tiét
su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 ctia B luat t tung dan sy.

Ho1 dong x€t xur, nhan thay:

Tai “To thoa thuan chuyén nhugng dat thd” dé ngay 05.7.2000 (bt luc: 22) thé
hién:

+ Bén ban 1a 6ng Dong Vin C, ba Nguyén Thi U'; bén mua 14 6ng Nguyén Vin
U va ba Huynh Thi T (Nguyen Thi T);

~ + Doi tuong giao dich 1a phan dat dién tich 195m” dat & tai do thi (do dac thyc
té 134,3m?) thudc thira 488 theo trich do;

+ Gi4 chuyén nhuong 13 08 chi vang 24 kara.

C6 thé hién ky va ghi ho tén Pdng Vin C, ba Nguyén Thi U' va Nguyén Vin
U, Huynh Thi T (Nguyen Thi T) Ngoai ra, con thé hién sy ching kién cua anh Pong
Van T' va ong Nguyén Vin T

Trén co s d6, Toa an da tién hanh ghi 10i khai ctia nhitng nguoi lam ching vé
tinh tiét vu viéc va xdc minh thuc trang st dung dat ciing nhu dién bién thuc té cua
phan dt tranh chép nham 1am co s¢ xac dinh su that khach quan cta vu an. Cu thé:
anh Pong Vin T? va ong Nguyén Vin T thong nhat khai: Vao nam 2000, nhing
nguoi lam ching truc tlep chtng kién V1ec Vo chong ba T, ong U c¢6 mua/nhan chuyén
nhuong dat cho vo chong ong C, ba U' 14 phan dat tranh chip hién nay, phia ba T
nhan chuyén nhugng phan dat chiéu ngang 6,5m x chiéu dai 30m v&i gia 08 chi vang
24kara, hop dong dugc cac bén ky nhan, duong su thira nhan da thanh toan du tién
chuyén nhuong.

Tir nhitng 16i khai ctia nguoi 1am chimg cho thay: cing vé mét sy viéc théng
nhat xac dinh c6 su thoa thudn mua - ban dat nhu phia nguyén don trinh bay/phia bi
don thira nhan.

Dong thoi, dién bién thyce té vé phﬁn dét tranh chép duoc thé hién nhu sau:

Theo Trich do dia chinh sé: 93/TTKTTNMT ngay 04.10.2019 cta Trung tdm
k¥ thuat tai nguyén méi trudng thanh phd Can Tho thé hién: dién tich tranh chap tai vi
tri thira 488" 13 134,3m?, trong do co dién tich hanh lang an toan giao thong la 35,3m7%,
muc dich str dung: dat o tai d6 thi hién do nguyén don ba T va ong U quan Iy st dung.

Hon nira, tir nam 2005 den nay viéc nguyén don truc tlep quan ly su dung dat 1a
su viée ¢ co s khang dinh vé glao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 c6 that.
Ngoai ra, nguoi lam ching anh T va éng T' x4c nhan c6 su théa thudn vé viéc
chuyén nhuong dat, cac bén di giao nhan du vang thoa thuan chuyén nhuong Qua
trinh giai quyet vu an, phia bi don 6ng Bong Vin C va ba Nguyén Thi U' thira nhan
viée chuyen nhuong dat nén cé can ctr khang dinh giao dich giita ong U, ba T véi ong
C, ba U' 1a sy that.



Tt nhén dinh trén ‘théy rang, giao dich gilra cac bén da thuc hién xong, nguyén
don da thanh toan du tién/vang chuyén nhugng (08 chi vang 24kara) nén xem nhu
giao dich hoan toan c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai dicu 129 B luat dan sy 2015.

Do do6, co6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh
tai dieu 500 B0 luat Dan su va quan diém giai quyét cua dai dién Vién kiém sat.

[4] Veé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va l¢ phi trich do dia chinh:

Bao gom: chi phi tham dinh 3.800.000 ddng, chi phi nhan }(ét qua trich do dia
chinh 2.200.000 dong. Nguyén don dé ndp tam tmg 6.000.000 dong, do nguyén don
tu nguyén chiu nén Hg1 dong xét xir ghi nhan su tu nguyén trén ctia duong su.

[5] Vé an phi dén sw so tham:

./ Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an phi
khong gi~é ngach. Tuy nhién, bi don 6ng Pong Va:m C sinh nam 1949 (trén 60 tudi)
dugc mién an phi dan sy do thudc trudng hop micn an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 diéu 26, diém a khodn 1 dicu 35, diéu 92, diéu 147, diéu 165, diu
228, dicu 229 va diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 705, diéu 713 B0 luat dan sy ndm 1995;

- Diéu 129, diéu 500 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mic thu,
mien, giém, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi vé I¢ phi Toa an ctia Uy ban thudng
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi T vé viéc tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi b1 don ong DPong Vin C va

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U', anh Déng Minh N va chi
Pong Thi Y.

Cong nhan quyén str dung dat 134,3rp2 (trong do6 co dién tich hanh lang an toan
giao thong 35,3m2), muc dich str dung: Pat ¢ tai dc:) thi, thudc vi tri thira 488" theo
Trich do dia chinh cho ba Huynh Thi T va 6ng Nguyén Van U.



_ Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky, xac lap
quyén su dung dat theo di¢n tich st dung.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh dién tich dat theo thuc trang cho
ho 6ng Bong Van C.

(Giri kém Trich do dia chinh sé 93/TTKTTNMT ngay 04.10.2019 cua Trung
tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé an phi dan su so tham:

- Mién 4n phia dan su so tham cho bi don 6ng Pong Vin C;

- Nguyén don ba Huynh Thi T dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi

theo bién lai thu S:é: AA/2016/004827 ngay 21.6.2019 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy
quan T, thanh ph6o Can Tho.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va l¢ phi Trich do dia chinh:

Nguyén don ba Huynh Thi T tu nguyén chiu 6.000.000 dong - di thuc hién
xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khang
cao. Riéng duong su vang mit tai phién toa dugc quyen khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban 4n tai dia phuong
dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phic tham.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

Noi nhén: TM. HOI BONG XET XU
- TAND TP. Can Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quén Thét Nbt;
- THA quan Thét Nét;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Dién



