TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 256/2025/KDTM-PT
Ngay: 24/9/2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Bui Pirc Bang
Céc Tham phan : Ba Duwong Tuyét Mai
Ong Téng Quéc Thanh
- Thl,I ky phién tod: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phb Ha Ngi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phwong- Kiém sat vién.

Ngay 23 va ngay 24/9/2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Nai
x¢ét xu phuc tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y $6
165/2025/KDTM-TLPT ngay 05/8/2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 151/2024/KDTM-ST ngay
10/9/2024 ctuia Toa an nhan dan quan BD, thanh phé Ha Noi1 b1 khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 766/2025/QDXX-PT ngay 19/8/2025, Quyét
dinh hodn phién toa sé 870/2025/QD-HPT ngay 11/9/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
Tru s6: SO 88 Lang Ha, phudng Lang, thanh phd Ha Nbi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang Linh - Tong Giam ddc.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Bui Puc Quang — Téng Giam déc Ngan hang
quan 1y tin dung - Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam.

Uy quyén lai: Ong Hoang Manh Linh, 6ng Pham Pirc Anh, ba Nguyén Thj
Phuong Hoa va 6ng Duong Vian Liéu (theo gidy iy quyén sé 10830/2025/UQ-
TGP12 ngay 22/9/2025). (ong Linh, ong Pirc Anh va ba Hoa co mat)

2. Bidon: Cong ty TNHH dau tw xay dung va thwong mai AQ



Tru sé: S6 9 ngach 34A/16 duong TP, phudng BD, thanh phd Ha Noi (trude
la: S6 9 ngdch 34A4/16 dwong TP, phieong PB, qudn BB, thanh phé Ha Noi)

Dia chi lién hé: S6 9 ngach 43 duong T, phuong BD, Ha Noi (truwde la: S6 9
ngdch 43 Tén That Thiép, phwong PB, qudn BP, Ha Noi)

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ngoc C - Téng Giam ddc (cé mat).
HKTT va noi &: S6 1 ngach 28 ngd 19 phd DT, phuong K, Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Li Quang T1, sinh nim 1955;

3.2 Ba Nguyén Thi Ngoc C1, sinh nim 1966 (c6 mdt)

3.3 Chi La Lan C2, sinh nam 1997,

3.4 Anh La Héng Q, sinh nim 1995;

3.5 Ong La Song T2, sinh nim 1951.

Cung HKTT va noi &: S6 1 ngach 28 ngd 19 phd BT, phuong KL, Ha Noi.

(Ong La Quang Tién, anh Ld Hong Qudn va ba La Lan Chi ity quyén cho ba
Nguyén Thi Ngoc Chuyén theo Gidy iy quyén ngay 06/12/2022 va ngay
22/9/2025)

3.6 Ong P Hong K, sinh nam 1953. (¢ mdt)
3.7 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956. (c6 mdt)
3.8 Anh Pd Anh T3, sinh nam 1989.

3.9 Anh D6 Ngoc T4, sinh nim 1982.

3.10 Chi Hoang Thi Thu H1, sinh ndm 1984.
3.11 Chi Ta Thi Dinh K1, sinh nim 1993.

3.12 Chau P§ Hong B, sinh nim 2007 va chau Pé Hong K2, sinh nim 2011
(do anh Pé Ngoc T4 va chi Hoang Thi Thanh HI dai dién theo phap ludt).

3.13 Chau P& Thanh T5, sinh nim 2019 (do anh P Anh T3 va chi Ta Thi
Dinh K1 dai dién theo phap luat).

(ba H, anh T3, anh T4, chi HI, chi K1 ity quyén cho éng P6 Hong K tham
gia 16 tung theo Gidy ity quyén ngay 26/12/2022).

Cung HKTT va noi ¢: S6 3 hém 97/17/34 phb PG, phuong B, thanh ph Ha
Noi.

(Anh T3, chi HI1, anh T4, chi K1 va chau P xin xét xu vd'ng mat)
3.14 Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1973.



3.15 Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1977.

Cung HKTT va noi ¢: Thén Miéng Thuong, xa UT, thanh phd Ha Noi.
3.16 Anh Nguyén Vin T7, sinh nim 1994.

3.17 Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1997.

3.18 Chau Nguyén Hoang Nguyén A, sinh nim 2019 (Do anh Nguyén Vin
T7 va chi Nguyén Thi L1 dai dién theo phdp ludt).

3.19 Anh Nguyén Viin T8, sinh nim 1993.
3.20 Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1993.

3.21 Chau Nguyén Thi T9, sinh nim 2016 (Do anh Nguyén Vin T8 va chi
Nguyén Thi NI dai dién theo phdp ludt).

Cung dia chi: S6 142 duong PL, phuong PL, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khéi kién cling cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH Pau tu xay dung va thuong mai AQ (sau ddy viét tat la Cong
ty AQ) va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (sau ddy viét tdt la Ngdn hang
MSB) di tién hanh ky két Hop dong tin dung s6: 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010,
Phy lyc hop dong sé6 01/PL-HPTD ngay 22/12/2010, Phy luyc hop dong sb
02/PLHD ngay 25/02/2011 véi han mtc tin dung: 10.000.000.000 ddng (Muoi ty
dong), muc dich vay bo sung von luu dong thi cong xay dung.

Theo d6, Ngan hang MSB di giai ngin cho Cong ty AQ véi s tién
16.594.300.000 ddng bang 16 khé udc nhan no. Cu thé:

1. Khé uéc nhan no sd 01.60.10 ngay 16/12/2010 sb tién giai ngan:
2.500.000.000 dong,

2. Khé wdc nhan ng s6 02.60.10 ngay 17/12/2010 sb tién gidi ngan:
1.642.186.000 dong.

3. Khé wéc nhan ng s6 03.60.10 ngay 17/12/2010 s tién giai ngan:
742.500.000 dong.

4. Khé wéc nhan ng s6 04.60.10 ngay 17/12/2010 s tién giai ngan:
200.000.000 dong.

5. Khé wdc nhan no s6 05.60.10 ngay 17/12/2010 sé tién giai ngan:
1.045.814.000 dong.

6. Khé uéc nhan ng sé 06.60.10 ngay 17/12/2010 s tién giai ngan:
100.000.000 dong (Mét tram triéu dong).
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7. Khé uéc nhan no sb 07.60.10 ngay 17/12/2010 sb tién giai ngan:
30.000.000 dong.

Déi voi 07 khé wée nhan ng nay da hét du no, hién nay Cong ty AQ con ng
Ngéan hang MSB theo 09 khé udc nhan ng, cu thé nhu sau:

8. Khé uéc nhan ng sé 08.60.10 ngay 27/12/2010: Sé tién nhan no:
872.000.000 ddng. Thoi han vay: 06 thang. Tir ngay 11/11/2011 dén 11/05/2012.
Lai sudt vay: 24,5%/nam. Lai suit dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/1an vao ngay
lam viéc dau tién hang thang theo quy dinh cia Ngan hang MSB trong ting thoi
ky. Lai suat qua han bang: 150% lai suat trong han; Muc dich cip tin dung: B6
sung von thanh toan tién mua hang; Ky han tra no gdc: Tra 1am 1 1an vao cubi ky;
KV han trd ng 13i: Ngay 26 hang thang;

9. Khé udc nhan ng sd 09.60.10 ngay 27/12/2010: Sé tién nhan no:
200.000.000 dong; Thoi han vay: 09 thang. Tir ngay 27/12/2010 dén 27/9/2011;
L4i sudt vay: 18,5%/nam khi nhan ng. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 1 théng/lﬁn
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh cia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay doi 13i suat. Ky thay doi 1ai suat dau tién 1a ngay 01/01/2011. Lai
suat qua han bang: 150% lai suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién NVL cho Cong ty CP Thién Loc theo hop dong cung cap vat liéu xay dyng
ngay 04/10/2010; Ky han tra no gbc: Trong han hodc khi dén han; Ky han tra ng
1ai: tir ngdy 26 dén ngay 30 hang thang;

10. Khé udc nhan no sd 10.60.10 ngay 27/12/2010: SO tién nhan no:
225.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tl ngay 27/12/2010 dén 27/9/2011. Lai
suat vay: 18,5%/nam khi nhan ng. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh ciia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay doi 13i suat. Ky thay doi 1ai suat dau tién 1a ngay 01/01/2011. Lai
suat qua han bang: 150% lai suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién NVL cho DNTN Ngoc Du theo HPKT s6 03/HPKT ngay 20/04/2010. Ky
han tra no géc: Trong han hodc khi dén han. Ky han tra no 1ai: tir ngay 26 dén
ngay 30 hang thang;

11. Khé udc nhan no sd 11.60.10 ngay 25/02/2011: SO tién nhan no:
1.381.800.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tir ngay 25/02/2011 dén 25/11/2011.
Lai suat vay: 19%/nam khi nhan no. Lai suit dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh ciia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay d6i 13i suat. Ky thay d6i 13i suat dau tién 1a ngay 01/04/2011. Lai
suat qua han b@fmg: 150% 13i suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién theo HPKT s 134/HPKT ngay 12/01/2011. Ky han tra no gbc: Trong han
hodc khi dén han. Ky han tra no l4i: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang;

12. Khé udc nhan no sd 12.60.10 ngay 07/06/2011: SO tién nhan no:
600.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tir ngay 07/06/2011 dén 07/03/2012.
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Lai suét vay: 23%/nam khi nhan no. Lai suit duoc diéu chinh dinh ky 1 théng/l?m
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh ciia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay d6i 13i sudt. Ky thay d6i 1ai suat dau tién 1a ngay 01/07/2011. Lai
sudt qua han bang: 150% l4i suét trong han. Muc dich cap tin dung: Thanh toan
tién NVL cho Céng ty CP Phat trién Phuong Bac theo hop dong kinh té sb
163/HPKT ngay 01/04/2011. Ky han tra ng gdc: Trong han hoidc khi dén han.
Ky han tra no 1i: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang;

13. Khé wéc nhan no sé 13.60.10 ngay 09/06/2011: S6 tién nhan no:
390.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tir ngay 09/06/2011 dén 09/03/2012.
Lai suét vay: 23%/nam khi nhan no. Lai suit duoc diéu chinh dinh ky 1 théng/l?m
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh cia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay doi 13i suat. Ky thay doi 1ai suat dau tién 1a ngay 01/07/2011. Lai
suat qua han bang: 150% lai suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién NVL cho Cong ty CP Phat trién Phuong Bac theo hop dong kinh té sb
163/HPKT ngay 01/04/2011. Ky han tra ng gbc: Trong han hoidc khi dén han. Ky
han tra ng 13i: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang;

14. Khé udc nhan no sd 14.60.10 ngay 20/09/2011: SO tién nhan no:
2.500.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tir ngay 20/09/2011 dén 20/06/2012.
Lai suat vay: 23%/nam khi nhan no. Lai sut duoc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh cia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay doi 13i suat. Ky thay doi 1ai suat dau tién 1a ngay 01/10/2011. Lai
suat qua han bang: 150% lai suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién cho Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Nam Son theo hop dong sb
306/HDKT ngay 30/08/2011. Ky han trd ng géc: Trong han hodc khi dén han. Ky
han tra ng 13i: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang.

15. Khé udc nhan no sd 15.60.10 ngay 20/09/2011: SO tién nhan no:
2.600.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tl ngay 20/09/2011 dén 20/06/2012.
Lai suat vay: 23%/nam khi nhan no. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh cia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay d6i 13i suat. Ky thay doi 13i suat dau tién 1a ngay 01/10/2011. Lai
suat qua han b@fmg: 150% 13i suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
tién cho Coéng ty TNHH Thuong mai va San xuat Nam Son theo hop dong s6
306/HDKT ngay 30/08/2011. Ky han trd ng géc: Trong han hodc khi dén han. Ky
han tra no 1ai: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang

16. Khé udc nhan no sd 16.60.10 ngay 21/09/2011: S tién nhan no:
1.515.000.000 dong. Thoi han vay: 9 thang. Tir ngdy 21/09/2011 dén 21/06/2012.
Lai suat vay: 23%/nam khi nhan no. Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan
vao ngay 01 hang thang va dugc xac dinh theo quy dinh ctia Ngan hang MSB tai
thoi diém thay doi 13i suat. Ky thay doi 13i suat dau tién 1a ngay 01/10/2011. Lai
suat qua han bang: 150% 1ai suét trong han. Muc dich cép tin dung: Thanh toan
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tién cho Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Nam Son theo hop dong sb
306/HDKT ngay 30/08/2011. Ky han tra ng gdc: Trong han hodc khi ¢én han. Ky
han tra no 1i: tir ngay 26 dén ngay 30 hang thang.

Tai san dam bao: Dé dam bao cho khoan vay, Cong ty AQ da thé chap 04
tai san 13 bat dong san cia bén thir 3 cho Ngan hang MSB, cu thé:

- Tai san 1: Can ho chung cu s6 09 tﬁng 01, dién tich stir dung: 38,20m? tai
ngach 34A/16 phé TP, phudng BB, quan BP, TP. Ha Noi theo Gidy chimg nhan
Quyén st dung dat sé AC 434892 hd so goc sd Q.524/2006/QD-UB/192.2006,
MS 10101098427 do UBND quén B cdp ngay 05/05/2006 dtng tén ong La
Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén. Tai san duoc thé chap cho MSB
theo Hop dong thé chap can ho chung cu s6 cong chimg 3820/2010/HPTC quyén
s6 09-TP-CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2010 tai Van phong Cong chig A9.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 7,
to ban d6 sb 19, dién tich 43,8m?tai dia chi s6 1 ngo G, t6 82b, phuong KL, quan
Péng Pa, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung nha ¢ va quyén sur dung
dat s6 0104140006 mang tén 6ng L Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén.
Tai san duoc thé chip cho MSB theo Hop ddng thé chip tai san s6 cong chimg
632.2010/HDTC quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2010 tai Vian
phong Cong chung Thai Ha.

- Tai san 3: Quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat c6 dién tich 50,4m?
tai s6 14B TTQD E232-Tong cuc Cong nghiép Qudc phong, phuong PG, quan
Long Bién, TP. Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung nha & va quyén sir
dung dat s6 012703860600284 ho so goc s6 5067/2009/QP-26, do UBND quin
Long Bién cap ngay 15/12/2009 ding tén ong S Hong Kién va ba Nguyén Thi
Hai. Tai san duoc thé chap cho MSB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat sé cong chimg 49.2010/HDTC quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2010 tai Van phong Cong chimg Thai Ha.

- Tai san 4: Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & co dién tich 47m>,
tai thira dat s6 151 (4)A, to ban dd s6 6 tai dia chi thén Trinh Luong, xa Phi Luong,
thanh phd Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha DPong, TP. Ha Nbi) theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat ¢ s6 AK 319721, sd vao so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: H1169, do UBND thanh phd Ha Péng (nay 13 quan Ha
Pong, TP. Ha Noi) cip ngay 31/07/2007 dung tén 6ng Nguyén Vin Loi va ba
Nguyén Thi Thay. Tai san duogc thé chap cho MSB theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong chung 653/2011/HPTC quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/2/2011 tai Van phong Cong chung A9.

Céc tai san bao dam trén déu da duoc ding ky giao dich bao dam dung quy
dinh phap luit.



Qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty AQ da khong thuc hién viée trd no
gdc, 13i dang cam két. Tam tinh dén ngay 23/9/2024, Cong ty AQ d tra duoc cho
Ngan hang MSB tong sb tién: 1.679.505.446 dong (Trong d6 bao gdm:
1.297.000.000 ddng no gdc va 382.505.446 dong no 1i). Mic du, Ngan hang MSB
da don ddc, tao diéu kién nhiéu 1an dé tra no nhung Cong ty AQ van ¢d tinh vi
pham, khong thuc hién theo diing thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Khé udc
nhén no da ky, vi pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
MSB.

Tam tinh dén ngay 23/9/2024, Cong ty AQ con no Ngan hang MSB tong s6
tién: 44.921.871.145 dong, trong do:

- No gbc : 8.986.800.000 dong.

- No i trong han : 1.380.589.319 dong.

- Noldi qua han : 34.554.481.826 dong.

Nay Ngan hang MSB khéi kién dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc Cong ty AQ phai tra ngay cho Ngan hang MSB toan bo s no gbc,
1ai vay theo Hop dong tin dung han mirc va cac Khé wéc nhan no da ky két (tam
tinh dén ngdy 23/9/2024) la: 44.921.871.145 dong. Trong do: No gbc
8.986.800.000 déng, ng lai trong han 1.380.589.319 déng, ng lai qua han
34.554.481.826 dong.

Ké tir ngy 24/09/2024, Cong ty AQ con phai chiu khoan tién 1ai phat sinh
trén du no goc con lai theo murc 14i suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung va cac Khé udc nhan ng di ky cho dén khi thanh toan hét no.

2. Truong hop Cong ty AQ khong tra dugc no, hodc tra no khong day du du
no néu trén, bén bao dam khong thuc hién nghia vu tra ng thay theo cac hop dong
thé chap da ky thi Ngan hang MSB duoc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a 04 bat dong san
néu trén dé thu hoi no vay cho Ngan hang MSB.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam néu trén dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty AQ dbi véi Ngan hang MSB. Néu
sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai sdn dam bao khong du dé thanh toan hét
khoan no thi Cong ty AQ c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan
no cho Ngan hang MSB.

2. Bi don 1a Cong ty TNHH Pau tu xdy dung va Thwong Mai AQ do ba
Nguyén Thi Ngoc Chuyén dai dién theo phap luit trinh bay:

Ba Chuyén xac nhan Coéng ty AQ va Ngan hang MSB c6 ky Hop dong tin
dung sb: 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010, Phu luc hop dong sé 01/PL-HPTD



ngay 22/12/2010, Phu luc hop ddng sé 02/PLHD ngay 25/02/2011. Noi dung hop
d6ng nhu dai dién Ngan hang MSB trinh bay 1a dung.

Vé sb tién gbc Cong ty AQ con no Ngan hang MSB, ba chua xac nhan do ba
chua xem xét duoc hét cac khoan no.

V& tai san thé chap, ba xac nhan tai san bao dam cho khoan vay cta Cong ty
AQ tai Ngan hang MSB 14 04 tai san thé chap nhu dai dién Ngan hang MSB trinh
bay la diung.

Nay ba dé nghi Ngan hang MSB cho Cong ty AQ chi tra sb tién gbc 1a
5.000.000.000 dong va mién toan bo tién 14i cho Cong ty AQ.

Vé tai san thé chap 1a Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 7, to ban d6 s6 19, dién tich 43,8m? tai dia chi s6 1 ngd G, to 82b, phuong
KL, quan Dong Pa, Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung nha & va quyén
sir dung dat s6 0104140006 mang tén 6ng Li Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc
Chuyén, ba ¢ ¥ kién nhu sau: Khi ky hop dong thé chap v4i Ngan hang MSB,
nha dat tai dia chi nay da xay dung nhu hién nay. Khi xay dung, gia dinh ba c6
xin phép co quan Nha nude c6 tham quyén. Nay ba khong dong y phat mai cac tai
san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Trong cdc l6i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Ngwoi
c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la éng P6 Hong Kién trinh bay:

Ong va vo 1a ba Nguyén Thi Hai c¢6 cho Cong ty AQ muon nha tai dia chi
14B TTQD E232-Tong cuc Cong nghiép Quoc phong, phuong PG, quan Long
Bién, Ha Noi dé Cong ty AQ thé chap vay tién Ngan hang MSB. Khi ky hop dong
thé chap, trén thira dat da xay nha 3 tang 1 tum nhu hién nay. Gia dinh 6ng xay
dung nha nay tir nim 2007 trude khi vo chong 6ng duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi nha dat nay. Khi thé chap, ong chi thé chap quyén sir
dung dat ma khong thé chap quyén s& hiru nha. Vo chong ong di ban giao nha
cho céac con dng quan ly. Do d6, ong khong dong y phat mai nha dat dé tra no cho
Cong ty AQ.

3.2 Tai Bién bén ghi loi khai ngay 16/6/2023, Nguwoi c6 quyén loi va nghia
lién quan la ong La Song Toan trinh bay:

Ong 14 chi1 s¢ hitu nha va chii sir dung dat tai dia chi s6 1 ngd G, to 82b, nay
1a s6 1 ngach 28 ngd 19 phd PT, phuong KL, quan Pong Pa, Ha Noi, thira dat s6
127 to ban do 19, dién tich dat 71,3m> do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
11/8/1997, Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
0104140005. Nam 2005, ong va gia dinh 6ng La Quang Tién va ba Nguyén Thi
Ngoc Chuyén va 6ng La Tién Diing cung xay dung nha dat tai 1 ngd G, to 82b,
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phuong KL, quan Béng Pa, Ha Noi. Khi xay dung nha, do quan hé 1a anh em rudt
nén 6ng ddng y cho vo chong ong Tién, ba Chuyén sir dung mot phan dién tich
dat thudc quyén st dung ctia dng & phia sau phan dién tich dat ctia 6ng Tién va ba
Chuyén dé xay dung thanh nha nhu hién nay. V¢ dién tich nha xay dung ctia 6ng,
ong khong str dung dat cua éng Tién, ba Chuyén dé xdy nha, ma phan nha cua éng
xay dung hoan toan trén dit ciia ong, khong lién quan dén dién tich dit cia ong
Tién, ba Chuyén. Phan dét phia trudc nha 6ng thudc quyén sir dung ctia ong Tién,
ba Chuyén hién nay dang sir dung lam dién tich san chung. Nam 2005, khi céac gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng Tién, 6ng Diing xay dung nha cé xin phép xay dung cta
co quan nha nude. Khi xay nha, cac gia dinh c6 thué thiét ké xay dung. Ong chi
cho vo chong ong Tién, ba Chuyén muon dat dé xay nha chtr khong ting cho, trao
d6i hoac mua ban gi.

Nay Ngan hang khoi kién, néu Ngan hang yéu cau phat mai tai san nha dat
clia gia dinh 6ng Tién, ba Chuyén thi 6ng dé nghi tra lai dat cho ong. Ong khong
c6 yéu cau doc lap trong vu an.

4. Tai Ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 160/2025/KDTM-ST
ngay 23/9/2024 ciia Toa 4n nhian dian quian BP quyét dinh:

[1] Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang MSB.

[1.1] Budc Cong ty AQ phai tra cho Ngan hang MSB tong s tién con no theo
Hop dong tin dung s6 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010, phu luc hop ddng sb
01/PL-HPTD ngay 22/12/2010, phy luc hop dong sé 02/PLHD ngay 25/02/2011,
cac khé uéc nhan no kém theo tam tinh dén hét ngay 23 thang 9 nam 2024 tong
cong 1a: 44.921.871.145 ddng, trong do:

- Tién no gbc 1a: 8.986.800.000 dong.

- Tién no 13i trong han 1a: 1.380.589.319 déng.

- Tién no 13i qua han 1a: 34.554.481.826 dong.

Ké tir ngdy 24/9/2024, Cong ty AQ con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai d6i véi
khoan tién no goc cham tra theo Hop dong han muc tin dung s6 60/10/HN-SME
ngay 16/12/2010 va cac Phu luc, cac khé uGc nhan ng kém theo hai bén da ky.

[1. 2]. Truong hop Cong ty AQ khong tra duoc no hodc tra ng khong day du
du ng néu trén, bén bao ddm khong thuc hién nghia vu tra ng thay theo cac hop
d6ng thé chap da ky thi Ngan hang MSB duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dudi day dé thu
hdi ng vay cho Ngan hang. Cac tai san bao dam gom:

- Cin hd chung cw s6 09 tang 01, dién tich sir dung: 38,20m? tai ngach
34A/16 phd TP, phuong DB, quan BD, Ha Ni theo Gidy chimg nhan Quyén str



dung dit s6 AC 434892 hd so gbc s6 Q.524/2006/QD-UB/192.2006, MS
10101098427 do UBND quén BP cap ngay 05/05/2006 dtng tén 6ng Li Quang
Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén. Tai san duoc thé chap cho Ngan hang MSB
theo Hop dong thé chip cin ho chung cu s6 cong chimg 3820/2010/HPTC quyén
s6 09-TP-CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2010 tai Van phong Cong chimg A9.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sé 7, to ban do
s6 19, dién tich 43,8m? tai dia chi sd 1 ngo G, t6 82b, phuong KL, quan Déng Pa,
Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung nha & va quyén st dung dat sb
0104140006 mang tén 6ng La Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén. Tai
san duoc thé chap cho Ngan hang MSB theo Hop dong thé chap tai san sé cong
chting 632.2010/HDTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2010 tai
Vian phong Cong chiing Thai Ha.

- Quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat c6 dién tich 50,4m? tai s6 14B
TTQP E232-Téng cuc Cong nghiép Qudc phong, phudng PG, quan Long Bién,
TP.Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung nha & va quyén sir dung dat s6
012703860600284 ho so goc s6 5067/2009/QD-26, do UBND quan Long Bién
cap ngay 15/12/2009 dimg tén ong D6 Hong Kién va ba Nguyén Thi Hai. Tai san
duogc thé chap cho MSB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 cong chimg 49.2010/HDTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/12/2010 tai Van phong Cong chimg Thai Ha.

- Quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ¢ dién tich 47m?> tai thira dat
s0 151(4)A, to ban do sb 6 tai dia chi thon Trinh Luong, x4 Pha Luong, thanh phé
Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, Ha Noi) theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat ¢ s6 AK 319721, s6 vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: H1169, do UBND thanh phd Ha Pong (nay 1a quan Ha Pong, Ha Noi) cap
ngay 31/07/2007 dtimg tén 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thiy. Tai san
dugc thé chap cho Ngan hang MSB theo Hop dong thé chap quyén str dung dét s6
cong ching 653/2011/HPTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/2/2011
tai Van phong Cong chiing A9.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam néu trén dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty AQ dbi véi Ngan hang MSB. Néu
s6 tién thu duoc tir viée ban/ xtr 1y tai san bao dam khong da dé thanh toan hét
khoan no thi Cong ty AQ c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan
no cho Ngan hang MSB.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khéng cdo theo quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi xét xiv so tham:
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Khéng dong ¥ voi ban an so tham, bi don 13 Cong ty TNHH dau tu xay dung
va thuong mai AQ va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng LA
Quang Tién, ong Do Héng Kién, ba Bui Thi Hai, anh P4 Ngoc Thanh, anh Do
Anh Tuén, chi Hoang Thi Thu Huong, chi Ta Thi Dinh Kiéu da c¢6 don khang cao
d6i voi Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 160/2024/KDTM-ST ngay
23/9/2024 cia Toa an nhan dan quan BD.

Kém don khang cao, nguoi khang cdo khong c6 tai li€u, chung ctt b sung.
6. Tai cap phuc thdam:
Céc duong su van gitt nguyén yéu cau khang cdo, cu thé nhu sau:

6.1 Cong ty TNHH dau tw xdy dung va thwong mai AQ, la bi don trinh
bay khang cao nhu sau:

Giit nguyén khang céo d6i voi Ban an so tham véi 1y do: Khong dong ¥ voi
quyét dinh cta Toa 4n cip so tham vé sé tién no goc va 13i. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa &n cap so tham da khong xem xét toan bo cac tai liéu chimg cu,
mong muén tra ng ciia Bi don ciing nhu khong xem xét dén ngudn goc tai san thé
chap va y kién ctia ngudi co quyén loi, nghia lién quan trong vu 4an, dé nghi hay
toan bd ban an kinh doanh thuong mai so thAm dé xem xét lai toan dién vu an.

Cong ty AQ da phai vay véi 13i suat rat cao, tir 18,5% dén 24%/nam nén sd
tién 14i phai tra qua 16n, hién da vuot qua kha nang thanh toan. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét s6 tién 14i phai tra ciia Cong ty theo diing quy dinh ciia phap
luat va dé nghi Ngan hang xem xét mién/ giam 13i phat, co cau lai no dé Cong ty
c6 thé tra ng theo diéu kién thuc té. Cong ty AQ dé nghi duogc trd no géc theo 16
trinh tir thang 10/2025 dén 12/2026, con tién 13i xin dugc mién toan bo.

Pbi vi yéu cau xir Iy tai san bao dam, Cong ty AQ dé nghi Hoi dong xét xtr
va Ngan hang xem xét dén hoan canh dic biét ctia cac chu tai san bao dam. Nhiing
nguoi chu tai sdn bao dam da tao diéu kién cho Cong ty AQ lam han muc voi
Ngan hang, da s6 1 can bd Quan d6i, Pang vién. Ho ciing mudn ting ho cho Cong
ty AQ hoat dong kinh té tu nhan phat trién. Ho khong mong mudn Cong ty AQ
lam an thua 15, kho khan. Cac cha ho d6 dang gap cac hoan canh trong cudc song
hét stic éo le, cling chi c6 duy nhat mot chd &, sinh hoat .... ban than dm dau trién
mién... Viéc Ngan hang ding s6 do lam co s& dinh gia ma khong kiém tra hién
trang thuc té va sau d6 yéu cau xur 1y tai san bao dam 14 hoan toan thiéu can ct,
do d6, khong dong ¥ dé Ngan hang xur 1y tai san bao dam.

6.2 Tai don khdng cdo 6ng La Quang Tién, la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay khang cdao nhw sau:

Ong Tién khong dong ¥ voi ban 4n ctia Toa an cdp so tham, dé nghi Toa an
cap phiic thim tuyén huy toan bo Ban an kinh doanh thwong mai so tham. Véi Iy
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do: Ban an so thim khong dam bao quyén loi ich hop phap cho Cong ty AQ va
Ngudi c6 nghia vu va quyén loi lién quan 1a gia dinh 6ng; khong xem xét ky ludng
cac chimg ctr va cac tinh tiét thuc té dé hoa giai va ludn nghiéng vé phia nguyén
don 14 Ngan hang MSB. Khong t6n trong nhitng y kién ciia Cong ty AQ ciing nhu
cua nhirng nguoi lién quan.

Ong Tién 14 quan nhan tham gia 2 cudc khang chién chong My va chéng Tau
dugc Nha nuée ting Huy chuong chdng M¥ ctru nudc hang 3, va ong tiép tuc
phuc vu Quan do1 duoc Nha nudc tang Huy chuong Bao vé TH quéc hang 3. Quan
d6i ting Huy chuong chién cong hang nhit va nhiéu bang khen gidy khen khac.
Puoc Pang tang Huy hiéu 45 tudi Pang nim 2023. Qua thdi gian phuc vu Quan
d6i 6ng dugc cap cin phong 20m2 Ong Tién dé nghi xét cong lao thoi quan ngil,
Toa an khong thu hoi nha cta ong.

Ong Tién khong tham gia kinh doanh hay vay muon tién cia Cong ty AQ
hay Ngan Hang, subt cac nim qua lai lién tuc dau 6m phai diéu trj va vao ra vién
lién tuc.

Thtra dat s6 7, to ban d6 sd 9, dién tich 43,8m? tai dia chi S6 1, Ngd G, T
82b, phuong KL, quan DPéng Pa, Ha Noi (nay la s6 1, ngach 19/28 PT, phuwong
KL, Ha Néi) do ong La Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén dung tén 1a
manh dat chung ctia 03 anh em gom céc 6ng La Tién Diing, 6ng La Song Toan,
ong La Quang Tién do anh rudt 1a 6ng La Hiru Ky va chi dau 1a ba Nguyén Thi
Bic giao lai dé ba Ong La Tién Diing, L4 Song Toan, L3 Quang Tién quan 1y va
st dung. Cac ong chi dugc dung cho vi¢c thd cing va sinh hoat gia dinh, khong
ai dugc ban hay trao d6i dudi bat ky hinh thirc nao... Hién nay, gia dinh 03 anh
em ong L Tién Diing, 6ng L Song Toan, 6ng Li Quang Tién van & chung trén
manh dat ndy nén dé nghi Toa 4n xem xét cu thé thuc té khach quan, bao dam
quyén va nghia vu hop phép cua gia dinh cac 6ng La Tién Diing, 6ng L4 Song
Toan, 6ng L Quang Tién va dé nghi Ngan hang va Cong ty AQ thanh toan dut
diém khoan ng dé tra lai s6 do cho cac chu tai san.

6.3 Ong P6 Hong Kién va ba Bui Thi Hai, la nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay khang cdao nhw sau:

Ong Kién va ba Hai khong dong y véi ban an cua Toa an cap so tham, dé
nghi Toa an cap phic tham tuyén hiy toan b Ban an kinh doanh thuong mai so
tham. Vi Iy do: Ban 4n khong dam bao quyén loi ich hop phap cho Cong ty AQ
va Nguoi c6 nghia vu va quyén loi lién quan 14 gia dinh 6ng, ba. Cu thé:

- Toa An khong xem xét ky ludng cac chimg ctr va céc tinh tiét thuc té dé
hoa giai va luén nghiéng vé phia nguyén don 1a Ngan hang MSB. Khong t6n trong
nhimg y kién ciia Cong ty AQ ciing nhu nhiing nguoi lién quan.
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- Nha dét thé chép c6 ngudn gdc do co quan va anh em dong doi cho gia dinh
ong Kién vay tién 1am nha ¢. Ngoi nha 03 tdng dd dugc xay dung tir ndm 2007 va
c6 trudce thoi diém ky hop dong thé chip. Tai cap so tham, 6ng Kién di trinh bay
va nop du cc gidy to lién quan chimg minh vé thoi gian x4y dyng nha &, danh
sach anh em ddng ddi cho vay tién 1am nha (gidy to nay dugc cap nhat ghi lai tir
2007 dén nay con giir lai) nhung khong dugce Toa an cip so thAm xem xét. Va ban
than vo chong 6ng Kién, ba Hai di thong nhit giao nha ¢ ciing toan bo sd tién vay
ng lam nha cho céc con trai, gai va con dau phai trach nhiém trd no tién vay cho
bd me. Tai két luan ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha No1 tai Ban an kinh doanh
thuong mai s6 32/2022/KDTM-PT ngay 02/03/2022 d3 ghi rat rd rang ciing khong
dugc Toa an xem xét dén ma két luan ban an y trang theo yéu cau ciia Nguyén
don.

- Ong Kién chi cho Cong ty AQ muon s6 12 thang dé 1am han muc cho vay
theo hudng dan ciia Ngan hang tir ngay 22/4/2010 dén ngay 22/04/2011. Vi vay,
dé nghi Cong ty AQ va Ngan hang giai quyét dat diém khoan vay dé tra lai Gidy
chtg nhan quyén str dung dét cho gia dinh. Ong Kién, ba Hai khong dong y véi
yéu cau dé nghi xr 1y tai san bao dam 13 nha dat cta gia dinh 6ng.

6.4 Anh P6 Ngoc Thanh, anh D6 Anh Tudn, chi Hoang Thi Thu Huong, chi
Ta Thi Dinh Kiéu, la ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 ban trinh bay giki
Toa an nhu sau:

Niam 2007, bé me cac anh, chi da xin phép chinh quyén cac cap dé lam nha
& trén dién tich dat 50,4 m? dé dam bao cudc séng do nha cap 4 xudng cip va hu
hong, dot nat. Pén nim 2008, gia dinh da thong nhat va ban giao nha ¢ trén dién
tich dat d6 cho céc anh chi st dung, déng tho1 giao trach nhiém trd ng toan bo )
tién lam nha d6. Tir d6 dén nay, ngdi nha 3 tang di dugc tu stra, hoan chinh va
toan bo 10 ngudi nhan khau hién dang sinh séng on dinh. Viéc nay coi nhu bd me
d3 ban, sang tén quyén sir dung cho cac anh chi vé dién tich nha &. (C6 bién ban
hop gia dinh thong nhdt tir thang 05.2008, ghi tai vé hoc sinh tir ngay do).

Qua trinh 6ng Kién cho ba Chuyén - Giam ddc Cong ty AQ muon s6 do dé
vay tién ctia ngan hang thé nao, cac anh, chi khong dugc biét va thoi gian d6 ong
Kién ciing khong trao doi hay néi gi. Gia dinh cc anh chi khong vay muon gi
Ngan hang hay Cong ty AQ nén dé nghi cac bén lam viéc, giai quyét dit diém
khoan ng dé tra lai nha dat cho gia dinh anh chi.

6.5 Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2010, gitra Ngan hang MSB va Cong ty AQ c6 ky két Hop dong tin
dung sb: 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010, Phu luc hop dong sé6 01/PL-HPTD
ngay 22/12/2010, Phu luc hop dong s6 02/PLHD ngay 25/02/2011.
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Ngéan hang MSB di thyuc hién viéc giai ngan day du cho Cong ty AQ. Hai bén
khéng c6 thic mic gi vé viéc giai ngan sb tién vay. Cong ty AQ dd nhan du sb tién
vay theo 16 khé uGe nhan no. Hién nay, da thanh toan dugc 07 khé udc nhan no va
con no 09 khé udc nhan no con lai vai tién da giai ngan 10.283.800.000 dong, Cong
ty AQ di tra dugc tong sb tién 1a 1.679.505.446 ddng (Trong dé bao gom:
1.297.000.000 dong ng goc va 382.505.446 dong ne i) va con no lai sb tién gde
13 8.986.800.000 dong.

Tai san dam bao cho cac khoan cia Cong ty Anh Tuéan tai Ngan hang MSB
gém c6 04 bt dong san cua bén thur ba, cu thé:

- Tai san 1: Quyén s hitu cin ho chung cu s6 09 ting 01, dién tich sir dung:
38,20m? tai ngach 34A/16 phd TP, phuong BB, quan BD, TP. Ha Noi (nay la
phuong BP, thanh pho Ha Néi) dimg tén ong La Quang Tién va ba Nguyén Thi
Ngoc Chuyeén.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 7,
to ban d6 sb 19, dién tich 43,8m?tai dia chi s6 1 ngo G, t6 82b, phuong KL, quan
DPéng Pa, Ha Noi (nay la phirong KL, thanh pho Ha Néi) mang tén dng Li Quang
Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén.

- Tai san 3: Quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat c6 dién tich 50,4m?
tai s6 14B TTQD E232-Tong cuc Cong nghiép Qudc phong, phuong PG, quan
Long Bién, Ha Noi (nay la phwong B, thanh phé Ha Néi) dting tén ong D6 Hong
Kién va ba Nguyén Thi Hai.

- Tai san 4: Quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat & c6 dién tich 47m>,
tai thira dat s6 151(4)A, to ban do s6 6 tai dia chi thon Trinh Luong, x3 Phu Luong,
thanh ph6é Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la phieong Phii Luong, thanh phé Ha Néi)
dtng tén d6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thuy.

Sau khi xét x\r so tham, ngay 24/9/2024 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén
Thi Thuay (chi tai san bao dam) da ndp so tién 2.000.000.000 dong dé thuc hién
nghia vu tra ng thay Cong ty AQ. Ngan hang MSB d3 hoach toan thu no goc
2.000.000.000 dong va dong y giai chap, ban giao tra lai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thiy 1a Quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & co dién tich 47m>, tai thira dat s6 151(4)A, to ban
d6 s6 6 tai dia chi thon Trinh Lwong, phudong Pha Luong, thanh ph6é Ha Noi. Vi
vdy, tai Toa 4n cap phuc tham, Ngan hang MSB di c6 don rat mét phan yéu cau
khai kién dbi véi s6 tién no gde 2.000.000.000 dong va yéu cau xur 1y doi véi tai
san bao dam néu trén ctia 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thy.

Tong s6 tién no gbc Cong ty AQ con phai thanh toan cho Ngan hang MSB
tam tinh dén ngay 23/9/2024 1a: 42.178.693.788 dong, trong do: SO tién goc 1a:
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6.986.800.000 dong. Lai trong han: 1.306.679.653 déng. Lii qua han:
33.885.214.135 dong.

Pai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang MSB cho rang “ldi sudt qud han =
150% ldi sudt trong han” nén Ngan hang ap dung murc 13i suat cd dinh khong thay
d6i tir thoi diém phat sinh qua han, véi sb tién 13i qua han 13 tam tinh dén ngay
23/9/2024 1a: 33.885.214.135 dong.

7. Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ha N§i trinh bay quan diém
va dé xudt hudéng gidi quyét vu dn:

- V& thu tuc t6 tung:

Tham phéan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh cia phap luat
trong qua trinh giai quyét vy an tir tha tuc thu 1y vu 4n, mo phién toa va tai phién
toa xét xir phuc tham. Tai phién toa, duong sy da thyuc hién dung quyén va nghia
vu ciia minh quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Can cur cac tai liéu chung ctr co6 trong ho so xét théy viéc cac
bén ky két hop dong tin dung, cac khé udc nhin no va hop dong thé chip déu trén
co s& tu nguyén. Do Cong ty AQ vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang MSB
khai kién yéu cau Cong ty AQ thuc hién nghia vu tra ng va xu 1y tai san bao dam
la c6 can ctr.

Tai cap phuc tham, nguyén don don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi
s6 tién ng gdc: 2.000.000.000 dong va tai san bao dam 13 Quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & co dién tich 47m?, tai thira dat sb 151(4)A, to ban d6 s6 6 tai
dia chi thon Trinh Luong, phudng Phii Luong, thanh phd Ha Noi ciia 6ng Nguyén
Vin Loi va ba Nguyén Thi Thuy do 6ng Loi, ba Thuy 1a chu tai san bdo dam bén
tht ba di tu nguyén tra no thay Cong ty AQ sé tién 2.000.000.000 dong. Viéc ong
Loi va ba Thuy tra ng thay Cong ty AQ sb tién 2.000.000.000 dong 1a c6 loi cho
bi don va dam bao pham vi nghia vu bao dam. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Poi véi yéu cdu vé thanh todn tién 1di: Tai hop dong tin dung han mirc va
cac khé udc nhan ng, cac bén da co thoa thuan rd: “Ldi sudt qua han bang: 150%
ldi sudt trong han. Phwong thirc dp dung: Tha néi, thay déi 01 thang/lan vao ngdy
01 hang thang va dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia MSB tai thoi diém thay doi ldi
sudt” nhung Ngan hang MSB khong diéu chinh 13i suat theo ding thoa thuan va
cung cap cac quyét dinh diéu chinh i suat dé chimg minh cho yéu cau khai kién.
Toda an cap so tham khong xem xét cac quy dinh phép luat va thoa thuan vé diéu
chinh 14i suat ma chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang MSB vé so tién 14i
qua han tinh dén thoi diém ngay 23/9/2024 1a 34.554.481.826 ddng 1a khong co
can cu, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung vé thu thap, xac minh tai li€u chiing
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ctr va ap dung phap luat; anh huéng dén quyén, loi ich hop phéap cua bi don va
nhitng ngudi cd quyén, loi ich lién quan. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr can cr
khoan 1 Diéu 310 B luat to tung dan su huy mot phﬁn ban an so thim veé 13i suét,
giao ho so vu an cho Toa an cip so thdm giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

Doi véi yéu cau xir Iy tai san bdo dam: Can clr cc tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong
hé so thé hién tai san bao dam cho cac khoan vay ciia Cong ty AQ tai Ngan hang
MSB gom 04 Hop dong thé chap tuong tng 04 bat dong san cua bén thi ba. Toa
an cap so tham quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang MSB vé
viée xir Iy céc tai san thé chip néu trén dé dam bao cho cac khoan vay ctia Cong
ty AQ 1a c6 can ctr.

Pbi voi ngdi nha 03 tang 01 tum do gia dinh 6ng Kién, ba Hai xay dung trén
thira dat thé chap: Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 22/12/2010 ctia Ngan hang
cung cép chi 12 nha cap 4. Tai phién toa, gia dinh ong Kién, ba Hai cung cap duoc
tai liéu chimg minh vé viéc gia dinh 6ng Kién, ba Thily di xay dung nha 03 tang
tir thoi diém nam 2007 va dugc Co quan Nha nudce cd tham quyén cap phép xay
dung. Viéc Ngan hang khong tham dinh, xem xét thuc té dé nhan thé chap 1a thiéu
sot. Do d6, Ngan hang chi duoc ké bién, phat mai tai san d6i v4i nha dat cia gia
dinh ong Kién, ba Hai theo ding md ta tai Bién ban dinh gia tai san, hop dong thé
chap da ky két.

Ttr nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
céo cta Cong ty AQ va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Can cir
khoan 2, 3 Piéu 308, Diéu 309 va Piéu 310 B9 luat t tung dan sy 2015 hay mot
phan ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét lai
theo thil tuc so thAm vé phan 13i suat va sira mot phan ban an so tham vé phan xur
1y tai sdn bao dam cua gia dinh 6ng Kién, ba Hai.

V& an phi: Do khang co ctia Cong ty AQ va nhimg ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu 4n phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so vu an, cin cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1]. Xét vé thii tuc khang cdo:

- Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 07/10/2025, Toa &n nhan dan quan BD nhan dugc don khang céo cua
bi don — Cong ty AQ va nhimg ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan gdm ong
La Quang Tién, ong Do Héng Kién, ba Nguyén Thi Hai, anh D6 Ngoc Thanh, anh
P4 Anh Tuan, chi Hoang Thi Thu Huong, chi Ta Thi Dinh Kiéu ddi véi Ban an
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kinh doanh thuong mai so thim sé 160/2024/KDTM-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa
an nhan dan quan BD.

Pdi v6i don khang c4o cua anh D6 Ngoc Thanh, anh D6 Anh Tuén, chi
Hoang Thi Thu Huong, chi Ta Thi Dinh Kiéu: Toa 4n nhan dan quan BD da cé
thong bao cho ngudi khang cdo ndp tién tam Gm an phi phuc thim nhung nguoi
khang cao khong ndp trong thoi han luat dinh. Do dd, can cir khoan 2 Diéu 276
B lut T tung dan sy nim 2015, trudng hop nay duoc coi 1a ngudi khang cao da
tir bo viéc khang cao nén Toa an cap phuc tham khong xem xét.

Péi voi don khang céo cua bi don — Cong ty AQ va nhitng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan gém 6ng L Quang Tién, ong D6 Hong Kién, ba Nguyén
Thi Hai dam bao ndi dung va hinh thuc theo quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T
tung dan su, dugc lam trong thoi han ludt dinh. Ngudi khang cdo da nop tam ung
an phi phuc tham. Do d6, viéc khang cdo 1a hop 18 va Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyén.

- Vé nguoi tham gia t6 tung:

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cua Toa an cho cac duong su
trong vu 4n. Tai phién toa hom nay, nhimg nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don va bi don c6 mit theo Gidy triéu tap. Mot sé ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit khong co 1y do. Tuy nhién, ddy 13 phién toa lan thtr 2 va
nhitng ngudi vang mat 1 nhitng nguoi khong c6 khang cdo nén Toa an tién hanh
x€t xr vu an theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- Vé viéc rut mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/9/2024 6ng Nguyén Vian Loi va ba Nguyén
Thi Thuy (chu tai san bao dam) da ndp sd tién 2.000.000.000 dong dé thyc hién
nghia vu tra no thay Cong ty AQ. Tai Toa an cap phtc tham, Ngan hang MSB da
c¢6 don rat mot phan yéu cau khai kién doi vai sb tién no ge: 2.000.000.000 dong
va tai san bao dam 13 Quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & c6 dién tich
47m?, tai thira dat s6 151(4)A, to ban d6 s6 6 tai dia chi thon Trinh Luong, phuong
Phu Luong, thanh phé Ha Noi ctia ong Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thay.

Bi don 1a Cong ty AQ do ba Chuyén 14 dai dién theo phap luat dong ¥ voi
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi so tién ng goc: 2.000.000.000 dong
nhung khong dong ¥ voi viée rit yéu cau xir Iy dbi vai tai san bao dam 1a Quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ciia 6ng Loi va ba Thiy.

Hoi dong xét xik xét thdy:

Ong Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thuy 1a chi tai san bao dam bén thu
ba da ty nguyén tra no thay Cong ty AQ s6 tién 2.000.000.000 dong dé Ngan hang
MSB giai chap, tra lai tai san bao dam.

17



Tai khoan 2 Diéu 3 cc hop ddong thé chip tai Ngan hang MSB, cac bén c
thoa thudn: “Viéc gidi chdp tdai san twong iing véi dw no con lai timg thoi diém
cia Bén thé chdp tai MSB sé do MSB xem xét va quyét dinh cho phit hop véi thuc
trang khodn vay va mirc d¢ rii ro cua tirng loai tai san ma khéng can cé sw chdp

thudn ciia bat ky bén bdo dam nao”.

Tai Diéu 7 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao quy dinh vé Lua chon giao dich bao dam dé thue hién nghia vu dan sy nhu
sau: “Trong truong hop mét nghia vu déan sy dwoc bdo dam bang nhiéu giao dich

béo dam, ma khi dén han bén cé nghia vu khong thyc hién hodc thuc hién khong
diing nghia vy thi bén nhdn bdo dam cé quyén liea chon giao dich bdo dam dé xir
Iy hodc xi Iy tt ca cdc giao dich bdo dam, néu cdc bén khéng c6 théa thudn
khac”.

Nhu véy, viéc Ngan hang dong v giai chap va rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i véi tai san bao dam néu trén cua 6ng Loi, ba Thily 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai véi quy dinh ctia phap luat va cac thoa thuan trong hop dong thé chap.
Hon nita, viéc 6ng Loi va ba Thily tra ng thay Cong ty AQ sé tién 2.000.000.000
dong 1a c6 loi cho bi don. Va viéc thanh toan 2.000.000.000 dong va giai chap tai
san bao dam c6 moi quan h¢ vd&i nhau. Do doé, viéce bi don chi déng ¥ v&i viée rat
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi so tién ng gdc 2.000.000.000 dong nhung lai
khong dong ¥ vai viéc rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi tai san bao dam cua
ong Loi, ba Thily 1a khong cong bang. Vi vay, dé dam bao 1& cong bang, Hoi dong
xét xtr quyét dinh chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don
dbi voi sb tién no goc 2.000.000.000 dong va tai san bao dam 1a Quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ciia 6ng Loi va ba Thy.

Can ct biéu 299 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh “Hiiy
mét phdn ban an kinh doanh thwong mai so' tham va dinh chi gidi quyét vu dn doi
VGi yéu cdu khdi kién ciia nguyén don doi véi sé tién ng goc 2.000.000.000 dong
va quyén yéu cau Co quan thi hanh dn cé tham quyén tién hanh ké bién, phdat mai
tai san thé chdp dé thu hoi no la Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat néu
trén ciia ong Nguyén Van Loi va ba Neguyén Thi Thiy”.

[2].Vé ndi dung khang cao:

2.1.Vé tinh phdp Iy ciia cic Hop dong tin dung:

Can ctr vao céc tai lidu ching ctr ¢6 tai hd so vu 4n, trinh bay cta cac duong
su va két qua tranh tung tai phién toa, c6 co s& xac dinh ndm 2010 giita Ngan hang
MSB va Cong ty AQ c6 ky két Hop dong tin dung s6: 60/10/HN-SME ngay
16/12/2010, Phu luc hop dong s6 01/PL-HPTD ngay 22/12/2010, Phuy luc hop

dong s6 02/PLHD ngay 25/02/2011 voi han mire tin dung: 10.000.000.000 dong
(Muoi ty dong), muc dich vay bo sung von luu dong thi cong xay dung.
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Xét thay: Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong tin dung néu trén dugc
hai bén ky két dya trén sy tu nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, ndi dung va hinh thirc cia Hop dong phi hop
vo1 quy dinh tai Diéu 471, 476 Bo luat dan sy 2005. Hién nay cac bén déu thira
nh4n va khong khang cao vé tinh phap 1y cua cac hop dong tin dung nén phat sinh
hi¢u luc va c6 gia tri thi hanh ddi vai cac bén.

2.2.Vé yéu cdu thanh todn sé tién ng goc va no lii theo Hop dong tin dung
va cdc khé wée nhin no da ky két

Sau khi cac bén ky két Hop dong tin dung, Ngan hang MSB di thyc hién viéc
giai ngan cho Cong ty AQ. Hai bén khong c6 thac mac gi vé viéc giai ngan s tién
vay. Cong ty AQ di nhan du s tién vay nhung khong thuc hién day di nghia vu
tra no ctia minh, vi pham hop dong. Vi vay, Ngan hang MSB khéi kién yéu cau
budc Cong ty AQ phai tra ng gde va 1ai phat sinh 1a phit hop véi quy dinh tai khoan
1 Piéu 466 cua Bo luat Dan su 2015 va khoan 2 Diéu 6 Quy ché cho vay cia to
chtrc tin dung.

2.2.1 Vé so tién ng goc:

Ngan hang MSB xéc nhan: d6i v6i 07 khé udc ban dau, Cong ty AQ da thanh
toan va tat toan toan bd. Con 09 khé udc nhan ng con lai véi sd tién da gidl ngan
10.283.800.000 dong. Tai Toa 4n cip so tham, Ngan hang MSB xac nhan Cong
ty AQ di tra duoc tong sb tién 1a 1.679.505.446 dong (Trong dé bao gom:
1.297.000.000 dong no goc va 382.505.446 dong no ldi) va con no lai so tién goc 1a
8.986.800.000 dong. Ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén — dai dién theo phap luat cua
Cong ty AQ xac nhan dén thoi diém xét xtr so tham Cong ty AQ khong tra thém
cho Ngan hang MSB bat ky khoan tién nao va khong dua ra duoc tai liéu, ching
ctr ndo khéc vé s6 tién ng gbe phai thanh toan nén c6 du co so xac dinh so tién goc
Cong ty AQ con ng Ngan hang MSB theo 09 khé uéc nhan no con lai tinh dén
thoi diém xét xir so tham 13 8.986.800.000 dong.

Sau khi xét x\r so tham, ngay 24/9/2024 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén
Thi Thuay (chi tai san bao dam) da ndp so tién 2.000.000.000 dong dé thuc hién
nghia vu tra ng thay Coéng ty AQ. Ngan hang MSB d3 hoach toan thu no goc
2.000.000.000 dong. Do d6, sb tién no gbc Cong ty AQ con phai thanh toan cho
Ngan hang MSB la: 8.986.800.000 dong — 2.000.000.000 dong = 6.986.800.000
dong.

2.22Veé yéu cau thanh todn sé tiéen ng lGi trong han va ldi qud han:

Tai Diéu 1 Hop dong tin dung han mirc s6 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010
c¢6 quy dinh: “Lai sudt cho vay: Ap dung theo quy dinh ciia MSB tai thoi diém gidi
ngdn. Phirong thirc dp dung: Theo quy dinh ciia MSB trong tirng thoi ky, thé hién
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cu thé bang Quyét dinh ldi sudt do Tong Gidm déc MSB ban hanh. Hai bén thong
nhat ity quyén cho MSB dwoc tw déng diéu chinh ldi sudt trong truong hop c6 siw

thay déi vé Chinh sdch 1di sudt ciia MSB va théng bdo bang van ban cho Bén vay.
Ladi sudt qud han bang: 150% ldi sudt trong han”.

Béng thoi, tai cac Khé wde nhan ng cic bén co thoa thuan “Ldi sudt vay: t
18,5% dén 23%/nam khi nhdn no. Ldi sudt qud han bang: 150% ldi sudt trong
han. Phurong thitc dp dung: Thd noi, thay d6i 01 thang/lan vao ngdy 01 hang thang
va dwoc xdc dinh theo quy dinh cua MSB tai thoi diém thay doi lai sudt”.

Cin ctr Bang ké tinh gdc, 13i do Ngan hang xuét trinh tai cp phuc tham thi
Ngan hang Ngan hang MSB da diéu chinh murc 13i suit trong han theo ting thoi
ky twong tng voi nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung, khé wdc nhan ng
ctia bi don nén duoc chap nhan. Tinh dén ngay 23/9/2024, Cong ty AQ con no
tién 14i trong han 13 1.306.679.653 dong.

Poi véi tién 1di qud han: Theo bang ké tinh 13i tai cAp so tham (BL 1320 —
1322) va Bang ké tinh gbc 13i ctia Ngan hang cung cép tai cap phiic tham thé hién
Ngan hang MSB di khong diéu chinh 14i suat theo diing théa thuan néu trén, ap
dung murc 1ai suat ¢ dinh 20,5%/ nam, tuong ung lai suat qua han 1a 30,75/nam
tir ndm 2012 dén nay va khong cung cap cac quyét dinh diéu chinh 13i suat dé
chtng minh cho yéu cau.

Hgi dong xét xik xét thdy:

- Tai hop ddng tin dung han muc va cac khé uéc nhan no, cac bén da co thoa
thuan rd: “Ldi sudt qud han bang: 150% 1di sudt trong han. Phwong thirc dp dung:
Tha néi, thay déi 01 thang/lan vao ngay 01 hang thang va dwoc xdc dinh theo quy
dinh ciia MSB tai thoi diém thay déi lai sudt”. Do d6, 13i qua han ciing phai gan
v6i 13i trong han, nghia 12 mdi lan 14i suat trong han thay doi thi 13i suat qua han
cling tu dong thay d6i theo (tha ndi). Hai bén théng nhét tiy quyén cho Ngan hang
MSB duoc tu dong diéu chinh 14i suat trong truong hop cé su thay d6i vé Chinh
sach 13i suat cia MSB va thong bao bang vin ban cho Bén vay. Khong cé théa
thuan nao 1a Ngan hang dugc ap dung muc 13i suat qua han c¢d dinh tir thoi diém
phat sinh qué han.

- Hop ddng tin dung 1 hop ddng mau do Ngan hang soan thao nén theo quy
dinh tai Diéu 407 Bo luat Dan sy 2005 (va nay 1a Diéu 405 Bo luat Dan su 2015),
truong hop hop doéng theo mau cé diéu khoan khong rd rang thi dugc giai thich
theo huéng co lgi cho bén yéu thé (bén khong soan thao). Nghia 1a: néu diéu khodn
“ldi qud han = 150% 1di sudt trong han” khéng quy dinh ré tai thoi diém nao cé
dinh thi phai dwoc hiéu cé loi cho khdach hang: tirc 1a 1di qud han ciing bién dong
theo 1di trong han (thd néi).
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- Theo quy dinh tai Piéu 95 Luét To chirc tin dung nam 2010, Thong tu
07/2003/TT-NHNN, Thong tu 12/2010/TT-NHNN va hién nay la Thong tu
39/2016/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nuéc déu ghi nhan quyén ty thoa thuan
vé 1ai suit, trong d6 quy dinh: /di sudt qud han t6i da bang 150% ldi sudt trong
han. Khong c¢6 quy dinh nao vé viée ¢b dinh 14i suat qua han tir thoi diém phat
sinh no qua han.

- Mit khac, Cong ty AQ l1a doanh nghié€p vira va nho, thuéc nhém khach hang
SME. Thoi han vay tai cac khé wdc 1a khoan vay ngan han 9 thang.

Theo quy dinh tai Biéu 01 Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 (co
hiéu luc tir 01/6/2010) thi “T6 chitc tin dung thwc hién cho vay bang dong Viét
Nam theo 1di sudt théa thudn doi véi khdach hang nham dap iing nhu cau von ciia
dy an, phwong an san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va doi Sé'ng co
hiéu qua”’, va theo Diéu 2 ciing quy dinh: “T6 chirc tin dung phdi diéu chinh ldi
sudt cho vay phit hop véi mie bién dong cia Idi sudt huy déng von bang dong Viét
Nam va muc tiéu, gidi phdp diéu hanh chinh sach tién té ciia Ngan hang Nha nwée
Viet Nam”.

Hién nay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 thi “doi véi truong hop phuc vu kinh doanh ciia doanh nghiép
nhé va vira theo quy dinh ciia Chinh phii vé tro givip phdt trién doanh nghiép nhé
va vira thi Té chirc tin dung va khdch hang théa thudn vé 1di sudt cho vay ngdn
han bang dong Viét Nam nhung khéng vieot qud mike 1di sudt cho vay téi da do
Théng doc Ngdn hang Nha niede Viét Nam quyét dinh trong tirng thoi ky nham
ddp vng mot s6 nhu cau von”.

Nhu vay, theo Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 va Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 néu trén thi Ngan hang Nha nudc déu co
chinh sach diéu chinh 14i suat d6i v6i cac khoan vay ngan han ctia doanh nghiép
vira va nhé. Do d6, cin clr nguyén tic cong bang va cac quy dinh phap luat néu
trén thi khong thé giai thich hop dong theo hudng cd dinh 14i suat qua han & mirc
cao, trong khi 13i sut cho vay ctia Ngan hang hién nay di bién dong giam.

Pai dién theo uy quyén ctia Ngan hang MSB cho rang “ldi sudt quda han =
150% ldi sudt trong han” nén Ngan hang ap dung murc 13i suat c¢6 dinh khong thay
d6i tir thoi diém phat sinh qua han, trong khi khong dua ra dugc bat ky can cir
phap 1y hodc thoa thudn nao tai hop dong vé nodi dung néu trén, 12 ¢d tinh giai thich
hop dong theo hudng co lgi cho Ngan hang, anh hudng dén quyén, lgi ich hop
phap cua cac duong su khac.

Tai cip so tham, Toa an di yéu ciu Ngan hang MSB cung cip cic quyét
dinh, thong bao diéu chinh 13i suat va Bang keé tinh 13i qua han phai diéu chinh 13
suat theo dung thoa thuan tai Hop dong. Tuy nhién, Ngan hang MSB khong cung
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cap va gitr nguyén y kién vé mirc 131 sudt qua han duogc ¢ dinh tir thoi diém khoan
ng chuyén sang qua han. Pang 18 trong trudng hop nay, Toa an cap so thim phai
quyét dinh khong chap nhan yéu cu thanh toan tién 13i ciia Ngan hang MSB m&i
ding.

Tai cap phiic tham, dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua bi don, nhimng
ngudi co quyén, loi ich lién quan va tao diéu kién cho Ngan hang khong dé vu an
bi kéo dai, tai Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu chtng ctr sb 724/2025/Qb-
CCTLCC ngay 12/8/2025 va 810/2025/Qb-CCTLCC ngay 27/8/2025, Toa an
nhan dan thanh phd Ha N6i d3 yéu cau Ngan hang MSB cung cap day du cac quyét
dinh, thong bao diéu chinh 1ai suat va Bang ké tinh 14i quéa han phai diéu chinh 13i
suat theo dting thoa thuan tai Hop dong. Tuy nhién, Ngan hang MSB c¢6 tinh khong
cung cap va gilt nguyén y kién vé mirc 13i suat qua han duoc cd dinh tir thoi diém
khoan ng chuyén sang qua han. Can ctt khoan 1 Piéu 91 B luat T tung Dan su
thi duong sy c6 nghia vu giao ndp cho Toa an tai liéu, ching cir dé ching minh
cho yéu cau ciia minh. Do Ngan hang khong xuét trinh tai liéu, ching cr ching
minh cho yéu cau khai kién vé tién 14i qua han nén Toa an cap phiic tham khong
c6 can ctr xem xét d6i voi khoan 13i qua han, can hay mot phan ban an so tham vé
13i suat qua han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 310 Bo luat TH tung dan su, giao
hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2.3 Vé yéu cdu xi¢ ly tai sin thé chip:

Can ctr cac tai liéu, ching ¢l ¢6 trong ho so thé hién tai san bao dam cho cac
khoan vay ctia Cong ty AQ tai Ngan hang MSB gom 04 Hop dong thé chap tuong
mg 04 bat dong san ctia bén thtr ba. Cac bén ky két cac Hop dong thé chap néu
trén hoan todn trén co s ty nguyén, khong bi ép budc, cac Hop dong c6 ndi dung
va hinh thtrc phut hop véi cac Diéu 342, 343, 715 B luat dan sy 2005; Diéu 106
Luat dat dai 2003. Cac Hop dong duogc cong chimg va dugce diang ky giao dich
dam bao theo dung Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich dam bao va cac quy dinh ctia phap luat lién quan nén phat sinh hi¢u luc
va ¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Do d6, Toa an cép so thAm quyét dinh
chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang MSB vé viéc xir Iy cac tai san thé
chap néu trén dé dam bao cho cac khoan vay ciia Cong ty AQ 1a ¢6 cin ctr.

2.3.1 P6i véi néi dung khdng cdo ciia 6ng Lda Quang Tién doi véi tai san bdo
dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 7, to ban do
s6 19, dién tich 43,8m’ tai dia chi s6 1 ngé G, t6 82b, phwong KL, qudn Pong Pa,
Ha Néi (nay la phirong KL, thanh pho Ha Noi).

Hoi dong xét xi xét thdy:

- Can cr hd so thira dat va két qua xem xét thim dinh tai chd thé hién, thia

dat s6 7, to ban d6 s6 9, dién tich 43,8m? thudc quyén sir dung ciia ong La Quang

22



Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén, tiép giap v6i thira dit cta gia dinh 6ng LA
Song Toan. Céc thira dat ctia cac gia dinh 6ng L4 Tién Diing, ong L3 Song Toan,
6ng L3 Quang Tién va ba La Thi Kim Loan d3 dugc tach thira va duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat tir nim 1997. Cac gia dinh sinh séng on dinh,
khong c6 tranh chap. Cac gia dinh 6ng La Tién Diing, ong La Song Toan va ba
Nguyén Thi Bic khong c6 quyén loi gi lién quan dén thira dat sb 7, to ban dd sb
9, dién tich 43,8m? néu trén cta 6ng Li Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc
Chuyén. Cac ong L Tién Diing, 6ng L Song Toan va ba Nguyén Thi Béc ciing
khéng co y kién hay dé nghi gi ddi v6i viée quan 1y, st dung thira dat nay. Do do,
dé nghi cua 6ng La Quang Tién dé nghi Toa an phai xem xét quyén va nghia vu
hop phép cua gia dinh cac 6ng La Tién Diing, ong La Song Toan la khong ¢6 co
s0. Viéc thoa thuan cia gia dinh sir dung nha dét tai thira dat s6 7 1am noi tho cling
1a thoa thuan nodi bd cua cac thanh vién trong gia dinh. Con viéc ong Tién, ba
Chuyén d3 ky két hop dong thé chip toan b nha dat néu trén thi phai chiu trach
nhiém phép 1y ddi v6i cac giao dich dan sy ma minh da ky két.
- Poi véi ngdi nha 3 tang 1 tum do éng Tién, ba Chuyén xdy dung:

Tai thoi diém ong Tién, ba Chuyén ky Hop dong thé chap ngay 15/12/2010,
trén dat da co nha 3 tang 1 tum nhu hién nay. Tuy nhién, 6ng Tién, ba Chuyén xay
dung ngdi nha 3 ting 1 tum nay khong dang véi so do thira dat va Gidy phép xay
dung s6 1510406/GPXD do UBND quin Péng Pa cip ngiay 11/4/2006. Ba
Chuyén trinh bay, viéc gia dinh thay doi thiét ké xay dung va xdy sang phan dat
ctia 6ng La Song Toan c6 su thoa thuan giita 6ng Tién va ong Toan. Tuy nhién,
ba Chuyén khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg ct chimg minh vé viéc co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép gia dinh ba thay doi thiét ké xay dung so véi
gidy phép xay dung s6 1510406/GPXD do UBND quin Pong Pa cap ngay
11/4/2006. Do vay, Toa 4n cap so tham xac dinh gia dinh ba Chuyén, 6ng Tién
xdy dung khong theo dung gidy phép xay dung s6 1510406/GPXD do UBND
quan Péng Pa cap ngay 11/4/2006 1a xay dung sai quy dinh cta phap luat 1a co
can cu.

Viéc gia dinh 6ng Tién, ba Chuyén xay dung nha trén mot phan dat thudc
quyén str dung ctia ong La Song Toan 1a do hai bén gia dinh tu thoa thuan véi
nhau, khong xin phép co quan Nha nudc c6 thim quyén va ciing khéng 1am tha
tuc diéu chinh hay cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hién trang sir
dung. Ong Toan trinh bay chi cho vo chong ong Tién, ba Chuyén muon dat xay
nha chir khong trao d6i, mua ban, tang cho.

Khi ong Tién, ba Chuyén ky Hop dong thé chap tai san sé cong chung
632.2010/HPTC quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2010, trén dat da
c6 nha 3 tang 1 tum nhu hién nay. Tai Bién ban dinh gia nha, dat ngay 14/12/2010
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do Ngan hang MSB cung cdp thé hién tai san trén dat 13 can nha 3.5 ting, voi tong
dién tich cong trinh trén dét 1a 153m? Ong Tién, ba Chuyén da tu nguyén thé chap
tai san thudc quyén sir dung, so hiru ciia minh cho Ngan hang dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty AQ. Do vay, xac dinh Hop dong thé chip trén 1a c6 hiéu
luc phap luat. Tuy nhién, do 6ng Tién, ba Chuyén xay dung nha khong dung vai
so do thira dat nén Toa an cip so thim xac dinh Ngan hang chi duoc quyén yéu
cdu co quan thi hanh an ké bién, phat mai quyén st dung dat va phan nha xay
dung trén dat theo ding hién trang thira d4t tai dia chi sd 1 ngo G, t6 82b, phuong
KL, quan Dong Pa, Ha Ni 13 ¢6 cin ct. D6i voi phan nha ong Tién, ba Chuyén
xdy dung trén dat thudc quyén st dung hop phap cua 6ng La Song Toan, Ngan
hang khong c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai.

2.3.2 Déi véi néi dung khang cdo ciia 6ng Po Hong Kién va ba Nguyén Thi
Hai doi véi tai san bao dam la Quyén sé hitu nha 6 va quyén sir dung dat c6 dién
tich 50,4m’ tai s6 14B TTOD E232-Téng cuc Cong nghiép Quoc phong, phwong
PG, qudn Long Bién, Ha N¢i (nay la phwong B, thanh phé Ha Néi).

Hoi dong xét xir xét thdy:

Can ctr ho so thé chap Ngan hang MSB cung cap thé hién tai Hop dong thé
chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé cong chung 49.2010/HDTC
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2010 va Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & thi nha ¢ thoa thuan va dang ky
thé chap 1a “ngdi nha cdp 4, dién tich sir dung 26,8 m?, twong xdy chiu lyc, mdi
ngéi” da duoc ghi trong Gidy chimg nhan. Tai Bién ban dinh gia nha, dat ngay
22/12/2010 do Ngan hang MSB cung cap ciing chi thé hién nha ¢ gin lién véi dat
duoc dinh gia 13 cin nha cip 4, dién tich 26,8m>.

Theo quy dinh tai Diéu 91 Luat Nha & 2005: Chii s6 hitu nha & chi dwoc thue
hién cdc giao dich vé nha ¢ khi ¢é Gidy chieng nhdn quyén sé hiru nha é. Pong
thoi, theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam:
Tai san bao dam phdai thuoc so hitu cua bén co nghia vu hodac thuoc so hitu cua
ngueoi thir ba ma ngwoi nay cam két ding tai san dé dé bao dam thiec hién nghia
vu cua bén co nghia vu doi véi bén ¢6 quyén. Va biéu 11: Giao dich bdo dam c6
gid tri phdp 1y doi véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky.

Trong khi do, theo trinh bay cua cadc duong sy c¢6 co s& xac dinh trudce thoi
diém ky két hop dong thé chap ngay 27/12/2010, trén khudn vién dat 50,8m?> da
c6 ngdi nha 03 tang I tum nhy hién nay, khong phai 14 tai san duoc xay dung thém
sau thoi diém thé chap. Ngoi nha 03 tang 1 tum trén duoc gia dinh ong Kién, ba
Hai xay dung tir nam 2007, nguon tién chu yéu do gia dinh di vay va duoc hd tro
do gia dinh 6ng Kién, ba Hai 1a gia dinh quan nhan va c6 cong véi cach mang. Tai
thoi diém x4y nha, cac con cua 6ng Kién, ba Hai di truong thanh va co dong gop
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cong stre xay dung. Viée thanh toan tién ng xay nha do cac con trai ctia 6ng Kién,
ba Hai duoc Gy quyén thanh toan tra ng. Do dé, co co s& xac dinh ngdi nha 03
tang 1 tum 13 thudc s& hitu chung cua gia dinh 6ng Kién, ba Hai va cac con, khong
phai 13 tai san thudc so hitu riéng cta 6ng Kién, ba Hai. Dong thoi, gia dinh ong
Kién, ba Hai khong ké khai, dang ky bién dong nha ¢ véi co quan nha nudc co
tham quyén nén nha & va cac cong trinh khéc trén dat chwa duoc cac co quan nha
nudc c6 tham quyén céng nhan quyén sd hiru hop phap.

Nhu vy, can ct 161 khai cia cac duong su va cac tai liéu c6 trong hd so thiy
rang dbi tuong thé chap 1a quyén s¢ hitu nha & ciia hop dong thé chap néu trén
khong con va khong phut hop véi thuc té. Tai thoi diém ky hop dong thé chap ngay
27/12/2010, trén dién tich dat thé chap da co ngodi nha 03 tang nhung Ngan hang
khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir vé viée gia dinh ong Kién, ba Hai dong y
dung ngdi nha 3 tang 1 tum 1am tai san thé chap. Do d6, khong cé co sé xac dinh
quyén s& hitu ngdi nha 03 tang 01 tum cia gia dinh 6ng Kién, ba Hai 1 tai san
bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
cong chimg 49.2010/HPTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2010.
Toa an cap so tham cho Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap 1a toan bo
quyén st dung dat va quyén so hitu tai san trén dt cua gia dinh ong Kién, ba Hai
la khong dung.

Do vay, can cur quy dinh tai An 18 s6 11/2017, can stra an so tham véi ndi
dung: “Khi Ngdn hang xit Iy tai san thé chdp la toan bé nha dat tai dia chi sé 14B
TTOP E232-Téng cuc Cong nghiép Quéc phong, phwong PG, qudn Long Bién,
Ha Néi (nay la phwong B, thanh phé Ha Néi) thi Ngan hang phdi thanh todn cho
gia dinh 6ng Kién, ba Hdi gid tri xdy dwng nha & va cdc céng trinh trén ddt theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Va “Truong hop Ngdn hang MSB, éng P6
Hong Kién va ba Nguyén Thi Hdi théa thudn Ngdn hang dwoc ban tai san bdo
dam la toan bo nha dat thé chap thi can danh cho éng P6 Hong Kién va ba Nguyén
Thi Hai dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua”. Vi vy chap nhan mot phan
khang céo ctia 6ng D6 Hong Kién va ba Nguyén Thi Hai sira 4n so tham veé xur ly
tai san thé chap.

Y kién dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha N&i 1a co6 can cu
nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

V& an phi: Do yéu cau khang cao duoc chip nhan mot phan nén nguoi khang
c4o khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ct Diéu 281, Piéu 318, Diéu 319, Piéu 323, Diéu 324, Diéu 342, Piéu
343, Piéu 471, Diéu 474, Diéu 476 B luat Dan sy ndam 2005;

- Can ct Piéu 429, diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu
91; Piéu 97; Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244, Piéu 271;
Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280, Piéu 298, khoan 2, 3 Diéu 308; Piéu 309, Piéu
310 B6 luat T tung dan sy 2015.

- Can ct Diéu 90; 91; 94; 95; 98 Luat cac to chire tin dung 2010.

- Can cir Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé sira d6i bo sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Can ctr Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha
nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua Tb chtc tin dung;

- Can ctr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha
nudc quy dinh vé hoat dong cho vay ctua Tb chtc tin dung;

- Can ctr Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 14i suat,
phat vi pham;

- Can cu Diéu 26, Picéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhdn mét phan khédng cdo cia bi don Cong ty TNHH Pau tw xdy
duwng va thwong mai AQ va nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Xie:

1. Hiy modt phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
160/2024/KDTM-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan BD vé yéu cau
khoan no tién 1ai qua han. Giao hd so vu an vé Tda an nhan dan khu vuc 1, thanh
phd Ha Noi xét xir lai theo trinh tu so tham ddi v6i yéu cau khoi kién cia Nguyén
don vé khoan 13i qua han khi cung cap day du chimg ct theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Hiy mot phan ban an kinh doanh thwong mai so tham va dinh chi giai
quyét vu an dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vai s tién no goc
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:

Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & co dién tich 47m?, tai thira dt
s6 151(4)A, to ban do sb 6 tai dia chi thon Trinh Luong, x4 Phti Lwong, thanh phé
Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la phwong Phii Lwong, thanh phé Ha Ngi) theo Gidy
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chtng nhén quyén st dung dit ¢ sé AK 319721, sd vao sb cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat so: H1169, do UBND thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay cip
ngay 31/07/2007 dtimg tén 6ng Nguyén Vin Loi va ba Nguyén Thi Thiy. Tai san
dugc thé chap cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 cong chung 653/2011/HPTC quyén sé6 02 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/2/2011 tai Van phong Cong chiing A9.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chip hop dong tin
dung" ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam d6i voi Cong ty TNHH Dau tu
xay dung va thuong mai AQ vé yéu cdu tra no gdc, 13i trong han va quyén yéu cu
Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng. Cu thé:

3.1 Budc Cong ty TNHH Pau tu xay dung va thuong mai AQ phai tra cho
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam tong s6 tién con no theo Hop dong tin dung
s6 60/10/HN-SME ngay 16/12/2010, phu luc hop dong s 01/PL-HPTD ngay
22/12/2010, phu luc hop dong sé 02/PLHD ngay 25/02/2011, cac khé udc nhan
ng kém theo tam tinh dén hét ngay 23/9/2024 tong cong la: 8.274.679.653 dong
(Tém ty hai tram bay muoi bon triéu sau tram bday muweoi chin nghin sau tram nam
muoi ba dong), trong do:

- Tién no gbc 1a: 6.986.800.000 dong (Sdu 1y, chin trdm tdm muoi sdu triéu,
tam tram nghin dong).

- Tién no 14i trong han 1a: 1.306.679.653 dong (Mot 1y ba trdm linh sdu triéu
sdu tram bay muweoi chin nghin sdu tram ndm mwoi ba dong).

Ké tir ngdy 24/9/2024, Cong ty TNHH Pau tu xay dung va thuong mai AQ con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i di véi khoan tién no gbe cham tra cho dén khi thanh
toan xong toan b khoan ng theo thoa thuan tai Hop déng han muec tin dung )
60/10/HN-SME ngay 16/12/2010 va cac Phu luc, cac khé udc nhan ng kém theo
hai bén da ky.

3.2 Truong hop Cong ty TNHH Dau tu xay dung va thuong mai AQ khong
tra duoc ng hoic tra ng khong day da du ng néu trén thi Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam duoc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dudi day dé thu hoi ng vay cho Ngan hang.
Céc tai san bao dam gom:

- Can ho chung cu s6 09 ting 01, dién tich sir dung: 38,20m? tai ngach 34A/16
phé TP, phudng DB, quan BB, TP.Ha Noi (nay la phirong BD, thanh phé Ha Néi)
theo Gidy ching nhan Quyén s dung dat s6 AC 434892 hd so gbc sb
Q.524/2006/QD-UB/192.2006, MS 10101098427 do UBND quan BD cép ngay
05/05/2006 dung tén 6ng La Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén. Tai san
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dugc thé chap cho MSB theo Hop dong thé chap can ho chung cu s6 cong ching
3820/2010/HPTC quyén sé 09-TP-CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2010 tai Vian
phong Cong chiung A9.

- Quyeén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s 7, to ban d6 sd
19, dién tich 43,8m? tai dia chi s 1 ngo G, td 82b, phuong KL, quan Déng Pa,
Ha Noi (nay la phwong KL, thanh phé Ha Ngi) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung nha & va quyén str dung dat s6 0104140006 mang tén 6ng Li Quang Tién va
ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén. Tai san dugc thé chap cho MSB theo Hop dong thé
chap tai san s6 cong ching 632.2010/HDPTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/12/2010 tai Van phong Cong chimg Thai Ha.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat c6 dién tich 50,4m? tai s6 14B
TTQD E232-Tong cuc Cong nghiép Qubc phong, phuong PG, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi (nay la phwong B, thanh pho Ha Néi) theo gidy chimg nhan
quyén sir dung nha & va quyén st dung dat s6 012703860600284 hd so gbc s6
5067/2009/QP-26, do UBND quan Long Bién cap ngay 15/12/2009 dimg tén éng
Db Hong Kién va ba Nguyén Thi Hai. Tai san duoc thé chap cho MSB theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s cong ching
49.2010/HPTC quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2010 tai Vian phong
Cong ching Thai Ha.

Khi Ngan hang xtr 1y tai san thé chap 14 toan bo nha dat tai tai thira dat s6 7,
to ban d6 s6 19, dién tich 43,8m? tai dia chi s6 1 ngd G, to 82b, phuong KL, thanh
ph6 Ha Noi (nay la phuong KL, thanh phé Ha Néi) ciia ong La Quang Tién va ba
Nguyén Thi Ngoc Chuyén thi Ngan hang chi dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an ké bién, phat mai quyén sir dung dat va phan nha xay dung trén dat theo ding
hién trang thira dat tai Gidy chimg nhan quyén str dung nha & va quyén sir dung
dat s6 0104140006 mang tén 6ng L4 Quang Tién va ba Nguyén Thi Ngoc Chuyén.
Déi v6i phan nha 6ng Tién, ba Chuyén xay dung trén dat thudc quyén sir dung
hop phap ctia 6ng La Song Toan thi Ngan hang khong c6 quyén yéu cau ké bién,
phat mai.

Khi Ngan hang xir 1y tai san thé chap 1a toan bd nha dat tai dia chi s6 14B
TTQP E232-Téng cuc Cong nghiép Qudc phong, phudng PG, quan Long Bién,
Ha Noi (nay la phwong B, thanh phé Ha Ngi) thi Ngan hang phai thanh toan cho
gia dinh ong Kién, ba Hai gié tri xdy dung nha ¢ va cac cong trinh trén dt. Truong
hop Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam va bén thé chap 1a 6ng D6 Hong Kién
va ba Nguyén Thi Hai thoa thuan Ngan hiang dugc ban tai san bdo dam 13 toan bd
nha dat thé chap thi can danh cho gia dinh 6ng P Hong Kién va ba Nguyén Thi
Hai duoc quyén uu tién mua néu ho c6 nhu cau.
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Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam néu trén dugc
dung dé thanh toan nghia vy tra no ctia Cong ty TNHH DPau tu xay dung va thuong
mai AQ ddi v6i Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam.

Néu sb tién thu dugc tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam khéng du dé thanh
toan hét khoan no thi Céng ty TNHH Dau tu xay dung va thuong mai AQ c6 nghia
vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san dam bao con du thi Co quan thi
hanh an c6 quyén giir lai &é dam bao cho khoan no 13i qua han ctia Cong ty TNHH
Pau tu xay dung va thuong mai AQ tai Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam
duoc thi hanh theo quy dinh cua phap luét.

4. Vé an phi
4.1 Vé an phi so tham:

- Hoan tra Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam s6 tién tam (mg an phi kinh
doanh thuong mai so tham 13 60.136.000 dong (da@ ndp theo bién lai thu sé
AA/2012/03126 ngay 31/12/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan su qudan BP, thanh
phé Ha NGi).

- Cong ty TNHH Pau tu xay dung va Thuong Mai AQ phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a: 116.274.680 dong (M4t trdm muwdi sdu triéu hai tram
bay muwoi bon nghin sau tram tam muoi dong).

4.2 V& an phi phiic tham

- Hoan tra Céng ty TNHH Pau tu Xdy dung va Thuong mai AQ
2.000.000 dong (Hai triéu déng) tién tam tng an phi kinh doanh thuwong mai
phuc tham, da nop theo bién lai s6 0030905 ngay 28/11/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan BD, thanh phé Ha Noi.

- Nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Li Quang Tién,
ong P& Hong Kién va ba Bui Thi Hai 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an
phi nén khong phai nop an phi phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dén sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
- TAND Khu vuc 1;

- Phong THADS Khu vyc 1;

- Cac buong su;

- Luu HJ so.

Bui Pirc Bang
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Téng Qudc Thanh Duwong Tuyét Mai Bui Dirc Bing
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