TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 37/2018/DS-PT
Ngay 27-11-2018
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Thiam phdn: Ong Cao Thanh Ngoc

Ba Tran Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan thanh pho Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi T Binh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s0 16/2018/DSPT-DS ngay 11 thang 7
nam 2018 veé tranh chap dat dai.

Do Bén 4n dan sy so thdm sé: 05/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 ndm 2018
cta Toa 4n nhan dan quan H, thanh pho Hai Phong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phiic tham s 3142/2018/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thanh B; cu tra tai: S6 99 phd V, phuong B, quan
N, thanh phb Hai Phong. C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Van H; cu tra tai : S6 87 phd V, phuong B, quan N,
thanh phé Hai Phong. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong; dia chi: T6 7 phuong D,
quan H, thanh phb Hai Phong,

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhédn dan qudn H: Ba O; Giam
dbc Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh quan H. C6 mat.

2. Cong ty TNHH Mat thanh vién T; dia chi: S6 52 duong Bién Bién Phuy,
phuong M, quan H, thanh phé Hai Phong.



Ngueoi dai dién theo sy quyén cua Coéng ty TNHH Mgt thanh vién T: Ong
Tran Thé M — Tro ly Phé Tong Giam dbc. CO mit.

3. Ong Bui Vian H; cu trt tai: S6 294 phd B, T6 19, phuong T, thanh phd T,
tinh Thai Binh. C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: S6 87 phd V, phuong B, quan N, thanh phd
Hai Phong. C6 mat.
- Nguoi khdng cao: Ba Phan Thanh B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Phan Thanh B trinh bay:

Nam 1993, ba B va 6ng Bui Van H (khi d6 con 1 vo chong vi chua ly hon)
cung vo chong 6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi T c¢6 mua 02 manh dit, dién
tich mdi manh 80m?, thira dat ciia vo chong ba 1a thira sé 195/327, con thira ctia vo
chéng 6ng H 1a thira s6 196/327, to ban d6 s 3 mit duong N thudc x3 D, huyén
An Hai nay 1a phuong Béng H 2, quan H, thanh phé Hai Phong. Khoang cudi nim
1993, gia dinh ba, gia dinh 6ng H va cac ho xung quanh duoc giao dat. Khi di nhan
dat c6 ba va ong H, ba T. Tai thoi diém nhan dat, toan bo khu dat duoc giao cho
cac h 1a muong nudc, xung quanh chua c6 cong trinh xay dung nén co quan giao
d4t chi cim coc dé xac dinh ranh gidi gilta cac thira . Gia dinh ba B va gia dinh 6ng
H duoc giao 2 thira lién nhau. Tinh theo hudng tir Lach Tray di ngd 3 Pinh Vi thi
phai di qua thira dat cua gia dinh ba B méi dén thira dat cua vo chong 6ng H. Nhu
vay, tinh theo huéng nhin ra dudng N, thira dat ctia gia dinh ba B phia bén phai
giap vai thira dat s6 196/327 cua vo chong 6ng H, con phia bén trai khi d6 1a bo
dat nho di vao cac rudng phia trong , ba B khong nam dugc d6 1a thira dat cua ai
nhung chi thdy thé hién trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dit ma Uy ban nhén
dan huyén An Hai cap cho ba B nam 1995 1a gip voi thira s6 194/327.

Ba B khong chimg kién nam 1994 6ng H xay dung 02 nha mai bang kién co
lién nhau ma chi nghe 6ng H néi lai v6i ba 1a s& gia m sat ho gia dinh 6ng H xay
dung nha. Pén ngay 01/5/1995 vo chong 6ng H khanh thanh nha, ba va ong H c6
dén du (nha cua 6ng H hién 1a nha lién ké voi nha 6ng  Nguyén Dinh B va duoc
danh s6 nha 1192 duong N, phuong Pong H 2, quan H, Hai Phong). Hom d6, 6ng
H da chi vao 16 dat sat canh nha 6ng H bao: “dat cia nha minh bén canh day” , ba
da bao voi 6ng H 1a “sao khong do thém dat vao” . Khi ddy ba B nghi éng H xay
nha trén 16 dat s 6 196 ctia dng H, vi 6ng H 1a nguoi xay dung nha dau tién , xung
quanh toan 1a dat trong nén khong c6 y kién gi . Cung ngay hom d6 , tai nha bén
canh nha 6ng H (hién 1a nha dugc danh s6 1194 duong N), ba B c6 dua cho ba
Thanh 500.000 dong dé 1ay s6 do 16 dat s6 195/327 ctia minh. Cing nam dé, 6ng H
da dua vo con dén & ; 6ng H c6 yéu cau ba B va cac con chuyén vé sinh séng tai
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mot trong hai ngdi nha 6ng H vira xay, nhung ba khong dong v, vi cac con ba con
nho, duong N thoi bay gio rat heo hut , khong thuan tién cho viée di lai, hoc hanh
cua ba B va cac con.

Cubi nam 2010, khi ba B va 6ng H dang giai quyét ly hon, ba nghe con trai
no6i 1a 6ng H da doi manh dat mang tén ba cho 6ng Pham Vin H 1a em trai cta 0ng
H (thtra dat cua 6ng H1 1a thira s6 197/327 hién 1a s6 nha 1194 duong N, phuong
Poéng H 2, quan H, Hai Phong). Ong H con bao véi con trai ba : “ngudi ta dén bu
mAy trim triéu déng, nhung c6 Thanh bao gi tri bdy gio khoang 02 ty dong”. Khi
d6 ba mdi biét dng H da xay dung nha trén thira dat s6 195/327 cta ba, vi éng H
mua dat sau nén khong thé doi va xay dung nha nam 1993 dugc. Nhung do lic d6
ba dang vudng ban viéc ly hon véi dng H nén chua cd y kién gi. Pau nam 2011, ba
c6 xudng thuc té thi thiy cac hd xung quanh da xdy dung nha hét chi con 01 16 dat
dé trong nam giira nha s6 1194 dudng N va 16 dat ciia ba Thanh nén ba c6 xay tam
tuong gach ba banh cao khoang 1m phia trudc dé giit dt va ké tir d6 dén nay
khong co ai tranh chip gi vdi ba vé 16 dat nay.

Pén nam 2013, ba B dn Uy ban nhan dan phuong B 6ng H 2 gip anh D
Vin Thanh can bd dia chinh phuong P 2, yéu ciu xac dinh dung vi tri 16 dt ma ba
duogc cap. Sau d6 mot ngdy, anh Thanh c6 ndi véi ba rang 6ng H da xdy dung nha
1én vi tri thira dat cua ba.

Nam 2014, ba goi dién thoai cho 6ng H nhung khong duoc nén ba da di tim
6ng H trén Ha Noi nhung khong gip. Sau d6, 6ng H da dén gip ba B, tai nha ba B
6ng H co noi 1a: “Tdi da vé huu nén khong con tién, bay gio toi chuyén sang kinh
doanh d34”.

Nén nim 2015, ba da lam don dé nghi Uy ban nhan dan phuong D 2 hoa giai
nhiéu 1an nhung khong thanh do 6ng H khong dén. Sau d6, vo tinh ba nhan dugc
gidy x4c nhan 16 dat 196 13 cia 6ng Pham Van H va ba da st dung bang chimg do
dé khoi kién ong H.

Yéu cau khoi kién cua ba Phan Thanh B: Budc 6ng Pham Vian H phai tra lai
cho ba dién tich 80m? dt tai thira s 195/327, t& ban dd sé 3, hién 1a nha sé 1192
duong N, phuong Dong H 2, quan H, thanh phd Hai Phong. Toan bd dién tich dat
nay hién ndm trong dy an duong 100m nén thudc dién dat phai giai téa . Ba duogc
biét, vo chong 6ng H, ba T d3 kiém ké, nhan tién dén bu dat va vat kién trac trén
dat tir ndm 2014 nhung chua ban giao mit bang , vi chwa duoc cap dat tai din h cu
nén hién nha sé 1192 N van do vo chdng dng H ba T quan Iy va dang cho nguoi
khac thué.

Bi don la 6ng Pham Van H trinh bay:
Nam 1993, 6ng H va vo chéng ba B, 6ng H déu dugc Uy ban nhan dan

3



huyén A, thanh phd Hai Phong giao dat theo Quyét dinh 467 QB/UB ngay
03/7/1993 dién tich 80m* dat tai Thung diu, Nam duong bao N, xa Pong H, huyén
A, 16 cia 6ng H 13 s6 196, 16 cta vo chong ba B 12 s6 195 muc dich 1am nha & .
Thoi diém giao dat , ca khu dat duoc giao 1a muong nudc , chua co hd nao xay
dung. Vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T truc tiép di nhan dat cung vo chong 6ng H ba B
va dugc dia chinh x3 cdm coc ban giao mbc gidi ; thira dat cua gia dinh 6 ng duoc
giao lién ké voi thira dat cia gia dinh  ba B. Cung nam d6, vo chdng ong da khoi
cong xay nha trén 16 dat sd 196 c6 Gidy phép xdy dungs6  99/QHKT ngay
30/12/1993 do Phong X4y dung ctua Uy ban nhan dan huyén A céap. Khi dong tho,
can bo dia chinh xa 12 6ng Nguyén Vin T va anh DS Vian T xudng chi vi tri dit cta
6ng, ¢ su ching kién ctia 6ng Lé Xuéan S, 6ng Nguyén Van T, 6ng Lai Van T, 6ng
Bui Van H (nguyén la chong ciia ba B), 6ng Tran Minh Piép, ba Bli Thi X, 6ng
Pham Vin N. Nam 1995, nha 6ng xdy dung xong, hién 1a s nha 1192 duong N,
phuong Béng H 2, quan H, thanh phé Hai Phong va dugce Uy ban nhan dan huyén
A cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao s6 cip GCNQSDD s 03016
QSDD ngay 12/4/1995 mang tén Pham Van H.

S6 nha 1194 duong N, phuong Pong H 2, quan H, thanh phd Hai Phong
dugc xay dung trén 16 dat sb 197/327 1a ctia 6ng Pham Van H (em trai 6ng H), lién
ké voi 16 dat s6 196/327 cia vo chong dng H; Gidy phép xay dung s6 98/QHKT
ngay 30/12/1993 do Phong X4y dung cua Uy ban nhan dan huyén A cap cho 6ng
H1. Thoi diém giao dat do 6ng H di cong tac & Nga nén 6ng H nho 6ng mua dét va
lam nha ho . Thoi d6 co ché don gian nén 6ng lam hd 6ng H toan bo thu tuc cép
dat, cap giay phép xdy dung va xay dung nha ho  6ng H lién ké vdi nha cia vo
chdng 6ng. Ong H1 ciing da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Khi vo chong ong xay dung 02 ngdi nha nay, ba B, dng H déu biét nhung ho
khong o y kién gi. Va trong hon hai muoi niam ké tir khi 6ng x4y dung nha, ciing
khéng c6 ai ¢6 v kién tranh chip gi voi vo chong 6ng vé 02 thira dat ma vo chong
6ng da xay nha. Nam 2012, theo thong béo thu hdi dit cua Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong, toan bo dién nha va dat ciia éng thudc dién bi thu hdi dé thuc hi én
du an duong 100m L — H. Niam 2014, vo chong dng va 6ng H da nhan du tién boi
thuong dbi v6i dat va cong trinh trén dat, nhung dén nay van chua ban giao nha va
dat cho du an do chwa nhan dugc dat tai dinh cur . Hién vo chong ong van quéan 1y
sir dung dién tich nha va dat 6 s6 1192 duong N, phudng P 2, quan H, thanh ph
Hai Phong.

Nam 2016, 6ng H moi biét ba B khai kién cho rang 6ng da xay nha trén 16
dat sb 195/327 cta ba B. Truée ddy, ong khong hé nhan dugc thong béo gi cua Uy
ban nhan dan phuong Pong H 2. Ong H khang dinh vo chong 6ng khong xay dung
nha trén thira dat s6  195/327 cua ba B. Viéc ong mua dat va xay nha déu duoc
chinh quyén dia phuong ban giao mdc gidi xac dinh vi tri thira dat va cip phép xay
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dung va tir d6 dén nay gia dinh 6ng da st dung 6n dinh hon hai muoi nim khong
hé c6 tranh chap voi ai . Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia  ba B, vi
khong c6 cin cir. Hon nita thira dat s6 195/327 1a tai san chung cua ba B va éng H
nén ba B khong c6 quyén don phuong khdi kién néu nhu 6ng H khong dong khai
kién. Ngoai ra, di véi 10i trinh bay cia ba B vé: Nho 6ng H giam sat ho khi xay
nhd; bao 6ng H cung gia dinh chuyén vé sinh séng tai mot trong hai ngdi nha cta
6ng xay; ong H y kién vé viéc doi dat cua 6ng H 1a khong dung..
Ngguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T thong nhat voi 10i trinh bay ciia 6ng H va
bd sung nhu sau : Nam 1993, khi ba Thanh va vg chéng ba B di nhan dat, theo
huéng tir L di ngd 3 Pinh Vi thi 16 195 dimg trudc rdi moi dén 16 196 va 16 197.
Nam 2004 ba Thanh d& mua 16 194 ctia ba Tran Thi Hop va ba ciing da duoc cap
iiy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ba T. Nam 2009, thoi diém d6 con gai
ba dang & nha s6 1192 ¢ bao cho ba biét v iéc 6ng Béc xay dung nha vao vi tri 16
dat s6 194 ctia ba va 16 dat s6 195 cua ba B. Nha ong Bic hién 1a nha s6 1188 va sb
1190 duong N, phuong Bong H 2, quan H, Hai Phong. Luc do, ba da goi dién ngay
cho dng T dia chinh x4 hoi vé viéc nay, 6ng T c6 noi day 1a quyén cia dia phuong,
dia phuong giao nhu thé nao sé nhan dat nhu thé d6 . Ba cling goi dién bao cho ba
B biét. Sau d6, ba va ba B duoc dng T chi mdc gidi cia 16 194 va 16 195 nhu hién
nay: L& 195 cua ba B dét lién ké nha s6 1194 N cua 6ng H1 va 16 194 cua ba lién
ké v6i 16 195. Ngay sau d6, ba B di xay dung tuong bao dé xac dinh vi tri dat cua
minh. Ké tir khi ba B xdy tuong bao dén nay khong co ai tranh chap v6i ba B vé 16
dat nay. Do vy, ba T khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B, vi thay quyén
va loi ich hop phap cua ba B khong hé bi xam pham.

- Ong Bui Van H trinh bay: Nam 1993, éng va ba B (khi d6 con la vo
chdng) cing vo chong dng Pham Vin H, ba Nguyén Thi T c6 mua 02 phiéu cip dat
tai mat duong N, xa Pong H huyén A (nay la phuong Béng H 2 quan H) Hai
Phong cua 02 x4 vién xa Bong H duoc giao dét, 6ng va 6ng H cAm mdi ngudi mot
phiéu. Vi 6ng va ong H 1a anh em ho nén c6 nguyén vong mua 02 16 dAt canh nhau.
Khi giao dat, toan bd khu vuc d6 1a muong nude nén co quan giao dat chi dong coc
tre dé phan chia dia gidi gitra c4 ¢ thira. Theo hudng tir L di ngd 3 Pinh Vi, c4c
thira dat duoc danh s thir tu tir 195 dén 196 va 197. Lo dat cua éng va ba B 1216
s6 195, 16 cta vo chéng ong H1al1o s6 196 va 1o cua ong Pham Van Hoi - em trai
6ng H 13 16 s6 197. Sau khi mua déat, 6ng H xdy dung 02 nha trén 16 s6 196 cua
minh va 16 s6 197 ctia 6ng H1 c6 sy ching kién cia 6ng, ba B, rat nhiéu ngudi
hang xom va can bd dia chinh xa Déng H thoi dy. Hién 16 dat 196 ctua dng H 1a
nha s6 1192, 16 dat 197 ctia dng H1 1a nha sé 1194 duwong N, phuong Bong H 2,
quan H, thanh phb Hai Phong.



Nam 1995, 6ng va ba B duoc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimng
nhan quyén s dung dat sé6 D 0283083, vio sd cip GCNQSDD s 02999 QSDD
ngay 01/4/1995 dbi vai 16 dat sé 195/327 mang tén ba Phan Thanh B. Ong khéng
dong v v6i ¥ kién, viéc khoi kién cua ba B dbi vai 6ng H, vi: Khi 6ng Béac xay nha
tai 16 dat bén canh nha sb 1192 N cua ong H, ong da biét viée xay d ung nha cta
ong Bic 14 sai vi tri vi d6 13 16 dat ciia ong va  ba B, nhung khong c6 thac mac toi
chinh quyén dia phuong va ong Bac. Ong nghi 13i sai ¢ day 1a do viéc giao dat cia
chinh quyén dia phuong va néu c6 nham l4n thi 1a nham 16 dat ciia nha ong Béic
v6i 16 dat cua 6ng va ba B. Nhung vi ong thay dién tich dat cac 16 nhu nhau , vi tri
cling khong ¢ gi anh hudng nén dng da khong cé v kién thic mic véi chinh quyén
dia phuong va khong khoi kién ong Bac vé viéc doi lai dat nhu yéu cau khai kién
cua ba B. Hon ntra nam 2005, 6ng va ba B da nhan 16 dat tréng lién ké v&i nha sb
1194 duong N, phuong Dong H 2, quan H, thanh ph Hai Phong 14 16 dat s6 195
ctia minh, chinh ba B 1a ngudi xay tuong bao ctia 16 dat va su 6t tir d6 cho dén nay
khéng c6 ai tranh chip gi v6i 6ng ba vé 16 dat nay . Do do, theo dng ba B khéng c6
quyén khoi kién 6ng H. Néu c6 khoi kién thi phai khoi kién chinh quyén xa Doéng
H va éng Bic méi dang . Khi ly hén, do tai san chung cia ong ba chwa phan chia
nén hién nay 16 dat sé 195/327 1a tai san chung cta 6ng va ba B trong thoi ky hon
nhan. Vi vay, ong yéu cau ba B rat don khoi kién ong H vé viéc doi lai thira dat
trén va dé nghi Toa 4n cho y kién vé tinh phap 1y ctia viéc ba B khai kién 6ng H, Vi
ba B khong co toan quyén sir dung 16 dat nay trong khi 6ng dang phan d6i viéc
kién.

- Cong ty TNHH Mgt thanh vién T trinh bay: Cong ty T nay la Cong ty
TNHH Mot thanh vién T 1a cha dau tu Dy an dau tu xay dung cdng trinh Tuyén
duong truc chinh c6 mat cit rong 100m L — H theo Quyét dinh phé duyét du an $6
1822/QP-UBND ngay 25/9/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong. Thuc
hién Thong bao thu hoi dat s6  108/TB-UBND ngay 21/4/2011 caa Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong, Uy ban nhan dan quan H, Hoi dong bdi thuong, hd trg
tai dinh cu quan di tién hanh kiém dém, 1ap phuong an bdi thuong ddi voi cac ho
dan co dat va tai san trén dat tai mit duong N trong d6 c6 02 ho 1a Pham Vin H va
Phan Thanh B. Déi voi ho 6ng Pham Vin H 1a chu sir dung 16 dat 196/327 to ban
d6 s6 3 (theo ho so ki thuat thira dat do Trung tAm tu van do dac va ban dd dia
chinh thuéc Cong ty c6 phan tu van thiét ké cong trinh xay dung Hai Phong do vé&
1a thira s6 13 to ban d6 sé 2) mat duong N, phuong Pong H 2, quan H di chap
hanh kiém dém va dugc Uy ban nhan din quan H phé duyét bdi thuong. Cong ty
TNHH Mot thanh vién T c6 trach nhiém tra tién bdi thudng theo ding quyét dinh
phé duyét bdi thuong ctua Uy ban nhan dan quan  H. Ho 6ng H d3 nhén tién boi
thuong dat va vat kién trac trén dat ngay 24/6/2014. Tuy nhién, do chua c6 dat tai
dinh cu cdp cho ho dng H nén ho 6ng H chua ban giao mit bing, nha dat trén hién
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6ng H van quan ly st dung.

Truong hop ho ba Phan Thanh B sir dung dét theo ho so k¥ thuat thira dat do
Trung tAm tu van do dac va ban d6 dia chinh thudc Cong ty cd phan tu van thiét ké
cong trinh xdy dung Hai Phong do vé& 1a thira s6 12 to ban d6 s6 02 mat duong N,
phudng Dong H 2, quan H bi thu hoéi theo dy an trén. Hién thira dat nay chua dugc
Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu quan H kiém dém, lap phuong an boi
thuong,hd tro.

- Uy ban nhdn ddn qudn H trinh bay: Dién tich dat dang tranh chap thudc
chi gidi thu hoi dat thue hién dy an dau tu tuyén duong truc chinh c6 mat ct rong
100m L — H theo Théng bao thu hoi dat 108/TB-UBND ngay 21/4/2011 caa Uy
ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Uy ban nhan dan quan H, Hoi dong bdi thuong
hd tro va tai dinh cu quan da tién hanh kiém dém, 1ap phuong an bdi thuong ddi
voi cac ho dan co dat va tai san trén dat tai mat duong N trong do6 ¢6 02 ho 1a Pham
Vin H va Phan Thanh B. Viéc xac dinh chi sit dung dat va ngudn gbc str dung dat
do Uy ban nhan phuong D 2 1ap trén co so hién trang st dung dét ctia cac ho |, can
clr vao cac gidy td cac hd cung cip va trich do dia chinh  , ban d6 dai thira . Van
phong dang ky quyén sir dung dat va Phong Tai nguyén va Moi trudng quan H
tham dinh rdi chuyén cho Trung tim phat trién quy dat lap phuong an bdi thuong |
Uy ban nhan dan quan H phé duyét. Viéc kiém ké boi thuong phai thuc hién do v&
so dd hién trang, theo d6: Lo 196 twong duong sé nha 1192 duong N, phuong
Poéng H 2, quan H, Hai Phong. Tuy nhién, néu cin cr vao trich luc ban db trong
gidy chitng nhan quyén sir dung dat ma ong H duoc cip va hién trang sir du ng dét
ctia cac ho lién ké thi 6ng H da xay dung nha ciia minh va nha caa 6ng H1 vao 16
s6 194 va 16 s6 195. Song, 1561 nay thudc vé chinh quyén dia phuong trudc day chir
khong phai do 16i cua 0ng H, vi 6ng H xay dung nha co6 phép va lai la nguoi xay
dung dau tién trén khu dat nay . Khi 14p phuong an boi thuong , Hoi ddng bodi
thuong da phat hién ra su sai 1éch vé vi tri cua cac thira, nhung do manh dat ctua ba
B xay tuong bao 1a dit tréng, dién tich khong thay ddi va vi tri cling twong tu nhur
cac thira dat khac nén Hoi dong boi thuong giir nguyén hién trang . Hién ng H va
6ng H1 di nhan tién dén bu nha va dat ddi voi 02 thira dat s6 196 va 197, néu ba B
yéu cau xac dinh lai vi tri 16 dat cia minh , Hoi ddng boi thuong sé diéu chinh lai
phuong an boi thuong cho phu hop voi sb thr tu cta cac thira dat . Mit khac, néu
van gitr nguyén hién trang st dung dat va ba B ¢6 yéu cau thi Uy ban nhan dan
quan H sé& chinh 1y lai phén trich luc thira dét trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua ba B cho phu hop véi hién trang str dung dat.

Tai phién toa phtic thim : Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo va trinh bay bd sung: Dé nghi cip phiic thim hay ban an so thim
chuyén ho so vé cho cip so tham giai quyét lai vi Toa 4n nhan dan quin H di vi
pham thu tuc t6 tung lam hd so gia. Néu khong huy dé nghi stra ban 4n so tham
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budc ong Pham Vin H phai tra cho ba B 16 dit tai thira s 195/327, to ban d6 s6 3,
hién 1a nha s6 1192 duong N, phuong Dong H 2, quan H, thanh ph Hai Phong.

Bi don giit nguyén 15i khai cia minh nhu da néu tai phan noi dung va bo
sung: Déi v4i thira sb 197 theo gidy ching nhin quyén str dung ddt UBND huyén
H cép cho 6ng Pham Vin H nhung thuc té dién tich dat nay 1a thudc quyén sir
dung cua vo chong dng H thoi diém d6 ong dang 1 bo d6i khong tién dimg tén 2 16
dat nén da nho ong H dimg tén. Ong H (1a em trai) khong c6 lién quan gi dén dién
tich dat nay.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, 6ng Bui Van H,
UBND quéan H, Cong ty TNHH M6t thanh vién T gitr nguyén loi khai cua minh tai
cap so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu: Can cr
Piéu 52, Piéu 53 Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan
yéu cau thay doi Tham phan cua nguyén don; Tham phan, Hoi dong xét xtr da chip
hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. pé nghi HO1 déng xét XUr can
ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat dan su khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban 4n so thim cta Toa an nhan dan quan H. Khdng yéu cau, kién nghi
dé khic phuc vi pham t6 tung & giai doan phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé thu tuc t6 tung'

[1] Vé thAm quyén giai quyét : Pay 1a tranh chip dat dai doi lai tai san 1a
quyén sit dung dit. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy Toa an nhan dén quén H, thanh phd Hai Phong thu 1y giai
quyét vu an 13 ding thim quyén.

- V& ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don ba Phan Thanh B: Dé
nghi hily ban an so thdm chuyén ho so vé cho cip so tham giai quyét lai vi Toa an
nhan dan quan H di vi pham thi tuc t6 tung lam ho so gia. Néu khong huy dé nghi
stra ban an so tham budc ong Pham Van H phai tra cho ba Binh 16 dat tai thua s
195/327, to ban do sd 3, hién 1a nha s6 1192 dudng N, phuong Pong H 2, quéan H,
thanh ph6 Hai Phong.

[2] Nguyén don ba Phan Thanh B khoi kién yéu cau bi don phai tra lai
cho nguyén don toan bo dién tich 80m” dat tai thira s 195/327 to ban d6 s6 3,
hién 1a nha s6 1192 duong N, phuong Bong H 2, quan H, thanh phd Hai Phong, vi
16 dat nay thudc quyén quan 1y st dung cta ba B da dugc Uy ban nhan dan huyén
A cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1995. Bi don 6ng Pham Vian H cho
rang ong khong chiém thira dat 195/327 clia nguyén don ma viéc giao dat xac dinh
vi tri, mbc gidi dat 1a ciia chinh quyén dia phuong khi giao dat cho gia dinh 6ng va
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ong da xay nha & 6n dinh tir nam 1994 dén nay khong ai tranh chap khiéu kién gi
nén 6ng H khong chap nhan yéu cau khoi kién. yéu cau khang céo cta ba B, Hoi
ddng xét xtr danh gia nhu sau:

[2.1] X4c dinh ngudn goc dién tich dét tranh chap: Can ctr 16i khai ciia cac
duong su vé& qua trinh nhan dat nam 1993 da phu hop véi céac tai lidu chimg ctr, X4c
minh tai chinh quyén dia phuong, Quyét dinh s6 467/QDUB ngay 03/7/1993 ctia
Uy ban nhan dan huyén A, Hoi dong xét xir Xac dinh gia dinh ba B va gia dinh dng
H déu duoc giao dat v6i dién tich mdi thia 1a 80m? dat tai Thung d4u Nam duong
bao N thudc xa Pong H, huyén A, thanh phd Hai Phong, (nay 1a phudong Dong H
2, quan H) muc dich dé lam nha ¢. Nhu vay 16 dat cia ba B va ong H 14 thira s6
195/327, thira dat ctia dng H ba Thanh 1a s6 196/327 tai t& ban db s6 03 dién tich
80m? dat tho cu, sir dung lau dai.

[2.2] Xét viéc giao nhan dat cia UBND huyén A va qua trinh sir dung dat
ctia cic bén: Ba B va 6ng H va ba Thanh 1a nhitng nguoi truc tiép di nhan dat, theo
cac duong sy khai tai thoi diém d6 phan dat duoc giao 1a murong nude, xung quanh
chua ¢ cong trinh xay dung nén co quan c6 thim quyén chi cim coc dé xac dinh
ranh giéi. Nam 1994 6ng H xay nha trén thira s6 196/327 Gidy phép xay dung sb
99/QHKT ngay 30/12/1993 do Phong Xay dung cua Uy ban nhan din huyén A cip
cho 6ng H va thira 197 Gidy phép xay dung sd 98/QHKT ngay 30/12/1993 do
Phong Xay dung cia Uy ban nhan dan huyén A cap cho 6ng Pham Vin H, nhung
thue chit dién tich dat nay 1a cua vo chong 6ng H. Céc bén déu thira nhan dng H 1a
ngudi xay nha dau tién, ngay khai cong xay dung c6 mat dng H ( chong ba B) va
can b dia chinh va mot sé ngudi quen, hang xom chimg kién. Ba B biét dugc 6ng
H xay nha va dén du khi 6ng H khanh thanh nha nam 1995 nhung khéng c6 ¥ kién
gi. Nhu vay viéc gia dinh 6ng H xay nha 1a hop phap.

[2.3] Nam 1995 UBND huyén A cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i véi dién tich dat tai thira 195/327, to ban dd sd 3 dtmg tén ba Pham Thanh
Binh; tai thira 196/327, t& ban d6 s6 3 dimg tén 6ng Pham Vin H va nam 2002 cap
thira 197/327, to ban d6 s6 3 dung tén ong Pham Vin H. Tai Bién ban xac minh
ngdy 13/7/2017 va vin ban tra 16i s 29/UBND-BC ngay 02/4/2017 ciia UBND
phuong Bong H; tai Cong van s6 96/CV-VPDKD ngay 03/01/2018 caa Vian phong
Ping ky Dt dai chi nhanh huyén An Duong tra 16i khong luu giir ban dd s6 3.
Trong to ban d6 dai thira sé 10 cua Uy ban nhan dan phuong D 2 hién tai ciing
khong thé hién viéc phan chia 16 nén khong xac dinh dugc vi tri  ban dau cua céac
thira dat nay .

[2.4] Theo 101 khai cua cac duong su cung cap: Dat ctia ba B thua dat sd
195/327 bén trai giap voi thira sb 194 va bén phai giap véi thiras 6 196 cua 6ng
H 14 phu hop véi so dd tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén
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A di cap cho ba Thanh, ba B, 6ng H, 6ng H thé hién: Thira 195 dimg tén ong
Nguyén DPinh Bac — Thira 194 dimg tén ba Nguyén Thi T — Thira 195 dung tén
ba Phan Thanh B - Thira 196 dung tén 6ng Pham Van H - Thira 197 dung tén
6ng Pham Vin H. Ong H da x4y 2 cin nha theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat xac dinh 1a dién tich 196 dtng tén 6ng H va 197 dtng tén 6ng H. Tuy nhién,
so voi Bién ban xem xét tham  dinh tai chd ngay 16/01/2018 ciia Toa an nhan
dan quan H (c6 day du thanh phan tham dinh theo quy dinh tai Diéu 101 Bo luat
T tung dan sy) cho théy hién trang su dung dat tai cac thua dat duong N cO tha
tw nhu sau: Thira 193/327 s6 nha 1190 — Thira 196/327 s6 nha 1192 - Thia
197/327 s6 nha 1194 - Thira dat tréng chua c6 sb- Thira 194/327 s6 nha 1198.
Cu thé 1a: Thira dat s6 196 (hién la nha dugc danh s6 1192 cta 6ng Phan Vin
Huong, bén trai giap voi thira s6 193, s6 nha 1190 cua ong nguyén Pinh Bic va
bén phai giap voi thira s6 197 s6 1194 ciia 6ng Pham Vian Hoi; dén thira ¢at ma
ba B da xay tuong bao vao nim 2011, bén trai giap voi thira sé 197 caa 6ng H1
va bén phai giap voi thira sé 194 cua ba T. Nhu vay c6 su mau thuin thay doi vi
tri giita hién trang st dung dat véi Trich luc so do trong gidy chting nhan quyén
str dung dat ma UBND huyén H cép cho cac duong sy, UBND quéan H di thira
nhan co6 sy sai léch va xac dinh khong phai do 16i ctia 6ng H. ma 16i nay 1a do
UBND huyén A trudc day. Nhu phén tich ¢ trén hién tai co quan c6 tham quyén
khi cp va giao dat khong luu trir duoc so do giai thira ban dau nén khong xéc
dinh duoc vi tri cac thira va trong qua trinh nhan dat, lam nha 6ng H 1a nguoi
duoc co quan c6 tham quyén giao dit xac dinh mdc gioi vi tri dat nén éng H
méi dong tho, xay nha co gidy phép, viéc nay déu c6 chinh quyén dia phuong va
6ng H, ban bé, hang x6m chimg kién nén 6ng H di xay 2 cin nha tai hai thira
196 va 197 theo hién trang thuc té su dung dat nhung theo so dd trong giéy
chtmg nhan duogc cip, 6ng H d3 xay nha trén thira 194 dung tén ba Thanh va
195 dtng tén ba B. viéc nay khong phai do 16i cia 6ng H ma do 16i cia UBND
huyén A trong viéc quan 1y, khi giao dat va khi cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong xem xét thuc trang st dung dat dé cap cp gidy chting nhan
quyén sir dung dat dung voi thuc té cac bén dd quan 1y st dung nén din dén viéc
khiéu kién.

[2.5] Song xét thdy: Theo hién trang st dung dat thi dién tich dat tai cac
thira dat 196, 197 va thtra dat trong khong c6 gi thay d6i, déu c6 dién tich, vi tri
nhu nhau. Thyc té 6ng H da xay hai nha kién ¢6 an ¢ 6n dinh tir naim 1994 cho
dén nay (ba B va 6ng H co biét), thuc té ba B di nhan 16 dit cia minh 1a 16 dét
trong va ba B di x4y tuong bao quan 1y tir ndim 1993 dén nay, khéng c6 ai tranh
chip. Dic biét 1a nhirng dién tich dit nay déu ndm trong chi giéi thu hoi dat
thue hién dy an dau tu tuyén duong truc chinh c6 mat cat rong 100 m L — H, gia
tri boi thuong nhu nhau. Ong H da nhan boi thuong cua du an, ba B chua duoc
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nhan boi thudng song ciing s& duoc boi thudng nén khong lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép ctia ba B. Vi vday Toa an nhan dan quin H d3 can ctr
vao céc tai lidu ching cu trong hd so vu 4an (dd duoc thyc hién theo ding quy
trinh ctua Bo luat T4 tung dan su quy dinh), quyét dinh khong chip nhin yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.

[2.6] Kién nghi véi UBND quan H, thanh phd Hai Phong xem xét chinh 1y
lai gidy ching nhan quyén s dung dat di cip cho phu hop véi hién trang sir
dung dét tai cac thaa 193, 196, 197, 195, 194 va 198 duong N, phuong Bong H
2, quan H thanh ph6 Hai Phong. dé tranh nhiing tranh chap khiéu kién vé sau.

Tt nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir phuc thim khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so thim cta Toa 4n nhan
dan quan H, thanh phé Hai Phong.

[3]. Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ba Phan Thanh B phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chdp nhan yéu cau
khang cao cta nguyén don ba Phan Thanh B; giltr nguyén Ban 4n so tham sd
05/2018/DSST ngay 14/5/2018 cia TAND quan H, thanh phd Hai Phong;

Cin ct vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
186, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat T tung dan su;

Ap dung khoan 1, 2 Piéu 169, Diéu 256 ctua B luat Dan sy 2005;

Can ctr Diéu 24, Khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an cua Uy
ban Thudng vu Qubc hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Phan Thanh B vé viéc yéu cau
6ng Pham Vian H phai tra lai cho ba B toan bd dién tich 80m® dit tai thira sb
195/327 t& ban do s6 3, hién 1a nha sé 1192 dudng N, phuong Pong H 2, quéan H,
thanh ph6 Hai Phong.

2 Kién nghi véi UBND quan H, thanh ph6é Hai Phong xem xét chinh 1y lai
trén gidy chimg nhan quyén s dung dat cho phi hop véi hién trang st dung dét
tai cac thira 193, 196, 197, 195, 194 va 198 tai dudong N, phuong Péng H 2,
quan H thanh phd Hai Phong.

3. Vé an phi:
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An phi so tham: Ba Phan Thanh B phai nop 200.000 dong an phi dan sy so
tham va 300.000 dong 4n phi dan su phuc thdm nhung duoc trir vao sb tién
200.000d6ng tam tmg an phi so tham va 300.000d6ng tam Ung an phi phuc thim
d3 nop theo Bién lai thu s6 12657 ngay 25 thang 10 nim 2016 va Bién lai s6 2558
ngay 02 thang 7 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan H, thanh phd Hai
Phong. Ba B di nop du an phi dan su so tham va phiic tham.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh ‘ém dan sy thi nguoi duoc thi ha:mh an d@n su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9\Lu£1t
Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén H;
- Chi cuc THADS quén H;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, HCTP. (ba ky)

Nguyén Thi Thu Thuy
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