TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2017/DS-PT
Ngay: 25 - 8 -2017

VIv tranh chdp Hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Hong Van.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh.

Ba Lé Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Vian Pong - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 27/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 7
nam 2017 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Do ban an
Dan sy so tham s6: 05/2017/DS-ST ngay 25/5/2017 cta Toa an nhan dan huyén
Q, tinh Ngh¢ An bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 37/2017/QD-PT, ngay
28 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van D, sinh ndm 1982.

Tra tai: Xom 2, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An. Véng mat.

Uy quyén cho vo: Chi Phan Thi Th, sinh nim 1982.

Tra tai: X0m 2, x& Q, thi xa H, tinh Nghé An. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Vin H,
Tro giup vién phap ly cia Trung tam Tro giup phap 1y nha nudc tinh Nghé An -
Chi nhanh Trg giap phap ly s6 1. C6 mat.



2. Bi don:

2.1. Anh H6 Van Ch, sinh nam 1976. C6 mit

2.2. Chi Ho Thi Th, sinh nim 1985. C6 mét

Péu trh tai: Xom 3, x3 Q, thi xa H, tinh Nghé An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Vin Q, sinh nam 1966. Vang mit

3.2. Chi Ho Thi T, sinh ndm 1970. C6 mit

Péu tra tai: Xom Béc Théng, xa T, huyén Q, tinh Ngh¢ An.
3.3. Chi Phan Thi Th, sinh nam 1982. C6 mat

Tra tai: Xom 2, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Vao thang 01 nim 2011 anh Pham Van D c6 nhan chuyén nhuong cua vo
chéng anh H6 Vian Ch va chi Ho Thi Th mot thtra dat tai xom B, x3 T, huyén Q,
tinh Nghé An bang s6 tién tiét kiém ctia vo chong anh. D¢ 14 thira dat anh Ch mua
lai cia anh Q va chi T ¢6 dién tich 624m?® véi sb tién 96.000.000 ddng. Hai bén c6
lam gidy mua ban dat vao ngay 29/01/2011. Anh D di giao day du tién cho anh Ch.
Theo thoa thuan trong gidy mua ban dat, anh Ch phai lam thu tuc sang tén va giao
bia dat cho anh D trong nim 2011. Nhung tir d6 cho dén nay, anh Ch van chua
giao gidy chimg nhan quyén str dung dit va chua giao dat cho anh. Nay anh Ch da
vi pham cam két trong hop dong, anh khong c¢6 nhu cau sir dung dat nita nén anh
dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong (Huy gidy mua ban dat) giira anh véi
Vo ché)ng anh Ch va chi Th, anh Ch chi Th phai tra lai cho vo chéng anh D va chi
Phan Thi Th 96.000.000 dong tién mua ban dat di nhan, bdi thuong thiét hai bi
mat loi tirc thira dat do khong san xuat trong dira dugc vi chua duge giao dat moi
nim 5.000.000 dong ké tir ndm 2012 dén hét nim 2016 1a 5 ndm = 25.000.000
dong, hoan tra lai tién chi phi giam dinh chit ky ctia anh Ch va chi Th 1 4.550.000
ddng. Tong toan bo 1a 125.550.000 ddng. Ngoai ra khong co yéu cau gi thém.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh Ch va chi Th khéng chap nhan yéu cau
cta anh D, ma dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng. Vi gitra vo chéng anh va anh D
d3 mua ban xong, anh di giao dat cho anh D va nhan du tién nén khong chap nhan
theo yéu cau cta anh D. Anh Ch va chi Th déu cho rang gidy mua ban dat déu do

anh D gia mao da dung k¥ thuat dé scan chit ky ctia vo chong anh chir khong phai
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1a vo chong anh ky truc tiép 1én gidy. Néu anh D khong muén lay dat nita thi vo
chéng anh Ch chi Th chi chép nhan léy lai dat va tra lai cho anh D mdt nira sb tién
dat. Ngoai ra khong chdp nhan gi thém. Anh Ch va chi Th khong chap nhan két
qua giam dinh s6 863/C45-P5 ngay 29/12/2016 ctia Vién khoa hoc hinh su - Tong
cuc canh sat. Nhung dén nay anh Ch va chi Th khong c6 ai trung cau giam dinh lai.

Anh Ha Vin Q va chi Ho Thi T déu thira nhan ndm 2010 di chuyén nhuong
cho anh Ch va chi Th thira dat néi trén, khi mua ban hai bén thoa thuan anh Ch
phai 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong. Anh Q va chi T di ky gidy to cho anh
Ch va chi Th, nhung khéng biét anh Ch da 1am thu tuc chuyén nhuong dat tai co
quan c6 tham quyén hay khong ma dén nim 2014 gia dinh anh chi dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi van c6 thira dat noi trén, d6 1a thira dat 205, to
ban dd sb 30 dién tich 506,8 m® (D3 trir 125,6m” dét luu khong) muc dich san xudt
la dat trong cay hang nam. Ngoai thira dat néi trén, anh chi khong chuyén nhugng
cho anh Ch va chi Th thtra d4t nao nita. Nam 2016 anh chi 1am Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Ch, chi Th. Nay anh Q va chi T dé nghi thuc
hién tiép hop ddng hodc hity hop dong thi giao lai cho nhau nhimg gi da nhan. Anh
chi d3 ban dat cho vo chong anh Ch nén khong lién quan dén viéc mua ban giita vo
chong anh Ch va vo chdng anh D. Néu giao dat cho ai thi vg chong chi s& 1am céc
thu tuc sang tén thira dat con kinh phi ho tu chiu.

Qua xac nhan caa UBND xa T tai thura dat noi trén 1a loai thira dat chuyén
trong dira thu nhap hang niam trir di toan bd chi phi san xuat 1a 100.000.000 dong
dén 120.000.000d/ha.

- Chi Pham Thi Th trinh bay: ndm 2011 vo chdng chi di gbp tién mua cua
vo chong anh Ch va chi Th thira dat va do anh D ding ra giao dich chuyén nhuong
dat. D6 1a thua dat do vo chéng anh Ch va chi Th nhan chuyén nhuong lai cia vo
chdéng anh Q va chi T. Theo gidy mua ban dét, trong nam 2011 anh Ch phai giao
gidy chimg nhan quyén sur dung dat va dat cho vog chong chi, nhung dén nay van
chua giao dét va gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay chi dong y véi ¥ kién
ctia anh D dé nghi Toa hily gidy mua ban dat va budc vo chong anh Ch phai tra lai
tién mua dat da giao 1a 96.000.000 dong, bdi thuong thiét hai do khong thuc hién
nghia vu tir ndm 2012 dén hét nam 2016 13 5 ndm = 25.000.000 dong, hoan tra lai
tién chi phi giam dinh chit ky 4.550.000 dong. Tong toan bd 125.550.000 dong.

Tai ban an s6 05/2017/DS-ST ngay 25/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
Q, tinh Nghé An di quyét dinh:



Cian ¢t cac didu 147 cia BLTTDS, cac Diéu 468, 688 Bo luat dan sy 2015.

Can clr vao cac Diéu 122, 124, 281, 285, 291, 307, 308, 689, 691, 692, 699,
702 BLDS 2005, diéu 168 Luat dét dai 2013;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia anh Pham Vin D;

Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy ban dat) ngay
29/01/2011 giita anh Pham Van D véi anh HO Van Ch va chi Ho Thi Th.

Budc anh HO6 Van Ch va chi Hd Thi Th phai tra lai cho anh Pham Van D va
chi Phan Thi Th 96.000.000 dong tién ban dit dd nhan; Bdi thudng thiét hai bi mat
lgi thrc tir thira dat do khong san xuét duogc vi chua duoc giao dat 1a 25.000.000
d6ng, hoan tra lai tién chi phi giam dinh chit ky ctia anh Ch va chi Th 13 4.550.000
déng. Téng toan bo anh H6 Van Ch va chi HO Thi Th phai thuc hién nghia vu tra
lai cho anh Pham Vian D va chi Phan Thi Th 14 125.550.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cdo.

Ngay 06/6/2017, anh HO Van Ch, chi H6 Thi Th 1am don khang céo véi ndi
dung: Toa 4n nhan dan huyén Q xac dinh quan hé phap luat tranh chap khong dung
theo thyc t& vu viéc ciia cac bén yéu cau Toa an giai quyét. Tir d6, ap dung phap
luat khong ding vao viéc giai quyét vu an. Yéu cau Toa an cap phic tham giai
quyét nhitng viéc sau:

1. Yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét lai toan bd Ban an so tham s6
05/2017/DS-ST ngay 25/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Q, tinh Nghé An.

2. Yéu cau Toa an cap phiic tham giam dinh lai chit ky ciia bi don H6 Vian
Ch va Ho Thi Th trong “Gidy mua ban dat” do nguyén don Pham Vin D cung cip
trong ho so vu 4n 1a gia mao, khong ding thuc té. Thuc té 14 hai bén chi viét “Gidy
nhan tién” vé viéc HO Van Ch va HO Thi Th nhan tién dit coc 13 96.000.000 dong
ctia anh Pham Vian D dé dam bao cho viée vo chéng ong Ch, ba Th s€ chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 dién tich 624m® ma dng Ch, ba Th mua cia vo
chéng ong Q, ba T tai xo6m Bic Théng, xa T, huyén Q, tinh Nghé An cho anh
Pham Van D.

Ngay 08/6/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Q, tinh Ngh¢
An di c6 Quyét dinh Khang nghi s6 01/KN-DSST d6i véi ban an 05/2017/DS-ST
ngay 25/5/2017 cta Toa an nhan dan huyén Q, tinh Nghé An theo thu tuc phuc
tham v&i ndi dung nhu sau: Sau khi xem xét ban an so thAm va qua trinh giai quyét

vu an cua Toa an nhan dan huyén Q, Vién ki€ém sat nhan dan huyén Q nhan thay
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ban an c6 vi pham sau: Vi pham vé ap dung quy dinh phap luat va xac dinh thiét
hai; Vi pham trong giai quyét an phi. Ban an dan sy ctiia Toa 4n nhan dan huyén Q,
tinh Nghé An da vi pham phap luat dan su, lam thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap ctia duong su nén can ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung
dan su dé huy ban an va giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phic tham, anh Ho Van Ch, chi HO Thi Th trinh bay: Vo
chong anh c6 chuyén nhugng cho anh Pham Vin D mot thira dat tai xom Béc
Thang, xa T, huyén Q, tinh Nghé An, d6 14 thira dit vo chong anh mua lai cta anh
Q va chi T ¢6 dién tich 624m? véi sd tién 96.000.000 dong. Anh D di giao day du
tién cho vo chéng anh. Nay vo chdng anh rat toan bo khang céo, chap nhan tra cho
anh D, chi Th 96.000.000 dong tién ban dat anh d& nhan va hoan tra cho anh D, chi
Th s6 tién chi phi giam dinh 13 4.550.000 dong.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don va chi Phan Thi Th
trinh bay: Phia nguyén don chip nhan nhu dé nghi ctia bi don va rit mot phan yéu
cau khoi kién, khong yéu cau anh Ch, chi Th boi thudng thiét hai bj mat loi tirc tir
thira dat do khong san xuét dugc vi chua duge giao dat 1a 25.000.000 dong, chi yéu
cau anh Ch, chi Th tra lai 96.000.000 déng tién ban dat anh Ch di nhan va hoan tra
cho anh D, chi Th so tién chi phi giam dinh 1a 4.550.000 dong. Tong sb tién
100.550.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc
tham: Tham phan, thu ky trong qua trinh phac thim da tuan theo thu tuc t6 tung,
tai phién toa Hoi dong xét xir di tién hanh phién toa theo ding quy dinh. Cac
duong sy tham gia phién toa thuc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh cua
Bo luit t6 tung dan su. Tai phién toa, cac duong sy thoa thuin dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an, bi don rat toan bo khang cao, nguyén don rat mot phan noi
dung khai kién ddi v6i bi don. Xét thiy, cac duong su dua ra yéu cau giai quyét vu
an trén tinh than tu nguyén va dang phap luat, nén can chap nhan. Do d6, dé nghi
Ho1 déng xét XU chép nhan ndi dung thoa thudn cua cac bén duong su, stra phﬁn an
phi d6i véi s6 tién chi phi giam dinh d6i véi anh D.

Can cu vao tai liéu, ching ct da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiém sat va cac duong sy c6 mat tai
phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Anh Pham Vin D 1a nguyén don, do bi bénh nén
khong tham du phién toa, nhung cé gidy iy quyén cho vo 1a chi Phan Thi Th 1a
dung quy dinh phép luat; Anh Ha Van Q 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit, nhung da c6 10i khai tai qué trinh giai quyét so tham. Nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mit anh D va anh Q.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa, Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho
nguyén don va chi Phan Thi Th rdt mot phan yéu cau khai kién, khéng yéu cau anh
Ch, chi Th bdi thudng thiét hai do hop dong bi vo hiéu, chi yéu cau anh Ch, chi Th
tra lai cho nguyén don 96.000.000 dong tién ban dat anh Ch di nhan va hoan tra
cho anh D, chi Th so tién chi phi giam dinh 1a 4.550.000 dong. Tong sb tién
100.550.000 dong.

[3] Anh HO Vian Ch, chi HO Thi Th rat toan bd nodi dung khang cdo, chap
nhan dé nghi ctia nguyén don khong dé nghi boi thuong thiét hai do hop dong bi
v6 hiéu, ddng ¥ tra cho anh D 96.000.000 ddng tién ban dat anh da nhan cta anh D
va hoan tra cho anh D, chi Th sé tién chi phi giam dinh 13 4.550.000 dng.

[4] Xét thdy, tai phién toa cac duong su di dua ra cac yéu cau va chip nhan
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, viéc thoa thuan khong trai phap luat, khong trai
dao duc xa hdi. Do do, can chép nhan viéc dé nghi giai quyét Vu an cua cac bén
duong sy, stra ban 4n so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa la dung phép luat.

[5] Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh budc anh Ch va chi Th phai tra
cho anh D, chi Th s tién 96 triéu dong ban dat dd nhan, boi thudng thiét hai bi mat
loi tire 25 triéu dong, hoan tra cho anh D sb tién 4.550.000 dong tién phi va 1é phi
giam dinh va budc anh Ch, chi Th phai chiu an phi ddi véi phan nghia vu phai thuc
hién 14 6.277.500 dong 1a khong chinh x4c, vi sb tién chi phi giam dinh chir ky 1a
4.550.000 dong ma bi don phai hoan tra lai cho nguyén don thi khong phai chiu an
phi theo quy dinh. Hon nita, tai phién tda nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién nén sd tién bi don phai tra thay ddi, nén can tinh lai 4n phi dan su so tham d6i
vo1 bi don theo dung quy dinh cua phép luat.

[6] Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” nhung 4p dung diéu luat chua ph hop nén can

sua lai cho phu hop.



[7 JVé an phi dan su phuc tham: Do sira 4n so thim nén bi don khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;

Can ctr Piéu 300, Diéu 311 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:

Huay mot phin ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i véi ndi dung yéu
cau bdi thuong thiét hai bi mat loi tie 25.000.000 (Hai muoi 1im triéu) dong do
nguyén don rat yéu cau tai phién toa phic tham. Sira Ban an so tham theo su thoa
thuan cua cac duong su.

Ap dung biéu 147, Diéu 148 B0 luat tb tung dan su; biéu 122, Piéu 124,
Piéu 689, Diéu 697 Bo luat dan sy 2005; Piéu 168 Luat dat dai ndm 2013; Phap
Iénh &n phi, 1& phi Toa an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an xur:

Chép nhan sy thoéa thuan cua cac bén duong sy v4i ndi dung nhu sau:

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat) ngay
29/01/2011 gitra anh Pham Van D véi anh H6 Van Ch va chi Hb Thi Th.

Anh H6 Vian Ch va chi Hé Thi Th phai c6 nghia vu tra cho anh Pham Van
D va chi Phan Thi Th 96.000.000 (Chin muo1 su trié¢u) déng tién ban dat da nhan;
Hoan tra lai cho anh D tién chi phi giam dinh chir ky ctia anh Ch va chi Th Ia
4.550.000 (Bon triéu, ndm trim ndm muoi ngan) déng. Tong toan bd anh H6 Vian
Ch va chi HO Thi Th phai thuc hién nghia vu trd cho anh Pham Van D va chi Phan
Thi Th 14 100.550.000 (M6t tram triéu, ndm trim nim muoi ngan) dong.

Vé an phi dan sy so tham: Anh H6 Van Ch va chi HO Thi Th phai nop
200.000 (Hai tram ngan) dong an phi dan su khong c6 gid ngach va 4.800.000
(Bon triéu, tim trim ngan) dong an phi dan su phan nghia vu phai thyuc hién.

Tra lai cho anh Pham Vin D 200.000 (Hai trim ngan) dong tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu sé 0003016 ngay 25/10/2016 va 3.138.000 (Ba triéu,
mot trim ba muoi tdm ngan) dong theo bién lai thu sé 0003087 ngay 29/3/2017 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Q, tinh Ngh¢ An.

Vé 4n phi dan su phuc thim: Anh H6 Van Ch va chi H6 Thi Th khdng phai
chiu an phi dan su phtc tham. Tra lai cho anh H6 Van Ch va chi H6 Thi Th s tién



300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam g an phi phtc thim di nop theo bién lai
s6 0004630 ngay 09/6/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Q, tinh Ngh¢ An.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
trd cho nguoi dugc thi hanh én) cho dén khi thi hanh 4n xong, tAt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khodn 2 biéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Q; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- Chi Cyc THADS huyén Q;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Hong Van



