TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NAM PINH

Ban 4n $6:11/2017/DS - ST
Ngay: 25 - 9-2017 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Lam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao van Thinh.

2. Ong Vi1 Xuén Trudng.

- Thw ky phién toa: Ba DPang Thi Ngoan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao thuy.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Giao Thiy tham gia phién toa: Ba
Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 21 va 25 thang 9 nam 2017 tai try s6 Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Pinh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly SO:
01/2017/TLST - DS ngay 22 thang 02 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/QDXXST - DS ngay 21
thang 8 nam 2017 gifra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Van T - Sinh nam 1966.

Dia chi: Xom 11 xa G, huyén G, tinh N .

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Thai C - Sinh nim
1961.

Dia chi: S6 nha 18 Hoang H , phuong L, Quan B, TP H .

Bi don: Ong Pham Van T - Sinh nam 1934.

Dia chi: X6m 11 xa G, huyén G, tinh N .

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi N - Sinh nim 1966.

2. Anh Pham Van B - Sinh nam 1984.

3. Ba Tran Thi H - Sinh ndm 1939.

4. Chij Tran Thi T - Sinh nim 1989.

Déu tri tai: Xom 11, x3 G , huyén G, tinh N .

(Ong T, ba H, chi T déu uy quyén cho anh Pham Vin B).



Nguoi lam chung:

1. OngNgd Van 'V - Sinh nam 1948.

Dia chi: Xé6m 3, x3a G, huyén G, tinh N .

2. Ong Pham Van D - Sinh nam 1959

Dia chi: Xém 11, xa G, huyén G, tinh N .

3. Ong Vi Van K - Sinh nam 1984 - Can b0 dia chinh xa G.

Tai phién toa: Co mat ong C,anh B, 6ng V,6ng D vadng K ;
Chi N ¢6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07 thang 02 nim 2017, Pon sira d6i, bd sung don
khoi kién ngay 14/02/2017 va ngay 18/4/2017, ban tu khai ngay 07/3/2017 va céac
van ban khac ¢ trong hd so vu an, nguyén don 1a anh Pham Vin T trinh bay: Gia
dinh anh va h¢ ong Pham Van T (cht rudt anh) 1a hai ho sir dung dat lién ké, cung
sinh song trén thira dat cia 6ng ba noi anh dé lai. Ho 6ng Pham Van T xay dung
nha trén dat nim 1972, sau d6 dén nim 1987 anh ciing xay dyung nha trén nén
mong nha & cii cua bd me anh dé lai. Trudce khi 1am nha anh c¢6 thoa thuén véi ong
T 1a dé mot 16i di chung (k&m) giita hai dau hdi nha cta hai bén c6 khoang cach
tr 2m dén 2,5m. Dén nam 1998 ho cua anh va hd cua ong T duoc ny ban nhan
huyén G cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cho dén gitta nim 2016, anh
Pham Vin B con trai 6ng Pham Van T x4y dung nha trén dat ciia ong T , di xay
lan sang phan dat cua gia dinh anh vé6i dién tich khoang 34 m> dat bao gom: 0,9 x
21 = 18,9 m® phia truéc ngdi nha va 0.5 x 30 = 15 m* phia sau ngo6i nha. Nay anh
yéu cau Toa an nhan dan huyén Giao Thily, budc gia dinh 6ng T d& bo nha va cac
cong trinh xdy dung trén dat di chung va lan sang dat cta gia dinh anh, giit nguyén
hién trang ranh gidi dat nhu trudce khi tranh chap cu thé 1y giita khoang cach hai
ngodi nha dé vach duong ranh gis1, budc bi don boi thuong thiét hai cho gia dinh
anh do xay nha lam ran nt nha ¢ cua gia dinh anh, dé nghi Toa an cho gidm dinh
xay dé xac dinh thiét hai. Riéng yéu cau vé giam dinh xay dung dé xac dinh thiét
hai 1am cén c&r boi thuong, ngay 05 thang 5 nam 2017 anh T ¢6 dé& nghi Toa an
xem xét thim dinh, dinh gia xac dinh thiét hai néu khong xac dinh dugc anh s&
khai kién bang vu an khac luc do x& yéu cau giam dinh x4y dung. Ngay 03 thang 8
nim 2017 anh T ndp gidy uy quyén 1ap ngay 31 thang 5 nam 2017 iy quyén cho
6ng Pham Thai C tham gia to tung.

Tai ban tu khai ngay 04/8/2017, bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng cir va bién ban hoa giai ngay 09/8/2017 cting nhu tai phién
tdoa 6ng Pham Théi C trinh bay: Ong 14 anh ré cia anh T , vé ngudn goc dat gia
dinh anh T dang ¢ la dét ctia cu Pham Van T sau khi chet dé lai cho con la ong
Pham Van T (b anh T ), anh T 14 con trai Gt cua ong ba T hién 6ng ba T déu da
chét. Ong ba T sinh duoc nim ngudi con (bén ngudi déu co vin ban ndp cho Toa
an 1a khong tranh chap thira dat nay d6i voi anh T ). Pén nam 1987 vo chong anh
T xay nha va sir dung cho tdi nay, hién dit da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit vao nim 1998. Ong giit nguyén cau khoi kién cua nguyén don.



Tai ban ty khai ngay 07/3/2017 va cac van ban khéac c6 trong hd so vu 4n bi
don 6ng Pham Van T trinh bay: Ngudn gdc dit ciia 6ng va anh T dang st dung 1a
do cu Pham Van Tr (bé dé cua ong) dé lai cho ong va anh trai cua 6ng la 6ng
Pham Vin T (bd anh T ). Sau khi bd me mat d¢é lai thira dat cho 6ng va ong T st
dung, trén thira dt c6 01 ngdi nha dat nam chinh giira. Hai anh em 6ng thong nhét
liy vach tudng chinh giita ciia ngdi nha 1am médc dé phan dinh ranh giéi. Pén nim
1972 6ng lay vo tach ra lam nha riéng bén phan dat ctia minh va c6 dé 16i di (k&m)
khoang 2m giita 2 nha dé ra vuon sau nha. Ong T mat dé lai ngdi nha cho anh T ,
nam 1987 anh T pha nha dat xay nha mdi trén nén mong ngdi nha dat ma khong
tra lai phan dat cho 6ng tinh tir vach gitra ngoi nha dat vé phia nha 6ng cho ong,
nam 1998 ca 2 ho di dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nam 2016 ong
dong y cho con trai 1a Pham Van B x4y dung nha va céc cong trinh trén dét cta
ong thi xay ra tranh chap. Viéc anh T kién 6ng va con trai 6ng xdy dyng nha lan
sang ddtnhaanh T 1a khong c6 can ctr, viéc anh T dé nghi léy kém trén dién tich
dat vach duong ranh gidi 1a khong dung. Ong dé nghi Toa an bac bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, xac dinh ranh gi6i dat ciia nha ong va nha anh T theo dung
ban do dia chinh. Ngay 06/6/2017 éng 1ap van ban iy quyén cho anh Pham Vin B
tham gia giai quyét vu an.

Tai ban ty khai ngay 07/3/2017 bién ban hoa giai ngay 09/8/2017 va cac
van ban khac c6 trong hd so vu ciing nhu tai phién toa nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan l1a anh Pham Van B trinh bay: Nguon gbc thira dat hién tai gia dinh
anh dang ¢ la cia cu Pham Van T dé lai cho bd me anh 1a 6 ong ba Pham Van T ,
dau ndm 2016 vo chong anh duoc bd me anh cho phép xay dung nha va tuong bao
xung quanh trén dién tich dat cua gia dinh, trudc khi xdy anh c6 1am don dé nghi
UBND xi G dén khao sat xac dinh ranh gioi giita thira dat cta gia dinh anh va dat
ctia ho anh T . Anh xdy dung trong thoi gian gan 01 ndm, trong qué trinh xay dung
phan tho hai bén khéng c6 tranh chdp gi dén phan hoan thién trat 40 mit ngoai
phan giap nha anh T , thi anh T va gia dinh gay khé khin. Nay anh T khoi kién
cho 13 anh d3 x4y sang phan ngd di chung va xdy lan sang dat nha anh T , anh
khong dong ¥ vi anh hoan toan di xay dung dung trén phan dat cua bd me anh, vé
phan x4y dyng toan bd trén dat 1a tai san cta vo chong anh. Anh dé nghi Toa an
bac bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, xac dinh ranh gidi dat gitra gia dinh anh
va gia dinh anh T theo dung ban d6 dia chinh.

Theo ndi dung don dé nghi ngay 11/7/2017 nguoi cd quyen lo1 nghia vy lién
quan la chi Tran Thi N trinh bay: Chj 12 vo anh Pham Van T , vé ngudn gdc thira
dat vo chong chi dang ¢ bi 1an chiém 1a ctia bd me chong chi (ong ba Pham Van T
) cho tir nam 1986 khi chi vé lam dau, nam 1987 vo chong chi di xdy nha trén
khuan vién thira dat, nam 1998 thi Nha nudc cap so d6 cho vo chong. Cubi nim
2015 d4u nam 2016 anh B 13 con trai 6ng T d& nha cii xdy nha m&i di 1an chiém
sang dat cua vo chdng chi. Nay chi dé nghi Toa 4n yéu cau anh B phai thdo d&
nha va cong trinh ma anh B d4 xay 1an chiém sang phan dit nha chi. Vi cong viéc
ban chi xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban tu khai ngay 05/6/2017 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi
Tran Thi T trinh bay: Chi la vo anh Pham Van B vog chéng chi két hon vao nam
2007, hién vo chong chi d lam nha trén dat ciia bd me chong (6ng ba Pham Vian T



). V& ngudn gdc dat va qua trinh str dung dat chi khong biét chi biét 1a ciua bd me
chong. Nay anh T ho lién ké khoi kién tranh chap ranh giéi cho 1a v chong chi
d3 xdy dung lan chiém trén phan dat cta gia dinh anh. Vi cong viéc ban 1én chi
khong tham gia giai quyét vu an, chi xin dugc ving mit. Chi oy quyén cho chong
chi 12 anh Pham Van B tham gia giai quyét vu an.

Tai bién ban thu thap chimg cu ngay 11/7/2017 va tai liéu chimg ctr do
UBND x4 G cung cap: Vé ngudn gbc hién tai do 6ng Pham Van T va anh Pham
Vin T dang sir dung 1a ciia cy Pham Vian Tr (1a b6 dé ctua 6ng Pham Van T va
6ng Pham Van T) ong T 12 b dé cta anh T. Tai t& ban d6 nam 1988 da thé hién
chu str dung 1a 6ng T va 6ng T (phan dat ctia cu T tach 1am hai phan). Nam 1997
sau khi tién hanh khao sat do dac ho ong Pham Van T va ho anh Pham van T da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh sb; 460/QP - UB
ctia UBND huyén G ngay 01/7/1998 cap dai tra cho 2057 ho cta xa G va duoc
thé hién trén ban dd dia chinh nam 1998 (to ban dd sé 30), ho 6ng Pham Vian T
thira s 6 dién tich 1000 m? ho anh Pham Vin T thita s6 7 dién tich 1030 m?
Khoang dau ndm 2016 anh B x4y dung ngdi nha 2 ting trén dién tich dat cua 6ng
T thi hai bén mdi xay ra tranh chip. Trude khi xay dung chua xin phép UBND xi
nén khi xay ra tranh chip UBND xi méi biét. Ngay 06/7/2016 UBND xi G cin
ctr don dé nghi ngay 26/02/2016 cta hd 6ng Pham Van T dé nghi xac nghi xéac
dinh ranh gidi, tai bién ban lam viéc anh T cho 1a tir trudc dén nay gia dinh anh
chi str dung phan dat cua bo me dé lai. Khi xay nha ciing xay dung trén nén cii va
khong 14n chiém dét cua ong T, nhung anh T khéng ky bién ban.

Theo yéu cau cua nguyén don, Toa a4n da tién hanh xem xét tham dinh va
dinh gia tai san tranh chap két qua nhu sau:

Vé dién tich dét cac ho thuc té dang st dung: HY 6ng Tur 926,565 m?*; Ho
anh T 1118,175 m>.

Vé dat theo anh T chi mdc gidi cho ré’tng ho ong T xay dung lan chiém t(f)ng
la: 27,65 m?*; Vé gia tri xay dung trén 27,65 m* dat ma ho ong T da xiy dung tong
la: 52.513. OOO dong. Vé xac dinh thiét hai do bi don xdy nha lam niit nha nguyen
don qua tham dinh khong xac dinh duoc thiét hai. Méng nha anh T xay giat cip
cach mét tuong phia ngoai 0,2m. Tuong nha va tuong bao nha anh B xay mong
thang dung.

V& gia chuyén nhuong quyén st dung & dia phuong 1a: 300.000 dong/m>

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giao thuy phat biéu y kién tai phién
toa nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an va nhing nguoi tham gia t6 tung da
thye hién ding va day du quyén va nghia vy cua minh dang theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi khong chip nhin yéu cau doi dat
cia anh Pham Van T va dé nghi lay khoang cach cua 2 ng6i nha (nha 6ng T va
nha anh T ) dé vach duong ranh gioi cling nhu yéu cdu ciia anh T v& viéc yéu cau
gia dinh 6ng T phai boi thudng do viéc xay nha lam ran ntt nha anh T .



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa: Can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi N c6
don xin vang mat. Can cir khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy Toa an van
tién hanh xét xir vu an.

[2] V& quan hé tranh chép trong vu an 13 nguyén don khai kién yéu cau Toa
an budc bi don dg bo cong trinh xay dung dé tra lai dat cho réng bi don 14n chiém
cia minh va yéu cau phan dinh ranh giéi quyen sir dung dét gitra cac bén. Theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 Bo luat t tung dan su, vu an thudc tham quyén
cua Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy.

[3] V& ndi dung: Ngudn goc dat tranh chap giira cac bén 1a dat ciia cu Pham
Van T sau khi chét dé lai cho 02 con 1a ong Pham Van T va 6ng Pham Van T st
dung (anh T 1a con cua 6ng T ), tai to ban dd nam 1988 cua xa G da thé hién chu
str dung 12 6ng T va ong T (phan dat ctia cu T tach 1am hai phan). Nam 1997 sau
khi tién hanh khao sat do dac ho ong Pham Van T va hg anh Pham van T da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quyét dinh sb: 460/QD - UB cua
UBND huyén G ngay 01/7/1998 cap dai tra cho 2057 hd cta xd G va dugc thé
hién trén ban do dia chinh nim 1998 (to ban do sb 30), ho 6ng Pham Van T thtra
s6 6 dién tich 1000 m>, ho anh Pham Van T thira s6 7 dién tich 1030 m>. Qua4 trinh
sir dung dat hai bén di chung ngd rong khoang 2m tir dudng dong dén hét thua dat,
nhung theo 6ng T niam 1972 6ng lam nha 6ng dé 16i di ra vuon sau, con anh T
cho rang nam 1987 anh xAy nha trén nén moéng nha cii ciia bd me anh va co thoa
thuan voi 6ng T 1a dé 16i di chung. Nhu vay 16i di chung c6 trudc ndam 1987 nhu
ong T khai 1a phu hop. Pén nam 2016 6ng T cho con trai 13 anh Pham Vin B 1am
nha trén dat thi anh T cho rang anh B da x4y nha l4n sang dat cua gia dinh anh,
anh yéu cau phai d& bo phan xay 14n chiém tra lai dat cho anh tong 13 27,65 m>.
Khao sat thuc dia thi dau ngd va gach nat ngd cac bén da do bé khong xac dinh
duge mbc gidi va dién tich. Theo ban dd dia chinh xd G nam 1998 khong thé hién
ngo di chung cua hai ho, tiép giap tu can khong co sd do. Can cu dién tich dat cac
bén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ho anh T 1a 1030 m? nhung dién
tich dat thuc té dang st dung la 1118,175 m?, nhu vay dat cia ho anh T sir dung
dién tich nhiéu hon so V0’1 gidy chung nhan quyen str dung dat. Con ho 6 ong T thuc
té str dung 14 926,565 m?, gidy ching nhén quyén str dung dat 1a 1000 m?, nhu vay
ho ong T thiéu dat. Cho nén yéu ciu ctia anh Pham Van T doi ho ong Pham Van
T tra cho anh 27,65 m> dat 1a khong c6 cin cir dé chp nhan.

[4] Ranh gi6i quyén su dung dat giita hai ho dugc xac dinh nhu sau: Hién
tuong nha anh T va tuong nha do anh B x4y con cach nhau phia tudong sau nha
anh T 13 0,6 m va phia trudc 13 0,53m. Méng nha anh T x4y git cap cach mat
tuong phia ngoai 0,2m. Tudng nha va tuong bao nha anh B xdy moéng thang
dung. Dé dam bao cho cac bén sir dung cong trinh khong anh hudng dén viée
thoat nudc mai cling nhu 6 vang phia trén. Nén xac dinh duong ranh gidi1 cach
tuong nha anh B 0,2m vé phia dat nha anh T chay song song cho dén hét tuong



nha ctia anh B, con d6i véi tudng bao 1dy mit tudng ngoai tudong bao ctia nha anh
B lam ranh giita hai bén. Cu thé 1ay goc ngoai cung tudng bao do anh B xay
dung giap voi duong dong kéo theo mit ngoai tuong bao vé phia bac (phia song)
dai 20,3m, dén doan gép khuc 1,1m léy cach tuong nha anh B 0,2m kéo 01 duong
thang cach déu 0,2m vé phia béc (phia séng) dai 21,9m, con ranh gidi ndi tiép phia
sau nha 12 mit phia ngoai cta tudng bao anh B dd xay cho dén hét thura dit.

[5] P6i véi yéu cau thiét hai do gia dinh bi don xay dung lam nit nha anh T
,doanh T rat yéu cau giam dinh vé xay dung va qua tham dinh khong xac dinh
duoc thiét hai. Vi vay Toa an khong xem xét giai quyeét.

[6] V& an phi: Dbi voi gia tri 27,65m? dat x 300.000 dong/m> = 8.295.000
dong, do khong chip nhan yéu cAu ctia anh T nén anh T phai nfp an phi theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat to tung dén sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va si dung
an phi va 1€ phi Toa éan.

~ [7] V& 1& phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san, theo quy dinh tai
bicu 157 va DBiéu 165 Bo ludt to tung dan sy, thi anh T phai ndp 2.000.000 dong
(da nop).

'[8] Cac duong sy co quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao Piéu 175 va Pidu 176 B luat dan su; Piéu 203 Luat dat dai;
Diéu 147, 157,165, khoan 1 Diéu 228, 273 B luat t0 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xu:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van T vé Vi(f?c buodc hd
ong Pham Van T thao d& cong trinh x4y dung tra lai cho anh 27,65m” dat.

- Ranh gi61 gitta ho ong Pham Van T va h§ anh Pham Van T duogc xac
dinh nhu sau: Lay goc ngoai cung tudng bao do anh B xay dung giap véi dudng
dong kéo theo mit ngoai tudng bao bao vé phia bic (phia song) dai 20,3m, dén
doan gép khitic 1,1m 1dy cach twong nha anh B 0,2m kéo 01 dudng thang cach déu
0,2m vé phia bic (phia séng) dai 21,9m, con ranh gidi ndi tiép phia sau nha la mat
phia ngodi cta tudong bao anh B d3 x4y cho dén hét thira dit. (co so d6 kém theo).

2. An phi dan su so tham: Anh Pham Van T phai nop 410.000 déng, sb tam
Gmg 4n phi 300.000 dong anh T d3 ndp theo bién lai thu s6 07556 ngiy
22/02/2017 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao Thay duoc d6i trir, nay con
phai nop tiép 110.000 dong.

3.Vé 18 phi xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san anh Pham Van T
phai nop 2.000.000 dong (dd ndp).



Céc duong sy co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban 4n, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh: 01 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy: 01 ban;

- Chi cucTHADS huyén Giao Thuy: 01 ban;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n; 01 ban;

- Luu VP: 01 ban.

Pham Thanh Lam



