TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap-Tw do-Hanh phc
Ban &n s6: 174/2021/DS-PT
Ngay: 28/12/2021

Vv Tranh chap hop dong
Chuyén nhugng QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phan héi dong xét xi phic thdm gom co :

Tham phéan — Chui tea phién toa : Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan : Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Phan Thi Tuyét Mai
~ -Thw ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 ndm 2021 tai try s, Toa &n nhan dan thanh pho Can Tho
Xxét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 147/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6
nam 2021 v¢ tranh chap: Hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat.

Do bén &n dan sy so tham so: 40/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh pho Can Tho bi khang céo, khang nghi

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sb: 241/2021/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2021 gi{ra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Tran Van B, ba Tran Viét T

Dia chi: khu vic N, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Huyén D
Cung dia chi v&i nguyén don.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi T1

Cung dia chi: khu vuc N, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don:

Ong Tran Vian S

Pia chi: KDC t6 S, khu vuc B, phuong A, quan N, thanh phb Can Tho.
3. Nguroi khang cdo: Ong Nguyén Van H, ba Tran Thi T1.
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4. Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cdn Tho khdng nghi.
NQI DUNG VU AN

Theo dn so tham va cac tai ligu co trong hé so thi ngi dung vu dn nhw
sau:

Nguwoi dai dign theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 27/10/2015 tai Van phong cong chung B, bi don ¢o6 chuyén nhuong
quyen st dung dét dign tich 756m?, tai thira 1105, to ban dd sb 1, gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CH01368 ngay 14/5/2014 va cd ky bién nhan tién vao ngay
27/10/2015 vé viéc bi don c6 nhan 200.000.000d6ng dé chuyén nhuong toan bo tai
san bao gém quyén sir dung dat va can nha trén phan dat nay. Tuy nhién, bj don 1a
chd quen biét nén nguyén don méi dong y cho bi don tiép tuc & nhd thém 18 thang
va néu trong thoi gian nay bi don ¢6 nhu cau mua lai thi nguyén don ciing dong y
chuyén nhuong theo gia thoa thuan cua hai bén. Do qué thoi han bi don & nho ma
bi don van khong chuyén nhuong lai tai san nay va ciing khong di doi cac tai san
(vat dung c& nhan) cia bi don ra khoi cin nha va dat da chuyén nhuong cho
nguyén don. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don di doi cac tai san (vat
dung ca nhan) thudc sé hiru cta bi don dé giao lai nha va dat cho nguyén don.

Nguwoi dai dién theo diy quyén cia bi don trinh bay:

Bi don khéng dong y voi yéu cau cua nguyén don. Do phan dit tranh chap
nay khong phai la bi don chuyén nhuong cho nguyén don ma chi la vay tién roi
dem gidy ching nhan quyen su dung thé chép, cu thé 1a truéc ngay 27/10/2015, bi
don c6 ng nguyén don tién hui va tién vay ngay nén nguyén don di cong lai thanh
tién von vai 13i dén thang 10/2015 1a 80.000.000d6ng. Sau d6, nguyén don kéu bi
don dua gidy chiing nhan phan dat nay thi bi don cho biét 1a giéy dat da cam cb
cho 6ng T & ngoai Can Tho vé6i s6 no 1a 120.000.000dong nén nguyén don moi
dua ra thém 120.000.000d0ng dé bi don chudc gidy dét lai & chd dng T roi mai tien
hanh 1am thu tuc thé chap dudi hinh thic ky hop dong chuyen nhuong dat. Do do,
hop dong chuyén nhuong nay chi l1a gid cach dé che giau hop ddng vay tai san chtr
thuc té khong phai bi don ky két hop dong chuyén nhuong véi nguyén don. Nay bi
don yéu cau duoc chudc lai phan dat nay véi gia 200.000.000dong va dong y tra
tién 14i theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban &n dan sy so tham so: 40/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang tuyén xur nhu sau:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don.

Budc bi don — Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi T1 di doi cac tai san dé giao
tra lai phén dat c6 dién tich 756m” (dét CLN) va can nha gén lién véi dat dién tich

86,5m?, tai thira 1105, to ban d6 sd 1, gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH01368 ngay 14/5/20014 cho nguyén don - 6ng Tran Van B, ba Tran Viét T.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don cho bi don thoi han di doi 1a 03 (ba)
thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat.
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Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén hd tro sé tién 1a 15.000.000d6ng dé bi
don di doi.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi dan sy so tham
va gquyen khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/5/2021 bi don khang cao yéu‘céu bac khai kién cua nguyén don,
buoc nguyén don sang tén va tra lai quyen st dung dat va bi don tra lai
200.000.000 dong va tién lai theo quy dinh.

~ Ngay 26/5/2021 Vién kicm sat nhan dan thanh phé Can Tho khang nghi yéu
cau huay ban an so tham.

Tai phién toa phic thim nguoi khang cdo van giir yéu cau khang céo.
Puong sy con lai gitt nguy@n yéu cau nhu di trinh bay néu trén.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh
cua phap luat to tung dan su;

- Vé noi dung glal quyét vu an: Trong vu an, cip so tham khong dua Ba
Tran Huyén D tham gia t6 tung 1 vi pham vi bi don co tra tién cho Ba D. Trén ho
khau cua bi don c6 nhiéu ngudi nhung cap so tham khong dua ho tham gia té tung
cling 12 vi pham. Céap so tham khéng thuc hién dbi chat cac bén ciing nhu dua
Ngan hang vao tham gia t6 tung dé lam rd viéc chuyén tién 1a chua day du. Bién
nhan ngay 27/10/2015 chi 1 ban photo nén khong dugc xem la ching ct. Cap so
tham chua lam rd viéc bi don da dong 13i cho nguyén don dugc bao nhiéu tién va
tra bao nhiéu tién thi ciing chua day du. Cac bén mua béan véi gia 200.000.000
d6ng thi chua phu hop Véi gia dat tai thoi diém giao dich.

Vé6i nhung vi pham néu trén dé nghi Hoi dong xét Xt tuyén hay toan bo ban
an so thim va giao ho so cho Toa an cap so tham xét xtr lai vu an.

Cdan cir vao tai liéu, ching ciz da dwoc xem xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ong Tran Van B, ba Tran Viét T khai kién bi don Ong
Nguyén Van H, ba Tran Thi T1 di doi cé4c tai san (vt dung c& nhan) dé tra lai nha
va dat ma bi don da chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng va thoéa thuan
ma cac bén da giao két. Cap so tham thy ly, xét xtr theo quan hé phép luat tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 co cin ctr, dung phép luat.

[2] Qua xem xét yéu cau khang céo cua bi don Ong Nguyén Vin H va ba
Tran Thi T1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyén nhan quyén su dung dat ngay
27/10/2015. Theo d6 bi don chuyén nhwong cho nguyén don thira dat 1105, to ban
d6 sb 1, dién tich 756m?, duoc Uy ban nhan dan quan C cip gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 CHO01368 ngay 14/5/2014 véi gia chuyén nhuong la
200.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cac bén ky két co
lap thanh van ban, da dugc céng chirng, ching thuc theo quy dinh caa phap luat,
d3 dang ky tai Vin phong ding ky dit dai va duoc chuyén tén cho nguyén don nén
c6 hiéu luc phéap luat.

Nguyén don ciing d3 thanh toan du tién cho bi don Ong H, ba T1, déng thoi
cac bén con thoa thuan nguyén don dong y cho cac bi don luu tra tai cin nha nay
trong thoi han 18 thang, ciing nhu dwoc quyén mua lai nha trong thoi han nay véi
dieu kién phai thanh toan Iai suat theo muc I&i suat cua ngan hang. Néu hét thoi
han 18 thang bi don khong mua lai can nha thi nguyén don c6 quyén Chuyen tén
phan tai san trén cho nguyén don, dugc thé hién tai Bién nhan tién ngay
27/10/2015. Tuy nhién hét thoi han 18 thang ké tir ngay 27/10/2015 nhung bi don
d3 khong mua lai dat va nha nén nguyén don d4 thyuc hién viéc sang tén vao ngay
23/3/2018 va nguyén don yéu cau bi don di doi cac tai san ca nhan dé giao tra lai
can nha cho nguyén don la hoan toan cé can cur, ding theo ndi dung da thoa thuan
Vvé quyén va nghia vu cua cac bén.

Bi don cho rang khong ¢ chuyén nhuong dat cho nguyén don hop dong
chuyén nhuong di ky chi dé thuc hién d¢am bao khoan ng ma bi don di vay cua
nguyén don nhung khéng dua ra dugc chiing ctr ¢é chirng minh do d6 cip so tham
da budc bj don phai giao tra nha, dat cho nguyén don la phu hop theo quy dinh tai
khoan 2 bicu 91 BG luat t6 tung dan sy 2015 vé nghia vu ching minh, cu thé nhu

Bu’(mg sw phdn doi yéu cau Cua nguoi khac déi véi minh phdi thé hién bang
van ban va phai thu thdp, cung cap, giao ngp cho Toa an tai lidu, chiing cir dé
chitng minh cho sy phdn déi dé.”

[3] Béi vai noi dung khang nghi ciia Vién kiem sat nhan dan thanh phé Can
Tho, Hoi dong xét xir xét thay:

Quan hé tranh chap cta vu an 1 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta nguyén don 6ng B, ba T vai bi don 1a Ong H, ba T1. Theo noi
dung hop dong cac bén da thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da dé
cap. Do d6 noi dung thoa thuan trong hop dong chi lam phat sinh quyén va nghia
vu giita cac bén tham gia hop dong 1a nguyén don va bi don, khong lién quan gi
dén Ba Tran Huyén D. Néu cho rang bj don ¢ dua tién 13i cho Ba D hay khong thi
cling khong lién quan gi dén vu n nay vi Ba D khéng phai la chi thé tham gia hop
d6ng. Ciing nhu, tai san nha va dat bi don Ong H, ba T1 di chuyén nhuong cho
nguyén don thi bi don dd nhan tién do d6 phai c6 nghia vu giao tai san cho nguyén
don 1a dang vai noi dung caa thoa thuan. Cac con, chau cua bi don khéng phai la
ngudi ddng so hitu, sir dung tai san 13 nha va dat cho nén néu c6 & trén can nha hay
khéng ciing khong 1am vé hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
nguyén don va bi don.

Bi don pha nhan khong c6 ky hop dong chuyén nhugng dat cho nguyén don.
Tuy nhién, theo tai liéu ching ctr c6 trong ho so cho thay bi don c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don. Hop dong da dugc 1ap thanh
van ban, duoc cdng ching, chang thue ding theo quy dinh caa Luat dat dai, do
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trén gidy chang nhan quyén st dung dat khéng thé hién can nha nén cac bén da 1ap
bién nhan nham cu thé héa ndi dung chuyén nhuong dat va chuyén nhuong ludn tai
san gan lién voi dat d6 1a cin nha, day 1a chung cir khdng thé phu nhan. Déi véi
gia chuyén nhuong nha va dat véi gia 200.000.000 ddng nhu di thé hién trong noi
dung bién nhan la su tu thoa thuan cua cac bén trong giao dich dan su. Ngoai ra tai
bién ban hoa giai ngay 12/10/2018 cua Uy ban nhan dan phuong B nguyén don
yéu cau bj don phai giao nha dit theo hop déng chuyén nhuong sé tién
200.000.000 ddng, tai san 1 dién tich dat 756m?, bi don da hira hen mua lai sé tién
vén va I&i cho nguyén don 300.000.000 dong, chir khdng cd y kién phan dbi 1a
khdng c6 chuyén nhuong hodc cho rang sé tién 200.000.000 ddng la tién vay cho
nén bi don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gia cach dé
dam bao khoan ng bi don vay cua nguyén don la khong cé can ctr. Hon nira, trong
suét qua trinh giai quyét vu &n, bi don ciing khong c6 bat cir chang ¢t nao chang
minh nén phai c6 nghia vu thuc hién theo ndi dung da thoa thuan.

Vi nhiing can cu va phan tich trén khang cao cua bi don va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan déan thanh pho Can Tho khong c6 co sé chap nhan.

[4] VVé an phi dan su so tham va phdc tham: Bi don phai chiu theo quy dinh.
Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su.
Tuyén xir: Giit nguyén ban an so tham.

Khang chap nhan khang céo ciia bi don va khang nghj cua Vién kiém st
nhan dan thanh pho Can Tho.

Budc bi don Ong Nguyén Van H, ba Tran Thi T1 di doi cac tai san dé giao
tra lai phan dat co dién tich 756m? (dat CLN) va can nha gin hen v6i dat dién tich
86,5m°, tai thura 1105, to ban d6 sb 1, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH01368 ngay 14/5/20014 cho nguyén dO’n ong Tran Vian B, ba Tran Viét T.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don cho bi don thoi han di doi 1a 03 (ba)
thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén hd tro sé tién 1a 15.000.000d6ng dé bi
don di doi.

“An phi so tham: Bi don Ong H, ba T1 phai chiu 300.000dong &n phi dan sy
so tham. Nguyén don dugc nhan lai 300.000dong tien tam ing &n phi da nop theo
bién lai thu s6 007166 ngay 20/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai
Réng, thanh pho Can Tho.

Chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don tw nguyén chiu chi phi tham dinh tai
san vai so tién 1a 2.000.000d0ng. Nguyén don da nop va chi xong.

An phi phtc tham: Bj don phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir tién tam
tam wng an phi dan su phuc tham da nop 300.000 dong theo bién lai s6 006861
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ngay 06/5/2021 cua th cuc Thi hanh &n dan su quan Cai Rang, bi don da nop du
an phi dan sy phac tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su va biéu 7a, 7b Luat stra ddi bo sung mot s6 Biéu Luat thi hanh &n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; i

- TAND Q.Cdi Rang;
- Chi cuc THADS. Q.Cai Rang;

- Luu (HS - 2b). (Di ky)

Tran Tri Diing





