TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHuvyc1o Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 44/2025/KDTM-ST
Ngay: 08-5-2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chi toa phién tda: Ong Nguyén Hoang Son.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don.

2. Ba Tran Thi Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Diép - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Binh C, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 5 nam 2025 tai Toa an nhan dan huyén Binh C, Thanh
phé HS Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 12/2017/TLST-
KDTM ngay 28 thang 4 nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s 191/2025/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 3 nim 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sd 212/2025/QDST-KDTM ngay 10 thang 4 nim
2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon V
Dia chi: 18 Tran Hiru D, My B, huyén T L, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van H, sinh nim 1980, ba Pao Thi
Kim D, sinh nam 1985 (ca hai c6 mat)

(theo gidy iy quyén lai s6 637/UQ/NHNoNTP.HCM-KTKS ngay 10/4/2025)

Dia chi: B9/1 4p A, xa Binh C, huyén Binh C, Thanh ph H6 Chi Minh

Bi don: Ba Phan Thi T, sinh nam: 1969 - Chu Doanh nghi¢p tu nhan Thuong
mai xay dung Thanh U (vang mat).

Pia chi: B4/13 Nguyén Hiru T, khu pho Al, thj trdn Tan T, huyén Binh C,
Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong Phan Tan B, sinh nim 1975; C)r]g Phan Tan T11, sinh nim 1966; ba
Phan Thi S, sinh ndm 1964; ba bang Thi Huyen T22, sinh ndm 1986; ba Phan Ngoc
D, sinh nam 2003; Phan Minh D1, sinh nam 2009 (tat cd vang mat)

Cung dia chi: 5/14 ap A2, xd Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Ba Phan Thi B2, sinh nam 1954 (c6 don xin xét Xt Véng mat)

Dia chi: 1/11A 4p A3, xd Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H5 Chi Minh.
3. Ong Phan Tan M, sinh nam: 1960 (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: 1/10 4p A4, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ong Phan Tan X, sinh ndm 1956 (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia chi: 5/12 ap A5, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ba Phan Thi V, sinh ndm 1962 (c6 don xin xét xtr Véng mat)

Dia chi: D9/25 4p A6, xa Binh C, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ba Nguyén Thi Ha L, sinh ndm 1989 (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia (’:hi:‘B4/ 13 Nguyén Hitu T, khu phé A7, thi tran Tan Toc, huyén Binh C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Ong Lam Hitu K, sinh nam 1979; ba Nguy‘én Thi Kiéu H11, sinh nim 1977;
bé\‘Lém Thi Tuyét D11, sinh nam: 2001; 6ng Tran Pinh D22, sinh nam 1993; tr¢é
Tran Lam Tri V1, sinh nam 2023 (ba D1, 6ng D2 c6 mat).

Pia chi: C1/18B ap A8, xd Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

8. C)ng Mac Di D3, sinh nam 1970; ba Ngo Thi Thuay T3, sinh nam 1968; ba
Mac Ngo Thuy L1, sinh nam 1997, tr¢ Nguyeén Mac Ha P, sinh ndm 2023 (tat ca
vang mat)

Dia chi: 1/18 4p A9, x& Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Ba Lé Thi Mai L3, 6ng Nguyén Ngoc N, sinh nim 1970; ba Nguyén Thi V2,
sinh nam 1967 (ba V2 c6 mat).

Dia chi: 1/18Q ap A10, xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé Ho Chi Minh.

10. Ba Ngyyén Thi Ngoc B1, sinh nam 1980; Ong Nguyén Trong H2, sinh nam
1984; ba Nguyen Thi Ngoc M2, sinh nam 2002; ba Lé Thi H3, sinh nam 1948 (ba
M2, ba H3 c6 mat).

Pia chi: C1/15D 4p A1l, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

11. Ong Vi Van X1, sinh nam 1952; 6ng Vii Trinh A, sinh nam 1979; ba Poan
Thi Thu H4, sinh nam 1984; tré¢ Vi Trong Al, sinh nam 2014; tré¢ Vi Trong K1,
sinh ndm 2014 (6ng A c6 mat).

Dia chi: Nha khong s6 ké nha C1/15D 4p A12, xa Tan Quy T, huyén Binh C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



12. Pham Minh N1, Pham Qudc V3, ba Pham Thi Hong S1, sinh nam 1997;
Pham Thi Hong L2, ba P4 Thi C, sinh ndm 1972 (ba C c6 mit).

Dia chi: Nha khong s6 ké nha C1/18S ap A13, x& Tan Quy T, huyén Binh C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

13 Ong Tran Thanh P1, sinh nim 1977; ba Huynh Thu H5, sinh nam 1987; em
Tran Huynh Kim H6, sinh nam 2011; em Tran Huynh Kim H7, sinh nam 2012 (6ng
P1, ba H5 c6 mat).

Pia chi: C1/18S ap Al4, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé HO Chi
Minh.

14, C:)ng Nguyén Thanh N2, sinh ndm 1976; ba L€ Thi Anh N3, Nguyén Thanh
P2, Nguyén Thanh P3, Nguyén Thanh P4 (6ng N2 c6 mat).

Dia chi: C1/17D 4p A15, xd Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd HO Chi
Minh.

15. Ong Nguyén Xuan D3, sinh nam 1979; ba Ng6 Thi T4, sinh nam 1975; 6ng
Nguyén Xuan Hoang A2, sinh ndm 2007; em Nguyén Hoang Thuy D4, sinh ndm
2012 (ba T4 c6 mat).

Pia chi: C1/17K 4p A16, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé HO Chi
Minh.

16. Ong Liéu Minh T5, sinh nam 19‘81; tré Liéu Minh H8, sinh nam 2009; tré
Liéu Ngoc My A3, sinh nam 2015; ba Pong Thi My L3, sinh nam 1985 (ba L3 co
mat).

Dia chi: 1/17J 4p A17, x& Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh

17. Ong Pham Hoang S2, sinh nam 1985, ba Vii Thi T6, sinh nim 1987; tré
Pham Ngoc Lan C1, sinh nam 2012; tré Pham Vi Hung V4, sinh nam 2017 (ba T6
cO mat).

Dia chi: Nha khong s6 ké nha 1/10 4p A18, x& Tan Quy T, huyén Binh C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

18. Bé‘Trﬁn Thi Bé T7, sinh nam 1980; 6ng Pham ‘Tru’(‘mg G, sinh nam 1979;
ba Pham Tran Phuong A4, sinh nam 2006, em Pham Tran Anh K2, sinh nam 2008
(ba T7 c6 mat).

Pia chi: Nha khong s6 ké nha 1/10 ap A19, xd Tan Quy T, huyén Binh C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai di¢n theo
iy quyén ciia nguyén don 14 6ng Trdn Vin H, ba Pao Thi Kim D trinh bay:

Ngay 25/5/2011 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V - Chi
nhanh Binh C (nay la Ngan hang Noéng nghiép va Phét trién Nong thon V - Chi
nhanh Nam Thanh phd Ho Chi Minh) va Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay
dung Thanh U ky Hop dong tin dung sé 6440-LAV-201102052/HDTD (sau day goi
tat 1a Ngan hang va Doanh nghiép Thanh U.
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Ngay 16/01/2013 Ngan hang va Doanh nghiép Thanh U ky Phu luc Hop dong
tin dung s6 6440-LAV-201102052-1/PLHDTD, theo do 6 tién vay: 3.500.000.000d
(bang chir: Ba ty ndm tram tri¢u ddng), sb tién thuc té nhan no: 3.500.000.000d theo
Gidy nhén ng lan tha 2 ngay 20/01/2012, phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan
141 suat: 18,8%/nam lai suat bién d6i, thoi han cho vay: 09 thang, ngay tra ng cubi
cing: 16/10/2012. Gia han ng dén ngay 16/4/2013 theo Gidy dé nghi gia han no
ngay 16/10/2012.

Tai san dam bao ng vay cua Doanh nghi€p Thanh U:

- Quyén sir dung dat cua ho 6ng Phan Tan N4 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6: 0414594 (vao sb cip gidy sd: 985/QSDP) do UBND huyén Binh C cép
ngay 19/10/1999, dién tich: 6.847 m2; thudc thira 26, 05; t& ban d6 sb 02 tai xa Tan
Quy T, huyén Binh C, TP.HCM; theo Hop ddng thé chip tai san cua bén tht ba sd
092506/1/HDTC ngay 25/6/2009 da dugc chung thyc tai UBND xa Tan Quy T,
huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 chimg thuc: 50, quyén s6: 01 HDGD da
duoc ding ky thé chip tai Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Binh C Thanh
ph H6 Chi Minh ngay 27/6/20009.

- Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & caa 6ng Phan Tan N4 va Ba
Nguyén Thi T8 theo Gidy chimg nhin quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat ¢
sO: 797852763400506, hd so gbc s6: 848/2009/UB-GCN do UBND huyén Binh C
cép ngay 22/5/2009, dién tich dat ¢: 1.418,8 m2; nha &: 198,3m2 thudc thira 710; to
ban d6 s6 11-BPDC tai dia chi 5/14 4p 3, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd
H6 Chi Minh; theo Hop ddng thé chép tai san cta bén thir ba sé 092506/2/HDTC
ngay 26/6/2009 da duoc cong chimg tai Phong cong chimg S6 7, Thanh phé Ho Chi
Minh, s6 cong chimg: 11315, quyén sb: 06 TP/CC-SCC/HPGD da duoc dang ky thé
chap tai Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 27/6/20009.

Doanh nghi¢p Thanh U khéng thue hién dung cam két theo Hop dong tin dung
s& 6440-LAV-201102052/HPTD va Gidy dé nghi gia han ngay 16/10/2012 da
chuyén sang no qua han tu ngay 17/4/2013. Bén vay da cam két tra ng nhiéu lan
nhung déu khong thyc hién.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Tt khi
ky két hop ddng cho dén nay, Doanh nghi¢p Thanh U da tra cho ngén hang s tién
gbc 12 972.000.000 ddng va tién 13i 1a 1.074.994.442 dong.

_ Tinh dén hét ngay 08/5/2025 Doanh nghiép Thanh U con ng Ngan hang so
tién:
~ -No¢ gde: 2.528.000.000 dong (bang chir: Hai ty, ndm trim hai muoi tam triéu
dong);
- No lai trong han, 13i phat qua han (tam tinh dén hét ngay 08/05/2025):
7.735.447.225 dong.
Do d6 tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
Toa an:



B}J(f)c ba Phan Tl}i T — Chu Doanh nghiép Thanh U tra ng cho Ngan hang thg‘,o
Hop dong tin dung s6 6440-LAV-201102052/HDTD ngay 25/5/2011, tra mot lan
ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc:

No goc va 1di tam tinh dén hét ngay 08/05/2025: 10.263.447.225 dong (bang
chir: Mu0i ty, hai tram sau muoi ba tri¢u bon tram bon muoi bay nghin hai tram hai
muoi lam dong), bao gom:

. -N¢ gbe: 2.528.000.000 dong (bang chir: Hai ty, ndm trim hai muoi tam triéu
dong);

- No lai trong han, 13i phat qua han (tam tinh dén hét ngay 08/05/2025):
7.735.447.225 dong;

- Tién i tiép tuc tinh ké tir ngay 09/05/2025 trén s du ng gde thyc no cho dén
khi thanh toan xong no gdc.

Bugc ba Phan Thi T — Chu doanh nghi¢p Xy dyng Thanh U hoan lai cho
Ngan hang cac chi phi t6 tung sb tién: 37.936.361 dong (bang chir: Ba muoi bay
triéu, chin trim ba muoi sau ngan, ba trim sdu muoi mdt déng), bao gom:

- Tam Gmng chi phi t6 tung (thim dinh tai chd): 2.000.000 dong;
- Tam tmg chi phi do dac: 35.936.361 dong.

Truong hop ba Phan Thi T — Chu Doanh nghiép Thanh U khoéng tra dugc sO
tién néu trén, yéu cau Toa an cho Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam 1a:

Quyen s dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 0414594
(vao sb cap gidy s6: 985/QSDP) do UBND huyén Binh C cap ngay 19/10/1999,
dién tich: 6.847 m2; thudc thira 26, 05; to ban do s6 02 tai x4 Tan Quy T, huyén
Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Hop ddng thé chép tai san ctia bén tha ba sb
092506/1/HDTC ngay 25/6/2009 da dugc chung thuc tai UBND xa Tan Quy T,
huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 chimg thuc: 50, quyén sé: 01 HDGD d3
dugc ding ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Binh C, Thanh
phé HO Chi Minh ngay 27/6/2009).

- Quyén s¢ hitu nha ¢ va Quyen sur dung dat ¢ theo Gidy ching nhéan quyen Sy
hitu nha & va quyén st dung dat & so: 797852763400506, hd so goc s0:
848/2009/UB-GCN do UBND huyén Binh C cip ngay 22/5/2009, dién tich dét o:
1.418,8 m2; nha ¢: 198,3 m2 thudc thua 710; to ban do sé 11-BPDBC tal dia chi
5/14 ap 3, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Hop dong
thé chap tai san ciia bén thir ba s6 092506/2/HDTC ngay 26/6/2009 di dugc cong
chtng tai Phong cong ching S6 7, Thanh phd H6 Chi Minh, sb cong chiing: 11315,
quyén sd: 06 TP/CC-SCC/HPGD di dugc dang ky thé chip tai Phong Tai nguyén
va Mo6i trudng huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/6/2009) dé thu hoi
no cho Ngan hang.

Theo cac bdn tw khai va trong qué trinh gidi quyét vu an bi don ba Phan Thi
T - Chii Doanh nghiép tw nhin Thwong mai Xdy dung Thanh U trinh bay:

Ngay 25/5/2011 Doanh nghiép Thanh U do ba lam chu c6 ky két v6i Ngan
hang Hop dong tin dung s6 6440-LAV-201102052/HDTD;
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Ngay 16/01/2013 hai bén tiép tuc ky két Phu luc hop dong tin dung s6 6440-
LAV-201102052-1/PLHPTD;

Pé dam bao cho khoan vay bi don c6 xac nhan c6 thé chip quyen su dung dat
quyén so hitu nha nhu trinh bay cua nguyén don theo Hop dong thé chap sb
092506/1/HDTC ngay 25/6/2009 va Hop dong thé chap s6 092506/2/HDTC ngay
26/6/2009.

Muc dich vay va thoi han vay cling nhu viéc nhan tién va thanh toan cac khoan
vay nhu dai dién nguyén don da trinh bay.

Tai cac phién hoa gidi ba Phan Thi T - Chu Doanh nghiép Thanh U xac nhan
hién nay bi don con n¢ nguyén don sd tién gbc va 1ai nhu nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay va ciing dong y tra so tién trén, nhung do diéu kién
hoat dong kinh doanh c6 kho khin nén bi don y&u cau ngan hang cho thém thoi gian
dé doanh nghiép ban tai san dam bao 13y tién tra no.

Déi véi tai san dam bao thi ba chdp nhan phat mai tai san dam bao dé thi hanh
an nhung do tai san dam bao 13 tai san chung cua ho gia dinh nén ba chap nhan cho
phat mai phan tai san thudc quyén s hitu clia ca nhan ba, doi véi phan tai san thudc
quyén sé hitu ctia nhitng thanh vién khac trong ho gia dinh thi ba khong c6 ¥ kién.

Theo bdn tw khai ngay 30/6/2017, ngay 14/11/2017, ngay 28/8/2017 va trong
qua trinh gidi quyét vu an nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Tin
B, Phan Tén T1, Phan Thi S, Phan Thi V, Phan Tin M trinh bay:

Vao thoi diém ndm 1999, hd gia dinh 6ng Phan Tan N4 gom c6 tat ca 07 thanh
vién ¢6 tén nhu sau: Ong Phan Tan N4, ba Nguyen Thi T8, ba Phan Thi T, ba Phan
Thi S, ba Phan Thi Ha L4, 6ng Phan Tan T1 va 6ng Phan Tan B.

Céc thanh vién nhu trén dugc cip ching Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sé 0414594, s vao so cip Gidy chu’ng nhan 985, thudc cac thu’a 26, 05, to ban do
s 02, do UBND huyén Binh C cdp Gidy chting nhén quyen str dung dat ngay
19/10/1999, toa lac tai xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd HO Chi Minh. Phan
dat trén cip cho ho gia dinh gdm 07 thanh vién nhu trén, do ong Phan Tan N4 dai
dién cho ho gia dinh dimg tén trén Gidy ching nhan quyén str dung dt.

Sau d6, ba Phan Thi T nho ong Phan Tan N4 dung tai san 1a phan dét chung
cua ho gia dinh nhu trén dé bao lanh cho ba Phan Thi T - Chi Doanh nghi¢p Thanh
U thé chap vay VOII tai Ngan hang. Pé co thé bao 1anh thé chap phan dét trén cho
Ngan hang vay vbn dugc thi tit ca cac thanh vién trong ho gia dinh cling ky tén
doéng y. Vao ngdy 25/9/2009 tai Uy ban nhan dan xi Tan Quy T, huyén Binh C,
Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 1ap Hop dong uy quyén s 25, quyén s6 01TP/CC-
SCT/HDPGD véi ndi dung 1a cic ong/ba: Ba Nguyén Thi T8, ba Phan Thi T, ba Phan
Thi S, ba Phan Thi Ha L4, 6ng Phan T4n T1 va 6ng Phan Tdn B dong y uy quyen
cho 6ng Phan Tan N4 dung tai san 1a phan dat chung cta ho gia dinh nhu trén dé
dam bao cac nghia vu dan sy tai Chi nhanh Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Céc ong ba khéng dinh gidy uy quyén nhu trén 13 gia mao, glan dbi, khong c6
that. Glay ‘uy quyén trén do ba Phan Thi T gia mao chir ky cua cac ong ba dé gian
dbi lay dat cua cac thanh vién trong gia dinh thé chip cho Ngan hang dé vay
tién.Viéc vay von giita ba T va véi phia Ngan hang cac ong ba khong biét.
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Péi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don cac 6ng ba c¢6 v kién nhu sau:
- Viéc vay tién giita ba Phan Thi T - Chii Doanh nghiép Thanh U va Ngan hang
thi gitra cac bén tu giai quyét véi nhau.

- Phan dat cuia céc Ong ba trong ho gia dinh céc 6ng ba khong c6 ky tén, khang
dong y bao lanh cho ba Phan Thi T - Chu Doanh nghiép Thanh U th€ chap phan dat
cua ho gia dinh dé vay von tai Ngan hang cho nén viéc bao lanh nay 1a v6 hiéu, viéc
bao 1anh khong c6 gia tri phap ly.

- Phia ba Phan Thi T - Chu doanh Thanh U chiu trach nhi¢m tra ng cho phia
Ngén hang bang tai san riéng cta minh. Khong ddng ¥ phat mai tai san da thé chap
dé dam bao thyc hién viéc tra nhimg khoan n¢ cua phia bi don ddng thoi yéu cau

phia Ngan hang tra lai ban chinh Gidy ching phar} phan dat nhu trén cho gia dinh
ctia 6ng ba, vi cac 6ng ba khong c6 bao lanh thé chap cho Ngan hang.

Tai phién toa, cic duong su vang mat khong co 1y do va khong cung cdp vin
ban thé hién y kién.

Theo bdn tw khai ngay 21/10/2014 va ngay 22/11/2017 nguoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ha L trinh bay:

Ba 14 thanh vién trong ho gia dinh 6ng Phan Tan N4. Vao nam 2009, dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang nén éng N4 va ba T8 ¢ uy quyén cho me ba la ba
Phan Thi T - Chi Doanh nghiép Thanh U thé chap phan tai san 14 quyén sir dung dét
ctia ho gia dinh. Dén nay khoan vay dd qua han thanh toan nhung do tinh trang 1am
an thua 13, kinh té kho khan nén ba xin quy Ngan hang hd trg cho me ba c6 thoi gian
tra ng dan s tién no.

Truong hop khong tra duge ng thi ba dong y phat mai tai san da thé chap theo
quy dinh phap lut, dong thoi do ban cong viéc nén ba xin vang mat trong qua trinh
giai quy€t vu an.

Theo bdn ty khai ngay 13/10/2014 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi D2, 6ng Phan Tan X trinh bay:

Ba xac nhén trudc day cha ba la 6ng Phan T4n N4 va me ba 13 Phan Thi T8 ¢6
iy quyén cho em gai ba Phan Thi T - Chu Doanh nghi¢p Thanh U thé chap phan tai
san 12 quyén sir dung dat cua ho gia dinh dé dam bao cho khoan vay tai Ngén hang.
Den nay khoan vay da qué han thanh toan nhung do tinh trang 1am #n thua 10, kinh
té kho khan nén ba xin Ngan hang hd trg em géi ba c6 thoi gian tra ng dan so tién
no.

Dong thoi ba trinh bay trong vu an nay ba khong c6 yéu cau, khong tranh chap
van dé gi va do ban cong viéc nén ba co don dé nghi Toa an giai quyet vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an va cam két khong khiéu nai vé su ving mit cua
minh.

Theo bdn tw khai ngay 17/02/2025 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lam Hiru K, ba Nguyén Thi Kiéu HI1, ba Lam Thi Tuyét D1, 6ng Tran Dinh
D2 trinh bay:

Vao ngdy 20 thang 09 ndm 2013, 6ng LAm Hitu K ky hop dong nhan chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 48m? véi kich thudc ngang 4m x dai 12m, thudc so
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thira 26, tai xa Tan Quy T, huyén Binh C véi gia chuyén nhuong 1a 65.000.000 dong
cua 6ng Phan Tan B v&i ndi dung cam két: Pat hop 1€ khong tranh chap.

Ong Phan T4n B 14 ngudi dung dai dién ban va ky tén cung v6i vo 1a ba Dang
Thi Huyén T2 v6i 6ng K va ba H1 bang Gidy viet tay, dat chua tach s6. Va sau do,
6ng K ba H1 tién hanh x4y nha vao nam 2014 va sinh song tir 6 dén hién tai.

Ong ba trinh bay ban than 1 cong dan lao ‘dong thu nhap thap, kinh t& con kho
khin vao thoi diém mua dét, ong ba khong biét mua dat qua Glay to tay phai qua
cong chimg. Khi lam thi tuc mudn tach so thi méi biét gidy to dat da duoc dem di
thé chip véi Ngan hang.

Tai phién toa, ba Lam Thi Tuyét D1 trinh bay: Khdng c6 y kién gi dbi vai viéc
Ngan hang khei kién ba Phan Thi T - Chu Doanh nghi¢p Thanh U vé viéc tranh
Chap Hop dong tin dung. Trong truong hop phan dat ciia ng ba hién dang & bi thu
hoi, dé nghi toa an dimg ra can thiép va yéu cau ong Phan Tan B (nguoi ky hop
ddéng mua ban) - con trai, ngudi dugc huong thira ké tir ong Phan Tan N4 phai chiu
trach nhiém trude phap luat theo quy dinh va tuan thu theo nhu dung ndi dung cam
két trén Hop dong da ky voi 6ng ba va s& khoi kién ong B bang vu kién dan su khac
néu quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba.

Theo bdn tw khai ngay 17/02/2025 ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
ong Mgac Di D3, ba Ngb Thi Thay T3, ba Mac Ngb Thuy L1 trinh bay:

Ngay 15/11/2015, gia dinh cac 6ng ba c6 mua mot can nha cip 4 (dién tich: 4 x
13m) 1a 52m2 véi gia 280 triéu déng, thudc thira dat sb 26, to ban do s6 02 do ong
Liéu Minh T5 ban cing ky tén ban gom: Ong Pham Vin T9 (6 trudng) va ba Dong
Thi My L3 tit ca cing ky tén déng y ban cin nha nay cho gia dinh dng Mac Di D3
va c6 cam két 1 cin nha khong tranh chap, néu tranh chap thi hoan toan chiu trach
nhi¢m trudc phap luat.

Gia dinh Ong da séng tai dia chi nay dugc 10 nam va co6 dang ki tam tru tai dia
phuong thoi diém mua nha gia dinh 6ng khong cé nhiéu kha nang vé kinh té va ciing
khong hé biét 1a dat nay da thé chap cho ngan hang.

Vi viy, vu 4n tranh chép tin dung giira Ngan Hang va ba Phan Thi T - Chu
Doanh nghi¢p Thanh U hoan toan dng khong biét va ciing khong co y kién gi. Néu
sau nay ban an, quyét dinh ciia toa ¢ anh huong dén quyén loi cta cac ong ba thi
cac 6ng ba s€ khaoi kién ong Liéu Minh T5 bang mot vu an khac lién quan dén viéc
mua ban nha gitra 6ng va 6ng Liéu Minh T5 1a di ban nha trong khi gidy to da duoc
dem di thé chap va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat nhu da ky két.

Theo bdn tw khai ngay 17/02/2025 ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngec N, ba Nguyen Thi V2 trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu vé nha & nén vao thang 08/2014 ba V2 ¢6 gip va thuong lugng
v6i ong Lé Hiéu K2 dé mua phan dat co cin nha cap 4, dién tich 40m2 (4m x 10m)
do 6ng K2 dang sir dung va s& hiru, phan dat va can nha néu trén thudc mot phan
thira 26, t& ban dd s6 2, thudc Bo dia chinh xa Tan Quy T duoc UBND huyén Binh
C cap Gidy chtrng nhan QSDPD ngay 19/10/1999 sb: 985 QSDD ho ho 6ng Phan Tan
N4 (5/14 ap A19, X4 Tan Quy T, huyén Binh C, TP.HCM).



Ngay 05/08/2014 hai bén thuong luong gia mua ban la: 225.000.000 dong va
co lap Glay tay nhan coc 1a: 50.000.000 dong hen dén ngay 20/08/2014 s& thanh
toan hét phan con lai 1a: 175.000.000 dong. C6 dng Nguyén Vian T10, ong Nguyen
Thanh T11, ba Nguyen Kim Y lam ching. Tuy nhién do 6ng K2 mua miéng dat va
cin nha néu trén bang Gidy to tay nén 6ng K2 d3 nho ong Phan Tan X, sinh nim
1956, CMND s6 : 021983218, ngu tai : 5/12 4p 3, x4 Tan Quy T, huyén Binh C,
TP.HCM (la con cta 6ng Phan Tan N4 - nguoi dai dién dimg tén trén gidy ching
nhan QSDD néu trén) ding ra lam Bién ban nhan phﬁn tién con lai 1a: 175.000.000
dong tir ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Vian P5. Bién ban nhén tién duoc Vin phong
Thira Phat Lai Huyén Binh C 1ap vi bang so: 42/2014/VB-TPLHB ngay 25/08/2014.

K& tir ngdy 25/08/2014 gia dinh ba da sinh song & cin nha va miéng dat noi
trén cho dén nay khong ai tranh chap. Dén thang 08/2021 ba c6 cho em trai la
Nguyén Ngoc N, & nhd cho dén nay.

Vu an tranh chap tin dung giira Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong
thdn V va ba Phan Thi T - Chu Doanh nghi€p tu nhan Thuong mai Xay dung Thanh
U ba V2 va 6ng N hoan toan khong biét va ciing khong c¢6 ¥ kién gi.

Tai phién toa, ba V2 trinh bay: Néu sau nay ban an, quyét dinh cua tda c6 anh
huong dén quyén loi cua cac dng ba thi ba V2 s& khoi kién ba Lé Thi Mai L3 bang
mot vu an nhan sy khac lién quan dén viéc mua ban nha gitra t01 va ba Lé Thi Mai
L3 1a d4 ban nha trong khi gidy to da dugc dem di thé chip va chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat nhu da ky két. Ba Lé Thi Mai L3 13 nguoi ban dat cho ba
nhung nay ba L3 & dau ba khéng ro.

Theo ban tw khai ngay 20/02/2025 ngwoi co quyén~l,o'i, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Ngec B1, 6ng Nguyén Treng H2, ba Nguyen Thi Ngec M2, ba Lé Thi
H3 trinh bay:

Vao ngay 01/11/2018, ba H3 c¢6 ky vin ban thoa thuan véi ba Lé Thi L5 vé
Viéc chuyén nhuong phﬁn dt va can nha trén dat thudc ho ong Phan Tan N4 tai dia
chi: C1/15P 4p 3, xd Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién
tich dat 1a 48m2 (4mx12m) véi gia 930.000.000 dong bang Gidy to tay.

Nay, ong ba dugc biét phan dat trén da bi thé chap cho Ngan hang dé bao dam
khoan vay ctia Doanh nghi¢p Thanh U.

Tai phién toa, ba B1, dng H2, ba M2, ba H3 trinh bay: Déi véi yéu cau khai
kién cua nguyén don 6ng ba c6 y kién nhu sau: Cac 6ng ba khong lién quan dén viéc
vay ng gitta cac bén, dong thoi kinh mong Toa an Xem xet giai quyét vu an bao dam
quyen loi cho cac 6ng ba. Néu sau nay ban an, quyét dinh cua toa c6 anh hudng dén
quyén lgi cua cac ong ba thi cac 6ng ba s€ khoi kién ngudi ban nha dat cho dng ba
bang mot vu an khac.

Theo bdn tw khai ngay 13/3/2025 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
D4 Thi C trinh bay:

Trudc day gia dinh ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 60m2 (4m
X 15m), thudc mot phan thira dat sb 26, to ban d6 s6 02 va c6 xay dung nha cap 4
trén dat. Phan dét trén gia dinh ba ky Gidy tay mua ban véi 6ng Phan Tan X, c6 02
nguoi lam ching la 6ng Cao Hiru P6 va ba Truong Thi Phuong D5 cung Ky tén va
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c6 cam két 12 phan dat nay khong tranh chép, néu tranh chép thi hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat. Gia dinh ba da song tai dia chi nay gan 10 nam va c6 dang ky
tam tra tai dia phuong, thoi diém mua dat gia dinh ba khong c6 nhiéu kha ning vé
kinh té va cling khong hé hay biét 13 dat nay da thé chap cho ngan hang.

Tai phién toa, ba C trinh bay: D6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba cé
¥ kién nhu sau: Ba khong lién quan dén viéc vay no giita cac bén, dong thoi kinh
mong Tda 4n xem xét giai quyét vu an bao dam quyén loi cho cac 6ng ba. Néu sau
nay ban an, quyét dinh cua toa co anh huong dén quyén loi cua cac dng ba thi cac
ong ba sé& khai kién nguoi ban nha dat cho ba bang mot vu an khac.

. Theo ban tw khai ngay 13/3/2025 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng
Tran Thanh P1, ba Huynh Thu H5 trinh bay:

Truge day Ong ba ba c6 nhén chuyén nhugng phan dét’cé dién tich 153m2,
thudc mot phan thira dat so 26, to ban do so 02 cua 6ng Phan Tan N4.

Do thoi diém nhan chuyén nhugng 6ng ba khong c6 nhiéu kha nang kinh té va
khong biét phan dat trén da bi thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang cua
Doanh nghiép Thanh U. Ong ba xac nhan d sdng tai phan dat trén gan 10 ndm va cé
dang ky tam tra tai dia phuong, thoi diém mua dat gia dinh Ong ba khong c6 nhiéu
kha ning vé kinh té va ciing khong hé hay biét 1a dat nay da thé chip cho ngan hang.

Tai phién toa, ba H5 trinh bay: Vu an tranh chap hop dong tin dung gitta Ngén
hang va Doanh nghiép Thanh U 6ng ba khong biét cung khong c6 y kién gi. Néu sau
nay ban an, quyét dinh cua tda c6 anh hudng dén quyén loi cua cac 6ng ba thi cac
ong ba sé& khai kién nguoi ban nha dat cho ba bang mot vu an khéc.

Theo bdn tw khai ngay 13/3/2025 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Ngb Thi T4 trinh bay:

Trude day, gia dinh ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 60m2(4m
X 15m) , thudc thira dat s6 26, to ban dd sd 02 va c6 01 cin nha cép 4 trén dién tich
dét nay do 6ng Phan Tén B va v Dang Thi Huyén T2 va 6ng Phan Tan X bén cling
ky tén dong ¥ ban mleng dat nay cho gia dinh 6ng ba va cam két 14 phan dat chinh
chu khong c6 tranh chap khong co6 thé chép tai san nay dé vay muon véi mot bén
chu thé nao khac va chiu trach nhiém trude phéap luat. Gia dinh ba da song tai dia chi
nay trén 10 nam va c6 dang ky cu tra tai dia phuong thoi diém mua dét gia dinh ba
dugc chu dat cam két thong bao vé nguon gdc va hién trang nhu ban dau chinh chu
khong vudng quy hoach hay tranh chép.

Tai phién toa, ba T4 trinh bay: Vu 4n tranh chap tin dung thé chap tai san gitra
Ngan hang va ba Phan Thi T - Cht Doanh nghiép Thanh U ba khong duoc biét. Néu
sau ndy ban 4n, quyét dinh cta tda c6 anh hudng dén quyén loi cua cac 6ng ba thi
cac 6ng ba sé& khoi kién nguoi ban nha dat cho ba bang mot vu an khac.

Theo bdn tw khai ngay 12/3/2025 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pong Thi My L3, 6ng Liéu Minh T5 trinh bay:

Trudc ddy 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 100m2 (4m x
25m), thudc thira dat sd 26, to ban d6 s6 02 va ¢6 02 can nha cip 4 trén dién tich dat
nay do 6ng Phan Tan X ban cung ky tén ban gdm: Phan Tan B, Pang Thi Huyén T2
va dau lan tay cia Ba Nguyén Thi T8 (hién nay ba da mat) 13 vo ong Phan Tan N4
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tat ca cung ky tén dong y ban phan dat nay cho gia dinh t6i va c6 cam két 1a phan dat
khong tranh chap, néu tranh chip thi hoan toan chiu trach nhiém trudc phéap luat.
Gia dinh ba da song tai dia chi nay trén 10 nam va c6 dang ki tam tru tai dia phuong
thoi diém mua dat gia dinh ba khong c6 nhiéu kha niang vé kinh té va ciing khong hé
biét 1a dat nay da thé chip cho ngan hang. Sau d6, ong ba ban lai 01 cin cho ong
Mac Duy D6.

Tai phién toa, ba L3 trinh by: Vu 4n tranh chap tin dung thé chip tai san giira
Ngan hang va ba Phan Thi T - Cht Doanh nghiép Thanh U ba khong duoc biét va
khong co ¥ kién gi. Néu sau nay ban an, quyét dinh cta tda c6 anh hudng dén quyén
loi ctia cac Ong ba thi cac ong ba s& khoi kién nguoi ban nha dit cho ba bang mot vu
an khac.

Theo ban tw khai ngay 17/02/2025 ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Vi Thi T6 va dng Phgm Hoang S2 trinh bay:

Trudc ddy ong ba c6 nhan chuyén nhuong bang Gidy to tay tir chu dét 13 ong:
Phan T4n T1, con dng Phan Tan N4 phan dat c6 dién tich 100m2 véi sé tién 1a 240
triéu dong, ky gidy mua lam 02 lan. Gia dinh ba da xay mot can nha cap 4 va sinh
song tir ndm 2012 dén nay va c6 ding ky tam trG tam vang véi Cong an xa Tan Quy
Tay theo dung quy dinh cua phap luat. Do thoi diém mua gia dinh ba thyc sy ciing
khong c6 nhiéu kha nang vé kinh té va ciing khong he biét 1a phan dat da duoc ong
Phan T4n T1 dua Gidy to cho ba Phan Thi T di vay von va thé chdp Ngan Hang. Gia
dinh ba da sinh sdng tir rat 1au va khong hé biét vé vu viée trén dén khi nhan duoc
giéy thong bao va tri¢u tép cua toa thi gia dinh t0i mai biét vé vu viéc tranh chap.
Ong ba biét viéc chuyen nhuong quyen st dung phai qua cong ching nhung thyc sy
vi hoan canh kinh té ma chua c6 thé 1am, khi mudn lam thi méi biét gidy to da dem
di cam cb.

Tai phién toa, ba T6 trinh bay: Vu 4n tranh chip tin dung thé chap tai san giira
Ngan hang va ba Phan Thi T - Chu Doanh nghiép Thanh U ba khong dugc biét va
khong c6 ¥ kién gi. Néu sau nay ban an, quyét dinh cua tda ¢6 anh hudng dén quyen
loi cia cac 6ng ba thi cac 6ng ba s& khoi kién 6ng Phan Tan T1 14 ngudi ban nha dat
cho ba bang mot vy 4n khéc.

_ Theo bdn tw khai ngay 13/3/2025 ngwai c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Bé T7, dng Pham Truwong G, ba Pham Tran Phwong A4, em Phagm Tran
Anh K2 trinh bay:

Vo ngay 20/12/2003 cé4c 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat c¢6 dién tich
60m2 (4mx15m) ctia 6ng Phan Tan N4 thudc cac thira s6 26,05 to ban d6 sb 2 xa
Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh. Hop dong mua ban bang Gidy
tay ky ket gilta ba Trang va 0ng Phan Tan N4 cung con trai la Phan Tan T1. Sau d6
ong ba cat nha cap 4 vao nam 2007 va sinh song toi nay voi gidy dang ky tam tra
theo dung quy dinh ctia phap luat va co dong thué dat theo quy dinh hang niam.

Tai phién toa, ba T7 trinh bay: Do thoi diém nhan chuyén nhugng ba khong
biét nhan chuyén nhuong phai qua cong ching, do nim dé ong ba con kho khin
cling chua c6 diéu kién kinh t& dé tach s6 nhung khi mudn 1am thi méi biét gidy to
d3 duoc dem di thé chap. Vu an tranh chip tin dung thé chap tai san gitta Ngan hang
va ba Phan Thi T - Chii Doanh nghiép Thanh U gia dinh ba khong dugc biét va
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khong c6 y kién gi. Néu sau ndy ban an, quyét dinh ciia tda co anh huong dén quyén
loi cuia cac dng ba thi cac 6ng ba s€ khoi kién 6ng Phan Tan N4, 6ng Phan Tan T1 la
nguoi ban nha dat cho ba bang mot vu an khac.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, cic dwong sw ong Nguy.’e:n Thanh NZ,‘bé.
Lé Thi Anh N3 co dén Toa lam viéc, nhung khong thé hién y kién trinh bay bang
bdn tu khai.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh N2 trinh bay: Vu an tranh chip tin dung thé
chap tai san giita Ngan hang va ba Phan Thi T - Chi Doanh nghiép Thanh U gia
dinh ong khong duoc biét va khong c6 v kién gi. Néu sau nay ban an, quyét dinh cia
tda c6 anh huong dén quyén loi clia cac ong ba thi cac ong ba s& khai kién nguoi
ban nha dat cho ba béng mot vu an khac.

Nhirng nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Pang Thi Huyén T2, ba Phan
Ngoc B, em Phan Minh D, ba Lé Thi Mai L3, 6ng Vil Van X1, ba Poan Thi Thu
H4, ba Pham Minh N1, 6ng Pham Qudc V3, ba Pham Thi Hong S1, b Pham Thi
ang L2: Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa 4n tién hanh téng dat hop 1¢ thong bao vé
viée thu ly vu an; thong bao ve€ phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai
chung cir va hoa giai, théng bao vé két qua phién hop kiém tra giao nop tai lidu,
chtng ctr; quyét dinh dua vy an ra xet xu; quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu
tap duong sy tham gia to tung theo quy dinh; nhung cac duong su vang mat khong
c6 1y do, khong thé hién ¥ kién ctua minh bang bt ctr vin ban nao nén Toa an khong
thé ghi nhan y kién cua cac duong su.

Vu 4n trudc day da duge Toa an nhan dan huyén Binh C, Thanh phd Ho Chi
Minh thu 1y va giai quyét bang Béan 4n s6 05/2016/KDTM-ST ngay 26/5/2016. Sau
d6 di bi 6ng Phan Tan B khang céo. Tai Ban an phuc tham s6 39/2017/KDTM-PT
ngay 09/01/2017 Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d nhan dinh nhu sau:

“Can ctr s6 Cong van 31/UBND ngay 06/01/2017 ciia Uy ban nhan dan xa Tan
Quy T tra 16 yéu ciu xac minh cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va
Bién ban x4ac minh kém theo, c6 co s& dé xac dinh trong phan dién tich dat thé chip
cho Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén V c6 mot phan dat da dugc
6ng Phan Tén B va ong Phan Tan T1 chuyen nhuong quyén sir dung cho mot sO
nguoi khac. Toa an cap so tham chua tham dinh hién trang str dung dat va xac minh
moi quan h¢ chuyen nhuong quyen sir dung dat noi trén dé dua nhitng nguoi nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyen
loi, nghia vu lién quan 14 c¢é thiéu sot, din dén vi pham nghiém trong thu tyuc to tung
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong suy.

Ngoai ra, tai phién toa phiic tham, 6ng Phan Tan B c6 cho rang chir ky mang
tén ong trong Hop dong uy quyén (d¢ uy quyén cho 6ng Phan Tan N4 ky hop dong
thé chap) 1ap ngay 25/6/2009 tai Uy ban nhan dan xa Tan Quy T 1a chr ky gia mao
va c6 yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky nay, d6ng thoi cho rang ong Phan
Tan T1 bi bénh tdm than nhung Toa an cap so tham van triéu tap 6ng T1 ma khong
triéu tap ngudi giam ho tham gia t6 tung 1a vi pham thi tyc t6 tung.

Pé x4c dinh chit ky mang tén 6ng Phan Tan B trong Hop dong Gy quyén c6
phai cia 6ng B hay khong va dng Phan Tan T1 c6 bi mat nang lyc hanh vi dén sy
hay khong, néu mat nang luc hanh vi dan su thi mat vao thoi diém nao, can co két
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luan giam dinh cua co quan chuyén moén va Quyet dinh ctia Toa an c6 tham quyén
giai quyét yéu cau tuyén bb ong Phan Tan T1 mat ning lyc hanh vi dan sy. Cac
ching ctr nay khong thé thu thap bd sung duoc tai phién toa phuc tham.

Do d6, Toa 4n nhdn dan Thanh phé HO6 Chi Minh hiy Ban an §6
05/2016/KDTM-ST ngay 26/5/2016 cta Toa an nhan dan huyén Binh C va chuyén
ho so vu an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham”

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh C tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé té tung: Tham phan dugc phén cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky Toa
an da thyc hién dung, day dt quy dinh vé tham quyén thu 1y va trong qua trinh giai
quyet vu an; Ho1 dong xet xur, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
vé viéc xét xir so tham vy an; tuy nhién, chua dam bao vé thoi han chuédn bi xét xtr
theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

Viéc tudn theo phap lut t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Ho1 dong xét xir nghi
an cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cta phép
luat.

Vé n6i dung vu an: Can cir cc tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an va phan
trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi yéu cau cua nguoi khaoi kién Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén V 14 ¢o6 can ctr.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai li€u c6 trong hod so vu an, qua qué trinh tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don 1a Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon V khai kién
yéu cau Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay dung Thanh U thanh toén céc
khoan n¢ theo Hop déng tin dung va bi don cé tru so tai thi tran Tan Toc, huyén
Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh nén day 1a vu an tranh chap vé hop dong tin dung,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi
Minh duogc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan
1 Biéu 39 B luat TH tung dan suy.

[2] Vé phap luat 4p dung: Do Hop dong cip tin dung ky ngay 25/5/2011 nén
Hoi dong xét xir cin ¢ vao nhitng quy dinh ctia B luat Dan sy s6 33/2005/QH11
ngay 14/6/2005 va Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Cac to chiic tin dung dé giai
quyét vy an.

[3] Vé su cO mit ciia cac duong sy tai phién toa:

Tda an da tridu tap hop 18 1an thr hai cho ba Phan Thi T, 6ng Phan Tan B, 6ng
Phan Tan T1, ba Phan Thi S, ba Pang Thi Huyén T2, ba Phan Ngoc B, em Pham
Minh D1, ba Lé Thi Mai L3, ba Pham Minh N1, 6ng Pham Quéc V3, ba Pham Thi
Héng S1, ba Pham Thi Héng L2, dng Tran Thanh P1, 6ng Nguyén Xuan D3, 6ng
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Nguyén Xuan Hoang A2, em Nguyén Hoang Thity D4, 6ng Liéu Minh T5, 6ng Liéu
Minh H8, em Liéu Ngoc My A3 va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan
khac trong vu an theo quy dinh tai Bicu 179 B0 luét To tung dan su.

Tuy nhién, cac duong su viang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan, cing khong c6 Pon xin xet xu vang mat nén Hoi dong xét X tién
hanh xét xtr ving mat cic duong sy theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[4] Vé yéu cau cua cic duong su:
[4.1] DPéi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[4.1.1] V& tinh phap 1y cta hop dong: Hop dong tin dung sb: 6440-LAV-
201102052/HDTD ngay 25/5/2011 va Phu luc hop dong tin dung sd: 6440-LAV-
201102052-1/PLHDTC ngay 16/01/2013 ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop theo quy
dinh tai Diéu 122, 401, 402, 471 B luat Dan su nén c6 gia tri phap ly, phat sinh
hiéu lyc, 13 cin cir dé Toa an giai quyét tranh chap.

Can ct Hop dong tin dung sb: 6440-LAV-201102052/HDTD ngay 25/5/2011,
Phu luc hop dong tin dung sé: 6440-LAV-201102052-1/PLHDTC ngay 16/01/2013,
Giéy nhan ng va sy xac nhan cua cac duong su tai phién toa, Ho1 déng x€ét X cO co
so xac dinh bi don c6 vay cua Ngan hang sb tién 3.500.000.000 dong (ba ty nim
tram triéu déng) va da thanh toan mot phan no gdc va 1di. Tinh dén hét ngay
08/5/2025, bi don con no Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V tong
s6 tién 13 10.263.447.225 d6ng (bang chir: Mudi ty, hai trim sau muoi ba triéu bon
tram bon muoi bay nghin hai trim hai muoi 1am dong) chi tiét cy thé nhu sau:

~ -No gde: 2.528.000.000 dong (bang chir: Hai ty, ndm trim hai muoi tam triéu
dong).

- No lai trong han, 1ai phat qua han (tam tinh dén hét ngay 08/05/2025):
7.735.447.225 dong

Tai Khoan 2 Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung quy dinh: "Trong truong hop
khach hang khong tra duoc no dén han thi té chic tin dung co quyen xur Iy no theo
hop dong tin dung”, ngoai ra tai Khoan 2 Biéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung quy
dinh: "Té chirc tin dung va khach hang cd quyén théa thudn vé 1ai sudt, phi cap tin
dung trong hoat déng ngan hang cua té chirc tin dung theo quy dinh cua phap lugt".
Vi Ngén hang c6 chiic niang hoat dong tin dung nén 13i suat s& do thoa thuan gitra to
chuc tin dung va khach hang nén nguyén don cin ct vao lai sudt thoa thuan giira hai
bén tai Hop dong tin dung, Gidy nhan ng dé tinh 13i 13 phu hop quy dinh tai Dicu 91,
95, 98 Luat Cac to churc tin dung va Picu 13 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phép luat vé 13, 13i sudt, phat vi pham.

Xeét, do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau bi don tra
tlen 1ai tinh dén ngay 08/5/2025 theo 14i suit thoa thuan tai Hop dong tin dung: SO

tién no 1ai trong han, 14i phat qué han 1a: 7.735.447.225 d6ng 1 ¢ co so, Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Tai khoan 1 Piéu 474 Bo luat Dan su quy dinh: “Bén vay tai san la tién thi
phdi tra di tién khi dén han;...” nén yéu cau cua nguyén don Ngan hang budc bi don
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cO nghia vy trd tién ng mot 1an ngay khi an c¢6 hi€u luc phdp luat 1a c6 co s&, Hoi
dong xét xtr co co s¢ chap nhan.

Bi don ba Phan Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay dung
Thanh U yéu cdu Ngan hang xem xét giam tién l4i.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay khong
dong y voi dé nghi cia bi don. Tuy nhién, trong qué trinh thi hanh &n, néu bi don c6
thién chi tra no thi phia nguyén don s€ tao diéu kién dé xét giam tién 1ai suat cho bi
don.

Xét, yéu ciu cla Ngén hang vé viéc tinh 13i 1a ¢ cin ctr dong thoi nguyén don
khong dong ¥ v6i ¥ kién nay cta bj don nén Hoi déng xét xir khong cd co s¢ chap
nhan y kién cia bi don.

Tir nhitng nhan dinh trén, yéu cau cta nguyén don Ngan hang vé viéc budc bi
don phai thanh toan toan bd so tién 10.263.447.225 dong ngay khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat, 1a c6 co sé, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.1.2] V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Nguyén don Ngan hang yéu cau phat mii tai san bao dam trong truong hop ba
Phan Thi T — Chu Doanh nghi¢p tu nhan Thuong mai X4y dung Thanh U khong tra
duoc tién, cu thé 13 phan dat dién tich 6.847 m2 thudc thira 26, 05; to ban dd s6 02
toa lac tai xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh (gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: 0414594, vao s cap gidy sb: 985/QSDD do UBND huyén
Binh C cip ngay 19/10/1999) theo Hop ddng thé chip tai san cua bén tht ba sb
092506/1/HDTC ngay 25/6/2009 da dugc chung thyc tai UBND xa Tan Quy T,
huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh, sé chimg thuc: 50, quyén sé: 01 HPGD.
Va phan dét dién tich dat 1.418,8 m2; nha ¢: 198,3 m2 thudc thira 710; to ban dd sb
11-BDDC toa lac tai dia chi 5/14 ap 3, xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh pho Ho
Chi Minh (Giay ching nhdn quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat o so
797852763400506, HO so gdc sb: 848/2009/UB-GCN do UBND huyén Binh C cap
ngay 22/5/2009) theo Hop ddng thé chap tai san cua bén thi ba s6 092506/2/HDTC
ngay 26/6/2009 da duoc cong chimg tai Phong cong chimg S6 7, Thanh phé HO Chi
Minh, s6 cong chimg: 11315, quyén sé: 06 TP/CC-SCC/HPGD.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 0ng Phan Tén B cho rang chir ky mang
tén 6ng Phan Tan B trong Hop dong uy quyén (d¢ uy quyén cho 6ng Phan Tan N4
ky hop dong thé chap) lap ngay 25/6/2009 tai Uy ban nhan dan xa Tan Quy T 1a chir
ky gia mao dong thoi cho  rang 6ng Phan Tan T1 bi bénh tAm than nén phai triéu tap
nguoi giam ho tham gia t6 tung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Tan T1, ba Phan Thi S, ba
Phan Thi V, 6ng Phan Tan M cho rang Hop dong ty quyen (de iy quyén cho ong
Phan Tan N4 ky hop dong thé chap) lap ngay 25/6/2009 tai Uy ban nhan dan xa Tan
Quy T la gia mao.

1/Vé Hop dong 4y quyén ldp ngay 25/6/2009 tgi Uy ban nhan dan x& Tan Quy
T:
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Ngay 20/3/2024 Toa &n nhén dan huyén Binh C ban hanh Quyét dinh s6
64/2024/QD-CCTLCC ngay 18/3/2025 yéu cau cung cap tai liéu, ching cir noi
dung:

“1.1 Néu ong Phan Tan B c6 yéu cau trung cau giam dinh chit ky cia ong
trong Hop dong uy quyen (dé 1ty quyén cho dng Phan Tdn N4 ky hop dong the chdp)
ldp ngay 25/6/2009 tai Uy ban nhan dan x& Tan Quy T thi lam don yéu cau cung
cap cho Toa &n, kém theo nhang tai liéu chiing ci co lién quan.

1.2 Néu dng Phan Tdn B c6 yéu cau tuyén bo 6ng Phan Tan T1 mdt ndng luc
hanh vi dan su thi lam don yéu cau cung cap cho Toa an, kem theo nhing tai liéu,
chizng cir c6 lién quan.”

Tuy nhién da hét thoi han théng bao nhung cac duong sy khong nop don yéu
cau, khong cung cap duoc tai liéu ching ¢t chimg minh 6ng Phan Tan T1 mat ning
lyc hanh vi dan su, khong c6 van ban thé hién ¥ kién cia minh cho Toa an. Trong
sudt qud trinh giai quyét vu an 6ng Phan T4n B, 6ng Phan Tan T1, ba Phan Thi S, ba
Phan Thi V, 6ng Phan TAn M x4c nhan ngoai cac tai liéu ching ctr d nop thi khdng
c6 tai liéu, chimg cir ndo khac dé cung cap cho Toa an.

Tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat T6 tung dan su quy dinh: “Puwong si ¢ nghia vu
dwa ra chimg cir dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc ching ciz hogc khdng duea ra
dui chiing ci thi Toa an gidi quyét vu viéc dan sy theo nhaing ching ci da thu thip
dwroc 6 trong hé so vu viée”.

Tai diém ¢ Khoan 1 DBiéu 92 B¢ luat T tung dan su quy dinh nhitng tinh tiét,
su kién khong phai ching minh sau:

¢) Nhitng tinh tiét, sy kién da dwoc ghi trong van ban va dwoc cong ching,
churng thuc hop phap; ... ... ....ccv v veveeeeeeee o

Theo quy dinh trén, Hop dong oy quyén trén duoc Uy ban nhan dén xd Tan
Quy T chung thuc ngay 25/6/2009 ding quy dinh hop phap nén nhig tinh tiét, su
kién dugc ghi trong hgp dong uy quyén co6 gia tri chiing ct va khong phai chung
minh.

Ngoai ra, tai ban ty khai ngay 13/10/2014 va tai Ban an $6 05/2016/KDTM-ST
ngay 26/5/2016 cua Toa an nhan dan huyén Binh C ghi nhén: Cac duong sy 1a thanh
vién ho gia dinh 6ng Phan Tan N4. Vao nam 2009 dng Phan Tan N4 va c4c thanh
vién trong ho gia dinh dd Gy quyén cho ba Phan Thi T - Cha Doanh nghiép tu nhan
Thuong mai Xay dung Thanh U thé chap quyén st dung dat dién tich 6847m2 thudc
cac thira s6 26, 05 td ban d6 s6 2, xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh ph Ho Chi
Minh; Quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & thudc thira 710 to ban dd s 11
(BDPDC) tai dia chi 5/14 ap A, x& Tan Quy T, huyén Binh C, thanh phé H6 Chi
Minh dé vay tién ciia Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon V (Chi nhanh
Binh C). Nay dng N4, ba T8 da chét ba Phan Thi T - Chu DNTN Thuong mai Xay
dung Thanh U chua tra ng cho Ngan hang nhung ba Tam c6 cam két tra ng nén dé
nghi Ngan hang gitip d&, dong thoi cac duong su xin vang mat va cam két khdng
khiéu nai vé su Véng mat cua minh.
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Xét thay, 6ng Phan Tan B, 6ng Phan Tan T1, ba Phan Thi S, ba Phan Thi V,
6ng Phan Tan M cho rang Hop d6ng uy quyén (dé ty quyén cho dng Phan Tan N4
ky hop dong thé chap) 1ap ngay 25/6/2009 tai Uy ban nhan dan xa Tan Quy T la gia
mao, ong Phan Tan T1 mat nang lwc hanh vi dan sy nhung cac duong su khong cung
cap duoc cac tai liéu chimg cr dé chimg minh cho ¥ kién ctia minh 14 ¢ co s6, cin
clr va cac ¥ kién, trinh bay cua cac duong su tir trudc dén nay khong théng nhat,
mau thuan. Do do, y kién cua ong Phan Tan B, ong Phan Tan T1, bd Phan Thi S, ba
Phan Thi V, 6ng Phan Tan M 1a khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét.

2/Vé Hop dong thé chap tai san cia bén thir ba so 092506/1/HDTC ngay
25/6/2009 va Hop dong thé chap tdi san cua bén thir ba so 092506/2/HDTC ngay
26/6/2009:

Tai Hop dong thé chdp tai san s 092506/1/HPTC thé hién hop ddong dugc
cong chung tai Uy ban nhan dan x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H Chi
Minh va Pon yéu ciu ding ky thé chip ngay 25/9/2009 c6 ndi dung tai san thé chap
la quyén str dung dat tai: Thura s6 26, 05; to ban do s6 02; dia chi thira dat: Xa Tan
Quy T, huyén Binh C; dién tich: 6.847 m2; muc dich st dung: V..., theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6: 0414594 (985) do Uy ban nhan dan huyen Binh C cap
ngay 19/10/1999.

Tai Hop dong thé chap tai san s6 092506/2/HDTC thé hién hop dong dugc
cong chimg tai Phong cong ching S6 7 - Thanh phd H6 Chi Minh va Don yéu cau
dang ky thé chap ngay 26/9/2009 c6 ndi dung tai san the chéap 13 quyén so hitu nha
va quyén st dung dat ¢ tai: Thira s6 710; to ban d6 s6 11-BPDC; dia chi thira dat:
5/14 ap 3, xa Tan Quy T, huyén Binh C; dién tich: 1.418,8 m2; myc dich st dung:
Dit & va tai san la can nha gan lién véi dét, theo Glay ching nhan quyén so hiru nha
& va quyén st dung dit & s: 848/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén Binh C
cap ngay 22/5/2009.

Xét théy, hinh thtrc va nd1 dung tai Hop déng thé chép tai san cua bén thir ba sb
092506/1/HDTC ngay 25/6/2009, Hop dong thé chip tai san cta bén thi ba sb
092506/2/HDTC ngay 26/6/2009 da thyc hién ding quy dinh tai cac Piéu 319, 320,
323, 343 B0 luat Dan su nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Can clr Bién ban tham dinh tai chd ngay 16/3/2023 va ngay 11/4/2024; Cong
van s6 2890/UBND ngiy 14/9/2024 cta Uy ban nhan dan x Tan Quy T, huyén
Binh C, Thanh phd Ho Chi Minh; Phiéu tra 15i xac minh ngay 14/01/2025 cua Cong
an xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh; Bién ban xac minh ngay
14/01/2025, c6 co so xac dinh hién nay c6 12 ho dan dang sinh song va gitt tai san
bao dam Phan dit d3 thé chép thudc thira sb 26, 05; T ban dd sd 02; dia chi thua
dat: Xa Tan Quy T, huyén Binh C; trén phan dat thé chap hién c6 13 cin nha do céac
ho dan tu xay cat.

Thuc hi¢n theo yéu cau cua Toa an vé viée do vé& hién trang nha dét tranh chép,
Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va M6i trudng Thanh phd HO Chi
Minh 1ap Ban d6 hién trang vi tri dugc kiém tra ngay 01/03/2024 d6i véi phan dat
thudc thira s6 26, 05; to ban do sb 02; dia chi thira dat: Xa Tan Quy T, huyén Binh C
va Ban v& hién trang 1ap ngay 21/4/2023 va ngay 15/5/2024 can nha trén phan dét
thé chap.
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Xét thay, cac cong trinh x4y dung trén phan dat thé chap 1a tai san gan lién véi
dat, khong tach roi duge nén khi xur 1y tai san thé chap 1a quyén s dung dat thi
khong duoc tach cac cong trinh x4y dung ra khoi tai san thé chap. Vi vay, khi xir 1y
tai san thé chip theo Hop ddng thé chip tai san cua bén thi ba s6 092506/1/HDTC
ngay 25/6/2009, Hop dong thé chip tai san cta bén tht ba s6 092506/2/HDTC ngay
26/6/2009 thi phai xir Iy dong thoi cac tai san gan lién trén phan dat thé chap 1a phu
hop quy dinh tai Dleu 12, 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira
d6i, bd sung mot s6 dleu ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 cuia chinh phu vé giao dich bao dam.

Tai Diéu 355 Bo luat Dan su quy dinh veé XUt 1y tai san thé chép nhu sau:

“Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sw ma bén co ng},zfa vu
khong thwc hién hodac thwc hién khong dung nghia vu thi viéc xw ly tai san thé chap
dwoc thwce hién theo quy dinh tai Diéu 336 va Diéu 338 cua Bo ludt nay.”

Tai Diéu 336 B6 luat Dan sy quy dinh vé xir 1y tai san cam cb nhu sau:

“Truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén co nghia vu khong
thiee hién hodc thuce hién nghia vu khéng diing thod thudn thi tdi san cam cé dwoc xir
ly theo phwong thirc do cdc bén da thoa thudn hodc duoc ban ddu gid theo quy dinh
cua phdp ludt dé thuc hién nghia vu. Bén nhdn cam c6 dwoc wu tién thanh todn tir s6
tién ban tdi san cam co.”

Tai khoan 3 Diéu 352 B6 luat Dan su quy dinh vé nghia vu ctia ngudi thir ba
gitr tai san thé chap nhu sau:

“3.Giao lai tai san thé chdp cho bén nhdn thé chdp hodc bén thé chdp theo
thoa thuan.”

Xét, theo quy dinh trén thi khi dén han thyc hién nghia vu theo cac hop dong
tin dung ma bén cd nghia vu khong thuc hién, thuc hién khong day du hoac thuc
hién khéng ding nghia vu thi bén nhan thé chéap 1a Ngan hang c6 quyen yeu cau xir
1y tai san thé chap dé thu hoi no. Hién nay cac ho dan cu tra trén phan dat thé chap
dang gitr tai san thé chap nén cac ho dan phai nghia vu giao tai san thé chap cho bén
nhan thé chap 13 Ngan hang dé xur 1y theo quy dinh phap luét. Do do, yéu cau cla
Ngén hang v€ viéc phat mai tai san thé chap 1a phan dat dién tich 6.847 m2 thudc
thira 26, 05; t ban dd sb 02 toa lac tai xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: 0414594, vao so cap gidy
s6: 985/QSDP do UBND huyén Binh C cap ngay 19/10/1999 va phan dét dién tich
dat 1.418,8 m2; nha ¢: 198,3 m2 thudc thira 710; to ban d6 s0 11-BPPC toa lac tai
dia chi 5/14 4p 3, xa Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Glay
ching nhén quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & 50: 797852763400506, Hb
s0 gbc so: 848/2009/UB-GCN do UBND huyén Binh C cap ngay 22/5/2009 néu dén
han ma bi don khéng thuc hién nghia vu thanh toan 1a ¢6 co so, phu hop quy dinh tai
Piéu 336, 338, 355 B luat Dan s, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.3] V& y kién ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Theo Piéu 6 Bo luat T tung dan sy quy dinh:

“1. Puong sw cé quyén va nghia vu chu dong thu thdp, giao nop chung cir cho
Toa an va chirng minh cho yéu cau cia minh la cé can cvr va hop phdp.”
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Theo Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy quy dinh:

“1. Puong su c6 yéu cau Toa dn bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia minh
phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu, chirng cir dé chitng minh cho
yéu cau dé la ¢6 can cir va hop phdp”.

Xét, mic du Toa 4n di nhiéu 1an hudng din cic duong su cung cip tai lidu,
ching ctr dé ching minh cho yéu cau d6 1a 6 can cir va hop phap nhung cac duong
sy khong cung cap dugce céc tai liéu chimg minh cho yéu cau cua minh. Do do, Hoi
dong xét xir khong c6 co s¢ dé xem xét, giai quyét yéu cau cua cac duong su.

Pbi voi nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac dang cu tra trén
phan dit thé chap: Céc duong su khong co ¥ kién vé viéc vay ng gilta nguyén don
va bi don; khong c6 Pon yéu cau doc 1ap cing nhu khong c6 y kién vé viéc xu 1y tai
san bao dam cua Ngan hang va khong yéu cau giai quyét tranh chap viéc mua ban
lién quan dén tai san bao dam trong vu 4n ndy; néu c6 tranh chip cac duong su sé& di
khaoi kién nguot da thuc hién viée ky két mua ban dit vai céac duong su trong vu an
khac, Hoi dong xét xir ghi nhén.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chap nhan nén
bi don 1a Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay dung Thanh U phai chiu toan bo
an phi dan su theo quy dinh tai Biéu 147 Bo luat To tung dan su va Phép 1€nh s0
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét so 01/2012/!\|Q—HDTP ngay 13 thang 6 ndm
2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao.

[6] V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh chuan bi xét xur nguyén don Ngan hang
Nong nghi€p va Phat trién Nong thon V da nop sO tién tam ‘ung chi phi xem x¢t,
tham dinh tai chd 12 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo Phiéu thu ngay 22/4/2021
(bat lyc s6 788); chi phi do vé& la 35.936.361 dong theo Hop dong sb
15030/TTPDBD-VPDD ngay 01/6/2022; tong cong la: 37.936.361 dong (ba muoi
bdy tri¢u chin tram ba muoi sau nghin ba tram sau muoi mot dong).

Do cac bén duong sy khong c6 thoa thuan khac va yéu cau cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan nén bi don 1a Doanh nghiép tw nhan Thuong mai Xay dung
Thanh U phai chiu chi phi t0 tung theo Khoan 1 Biéu 157 B0 luat To tung dan sy
nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Can cu vao:
~ Khoan 3 Dicu 26, diém a Khoan 1 Picu 35 va diém a Khoan 1 Picu 39;
bicu 147; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 2 Diéu 227; biéu 228; Diéu 273 B luat To
tung dan suy;

Piéu 117, Bicu 298, Piéu 299, bicu 317, 318, 319, Piéu 320, Dicu 322, Piéu
324, Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014);

Diéu 91, 95 va Diéu 98 cua Luat cac to chirc tin dung nam 2010;
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~ Dicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Phép 1énh sd 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13 thang 6 nam 2012 cua Hoi déng Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va lé phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thoén V.

1.1 Bugc Ba Phan Thi T - Chu Doanh nghi¢p tu nhan Thuong mai Xay dyng
Thanh U phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon V tong s6 tién 1a: 10.263.447.225 dong (Mudi ty hai trim sau muoi ba triéu bon
tram bén muoi bay nghin hai trim hai muoi lam dong), Trong do:

- No gbe: 2.528.000.000 dong (hai ty, ndm trim hai muoi tam triéu dong).

- No 1ai trong han, 1ai phat qué han (tam tinh dén hét ngay 08/5/2025) la:
7.735.447.225 dong (bay ty bay tram ba muoi lam triéu bdn trim bon muoi bay
nghin hai tram hai muoi dong).

Thanh todn mét 1an ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap lut.

1.2. Ké tir ngay 09/5/2025 Ba Phan Thi T - Chi Doanh nghi€p tu nhan Thuong
mai Xay dyng Thanh U con phai tiép tuc tra tién 1i phat sinh trén s6 du no gbc thyc

no cho dqn khi thanh toan xong ng gbc theo murc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan
tai Hop dong tin dung s6 6440-LAV-201102052/HDTD ngay 25/5/2011.

1.3 Truong hop Ba Phan Thi T - Cht Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay
dung Thanh U khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du _nghia vu tra ng thi
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V dugc quyen yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xur ly, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat, cy thé:

Quyen sir dung dét va tai san gan hen trén dat theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6: 0414594 (vao sb cip gidy s6: 985/QSDD) do UBND huyen Binh C cép
ngay 19/10/1999, dién tich: 6.847 m2; thudc thira 26, 05; t& ban dd s6 02 tai x4 Tan
Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Hop dong thé chép tai san cua
bén thir ba s6 092506/1/HDTC ngay 25/6/2009 da duoc ching thyc tai UBND xa
Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 chimg thwc: 50, quyén so:
01 HPGD da duoc dang ky thé chip tai Phong Tai nguyén va Maéi truong huyén
Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 27/6/2009) va theo Ban v& hién trang 1ap
ngay 21/4/2023 va ngay 15/5/2024 can nha trén phan dat thé chap.

Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & va tai san gan lién trén dat theo
Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dét & s6: 797852763400506,
Ho so gbc sd: 848/2009/UB-GCN do UBND huyén Binh C cip ngay 22/5/2009,
dién tich dat o: 1.418,8 m2; nha &: 198,3 m2 thudc thira 710; t& ban d6 s 11-
BDDC tai dja chi 5/14 4p 3, x4 Tan Quy T, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh
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(theo Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba s6 092506/2/HDTC ngay 26/6/2009
da duoc cong chimg tai Phong céng chimg s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong
chung: 11315, quyén sb: 06 TP/CC-SCC/HPGD di duoc ding ky thé chip tai
Phong tai nguyén va méi trudng huyén Binh C, Thanh phé HO Chi Minh ngay
27/6/2009) dé thu hoi ng cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon V va
theo Ban v€ hién trang lap ngay 21/4/2023 va ngay 15/5/2024 can nha trén phan dat
thé chap.

2. V& an phi: Ba Phan Thi T - Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Xay
dung Thanh U phai chiu so tién ’118.263.447 d‘()ng (mot tram muoi t@m triéu hai
tram sdu muoi ba triéu bon tram bon muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén V sé tién
56.024.531 dong (nim muoi sau triéu khong trim hai muoi bén nghin nam trim ba
muoi mbt déng) tam Gng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa
an s6 AE/2012/07996 ngay 02/7/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Binh
C, Thanh phé Hb Chi Minh.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi T - Chit Doanh nghiép tu nhan Thuong mai
Xay dung Thanh U c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén V sé tién chi phi td tung 1a 37.936.361 ddng (ba muoi bay triéu chin trim
ba muoi sau nghin ba trim sau muoi mot dong)

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a va 9 ciia Luat thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014).
Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n
dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014).

5. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban
an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, tinh ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit
tai tda c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 (muoi 1am) ngdy, tinh tir ngay nhan
duoc Ban an hodc ngay Ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Noi nhan: . X
- TAND TP. HCM: TM.X%?'I)?I?NG
- VKSND H.BC: )

- Chi cuc THADS.HBC; THAM PHAN -

- Céac duong su; CHU TQA PHIEN
- Luu hd so. TOA
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Nguyén Hoang Son
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