TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 240/2025/DS-PT
Ngay 21 - 5 - 2025
V/v tranh chép hop dong thué tai
san va tranh chap hop dong gop
von
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Pirc

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot

Ong Lé Vin Phan

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 446/2024/TLPT-DS ngay 25 thang

10 nam 2024 vé “Tranh chap hop ddng tranh chdp hop thué tai san, tranh chip
hop ddng gop von”

Do Bin 4n dén sy so tham s0: 146/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 4494/2024/QDXXPT-
DS ngay 13 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
ij ban nhan dan xa P, thanh phé B;
Dia chi: ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim L - Chu tich Uy ban
nhan dan xa P.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo6 Thanh H, sinh nam 1966 - Truong
phong tu phap Uy ban nhéan dan thanh pho B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don:
Ong Nguyén Van X, sinh nam 1938;

1



Dia chi: S B, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Phan Thi Hong H1 - Luét su
Van phong L1 va Cong sy (c6 mat).

Pia chi: SO I, N, khu phé E, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tan B, sinh nam 1973;

Pia chi: SO B, ap P, xi P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Phan Thi Hong H1 - Lut su
Van phong L1 va Cong su (c6 mat).

Dia chi: S6 I, N, khu phé) E, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1970 (xin vang);

3.3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1971 (xin vang);

Cung cu tra: ép P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

Dja chi lién hé: T6 A, ap P, xi P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian X, 1a bi don. UBND xa P, 1 nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khdi kign, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don
Uy ban nhin din xi P do ba Nguyén Thi Kim L la ngwoi dai dién theo phdp
ludt ciing nhw 6ng Ngé Thanh H la ngwoi dai dién theo ity quyén tham gia té
tung trinh bay:

ij ban nhan dan xa P (Viét tat UBND) duoc su chép thuan ciia UBND thi
xd B (nay 1a thanh phé B) cho ong Nguyén Vin X thué quyén st dung dat, dén
nay da hét thoi han thué quyén str dung dét theo hop dong nhung 6ng X khong
lai dat thué. Viéc giao dich giita UBND xi P va 6ng X trai qua nhiéu thoi ky,
nhiéu giai doan khac nhau, cu thé nhu sau:

Qua trinh ky két hop dong gitta UBND x4 P va 6ng Nguyén Vin X:

- Ngay 20/6/1986, UBND xa P va ong X ky két hop dong hun von xay
dung co s¢ gach ngéi xi P. Theo hop dong hun von thé hién hai bén théng nhat
mdi bén hun ¥ s6 von dé xay dung co sé gach ngdi. Ong X dua vao sb tién mit
37.252 dong; UBND xa P dua vao dién tich khoang 5000m? dat 1am mit bang
san xuat, cy thé: Thura dat 2424 t& ban d6 sb 2 (sau nay 1a thira 205 td ban do sd
45 dién tich 2.057m?) va thira dat 2596 t& ban d6 sb 2 (sau nay la thira 247 to
ban dd s6 45 dién tich 4.347m?), tri gia hai thira dat 1a 25.000 dong va mot s tai
san khac, tong tri gid chung la 37.252 déng. Loi nhuan chia lam hai. Thoi gian
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hop dong thuc hién trong 10 nam, ké tir ngdy 20/6/1986 dén ngay 20/6/1996.
Néu co gi thay d6i theo yéu ciu cai tao thi hai bén 1ap bién ban tri gia tat ca tai
san clia co s& gach ngdi thuce té trén tri gia thanh tién theo thoi gia va tra lai cho
moi bén.

- Ngay 26/5/1988, UBND thi xd@ B ban hanh Quyet dinh sé 161/Qb-UB vé
viéc cong nhan Ban quan 1y co sé san xuat gach ngdi va Quyét dinh sé 162/QP-
UB vé viéc thanh 13p co s& gach ngdi hop doanh truc thuoc UBND xa P quan 1y.

- Ngay 01/6/1989, co s& san xuat gach ngdi khong con san xuét theo hinh
thire hop doanh ma chuyén sang hinh thtrc khoan gon trén co s& cin cir theo
Nghi dinh 54/CP ngay 10/3/1975 ctia Hoi déng chinh phu. Theo ban hop dong
giao khoan xi nghiép gach ngoi hgp doanh xa P ngay 01/6/1989 gitta UBND xa
P (Bén A) giao khoan cho 6ng Nguyén Vin X (Bén B) the hién: "Bén A giao
khoan cho Bén B co so 10 gach hop doanh cta xa vai s6 von va tai san cb dinh
tri gia 538.670 dong, bang phan nira gia tri tai san hién c6 cta co s& hop doanh,
dé tiép tuc san xuat gach ngodi. Toan bd mit bang xay dyng co so vat chat phia
Bén A giao cho Bén B 13 5.200m? dat (ké ca mit bang xay dung va mit bang san
xuat gach ngoi). Mdi quy trong nim, Bén B giao cho Bén A 3600 vién gach ong
chin. Thoi gian giao khoan 13 05 nam (tir ngay 01/6/1989 dén ngay 01/6/1994)".

- Pén nam 1994, UBND x4 P voi 6ng Nguyén Vin X ky két hop dong cho
thué mit bang, bén cho thué UBND x4 P, bén nhan thué ong Nguyén Vian X,
Theo hop dong thué, cac bén thoa thudn: hang thang, 6ng X phai nép cho
UBND x4 P 1200 vién gach loai A, ké tir ngay 01/4/1994 dén 30/12/1994 (thoi
gian 08 thang); cac ndm sau, hai bén s& ban bac dé dinh gia cho thué bang san
pham thoi gia timg thoi diém hang nam; thoi han cho thué tir ngay 01/4/1994
dén ngay 01/4/1999; ong X chiu trach nhiém ndp cac khoan thué Nha nudc quy
dinh; khi hop dong da hét han 6ng X phai giao tra cho UBND x4 P theo dién
tich da thué.

- Pén ngay 17/11/1999, UBND xa P v6i 6ng Nguyén Vian X tiép tuc ky
hop ddng cho thué mit bang, bén cho thué UBND xa P, bén nhéan thué ong
Nguyén Vin X. Theo hop dong thué thoa thudn: UBND x4 P chép thuan cho
ong Nguyén Vin X thué phan dat gdom thira 2424 dién tich 1.684m? va thua
2596 dién tich 4.007m?, téng dién tich 5.691m?; thoi gian cho thué 1a 05 nam tur
ngay 01/4/1999 dén ngay 01/4/2004; hinh thuc thanh toan bang tién mat vao
cubi mdi qui (gia tri tién mat quy ra tir 1400 vién gach tai thoi diém thué).

- Pén khi hét han thué mat bang, ngay 23/7/2004 UBND x4 P ¢ Bién ban
s6 01/TLHD vé viéc thanh 1y hop ddng cho thué mat bang véi 6ng Nguyén Vian
X. Sau do, ong Nguyen Vin X giri don dén Pang uy, UBND x4i P chia doi tai
san co sO san xuat gach ngéi, cu thé chia doi 5. 000m? dat (theo do dac thuc té
phan dat trén c6 dién tich 1a 6.404m? bao gom: thira 205 to ban do6 sd 45 dién
tich 2.057m? va thira 247 t& ban dd sb 45 dién tich 4.347m?).



- Ké tur ngay 24/7/2004 ﬁén nay, hai bén xay ra tranh chép, 6ng Nguyén
Van X tiép tuc st dung mat bang dé lam kinh doanh nhung khong thanh toan gi
cho bén cho thué¢ 1a UBND xa P.

Nguon goc, qud trinh bién dong ciia thira dat cho thué:

- Thira d4t 2424 t& ban dd sb 2: theo s6 muc ké rudng dat 1ap nam 1994,
thira dat 2424 c6 dién tich 1a 1.684m?>, tén chu str dung rudng dat 1a UBND x4 P;
theo s6 muyc ké dat xa P 1ap nim 1998, thira dat 2424 thanh thira dat 205 to ban
d6 s 45 dién tich 2.057m?. Nam 2004, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6
3133/Qb-UB ngay 13/8/2004 vé viéc thu hoi, giao dit cho Cong ty Cong trinh
d6 thi thi xa dé xdy dung khu tai dinh cu cuc b, gian don tai ap P, xa P, thanh
phd B di thu hodi 07 thira dat, trong d6 co thu hdi thira dit 205 véi dién tich
2.057m?; hity 07 s6 thira da thu hdi va hop thanh mot thira dat mang sé thua 1a
428. Sau d6, thtra dat 428 dugc tach ra thanh 67 nén tai dinh cu (tir thira 450 dén
thira 516), phan dat con lai sir dung vao muc dich dat giao thong va di huy gidy
ching nhan quyén sir dung thira dat 428.

- Thra dit 2596 to ban do sb 2: Theo s6 muc ké rudng dat 1ap ndm 1994 thi
thira dat 2596 c6 dién tich 4.007m?, tén chu st dung rudng dat 1a UBND xa P.
Theo s6 muc ké dat xa P 1ap nam 1998, thira dat 2596 thanh thtra dat 247 to ban
d6 s6 45 dién tich 4.347m>, tén chu sir dung dat 1a UBND xa P

Sau d0, thira dat 247 tach ra mot phan 1a thira dat 611 dién tich 487 ,5m?, cu
theé: Ho ong Nguyen Van X dugc UBND thanh phd B cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay
13/10/2010 d6i véi thira dat 611 dién tich 487,5m? Nam 2011, ho ong Nguyén
Vian X tang cho quyen str dung dat cho con trai 13 Nguyen Tan D ddi véi thira
611. Ong Nguyen Tan P dugc UBND thanh phé B cép gidy ching nhan quyén
str dung dét thira 611 vao ngay 13/7/2011. Nam 2019, ong P cung vo da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Hong P1 (ong P1 da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat vao ngay 26/6/2019).

Thira dit 2{17 con lai VO’I, dién tich 73.859,5m nlen tal chua duoc cap glay
chiing nhén quyén st dung dat. Theo s6 muc ké dat lap nam 1998, tén chu su
dung dat la UBND xa P.

Nay, UBND x4 P yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop dong s6 11/HD.UB ngay 17/11/1999 gitta UBND x@ P va
ong Nguyen Van X. Bugc ong X phai ban giao tra lai mat bang (quyén str dung
dat) thué dat dbi voi thira dat s 247 to ban do s6 45 dién tich 3.859,5m> (theo
T& trich luc ban do dia chinh ngay 27/4/2020) cho UBND xa P do hop dong
thué chdm dut.



- Budc ong X phai tra s6 tién trong thoi gian da chiérn giir dat tir khi hét
han hop dong vao ngay 01/4/2004 dén khi khai ki¢n, cu thé: 17 nam 4 thang,
tuong duong 69 quy x 1.400 vién gach x 1.000 dong/vién = 96.600.000 dong.

- Budc ong X phai di doi toan bg tai san gan lién véi thira dat néu trén cho
UBND xa P. UBND xa P khong dong y ho tro chi phi di doi.

Theo don phdn té, don phdn 16 stra doi, bo sung, bin tw khai, cing cdc

tai ligu chirng cir co trong hé so vu dn, bi don ong Nguyén Vin X ciing nhw
ong Nguyén Bd K la ngwoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Van X thua nhéan c6 ky ke,t hop ddng gop von, hop dong
khoan gon, hai hop dong thué quyén sir dung dat theo nhu 161 trinh bay néu trén
cua UBND xa P 1a dung. Tuy nhién, 6ng X c6 y kién nhu sau:

Trudce day vao ngay 20/6/1986, 6ng X c6 cung voi UBND x& P ky két hop
dong hun vén xay dung co sé gach ngoéi P. Hai bén théng nhat mdi bén hun %5 s6
von de xdy dung co s0 gach ngoi, loi nhuén chia doi. Thuc té, ong X da gop vao
sb tién mat 1a 37.352 dong, UBND xi P dua vao dién tich 5.000m? dat lam mat
bang san xuat (tri gia dat 25.000 ddng) va mot sb tai san khac, tong gia tri chung
1a 37.252 dong. Thoi han hop dong 1a 10 nam, ké tir ngdy 20/6/1986 dén ngay
20/6/1996. Néu c6 gi thay doi theo yéu cau cai tao thi hai bén 1ap bién ban tri gia
tat ca tai san cua co s& gach ngoi thuc té trén tri gia thanh tién theo thoi gia va
tra lai cho mdi bén. Sau d6, do co thay ddi chinh sach ctia Nha nude nén hoat
dong clia co s san xuat gach ngoi lan luot duoc chuyén sang ky hop dong giao
khoan va cho thué dat dé phu hop vé mit hinh thic d6i véi quy dinh. Tuy nhién
vé ban chat, co s& gach ngdéi van tiép tuc hoat dong theo hop dong hun von ban
dau nhung thay vi phan chia lgi nhuén bang tién thi 6ng X c6 trach nhiém giao
cho UBND xi P bang san pham.

Vé phan dat ctia co s gach ngodi: Ban dau UBND xi P gop vao 5000m?.
Vao nam 1989, trén hop dong giao khoan thé hién dién tich co s& gach ngéi da
tang 1én thanh 5.200m?. Dén nam 1999, hop dong cho thué dat thé hién dién tich
d3 ting 1én thanh 5.691m2. Pén nam 2004, theo do dac thuc té, phan dat ong X
hién quan 1y st dung c6 tong dién tich sir dung 6.404m? (bao gom thtra 205 t&
ban dd s 45 dién tich 2.057m? va thira 247 to ban dd sb 45 dién tich 4.347m?).
Phan dét ting thém so v4i 5.000m?> ban dau co dién tich 1.404m? 1a do ong X tu
khai hoang, san l4p, t6n tao va truc tlep quan 1y st dung dén nay da hon 30 nim.
Ngay 13/8/2004, UBND xa P da yéu cau ong X glao tra lai dién tich 2.057m? dé
giao cho UBND thi x4 m¢ rong khu tai dinh cu gian don. Theo do, 6ng X chi
con quan 1y str dung thira 247 v6i dién tich 4.347m? va sau d6 viéc hun vén vao
co s¢ gach ngoi cham dut. Tuy nhién, ké tir ngay hop dong hun von chdm dut
cho dén nay thi ong X va UBND xa P van chua giai quyet héu qua cua viée
cham dut hop dong nay. Can cu theo ndi dung hop dong hun von da ky, khi
cham dat viéc hun von thi hai bén phai lap bién ban tri gia tat ca tai san cua co
so gach ng6i thuc té trén tri gia thanh tién theo thoi gia va tra lai cho mdi bén.
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Nay 6ng X c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:
- Ong X khong ddng y yéu cau khoi kién cia UBND x4 P.

- Ong X d& nghi dugc nhan toan bo thira dat ky hiéu 247-1, dién tich
3.200m?; 6ng X dong y giao tra phan dat thu¢c thira dat ky hiéu 247-2 dién tich
550,7m? cho UBND xa P (theo ho so do dac ngay 28/8/2023).

- Béi voi tai san 1a cac co sé gach ngdi gan lién véi thira dat 247 (theo bién
ban dinh gia thi Hoi dong dinh gia khong thé tién hanh dinh gia do khong nam
trong Quyét dinh sd 28/2019/Qb-UBND ngay 05/8/2019 cua UBND tinh B): do
cac tai san néu trén déu da cii, co gia tri khong dang ke nén ong X khong yéu
cau Toa 4n dinh gia lai, khong y€u cau Toa an giai quyét va khong tranh chap
DPdi vai két qua do dac, xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia thi ong X dong v,
khong ¢ ¥ kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Téin D ciing nhw 6ng Nguyén Bd K la nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ong B thf:)ng nhit toan bo 1oi trinh bay cua ong Nguyén Van X. Ong B
khong co yéu cau gi trong vu an nay. D61 voi két qua do dac, xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia thi ong D dong y, khong c6 ¥ kién.

Qua trinh giai quyét vy dn, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong T va ba P 1a vo chong. Vao nam 1989, 6ng T va ba P ¢6 1am thué cho
ong Nguyén Vian X tai 10 gach c6 dija chi tai o A ép P, xa P, thanh phé B, tinh
Bén Tre. Qua trinh lam thué, 6ng X cho 6ng T ba P ¢ can nha cay ciing dugc
xdy cat tai vi tri dat cia 10 gach. Nam 2004, cin nha cay xuong cap, ong ba sua
chira lai nha, xay lai nha tuong va sau do sua chira nhiéu 1an trong qua trinh sinh
song. Khi sira chita nha, ong ba déu c6 hoi 6ng X va duoc 6ng X cho phép. Hién
nay, ong ba van dang sinh song tai cin nha néu trén. Theo hd so do dac ngay
28/8/2023, can nha tuong 6ng ba xay dung dang & c6 vi tri tai thira dat ky hiéu
T6 va T7 mot phan thira dat 247 to ban d6 sd 45 tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén
Tre. Theo ong T va ba P biét thi d¢én khoang nam 2014, 10 gach khong con hoat
dong nira. Ong ba van sinh sdng tai cin nha tudng néu trén nhung ong ba di lam
thué chd khéc. Nay, ong T va ba P duoc biét gitta UBND x3 P va 6ng X c6 tranh
chap lién quan dén thira dat 247 to ban d6 s 45 tai xa P, thanh phd B trong d6
¢ can nha ma 6ng ba dang ¢, 6ng ba khong c6 ¥ kién ciing nhu khong co yeu
cau gi trong vu an nay. Vi ly do ban di lam, 6ng T va ba P dé nghi Toa 4n giai
quyet vang mat trong qua trinh giai quyet toan bg vu an.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dua vy 4n ra
x€t xr.



Tai Bin dn din sw so thim so: 146/2024/DS-ST ngay 27 thing 8 nim
2024 cia Toa an nhan din thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre da tuyén (tom
tat):

1. Chﬁp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ciia Uy ban nhan dan x3 P,
thanh pho B, tinh Bén Tre:

~ Budc 6ng Nguyén Van X phai giao tra cho Uy ban nhéan dan xi P, thanh
pho B, tiph Bén Trq thira dat 247 t& ban do so 45 dién tich 3.750,7m? tai xa P,
thanh pho B, tinh Bén Tre.

Bugc ong Nguyen Vién X c6 nghia vu tra cho Uy ban nhén dan xa P, thanh
phd B, tinh Bén Tre s tién trong thoi gian chiém gitr thura dat 247 to ban d6 sb
45 tai xa P, thanh phd B, tinh B’en‘Tre tir khi hét han hop ddng vao ngay
01/4/2004 deén khi khoi kién voi s0 tién la 96.600.000 (chin muoi sau triéu sau
tram nghin) dong.

2. Budc fgy ban nhan dan xi P, thanh phé B, tinh Bén Tre c6 nghia vuy tra
cho 6ng Nguyen Van X chi phi di doi va gia tri cac tai san trén thura dat 247 to
ban do so6 45 tai xa P, thanh pho B, tiljh Bén Tre ‘Vé’i sO tién l1a 611.814.000 (sau
tram muoi mot tri¢u tdm tram mudi bon nghin) dong.

3. Dinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vian X vé
viéc yéu cau giai quyet héu qua cua hop ddng ngay 20/6/1986, cu thé: Ong
Nguyén Vin X yéu cau dugc nhan thira dat ky hiéu 247-1 dién tich 3.200 m? va

tai san gan lién voi dat thuoc mot phan thira dat 247 to ban d6 sd 45 tai xi P,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 14i suat cham thi hanh an, chi phi té tung, 4n
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/9/2024, 6ng Nguyén Vin X khang céo toan bd ban an so tham, dé
nghi sira ban an so thim theo hudng khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cu phan té cta bi don, giai quyét hau qua cua viéc
cham dat hop ddng gop von gitra UBND xa P va 6ng Nguyén Vin X, tién hanh
chia doi dién tich 5000 m? dat cho mdi bén dugc nhan % quyén st dung dit
(2500 m?); dong thoi dé nghi xem xét céng strc dong gbp cua dng X trong viée
giit gin va ton tao phan dét ting thém (1400 m?) cta co sé gach ngoi dé ong X
dugc huong thém 1 phan trong thira dat 247 dién tich 1a 700m>, tong dién tich
ong X dé nghi dugc nhan 1a 3200 m? (thira 247-1).

Ngay 11/9/2024 ba Nguyén Thi Kim L - Chu tich UBND xa P 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia UBND xa P khang c4o mot phan ban an so tham, 1y do
Tda so thim tuyén budc UBND x4 P c6 nghia vu tra cho ong X chi phi di doi va
gia tri tai san trén thira dat s6 247, to ban do 45 vai sd tién 1a 611.814.000 dong
1a khong dang véi ban chit hop ddng thué dit dé san xuat gach ngoi duoge ky két



gitra 2 bén, khi bén nhan thué phai st dung ding muc dich da cho thué, c6 tinh
dén cay trong gi, nudi con gi dé thu loi nhuén nham hoa von hoic co i trong
thoi gian thué trong truong hop ngudi cho thué dong ¥ str dung vao muc dich
khac, dén khi hét han thi ty thu xép dé tra lai dat cho bén cho thué, day la
nguyén tic co ban trong giao dich dan su , tuy nhién bén thué da tu y tréng cay,
lam chudng chin nudi nhung tda tuyén budc tra chi phi di doi va gia trj tai san 1a
khong c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, nguoi dai dién theo 0y quyén
ctia bi don gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cio, cac duong su
khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhédn toan bo yéu cau phan té va yéu cau khang cdo cua bi don, sira ban
an so tham theo hudéng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don, giai quyét hau qua cta viéc chdm dat hop dong gop vén gitra UBND x4 P
va 6ng Nguyén Vian X, tién hanh chia doi dién tich 5000 m? dat cho mdi bén
dugc nhan %4 quyén sir dung dat; dong thoi dé nghi xem xét cong st dong gop
ctia 6ng X trong viéc giit gin va ton tao phan dat ting thém (1400 m?) cla co sd
gach ngdi dé 6ng X duoc huong thém 1 phan trong thira dat 247 dién tich 1a
700m>, tong dién tich 6ng X dé nghi dugc nhan 1a 3200 m? (thtra 247-1).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong ¥ khang céo cia
bi don, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta nguyén don, sira mot
phan ban 4n so tham theo hudng khéng budéc UBND xa P ¢ nghia vu tra cho
ong X chi phi di doi va gid tri tai san trén thira dat s6 247, to ban do 45 véi sb
tién 13 611.814.000 dong.

Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung da tuan thi dung quy dinh ctua Bo luat
T tung dan sy, nhimg nguoi tham gia to tung da thyc hién dung cac quyén va
nghia vu dugc quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo cua bi
don, chap nhan khang cdo cta nguyén don, stta mot phan Ban an so thdm theo
huong khong buoc UBND xa P ¢6 nghia vu tra cho 6ng X chi phi di do1 va gia
tri tai san trén thira dat s6 247, to ban dd 45 véi s6 tién 1a 611.814.000 dong.



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cu vao két qua tranh tung cua cdc bén dwong su, xét
khdng cdo cua nguyén don, bi don va dé nghi cua Dai dién Vién kiem sdt nhan
dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé b tung:

Khéng cdo cta nguyén don UBND x3a P va bi don dng Nguyén Vin X con
trong thoi han lut dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre thu 1y giai quyét theo
thu tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu 285, Diéu 293 B luat T tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi P c6 dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat. Can ctt khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ong T va
ba P.

[2] V& tai liéu, ching cu:

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, nguyén don, bj don va
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan déu thira nhan giita ong Nguyén Vin X va
UBND xa P ¢6 ky két hop dong hun von ngay 20/6/1986, hop dong giao khoan
xi nghiép gach ngéi hop doanh xd P ngay 01/6/1989, hop dong cho thué mit
bang ngay 07/6/1994, hop dong cho thué mit bang ngay 17/11/1999 va xac nhan
cac tai liéu, chimg ctr do UBND x4 P cung cap 1a diing véi dién bién qué trinh
ky két, thuc hién hop dong giita doi bén. Can cit khoan 2 Diéu 92 B luat TH
tung dan su, day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh. Do d6, xac dinh
cac tai liu, chimg ctr do UBND x3 P va éng X cung cip 13 chtng ctr dé 1am co
sO giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cu phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin X:

Theo don phan t6 ngay 22/5/2022 dugc stra doi, bd sung ngay 17/10/2022
va ngay 10/11/2023 c6 ndi dung 1a 6ng X tranh chap véi UBND xi P vé hop
dong gop von vao ngay 20/6/1986, ong X cho rang chua giai quyét hau qua hop
dong gop von nam 1986 va dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét hau qua cua hop
dong néu trén, cu thé phan chia tai san hién nay dang hién hitu 14 thira dat 247 to
ban do sb 45 tai xa P, thanh pho B.

Nhén thay dé c6 co so giai quyét vu an, Tod 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre d3 thu thap toan b ho so khai kién vu an hanh chinh sb: 03/2021/TLST-DS
ngay 26/01/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Bén Tre gitta nguoi khoi kién 6ng
Nguyén Vin X, 6ng Nguyén Tan P v6i nguoi bi kién UBND tinh B, Chu tich
UBND thanh phé B va UBND xa P. Két qua thu thap chimg c, Toa an nhan
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dan tinh Bén Tre da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh
s6 22/2021/QDST-HC ngay 30/9/2021.

Theo ho so vu an hanh chinh néu trén, Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre cung
cap trong d6 c6 bd hd so "tranh chip hop dong hun vén" giita nguyén don 6ng
Nguyén Vin X véi UBND xa P. Noi dung tranh chap tuong tu nhu ndi dung
hién nay ong X c6 yéu cdu phan t6. Két qua giai quyét: Toa 4n nhan dan thi x4
Bén Tre dd ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s 01/QP ngay
03/10/2005 voi ndi dung dinh chi giai quyét vu an do "hop dong hin von ngay
20/6/1986 dén nay thoi hiéu khéi kién da hét", sau d6 ong X khang cdo; ngay
15/02/2006, Toa an nhan dan tinh Bén Tre da ban hanh Quyét dinh s6 230/QD-
PT véi ndi dung khong chap nhan khang céo ctia ong X.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong X thura nhan c6 su viéc
néu trén va thira nhan dén nay Quyét dinh s6 230/QD-PT ngay 15/02/2006 cua
Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre van con hiéu luc phap luat, chua bi huy bo theo
thu tuc giam ddc tham, tai tham.

Nhu vay, quan hé tranh chap hop dong gop von giira ong X va UBND xi P
da duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Can ctr diém ¢ khoan
1 biéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat Té tung dan su, Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre dinh chi yéu ciu phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin X 1a ¢o cin
cu.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don UBND x4 P:

[4.1] Ngay 20/6/1986, UBND xi P va 6ng X ky két hop dong hun von.
Nhu d3 phan tich ¢ trén, dbi véi viée gop von gitta UBND x3 P va 6ng X da
dugc da duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét lai. Dén ngay 01/6/1989, UBND x4 P va ong X da ky "Bang
hop dong giao khoan xi nghiép gach ngéi hop doanh xa P TXBT". Noi dung hop
ddng giao khoan thé hién: "Phia bén A (UBND xd P) dong ¥ giao khodn cho bén
B (éng X) 16 gach hop doanh ciia X1 véi sé vén va tdi san c¢é dinh tri gid la
538.670 dong (von cé dinh nam 1986) bang phdn nira sé vén va tai san hién ¢
cua Xi nghiép ae tié}? tuc san xudt gach ngdoi... Bén B chiu trach nhiém toan bo
viéc san xudt gach ngdi, buén ban va tu sita bdo tri co sé vdt chdt, mdy méc
hién c6 ciia Xi nghiép trong qud trinh san xudt. Moi qui trong nam, bén B giao
cho bén A 3.600 vién gach éng chinh dam bdo chadt lwong san phdam. Thoi gian
khoan la 5 nam (tir 1/6/1989-01/6/1994)".

Qua ndi dung thoa thuan néu trén thay rang, ké tir ngdy 01/6/1989 sb tai san
ma UBND x3 P giao cho 6ng X khong con 12 tai san hun vén 1am dn dé cung 16
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an, 16 chiu. Trong trudng hop nay, phia 6ng X quan 1y san xuét co sé gach ngoi
tdt ¢6 loi nhuén cao thi s& duoc huodng, con thua 16 thi 6ng X tu ganh chiu, con
phia UBND xi P khong tham gia quéan 1y co s& san xuét gach ngéi va chi nhan
c¢b dinh mdi quy 3.600 vién gach dng.

Tir d6 ¢6 co sO xac dinh, hop dong giao khoan nim 1989 thyc chat 1a hop
d6ng cho thué tai san, phia UBND xa P di cho 6ng X thué 5.200m? dat va tai
san trén dat twong Ung véi gia tri tai san con lai ma UBND xi P voéi tong tri gia
"538.670 dong". Thoi han cua hop dong giao khoan tir ngay 01/6/1989 dén ngay
01/6/1994 két thiic. Sau do, gitta UBND x4 P va ong X tiép tuc ky hop dong va
xéac dinh lai hop dong cho thué mit bang ky ngay 07/8/1994 va hop dong cho
thué mit bang ngay 17/11/1999.

[4.2] Xét hop dong cho thué mit bang ngay 17/11/1999:

Theo hop ddng cho thué mit bang 1999 thé hién bén cho thué 1a dai dién
cia UBND x4 P, bén thué 1a ong X véi ndi dung: Phia UBND x4 P chip thuan
cho ong X thué phan dat gdm cac thira dat: thira 2424 dién tich 1.684m? va thira
2596 dién tich 4.007m> tong cong 5.691m?, thdi gian cho thué 1a 05 nam tir
ngay 01/4/1999 dén ngay 01/4/2004, gia tri cho thué 13 1400 vién gach ong loai
A, hinh thirc thanh toan bang tién mit vao cudi mdi quy (gia trj tién mit quy ra
tir 1.400 vién gach tai thoi diém thu); phia bén thué khong dugc phép cho ngudi
khac muén lai, moi viéc xay cit thém co s& phai dugc sy dong ¥ ctia bén cho
thué.

Can ctr Biéu 131, Piéu 714 va Diéu 716 B luat Dan su 1995, Hoi dong xét
XU xét, thiy tai thoi diém cac bén ky két hop dong thué thi cac bén tham gia giao
dich ¢6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop, muc dich va néi dung cua giao dich
khong trai phap luat, dao dirc xa hodi, nguodi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén va hop dong thué quyén st dung dat dugc 1ap thanh van ban va dong
ddu ctia UBND xa P. Nhu vay, hop dong thué néu trén dam bao cac diéu kién
cua mdt giao dich c6 hi¢u lyc phap luat.

[4.3] V& giai quyét hau qua cua viéc chdm dut hop dong thué mit bang
ngay 17/11/1999:

Pén ngay 01/4/2004 1a dén han chim duat hop déng thué, theo hd so vu an
thé hién: Ngay 23/7/2004 UBND x4 P va ong X tién hanh ky két bién ban thanh
Iy hop dong (BL44). Tuy nhién, tir khi hét han hop dong dén nay thuc té giita
d6i bén chua thanh 1y hop déng, cu thé ong X chua tién giao tra lai mit bang
cho UBND xi P. X¢ét thdy, theo hop ddng thué mit bang ngay 17/11/1999 cac
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bén khong thoa thuan rd rang vé quyén nghia vu giita d6i bén khi chdm dat hop
dong.

Do d6, Hoi dong xét xir can clr vao quy dinh phap luat tai thoi diém cac
bén ky két hop dong dé lam co so giai quyét vu an. Tai khoan 2 Diéu 726 Bo
luat Dan sy nam 1995 quy dinh vé chidm dut hop dong thué quyén sir dung dat
nhu sau: "Khi hop dong thué quyén sir dung ddt cham dit, nguoi thué quyén sir
dung ddt phdi khéi phuc tinh trang ddt nhw khi nhdn dat, triv truong hop cé théa
thudn khéc hodc phdp ludt vé dat dai cé quy dinh khdc. Tai san gan lién véi dat
dwoc gidi quyét theo thoa thudn ciia cdc bén".

Pbi chiéu quy dinh néu trén, dén nay thoi han thué dat da hét, giita UBND
xa P va ong X khong con thoa thuan nao khac. Do d6 UBND xa P khai kién
budc 6ng X giao tra thira dat 247, to ban do sé 45, dién tich 3.750,7m? (theo hd
so do dac ngay 28/8/2023) tai xa P, thanh phd B 1a c¢6 cin ¢ nén dugc chip
nhan.

Trong hop dong cho thué mit bang hai bén ciing khong c6 thoa thuan viéc
Xt 1y tai san gin lién voi dat sau khi két thiic hop dong. Nhan thay, viéc hinh
thanh céc tai san gin lién voi dat trén thira dat 247, to ban do sé 45 do phia 6ng
X x4y dung dién ra tir naim 1986, xuét phat tir hop dong goép vén nam 1986. Viéc
UBND x4 P va ong X chuyén déi giao dich tir gop von sang thué mit bang da
phan nao anh huong dén quyén loi ciia ong X. Khi thyc hién theo hop dong hun
von, 6ng X da quan 1y tai san véi tu cach 1 nguoi dong so hiru nén da dau tu,
xdy dung, tu bo sir dung tai san chung 1am ting gia tri tai san. Do d6, UBND xa
P phai c6 trach nhiém ho tro 6ng X trong viéc di doi tai san va hoan tra gia tri tai
san d6i véi cac tai san khong thé di doi duge. Can ¢t hién trang va tri gia cac tai
san gan lién voi thira dat 247, Toa so tham tuyén budc UBND x4 P phai c6 trach
nhiém thanh toan cho ong X chi phi di doi tai san va gia tri tai san trén thira dat
247 véi tong s6 tién 1a 611.814.000 dong 1a hop 1y va hop tinh.

Dbi v6i viec UBND x4 P budc 6ng X phai tra sé tién trong thoi gian da
chiém giir tir khi hét han thué dén thoi diém ndp don khoi kién 17 nam 4 thang
tuong duong 69 quy x 1400 vién gach x 1000 dong/vién = 96.600.000 dong:

Nhén thiy, hop dong thué mit bang niam 1999 cic bén ciing khong thoa
thuan vé trudng hop bén thué chdm giao tra mit bang thi s& xir Iy nhu thé nao.
Hién nay, khoan 4 Diéu 482 B luat Dan sy 2015 quy dinh nhu sau: "Khi bén
thué chdm tra tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu cau bén thué trd lai tai

"

san thué, tra tién thué trong thoi gian chdm trd va phdi boi thuong thiét hai....".
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Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ciia 6ng X khang dinh dén nay 6ng X
van chua ban giao tai san thué 1 thira dat 247 cho UBND x4 P. Do d¢, ong X
phai c6 trach nhiém thanh toan cho UBND xa P s tién twong duong vdi tién
thué mit bang nhung UBND xa P chi yéu cau 6ng X thanh toan mdi quy 1.400
vién gach va thoi gian 14 17 nam 4 thang 13 thap hon gia tri cho thué trong thoi
han ctia hop dong va ngan hon thoi gian chiém giir cho dén nay. Mdi vién gach
theo thoi gia c6 su chénh 1éch khac nhau 13 do truot gia va do dén thoi diém nay
6ng X mai phai thanh toan nén can cr va gia hién nay dé xac dinh. UBND x4 P
d3 cung cép cho Toda an tai liéu 13 Bang gia cia S X theo van ban sb
1622/SXD-KT&QLXD ngay 16/7/2024 vé viéc cong bd gia vat liéu xay dung
trén dia ban tinh Bén Tre, theo d6 mdi vién gach c6 gia 1.400 dong/vién 1a cao
hon mirc gia yéu cau cia UBND xa P (1.000 dong/vién).

Do d6, UBND x4 P yéu cau 6ng X phai thanh toan tién thué dat tir khi hét
han hop dong cho dén nay véi s tién 96.600.000 ddng 1a co can ctr nén dugc
chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don khang cédo nhung khéng
cung cip duoc chimg ctr ching minh cho khang cdo 1a c¢6 cin ctr nén khong
dugc chap nhan, giit nguyén ban an so thim.

[6] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot
phan khong pht hop v6i nhan dinh cuia Hoi dong xét xir nén khong duoc chip
nhan mot phan.

[7] An phi dan sy phtc thim: UBND xi P va 6ng Nguyén Vin X duoc
mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dén su,

Khong chip nhdn khang cdo ctia nguyén don UBND xi P va bi don ong
Nguyén Van X.

Giff nguyén Ban 4n dan sy so tham s0: 146/2024/DS-ST ngay 27 thang 8
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

~ Cén ctr Diéu 714 dén Piéu 726 Bo luat Dan sy ndm 1995; Khoan 3 Diéu 26,

dié‘m a khoét} 1 biéu 35, diém a, c kho‘ém 1 biéu ‘39, biéu 147, diém c khoan 1
Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 B0 luat To

tung dan sy; Pidu 11 va Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;
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1. Qhép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Uy ban nhan dan xi P,
thanh pho B, tinh Bén Tre:

~ 1.1. Budc 6ng Nguyén 'Van X phai giao tra cho Uy ban nhan déan xi P, thanh
pho B, tinh ,Bén Tre th}ﬁ:&l dat so 247, t& ban do so 45, dién tich 3.750,7 m? tai xa
P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

(C6 hd so do dac kém theo)

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin X c6 nghia vu tra cho Uy ban nhan dan x3 P,
thanh phd B, tinh Bén Tre s tién trong thoi gian chiém giit thira dat sb 247, to
ban do sb 45, tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre tir khi hét han hop déng vao
ngay 01/4/2004 dén khi khoi kién véi s6 tién 1a 96.600.000 (chin muoi sau triéu
sau tram nghin) dong.

Ké tir ngay bdn én, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh én (d6i véi cac khodn
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan xong, tat ca cdc
khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia s6
tien con phdi thi hanh dn theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt
Dadn sw 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Budc Uy ban nhan dan xi P, thanh phé B, tinh Bén Tre ¢6 nghia vu tra
cho ong Nguyen Van X chi phi di doi va gia tri cac tai san trén thura dat s6 247, to
ban d6 sb 45, tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre véi so tién 1a 611.814.000 (sau
trim mudi mot triéu tam trim mudi bon nghin) dong.

Ké tir ngdy bdn én, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi cdc truong hop
co' quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwege thi hanh an (doi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 BY ludt
Dan sw 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. binh chi giai quyet dbi véi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin X vé
viéc yéu cau giai quyet hau qua cua hop doéng ngay 20/6/1986, cu thé: ong
Nguyén Van X y€u cau dugc nhan thura dat ky hi¢u 247-1 dién tich 3.200 m? va
tai san gan lién voi dat thudc mot phan thira dat s 247, to ban do sé 45, tai xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Chi phi thu thap chimg ct: Ong Nguyén Vin X cé nghia vu n@p‘sé tién 1a
37.092.000 (ba muoi bay tri¢u khoéng tram chin muoi hai nghin) dong. Ong
Nguyén Van X da nfp xong.

5~. Vé an phi: Uy b~an nhan dan xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre va ong
Nguyeén Van X dugc mién ndp &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1
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Piéu 11, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

6. Vé an phi phuc tham: Uy ban nhan dan xi P va 6ng Nguyén Vin X dugc
mién.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT-KT&THA TAND tinh;

- TAND thanh ph Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Chi Pirc
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