TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 244/2019/DS-PT
Ngay 31-10-2019
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, huy giay
chtng nhan quyén sir dung dét va
tranh chap hop ddng tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ba Lé Thi Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31/10/2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham cong khai vu &n thu 1y s6 253/2019/TLPT-DS ngay
09/9/2019 Vé Viée “tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat va tranh chap hop déng tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s 32/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc thim sé 264/2019/DS-PT ngay
26/9/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tuan G, sinh ndm 1970; dia chi: B26 Bis N,
Phuong A, quan G1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Lé Tran Van Al, sinh nim
1977; dia chi: S6 B, duong C, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 06/12/2018).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Hong A2, sinh nam 1968; dia chi: D, khu phd 10,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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2. Ong Pham Thanh P, sinh ndm 1973; dia chi: Ap M, x& L1, huyén L2,
tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dign hop phap cua 6ng Pham Thanh P: Ba Nguyén Thi Hong
A2, sinh nam 1968; dia chi: D, khu pho 10, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 11/3/2019).
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Quy T1 phuong C; dia chi: S6 936, duong C1, khu phd 5, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong;
Nguoi dai dién hop phap: Ba Vil L& Ngoc L - chic vu: Gidm dbc (van
ban uy quyén ngay 23/5/2016).
2. Co quan U thanh phé T; dia chi: S6 01, duong Q, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong.
3. Ba Nguyén Thij Tuyét H, sinh nam 1957;
4. Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1994;
Cung tra tai: N, duong P, t6 92, khu phd 10, phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong.
5 Ba Nguyén Thi Bao N, sinh nam 1990; dia chi: S6 X, duong Phan Pinh
G, t0 91, khu pho 10, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.
6. Ba Tur Luong C1, sinh ndm 1975; dia chi: S0 76, duong A3, Phuong A,
quan G1, Thanh pho Ho6 Chi Minh,
7. Phong C2 sé 1 tinh Binh Duong; dia chi: Phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.
Ngudi dai dién hop phép cia Phong C2 s6 1 tinh Binh Duong: Ba
Nguyen Thi Phuong N - Trudng van phong.
- Nguwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Hong A2.
- Ngwoi khang nghj: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phap
Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/12/2011, ba A2, 6ng P ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng G
quyén sir dung dét ddi vei thira dat s6 O, to ban do s6 K, dién tich 87,6m” tai
phuong C, thanh phd T theo Gidy chting nhan quyen st dung dat s6 S, s6 vao
s6: Q do co quan U thi xa (nay la thanh phd) T cip ngay 28/11/2011 cho ba
Nguyén Thi Hong A2, gia Chuyen nhuong 740.000.000 ddng (bay tram bon
muoi triéu ddng). Hop ddng chuyén nhugng dugc Phong C2 sé 1 tinh Binh
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Duong cong chung. Ngay 15/12/2011, 6ng G da thanh toan cho ba A2, dng P s6
tién 720.000.000 ddng (bay tram hai muoi triéu ddng), ba A2 da giao ban chinh
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng G dé 6ng G thuc hién thu tuc ding
ky theo quy dinh, sé tién con lai 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) s& duoc
thanh ton khi 6ng G duoc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat. Dau nim
2016, 6ng G tién hanh thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh thi dugc blet tur
ngay 27/01/2015, ba A2 gian déi 1am don co mat gidy chung nhén quyen St
dung dat dé xin cap lai gidy chang nhan quyén str dung dat mai va dén ngay
12/3/2015 thi Co quan U thanh phd T da ban hanh Quyet dinh So U/Qb-UBND
vé viéc hay bo Glay chang nhén quyen sir dung dat sd so S, s6 vao so: Q cap
ngay 28/11/2011 dong thoi cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mai cho
ba A2 s6 Y, s6 vao so: U. Ngay 25/6/2015, ba A2 va ong P thé chap Gidy chiing
nhan quyén su dung dat s6 Y, s6 vao so: U cap ngay 12/3/2015 cho Quy T
phuong C1 dé vay so tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

Do d6, 6ng G khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba A2, dng P tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ky, dong thoi yéu
cau Toa an huy Quyét dinh sé6 U/QD- UBND ngay 12/3/2015 va huy Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 Y, s vao so: U do Co quan U thi x& (nay la
thanh phd) T da cap cho ba A2.

Bi don trinh bay:

Nam 2011, ba A2 va dng P ¢ vay cua ba B (Tt Luong C1) nhiéu lan véi
s6 tién vay 1.000.000.000 dong; ba C1 yéu cau ba A2 va 6ng P ra Vin phong C
ky thé chap 04 quyén sir dung dat (03 phan dat ¢ L, Binh Phudc va 01 phan dat
& phuong C, thanh phé T); ba C1 cam két trong thoi han 06 thang vo chong ba
A2, dng P duoc chudc lai 04 quyén str dung dat trén. Sau khi thoa thuan va ky
tén tai Van phong C thi ba A2 giao 04 quyén sir dung dat cho ba C1; 04 quyén
sir dung dat cia ba A2, 6ng P gom:

- Quyen sir dung dét s6 S dién tich dat 87,6m” toa lac tai phuong C, thanh
pho T, tinh Binh Duong;

, - Quyén sir dung dat s6 Q dién tich 3.535m? (c6 400m? thd cu) toa lac tai
&p 8C, x4 L1, huyén L2, tinh Binh Phuéc.

- Quyén sir dung dat s6 A dién tich 4.047m? toa lac tai 4p 8C, xa L1,
huyén L2, tinh Binh Phuéc.

, - Quyén sir dung dat sé V dién tich 4.542m? (c6 400m? thd cu) toa lac tai
ap 8C, xa L1, huyén L2, tinh Binh Phudc.

Ba A2, dng P d tra tién cho ba C1 gbc va 13i nhung do tra tién 1di chua
da nén ba C1 chi ky hay 03 hop ddng quyén sir dung dat tai huyén L2, tinh Binh
Phudc; riéng hop dong dbi vai dién tich dat 87,6m? tai phuong C, thanh phd T
thi ba C1 khong ra Vin phong C ky huy. Sau nay, ba A2, 6ng P méi biét 1a vo
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chong ba c6 ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng G; ba A2, ong P khang
biet éng G la ai.

Ba A2 va ong P khong chuyén nhuong dién tich dat 87,6m?* cho 6ng G
nén khong dong y vai yéu cau khai kién caa 6ng G.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Quy T1 phwong C trinh bay:

Ba A2 va 6ng P la thanh vién cua Quy T1 phuong C. Ngay 26/6/2015, ba
A2 va ong P ky két Hop dong tin dung s6 102/HDTD véi Quy T1 phuong C dé
vay sd tién 400.000.000 dong, thoi han vay 12 thang (tir ngay 26/6/2015 dén
ngay 26/6/2016), 14i suat vay la 1,5%/thang, I3i suat quéa han la 2,25%/thang;
phuong thirc tra 1di vao ngay 26 hang thang; muc dich vay dé bo sung vén kinh
doanh xang dau. Sau khi vay tién, ba A2, dng P tra s6 tién i 1a 6. 000.000 dong,
tinh dén ngay 13/7/2018, ba A2, ong P con no Quy T1 phuong C téng sb tién
721.800.000 ddng, trong d6: Ng gbc 400.000.000 dong, 14i trong han 6.200.000
dong, no 14i quéa han 315.600.000 dong.

Ngoai ra, ciing ngay 26/6/2015, ba Nguyén Thi Bao N ¢6 ky Hop dong tin
dung s6 103/HPTD véi Quy T1 phuong C dé vay s6 100.000.000 dong, thoi han
vay la 12 thang (tr ngay 26/6/2015 dén ngay 26/6/2016), lai suat vay la
1,5%/thang, 14i suat qué han 1a 2,25%/théang.

Pé bao dam cho 02 Hop dong vay s6 102/HDTD va s6 103/HDTD; ngay
25/6/2015, ba A2 va ong P co ky Hop dong thé chap sb 29/HBTC vé Viéc the
chap quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoe thira so O, to ban dd sé
K, dién tich 87,6m* (dit & 60m? dat trong cdy lau nim 27,6m?) tai phuong C
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y, sb vao s6: U do Co quan U
thanh phd T cap ngay 12/3/2015 (ba A2 dung tén) cho Quy T1 phuong C. Hop
dong thé chap duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam cling ngay
25/6/2015.

Qué trinh vay von, ba N da thanh toan cho Quy T1 phuong C sb tién
51.500.000 dong, trong d6 ng goc 1a 50.000.000 dong, no 14i la 1.500.000 dong.
Tinh dén ngay 13/7/2018, ba N con ng Quy T1 phuong C tong so tién
123.500.000 dong, trong d6 ng gbc la 50.000.000 dong, no I&i trong han la
1.550.000 dbng, no 14 qua han 1a 72.000.000 dong. Quy T1 phuong C c6 don
y&u cau doc 1ap, yéu cau Toa &n giai quyét budc:

Ba A2, 6ng P thanh toan tong sé tién tinh dén ngay 13/7/2018 Ia
721.800.000 ddng, trong do: No gbc 400.000.000 dong, 14i trong han 6.200.000
ddng, no 14i quéa han 315.600.000 ddng.

~ Ba N thanh toan tong s tién tinh dén ngay 13/7/2018 la 123.500.000
dong, trong do ng goc 1a 50.000.000 dong, ng li trong han la 1.550.000 dong,
no 14i quéa han 1a 72.000.000 dong.
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Ngoai ra, Quy T1 phuong C yéu cau ba A2, dng P, ba N con phai thanh
toan khoan tién 1ai tinh tir ngdy 14/7/2018 cho dén khi thanh toan hét no.
Truong hop, ba A2, 6ng P, ba N khong thanh toan hogc thanh toan khong day du
nghia vu thi Quy T1 phuong C dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san thé chap la quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai
phuong C, dién tich 87, 6m? (dat & 60m?, dit trong cdy lau nam 27,6m ) tai thua
dat sb O, to ban @6 s K theo Glay chu:ng nhan quyén st dung datsd Y, s6 vao
s6: U do Co quan U thanh phd T cap ngay 12/3/2015 dé thu hoi no.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Tir Lirong CI trinh bay:

Do méi quan hé quen biét nén trudc day ba A2 va 6ng P c6 vay cua ba Cl
So tién 250.000.000 dong. Pén nam 2011, ba A2 va Ong P chua thanh toan s
tién vay nén c6 y dinh chuyén nhugng nha dat dé Iy tién thanh toan no cho ba
C1; vi vay, ba C1 gisi thiéu 6ng G gip ba A2 va 6ng P dé thuong lugng viéc
chuyén nhuong nha dat, cu thé:

Ngay 15/12/2011, ba A2 va ong P cung 6ng G ky hop dong chuyén
nhuong quyen sa dung dat toa lac tai phuong C vei gia chuyén nhuong
740.000.000 ddng, 6ng G da giao cho ba A2, 6ng P s6 tién 720.000.000 dong, ba
A2 di giao cho ong G ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi
thira dat s6 O, to ban d6 s6 K dé 6ng G thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh. Ngoai hop dong chuyén nhuong trén, gitra 6ng G, ba A2 va 6ng P con
ky 03 hop do6ng chuyén nhuong khac di voi 03 quyen sir dung dat toa lac tai ap
8C, xa L1, huyén L2, tinh Binh Phuéc véi gid chuyén nhugng 1a 290.000.000
déng, thanh toan trude 280.000.000 dong. Tong cong, dng G da thanh toan cho
ba A2, 6ng P s6 tién 1.000.000.000 dong. Ngoai ra, khi ky két hop dong chuyen
nhuong, 6ng G con thoa thuén trong thoi gian 06 thang ké tur ngay 15/12/2011,
6ng P, ba A2 c6 quyén nhan chuyén nhuong lai doi vai cac quyén sir dung dat
trén. Do la chd ban bé vé6i 6ng G va ciing 1a nguoi da cho ba A2 va 6ng P vay
tién nén céc giao dich giita 6ng P, ba A2 va 6ng G déu c6 mat ba C1. Giita ba
C1, ba A2 va 6ng P khong con quan hé vay tién. Ba C1 xac dinh khdng lién
quan dén giao dich chuyén nhuong giita ba A2, éng P va éng G.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Co quan U thanh phé T ¢6 ¥ kién:
Ngay 08/12/2014, ba Nguyén Thi Hong A2 c¢6 don dé nghi cap lai Gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 S. Pon duoc Co quan U phuong C xac nhan ngay
27/01/2015, phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat, ban trich luc dia
chinh, Théng bao sé 109/TB-UBND ngay 26/12/2014 cua Co quan U phuong C.
Ngay 06/3/2015, Phong T2 c6 To trinh s6 00137/TT vé viéc cap gidy chung
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan Ilen Vi dat cho
ba Nguyén Thi Hong A2 va To trinh s6 241/TT vé viéc hay bo giay ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho ba Nguyén Thi Hong A2. Ngay 12/3/2015, Co
quan U thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 U/QD-UBND vé viéc huy bo gidy
ching nhan quyén str dung dat d& cap cho ba Nguyén Thi Hong A2 va cap lai
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gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy chimg nhan quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat so S (cap phé ban) cho ba Nguyen Thi Hong A2, di¢n
tich 87,6m? thudc thira O, to ban d6 s6 K, dat toa lac tai phuong C.

Viéc Co quan U thanh phd T ban hanh Quyét dinh sé U/QD-UBND ngay
12/3/2015 vé viéc hay bé Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, sé vao s6: Q do
Co quan U thi x& (nay la thanh phd) T cap ngay 28/11/2011 cho ba Nguyén Thi
Hong A2 va cip Giay ching nhan quyen st dung dat s6 Y , s vao so: U’ ngay
12/3/2015 cho ba Nguyén Thi Hong A2 phu hop véi quy dmh tai Piéu 77 cua
Nghi dinh s6 43/2014 cua Chinh phu vé thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;
biéu 10 cua Thong tur s6 24/2014/TT BTNMT cua B¢ Tai nguyén va Moi
truong. DI VO yeu Cau cua ong G vé hay Quyet dinh s6 U/QD-UBND va Giiy
ching nhan quyen sir dung dat s6 Y, s6 vao so: U (Cap ngay 12/3/2015) Co
quan U thanh phé T sé& xtr Iy sau khi c6 két qua giai quyét cua Toa &n.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Tuyét H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét Hoa va ba A2 la hang xém. Ngdi nha ba A2 dang
quan ly sir dung c6 nguon géc la cia ba Nguyén Thi Tuyét H1 (em ba H). Phan
dién tich nha ba A2 dang sir dung c6 mot phan lan qua nha ba H, ba H co biét
nhung khong tinh toan hon thua vi ba H1 la chi em véi ba H. Khi ba H1 lam an
that bai da chuyén nhuong todn bd nha dat cho ba A2 va ba A2 ciing khong xay
dung gi thém. Do d6, phan dién tich nha ba A2 lan sang nha ba H thi ba H
khdng tranh chap, ba H c6 don xin giai quyét vang mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

Ong M Ia con cua ba Nguyén Thi Tuyét H, cling sinh song chung nha voi
ba H, thong nhat loi trinh bay cua ba H.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Phong C sé 1 tinh Bink Duong cé
y kién:

Ngay 15/12/2011, Phong C2 s6 1 tinh Binh Duong c0 cong ching hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sé O, to ban d6 sé K,
dién tich 87,6m” toa lac tai phuong C, thanh phé T theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat 56 S, 6 va0 s6 Q do Co quan U thi x& (nay 1a thanh phd) T cap ngay
28/11/2011 cho ba A2. Cong chiing vién Phong C2 s6 1 tinh Binh Duong cong
ching hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat trén 1a dang quy dinh cua
phap luat.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bao N di dugc Toa
an tong dat hop 1& cac van ban té tung nhung vang mat khdng rd ly do.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/7/2016 thé hién: Phan dat
tranh chap c6 nha cap 4 két cau 01 trét, 01 géac lung. Tai bién ban dinh gia ngay
18/4/2019 cua Hoi dong dinh gia xac dinh: Gia dat tho cu 1a 12.000.000
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déng/mz, dat ndng nghiép 1a 8.000.000 dong/m? nha cap 4 gid 4.420.000
ddéng/m®.

Ban an dan sy so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén Xxir:

~ 1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Tuan
G doi voi bi don 6ng Pham Thanh P, ba Nguyen Thi Hong A2 vé vige “tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Hiy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/12/2011 dugc
Phong C2 s6 1 tinh Binh Duong cong ching gitta 6ng Tran Tuan G, ba Nguyen
Thi Hong A2 va 6ng Pham Thanh P.

Buoc 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2 c6 trach nhiém thanh
toan cho ong Tran Tuan G so tien 1.163.512.900 dong (M6t ty, mot tram séu
muoi ba triéu, ndm tram muoi hai nghin, chin tram dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Tuéan G vé viéc huy
Quyét dinh s6 U/Qb-UBND ngay 12/3/2015 va huy Giay chiing nhan quyeén su
dung dat s Y, s6 vao so: U do Co quan U thi x4 (nay la thanh phé) T da cap
cho ba Nguyén Thi Hong A2.

3. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan Quy T1 phuong C doi véi 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong
A2 va ba Nguyen Thi Bao N vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

3.1. Buoc 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2 lién doi thanh
toan cho Quy T1 phuong C sé tién 819.600.000 ddng (tam tram mudi chin triéu,
sau trim nghin dong) trong d6 ng gdc 1a 400.000.000 déng (bdn trim triéu
ddng), no 14i 419.600.000 dong (bdn trim mudi chin triéu, sau trim nghin dong)
theo Hop ddng tin dung s6 102/HDTD ngay 25/6/2015.

3.2. Buoc ba Nguyén Thi Bao N phai thanh toan cho Quy T1 phuong C s6
tién 135.775.000 déng (Mot tram ba muoi 1am triéu, bay trim bay muoi lim
nghin déng) trong d6 ng gbc 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), no i
85.775.000 dong (tdm muoi 1am triéu, bay trim bay muoi 1am nghin déng) theo
Hop dong tin dung s6 103/HDTD ngay 25/6/2015.

K& tir ngay 05/6/2019 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Pham Thanh P,
ba Nguyén Thi Hong A2 va ba Nguyen Thi Bao N con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qué han cua sé tién ng gc chua thanh toan theo muc lai Suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 102/HPTD va Hop ddng tin dung sb
103/HPTD ngay 26/5/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan no gc nay.

Truong hgp 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2 va ba Nguyén
Thi Bao N khong tra hoac tra khong du s6 tien trén thi Quy T1 phuong C duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san de thu hoi no 1a; Quyén sir
dung dat dién tich 87,6m?* thugc thira s6 O, to ban d6 sé K dit toa lac tai phuong
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C, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so Y,
$0 vao so: U do Co quan U thanh phoT, tinh Binh Duong cap ngay 12/3/2015
cho ba Nguyén Thi Hong A2.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuy@n vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 19/6/2019, bi don ba Nguyén Thi Hong A2 khang c4o mot phan ban
an dan su so tham vé viéc bugc vg chong ba A2 phai tra cho éng G so tién
1.163.512.000 dong.

Ngay 19/6/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T c6
Quyét dinh khang nghi s6 E/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2019 khang nghi
mot phan ban &n dan sy so tham vé viéc budc vo chong ba A2 phai tra cho éng
G s6 tién 1.163.512.000 dong voi nhan dinh 16i khéng thuc hién duoc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 do nguyén don va bi don nén budc bi don
thanh toan toan bo gia tri dat chénh Iéch cho 6ng G la khdng chinh xac, moi bén
phai chiu thiét hai 50% d6i vai gia tri dat chénh léch tai thoi diém hién tai.

Tai phién toa phic tham:

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ba A2 c6 vay tién ba
Pao (Chi) tong so tién vay 1a 1.000.000.000 dong, 14i 10%/thang; theo yéu cau
cua ba C1 nén vg chong ba A2, 6ng P dén co quan cong chimg dé ky hop dong
thé chap 04 quyén sir dung dat; ba A2, 6ng P c¢6 dén co quan coéng ching ky hop
d6ng nhung khong biét 12 ky chuyén nhugng cho 6ng G. Theo théa thuan thi
trong thoi gian 06 thang ba A2 duoc chudc lai dat, ba A2 tra tién 1ai 10%/thang
cho ba C1 trong 06 thang va tra duoc tién gdc 800.000.000 dong cho ba C1 nén
ba C1 va 6ng G dén co quan cong chiing ky huy hop déng va tra 03 s6 dat &
huyén L2 cho ba A2. Khoang 08 dén 09 thang sau, ba A2 dem 200.000.000
dong tién gbc dén tra cho ba C1 tai nha ba C1 nhung do ba C1 tinh l4i con may
tram triéu dong nhung ba A2 khong co tién tra nén ba C1 khdng hay hop dong
d6i v4i dat nha ¢ phuong C, ba C1 c6 viét so tién 14i con no 1én to gidy dua cho
ba A2. Nay, ba A2 dong y tra thém cho ba C1 300.000.000 dong; ba A2 khong
biét ong G.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va trinh bay: Ba A2, 6ng P ky
hop ddng chuyén nhuong 04 quyén si dung dat cho dng G, cac hop ddng duoc
cong ching hop phap, sé tién 1 rang. Trudc khi Ky hop déng thi ba A2 va dng
G c6 ky giay cam két (ngay 15/12/2011) c6 noi dung: Trong thoi han 06 thang,
néu ba A2 tra du cho 6ng G sd tién di nhan thi 6ng G s& huy hop ddng, tra dat
cho ba A2; tuy nhién, ba A2 chi tra dugc 280.000.000 ddng, con ng lai
720.000.000 d¢6ng nén 6ng G chi dong y va thuc hién ky thoa thuan hay bo 03
quyén st dung dat & Loc Ninh dé tra lai cho ba A2. Ba C1 (Pao) 1a ngudi quen
6ng G gidi thiéu dé ba A2 chuyén nhuong dat cho 6ng G.

Cac bén khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.
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Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duwong rut
Quyét dinh khang nghi s6 26/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2019 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T va dé& nghi Hoi dong xét xir gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Ban &n dan su so thim s6 32/2019/DS-ST ngay 04/6/2019, Toa
4n cap so thadm da tuyén huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dugc Phong C2 sé 1 tinh Binh Duong coéng chiing ngay 15/12/2011 giira Vo
chéng ba A2, dng P va 6ng G; budc vo chong 6ng P, ba A2 tra lai tién va boi
thuong thiét hai cho 6ng G; budc vo chong ba A2, éng P va ba N tra no cho Quy
T1 phudng C; trudng hop khong tra duoc no thi Quy T1 phudng C ¢d quyén yéu
cau phat mai quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Giy chung nhan
quyén sir dung dat so Y, s6 vao so: U cap cho ba Nguyén Thi Hong A2 ngay
12/3/2015 (dién tich 87,6m? thudc thua O, to ban dd K, phuong C, thanh phé T).

Ong G khong khang cao, ba A2 khang céo phan tra tién va boi thuong
thiét hai; dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat khang nghi. Do
d6, Toa an cap phdc tham chi xem xét phan ban an so tham co lién quan dén noi
dung khéng cdo 1a “tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
gitta ba A2, 6ng P va dng G theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat T tung dan
su.

[2] V& noi dung co lién quan dén yéu cau khang cao cua ba A2: Nguyén
don 6ng G xac dinh vo chong ba A2, 6ng P ¢6 15i, d nhan 720.000.000 dong
trén gia tri hop dong 1a 740.000.000 ddng nhung khong thuc hién trach nhiém
giao nha, dat ma lam lai thu tuc dé duogc cap lai gidy ching nhan roi dem thé
chap cho Quy T1 phuong C.

[3] Nguoc lai, vo chong ba A2, dng P trinh bay la khdng biét 6ng G, chi
c6 vay tién (1.000.000.000 dong) va thé chap 04 quyén sir dung dat cho ba C1,
hai bén thoa thuan 06 thang sau thi tra tién vay, tra lai dat. Hai bén thtra nhan cé
thoa thuan ky gidy cam két vao ngay 15/12/2011.

[4] Noi dung cam két ngay 15/12/2011 giita vo chong ba A2, 6ng P va
6ng G nhu sau: ...Ong P, ba A2 “ban 04 miéng dat"cho éng G theo 04 Gidy
chitng nhdn sé S dién tich 87,6m? (dat c6 nha dang tranh chap o phuong C), dat
o Xa L1 huyen L2, tinh Binh Phudc gom co: Glay ching nhan s6 Q di¢n tich
3.535m?, Gidy chitng nhdn so A dién tich 0447m? va Gidy ching nhdn sé V dién
tich 4.542m2; gid mua ban 1.030.000.000 dong, cong chizng sang nhurgng xong
dd dwa so tien 1.030.000.000 dong, sé tién con lai ngay 15/6/2012 giao nha dat
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va duwa di tién; tir ngay 15/12/2011 dén 15/6/2012, ong P, ba A2 dugc quyén
mua lai 04 mieng dat trén véi gia 1.000.000.000 dong thi hai bén ra cong ching
hiy hop dong...”. Ba C1 (Pao) ky vao giay cam két véi tu cach 1a nguoi lam
chung.

[5] Ngoai glay cam két” ngay 15/12/2011 giira vo Chong ba A2, 6ng P va
ong G thi trong hd so con c6 04 Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ky
gitra vo chong ba A2, dng P va 6ng G; cu thé nhu sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cobng ching ngay
15/12/2011 dién tich chuyén nhugng 87,6m? theo Glay chiing nhan quyén str
dung dat s6 S dat toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong; gia
chuyén nhuong 740.000.000 dong; 6ng G da giao trugc so tien 720.000.000
dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching ngay
16/12/2011, dién tich chuyén nhuong 3.535m? theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 Q, dét toa lac tai xa L1, huyén L2, tinh Binh Phuéc; gia chuyén
nhuong 100.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat duoc cong ching ngay
16/12/2011, dién tich chuyén nhuong 4.047Tm? (glay cam két ghi nham thanh
0447m?) theo Gidy chuang nhan quyen st dung dat sd A; dét toa lac tai xa L1,
huyén L2, tinh Binh Phudc; gia chuyén nhugng 90.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc codng chiing ngay
16/12/2011, di¢n tich chuyén nhuong 4.542m? theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 V; dit toa lac tai xa L1, huyén L2, tinh Binh Phuéc; gia chuyén
nhuong 100.000.000 dong.

Noi dung cac hop dong néu trén (tong gia tri cua 4 hop dong la
1.030.000.000 dong) hoan toan phu hop vei noi dung glay cam két ngay
15/12/2011. Hai bén duong su déu khai théng nhat 03 hgp dong chuyén nhuong
d6i véi quyén sir dung dat tai huyén L2, tinh Binh Phuéc da huy bo; tuy nhién,
ba A2 xac dinh da tra cho ba C1 (khdng tra cho 6ng G) 800.000.000 dong tién
g6c nén hai bén thoa thuan hay b 03 hop dong, ngudi dai dién cho dng G xac
dinh ba A2 chi tra cho 6ng G 280.000.000 dong. Toa an cap so tham khong thu
thap hd so thoa thuan hay bo 03 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai
huyén L2, khdng yéu cau duong su giao ndp ban chinh (dé ddi chiéu) gidy cam
két ngay 15/12/2011 1a xac minh thu thap chang cir chua day du, chua dung quy
dinh.

[6] Ngoai ra, co quan C3 va Vi¢n Kiém sat nhan dan thanh phd T co d1eu
tra, xem xét ddu hiéu vi pham phap luat hinh sy cua ba A2. Thong béo sb
249/TB-CQPT-KT ngay 25/9/2018 ciia co quan C3 Thanh phd T c6 trich loi
khai caa ba C1 “..ndm 2011 ba Huyén cho ba A2 vay 250.000.000 déong, thuc
ra so tién nay la cua ba C1, ba C1 gidi thiéu ba A2 ban 04 miéng dat cho 6ng G
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Véi gia 1.030.000.000 dong, truéc khi ky hop dong thi éng G duwa cho ba C1
750.000.000 dong; ngay 15/12/2011, ba C1 dwa cho ba A2 300.000.000 déong,
sau khi ba C1 ba A2 va dng G ky gidy cam két thi ba C1 dwa cho ba A2
450.000.000 dong; ba C1 giao cho ba A2 02 lan la 750.000.000 dong, céng Véi
s6 tien vay truée 250.000.000 dong tong céng ba Cl giao cho ba A2
1.000.000.000 déng;, sau khi ky hop dong tai Phong Cong chzng thi 6ng G giao
tiép cho ba C1 250.000.000 dong “... ba A2 vay tlen ba C1, tra tién cho ba
C1...ba A2 nghe loi ba C1 nén lam thu tuc ¢& mdt gidgy ching nhdn quyén si
dung dat dé xin cdp lai gidy chiing nhan méi.....”. Thong bao s V/TB-VKS-HS
ngay 25/9/2018, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T c6 néu “....ba A2 vay cua
ba C1 1.000.000.000 dong va thé chap 04 quyén si dung dat.....sau khi ba A2
tra ng 1.000.000.000 dong thi ba C1 huiy bé hop dong doi véi 03 quyén si dung
dat ¢ Léc Ninh, thiza dat & Chanh Nghia ba C1 n6i dng G gii nén khdng huiy
dwoc dé nghj ba A2 xin cé mat dé cap lai...”.

Vi cac tai lidu, chang ctr vién dan trén va loi khai caa ngudi dai dién hop
phap cua 6ng G, ba C1 tai Toa an thi con ¢ nhiéu mau thuan; can phai xac minh
thu thap chiing ct, dbi chat dé 1am rd ba A2, dng P vay tién hay chuyén nhuong
dat?. Vay tién cua ai?. LAi suat? Pa tra goc va 1ai nhu thé nao?. C6 viéc ba C1,
ba A2 va 6ng G thoa thuan chuyén nghia vy tra tién vay sang viéc can trir tién
chuyén nhuong dét hay khdng?. Toa an cap so tham khang thu thap chiing cu tai
Cong an, Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T dé xem xét, ddi chiéu gitra cac
chting ¢t v&i nhau nén chua du can cur dé giai quyét vu an. Ngoai ra, cling can
phai xem xét, danh gia “glay cam két ngay 15/12/2011” vé viéc chuyén nhuong
dat voi gia 1.000.000.000 dong nhung trong thoi han 06 thang ngudi Chuyen
nhuong duoc chudc lai cling voi gia 1.000.000.000 dong cé phu hop thuc té
khong?. Gia dat ma cac bén thoa thuan ghi trong hop dong chuyén nhuong tai
huyén L2 c6 phi hop gia thuc té khong?.

Mat khac, Bicu 34 cua Bo luat To tung dan sy quy dinh khi giai quyét vy
viéc dan sy Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan,
t6 chirc, nguoi 6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong su
trong vu én..., khong c6 quy dinh duong su phai co yéu cau huy quyét dinh cé
biét...Do do, Toa an cap so tham x4c dinh quan hé phép luat can phai giai quyét
1a “huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat” 1a khéng dung voi quy dinh da vién
dan o trén.

[7] Xét viéc xac minh, thu thap ching cir cia Toa an cap so tham chua
day du, chua du cin ctr dé giai quyét vu an; dé dam bao viéc danh gia chung cur
va giai quyét vu an duoc thuc hién & 02 cap xét xu thi can phai huy mot phan
ban 4n so tham. Khang céo caa bi don 1a c¢6 co sé chap nhan; y kién dai dién
Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong Vé viéc giit nguyén ban an dan su so
tham 1a chua phu hop.

[8] Vé &n phi dan su phuc tham: Bi don ba A2 khéng phai chiu.



12
Vi cac I trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 148, Didu 284, Diéu 293, khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 va biéu 313 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi Khéa
X1V quy dinh vé& mac thu, midn, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Dinh chi xét xi phic tham doi véi Quyét dinh khang nghi so
26/2019/KNPT-DS ngay 18/6/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Hong A2.

3. Hay mot phan Ban 4n dan su so tham sé 32/2019/DS-ST ngay
04/6/2019 caa Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong xét xur vé “tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 6ng Tran
Tuan G ddi v6i bi don 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd T thu ly, giai quyét
lai theo thu tuc chung.

4. Mot phan Ban &n déan su so tham so 32/2019/DS-ST ngay 04/6/2019
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong xét xir vé “tranh chap hop
d6ng tin dung” khong bi khang céo, khang nghi da phat sinh hiéu lec phap luat
bao gom:

4.1. Buoc 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2 lién doi thanh
toan cho Quy T1 phuong C sé tién 819.600.000 ddng (tam traim mudi chin triéu,
sau trim nghin déng) trong d6 ng gdc 1a 400.000.000 déng (bdn trim triéu
dong), no 14i 419.600.000 dong (bdn tram mudi chin triéu, sau trim nghin dong)
theo Hop ddng tin dung s6 102/HDTD ngay 25/6/2015.

4.2. Budc ba Nguyén Thi Bao N phai thanh toan cho Quy T1 phuong C s6
tién 135.775.000 déng (Mot tram ba muoi ldm triéu, bay trim bay muoi lim
nghin déng) trong d6 ng gbc 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), no i
85.775.000 dong (tm muoi 1am triéu, bay trim bay muoi 1am nghin déng) theo
Hop dong tin dung s6 103/HDTD ngay 25/6/2015.

Ké tir ngay 05/6/2019 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Pham Thanh P,
ba Nguyén Thi Hong A2 va ba Nguyén Thi Bao N con phai tiép tuc chiu khoan
tién 12i, 1ai qua han cua s tién ng goc chua thanh toan theo muc i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 102/HDTD va Hop dong tin dung s6
103/HDTD ngay 25/6/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay.

Truong hop 6ng Pham Thanh P, bq Nguyen Thi Hong A2 va ba Nguyén
Thi Bao N khéng tra hoac tra khong du so tién trén thi Quy T1 phuong C dugc
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quyén yéu Céu co quan thi hanh 4n phat mai tai san dé thu hdi no theo Hop déng
thé chap sb 29/HDTC ngay 25/6/2015 (Quyen st dung dat dién tich 87,6m’
thuoc thira s6 O, to ban d6 s6 KHONG dat toa lac tai phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Y, s6 vao s6: U do
Co quan U thanh phé T, tinh Binh Duong cip ngay 12/3/2015 cho ba Nguyén
Thi Hong A2).

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pham Thanh P, ba Nguyén Thi Hong A2 phai chiu &n phi vé
nghia vu phai thuc hién doi véi Quy T1 phuong C so tien la 36.588.000 dong
(ba muoi sau tri€u, nam tram tam muoi tam nghin dong).

5.2. Ba Nguyén Thi Bao N phai chiu n phi s6 tién 1a 6.788.800 dong (sau
tri¢u, bay tram tdm muoi tim nghin, tam tram dong).

Co quan T3 thanh phd T hoan tra cho Quy T1 phuong C sb tién tam ing
an phi 1a 18.680.250 dong (mudi tAm triéu, sau trim tim muoi nghin, hai trim
lam muoi dong) theo Bién lai thu tién s6 0022451 ngay 01/8/2018 cia co quan
T3 thanh pho T.

6. An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Hong A2 khong phai chiu.
Co quan T3 thanh phé T, tinh Binh Duong tra lai cho bi don ba Nguyén Thi
Hong A2 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tién tam Gng 4n phi da nop theo
Bién lai thu s6 0034146 ngay 24/6/2019 cua Co quan T3 thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Co quan T3 thanh phé T, Pa ky)

-TAND TP T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so

Pao Minh Da



14



