TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Bén an sb: 169/2025/DS-PT
Ngay 06/6/2025

V/v: “Tranh chdp doi tai san la
nha, dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V6 Minh Triéu

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong

Ong Tran B4 Kha

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sé 50/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a nha, dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 173/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam
2024 cua Toa an nhén dan huyén K, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 154/2025/QDXX-PT,
ngay 20 thang 5 nam 2025 cua Toa &n nhan dan tinh Kién Giang, gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nam 1956 (c6 mat).

Dia chi: T 06, 4p B, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1964
(co6 mat) .

Pia chi: T6 10, khu phé B, TT. K, huyén K, tinh Kién Giang.
Bi don: Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1983 (c6 mat).
Pia chi: T6 06, ap B, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:



1/ Nghiém Thi Huynh N, sinh ngay 25/3/2003 (con ruot cua ba C — ¢6
mat)

2/ Nghiém Thi Nhu Q, sinh ngay 26/6/2014 (con ruét caa ba C - c6 mat)
Cung dia chi: T6 06, 4p B, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Lé Thi Kim C, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan Nghiém Thi Huynh N, Nghiém Thi Nhu Q.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac bién ban lam viéc tai Toa an nguyén don ba
Duwong Thi L — nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc Trinh trinh bay: Vao nim 1985 ba L tir Kién Xuong — Thai Binh vao ap
B — x& A sinh séng, tu khai ph4, xay dung duoc 01 can nha c6 chiéu ngang mat
trudc 4,3m chiéu ngang phia sau hau 4,0m chiéu dai khoang 12,5m, dat nha &
mé bién, khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, cin nha toa lac
tai: 4p B, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang.

Niam 2003 con trai ba tén Nghiém Minh D va ba L& Thi Kim C két hon
va song ¢ cin nha cling mé bién, ké bén can nha hién dang tranh chap. Dén
nam 2014 con trai ba 6ng D cung ba C c6 noi vai ba 1a cho mugn can nha
(dang tranh chip) dé o ban ca phé. Thoi diém d6 cin nha xay dung dé & bit
bung, khéng thong thodng nén vo chong ba C ¢6 ndi véi ba 1a cho v chong ba
C stra chira lai cho thoGng thoang thuan tién budn ban, khi @6 ba c6 nghe vo
chdng C ndi chi phi sira chira hét khoang 200.000.000d5ng.

Niam 2021 con trai ba Nghiém Minh B chét nén ba mudn con dau la ba
C giao tra lai can nha cho vg chdng ba C mugn ban ca phé. Nay ba yéu cau ba
C giao tra lai 01 can nha c6 chiéu ngang mat truéc 4,3m chiéu ngang phia sau
hau 4,0m chiéu dai khoang 12,5m, dat nha & mé bién, khong duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, toa lac tai: ap B, x4 A, huyén K, tinh Kién
Giang. Bong thoi, ba ddng y hd tro chi phi di doi chd & cho ba C ciing nhu chi
phi vo chong ba C bo ra stra chita lai cin nha véi 6 tién 200.000.000 dong. Tai
phién toa ba L yéu cau ba C giao tra lai % gié tri phan dat theo két qua dinh véi
s6 tién 200.000.000dong va dong y giao lai tai san 1a nha, dat cho ba C sir
dung.

Theo nhiing loi khai tgi Toa cua bi don ba Lé Thi Kim C — nguoi dai
dién theo iy quyén éng Huynk Tai P trinh bay: Ba C khong dong ¥ yéu cau
khoi kién caa ba L vé doi lai tai san nha dat c6 chiéu dai 12,5m, chiéu ngang
mat tién 12 4,3m (chiéu ngang sau hau 1a 4m), toa lac tai t6 06, 4p B, xa A,
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huyén K, tinh Kién Giang va ba L thanh toan chi phi cho ba C sé tién
200.000.000d6ng. Bong thoi, ba C yéu cau cong nhan quyén sir dung nha, dat
c6 chiéu dai 14,6m, chiéu ngang mat tién 1a 5,5m dién tich xay dung khoang
72,03m?, toa lac tai: T6 06, 4p B, x& A, huyén K, tinh Kién Giang cho ba C sir
dung, quan ly.

Ngay 03/4/2024 ba Lé Th; Kim C c¢6 don yéu cdu phan to nhir sau: Viéc
ba L yéu cau tra lai nha dat c6 chiéu dai 12,5m, chiéu ngang mit tién 1a 4,3m
(chiéu ngang sau hau la 4m), toa lac tai t6 06, 4p B, x& A, huyén K, tinh Kién
Giang va ba L thanh toan chi phi cho ba C s tién 200.000.000dong 1a khéng
cd can cu, trai vai phap luat va dao duc xa hoi, véi céac ly do sau:

+ Vao nam 1985 chong ba tén Nghiém Minh B (Nghiém Ping Phudc)
cuing véi me chdng 1a ba L tir huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh dén 4p B, xa
A lap nghiép, sinh song dén nay. Gia dinh bén chong da xay dung dugc 03 cin
nha gdm cdn nha dang tranh chap (ba C dang ¢); 01 can nha ké bén tranh chap
ba L da ban va 01 can nha phia trén nai do nha nudc xay dung cho gia dinh liét
sinam 2007, ba L dang quan ly, st dung.

+ Ngay 21/5/2003 ba va 6ng Nghiém Minh B (1a con trai cua ba L) két
hon véi ba C, sinh dugc 02 nguoi con tén Nghiém Thi Huynh N, sinh nam
2003 va Nghiém Thi Nhu Q, sinh nam 2014. Sau khi két hén thi ba cuing chong
sinh séng tai can nha trén 16 va d&én nim 2007 vo chong ba sinh séng tai cin
nha dang tranh chap. Pén nam 2016, vo chong ba C c6 xay dung mai hoan
toan trén nén nha cii ba L cho va vo chong ba C con xay dung mai them mot
phan ra phia mé bién nam ngoai nén nha cii ctia ba L. Ngay 03/3/2021 chong
ba vi bénh, chét. Sau khi chdng (6ng B) chét ba L ngang nhién vao ¢ can nha
gia dinh ba dang ¢ va khoi kién doi lai nha dat. Boi vi, can nha nay do vo
chdng va cac con ba bo cdng suc, tién bac, tao 1ap xay dung dé &, 1am an.

+ Nha dét gia dinh chong con ba & tir nim 1985 dén nay 1a dat ven bién,
hanh lang 16 giéi nha nuéc khdng céng nhan quyén sir dung dat cho ai. Theo
tap quan nha nudc cho ton tai nguoi dan cat nha dé o, thuan tién 1am an sinh
séng khi nha nudc chua st dung dat nay.

Nay ba C yéu cau xu bac yéu cau khoi kién caa ba L vé doi lai tai san
nha dat c6 chiéu dai 12,5m, chiéu ngang mit tién 1a 4,3m (chiéu ngang sau hau
la 4m), toa lac tai to 06, 4p B, x& A, huyén K, tinh Kién Giang va ba C yéu cau
cdng nhan quyén sir dung nha, dat cd chiéu dai 14,6m, chiéu ngang mat tién Ia
5,5m dién tich xay dung khoang 72,03m? toa lac tai to 06, 4p B, xa A, huyén
K, tinh Kién Giang cho ba C sir dung, quan ly. Tai phién toa nguoi dai dién
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cho ba C giit nguyén yéu cau phan té va khong ddng y giao tra lai % gié tri dat
theo két qua dinh gia sb tién 200.000.000d6ng cho ba L.

Theo ban tir khai ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nghiém
Thi Huynh N trinh bay: Cha ba éng Nghiém Minh B (Nghiém Dang P), sinh
nam 1977 va me ba Lé Thi Kim C, sinh ndm 1983. Cha ba chét nam 2021, me
ba 14 bi don trong vu an dan su vé tranh chap “Doi lai tai san 1a nha va dat”
gitta nguyén don ba Duong Thi L va bi don ba Lé Thi Kim C duoc thy Iy sé:
192/2023/TLST-DS ngay 21/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién
Giang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh ba 1a nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan dua ba vao tham gia t6 tung. Nay ba hoan toan théng
nhat y kién ctia ba L& Thi Kim C va yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién cua
ba L vé doi lai tai san nha dat c¢6 chiéu dai 12,5m, chiéu ngang mat tién la 4,3m
(chiéu ngang sau hau la 4m), toa lac tai t6 06, 4p B, x& A, huyén K, tinh Kién
Giang va ba L thanh toan chi phi cho me ba so tién 200.000.000d6ng. Bong
thoi, cdng nhan quyén st dung nha, dat c6 chiéu dai 14,6m, chiéu ngang mit
tién 1a 5,5m dién tich xay dung khoang 72,03m? toa lac tai t6 06, ap B, xa A,
huyén K, tinh Kién Giang cho ba C st dung, quan ly.

Theo ban tir khai ciia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nghiém
Thi Quynh N trinh bay: Cha chau éng Nghiém Minh B (Nghiém Pang P), sinh
nam 1977 va me chau L& Thi Kim C, sinh nim 1983. Cha chau chét nim 2021,
me chau 1 bi don trong vu &n dan su vé tranh chap “Poi lai tai san 1a nha va
dat” giira nguyén don ba Duong Thi L va bi don ba Lé Thi Kim C duoc thy ly
sb: 192/2023/TLST-DS ngay 21/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh
Kién Giang.
Tai Ban an dan sw so tham s6: 173/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2024 cia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Kién Giang da quyét dinh:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Duong Thi L.
Budc ba Lé Thi Kim C phai c6 nghia vu giao tra lai % gia tri dat véi sd
tién 200.000.000 dong cho ba Duong Thi L va tam giao cho ba Lé Thi Kim C
duoc str dung, quan 1y nha dat c6 dién tich 63,8 m? toa lac 4p B, x4 A, huyén
K, tinh Kién Giang cho dén khi c6 chu truong, chinh sach phéap luat vé dat dai
trén dia ban x& A, huyén K xem xét giai quyét (theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 04/5/2023; to trich do dia chinh sé: TD 87-2023 ngay
24/7/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén K va Cong vian sb:
157/UBND-TNMT ngay 29/02/2024 caa Uy ban nhan dan huyén K).



Khéng chap nhan yéu cau phan té cua ba C vé yéu cau cng nhan quyén
st dung nha, dat c6 dién tich 63,8 m?, toa lac 4p B, xa A, huyén K, tinh Kién
Giang (theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 04/5/2023; to trich do
dia chinh sé: TD 87-2023 ngay 24/7/2023 cia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén K va Cong van sb: 157/UBND-TNMT ngay 29/02/2024 cua Uy
ban nhan dan huyén K).

Ngoai ra, ban an so tham cua tuy@n vé an phi, chi phi té tung va béo
quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 13 thang 01 nim 2025 bi don ba Lé Thi Kim C, nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Nghiém Thi Huynh N, Nghiém Thi Nhu Q c6 don
khang c&o ban an so tham véi ndi dung:

Pé nghi Toa an cap phlc tham huy ban an so tham so 173/2024/DS-ST
ngay 31 thang 01 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Kién Giang dé
xét xtr lai theo hudng yéu cau cdng nhan cin nha cé dién tich ngang trudc, sau
khoang 0,5m, chiéu dai khoang 14,6m, dién tich nha khoang 72,03m? toa lac
tai to 6, 4p B, x4 A, huyén K, tinh Kién Giang cho bi don va nhimg ngudi lién
quan.

Tai phién toa phic tham, bi don ba C thay doi yéu cau khang céo, yéu cau
stra Ban 4n so tham, ba C dong y hd trg cong stc tao 1ap nha, dat cho ba L véi
sb tién 100.000.000 ddng va yéu cau duoc tiép tuc quan ly, sir dung va dinh
doat nha, dat dang tranh chap.

Nguyén don ba L déng y nhan sé tién 100.000.000 dong, dong y giao cho
ba C va cé4c con ba C tiép tuc quan ly, sir dung va dinh doat nha, dat dang tranh
chap.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Tham phan, Hoi ddng xét xir phic tham va cac duong su tir khi thyu Iy vy an
dén trude thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr cap phdc tham ap dung Piéu
300, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy, sira ban an so tham
s6: 173/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén
K, tinh Kién Giang theo hudng cong nhan su thoa thuan caa cac duong su.

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir da duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién céac chang cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va
ngudi tham gia té tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé noi dung giai quyét vu an:



Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Duong Thi L va bi don ba Lé Thi
Kim C tu thoa thuan: Ba C ddng y hd tro cdng stc tao lap nha, dat cho ba L sb
tién 100.000.000 dong, yéu cau duoc tiép tuc quan ly, s dung va dinh doat
nha, dat tranh chap, ba L dong y nhan sé tién 100.000.000 déng va dong y giao
cho ba C, chi N, chi Q tiép tuc st dung, quan 1y nha dat co dién tich 63,8 m?,
toa lac 4p B, xa A, huyén K, tinh Kién Giang (theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 04/5/2023; to trich do dia chinh sb: TD 87-2023 ngay
24/7/2023 cua Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén K va Cong van so:
157/UBND-TNMT ngay 29/02/2024 caa Uy ban nhan dan huyén K).

Nguyén don va bi don di tu nguyén giao nhan s tién 100.000.000 dong
(M6t tram triéu dong) xong tai phién toa phdc tham.

Xét thdy viéc thoa thuan cua cac bén 1a tu nguyén, phi hop véi quy dinh
cua phap luat. Sau khi thao luan va nghi an Hoi dong xét xir chap nhan ghi
nhan su thoa thuan cia cac duong sy, chip nhan dé nghi cua Dai dién Vién
kiém sat, sta ban an dan su so thAm cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién
Giang theo hudng cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.
Viéc sira an 1a do cac duong su tu théa thuan nén Toa an cap so tham khéng co
15i.

Cac noi dung khéc ctia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[2] VVé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Bi don ba Lé Thi Kim C phai nop s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu
d6ng) do y&u cau cua nguyén don dugc chap nhan, duoc khau trir vao tam tng
an phi da nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6
0006977 ngay 05/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, Theo do, ba
C con phai nop sé tién 4.700.000 dong (Bon triéu bay trim nghin dong).

Nguyén don ba Duong Thi L khdng phai chiu 4n phi do 13 nguoi cao tudi.
- An phi dan su phic tham: Do ban an bi stra nén ba L& Thi Kim C, chi
Nghiém Thi Huynh N, Nghiém Thi Nhu Q khdng phai chiu an phi, duoc nhan lai
tién tam ung an phi mdi ngudi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
céc bién lai thu tién s6 0009399, 0009400, 0009401 nop cling ngay 20/01/2025 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K.
[3] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
1a 6.225.000 dong, ba L tu nguyén chiu toan bo, ba L da nop xong.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:



Can ct biéu 300, khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015,

Ap dung céc Diéu 166 va Biéu 212 Bo luat Dan su.

Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

- Chap nhan khang c4o cua bi don ba Lé Thi Kim C va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nghiém Thi Huynh N, Nghiém Thi Nhu Q.

- Stra ban 4n dan sy so tham sé 173/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang.

Tuyén Xi:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phic thim nhu
sau: Ba Lé Thi Kim C dong y hd tro cong suc tao lap nha, dat cho ba Duong
Thi L s6 tién 100.000.000 déng (M@t trdm triéu ddng), hai bén da giao nhan
tién xong. Ba Duong Thi L dong ¥ cho ba Lé Thi Kim C, Nghiém Thi Huynh
N, Nghiém Thi Nhu Q dugc tiép tuc quan ly, st dung va dinh doat nha, dat
tranh chap vai ba L cé dién tich 63,8 m?, toa lac ap B, x4 A, huyén K, tinh Kién
Giang (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2023; to trich do
dia chinh s6: TP 87-2023 ngay 24/7/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén K va Cong van s6: 157/UBND-TNMT ngay 29/02/2024 cua Uy
ban nhan dan huyén K).

2. V& &n phi:

- An phi dan sy so tham:

Bi don ba Lé Thi Kim C phai nop s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu
d6ng) do y&u cau cua nguyén don dugc chap nhan, duoc khau trir vao tam tng
an phi da nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6
0006977 ngay 05/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, Theo do, ba
C con phai nop sé tién 4.700.000 dong (Bon triéu bay trim nghin dong).

Nguyén don ba Duong Thi L khdng phai chiu 4n phi do 13 nguoi cao tudi.

- An phi dan su phc tham: Do ban an so tham bi stra nén ba L& Thi Kim C,
chi Nghiém Thi Huynh N, Nghiém Thi Nhu Q khong phai chiu an phi phuc tham,
duoc nhan lai tién tam tng &n phi mdi nguoi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin déng) cac bién lai thu tién s6 0009399, 0009400, 0009401 ndp clng ngay
20/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
1a 6.225.000 dong, ba L tu nguyén chiu toan bo, ba L da nop xong.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

-TAND Cép cao tai TPHCM:;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND huyén K;

- THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

V6 Minh Triéu



