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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BL, TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hji dong xét xir so thaim gom co:
- Tham phan- Chil toa phién toa: Ong Pham Binh
- Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Piang Hoan
Ba Vi Thi Dung
Thu ky phién téa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
BL.
Pai dién Vién kiém sat nhan din thi xi Binh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai try so Toa an nhan dan thi xa BL xét xu so
tham cong khai vu an dan su thu Iy sO 64/2016/TLST-DS ngay 30 thang 11 nim 2016
vé viéc Tranh chdp quyén st dung dit, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
10/2017/QDbXXST — DS ngay 22/8/2017, gifta cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1962 (c6 mat)
Tra tai: t6 6, khu phd AB, phuong AL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc.
Bi don: 6ng Mai Hong X, sinh nim 1965
Tra tai: s6 622/51 duong CH, phuong 13, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.
(vang mat)
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi H (tirc T), sinh nam 1981
Tra tai: s6 622/51, dudng CH, phudng 13, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mat)
Uy ban nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc
Pia chi: s6 02 duong LQD, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc.
Dai dién theo phap luat: ong Vit Hong D, chic vu: Chu tich Uy ban nhan dan
thi xa BL.
Dai dién theo uy quyen ong Tran Phuong N, chic vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa BL. (theo gidy uy quyén ngay 07/6/2017) (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, céc tai liéu chirng ctir kém theo va 101 trinh bay cua nguyén
don tai toa thi ba Lé Thi L 1a chii st dung dbi véi thira dat s6 499, to ban do sé 23
toa lac tai to 6, khu phd AB, phuong AL, thi xd BL, dién tich thira dat thuc té 1a
1.955 9m Qua trinh str dung dat ngay 16/4/2013 ba L duoc Uy ban nhén dan thi xa
BL cép ddi g1ay ching nhan quyén sur dung dat s6 CH-01648 vé6i dién tich 1a
1.132 ,3m’, phan dién tich con lai la 823 ,6m> Uy ban nhan dan thi xd BL da cép vao
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 CH -00035 cua 6ng Mai Hong X 1a chu su
dung dat lién ke (thira dat sb 385, to ban dd sb 23). Mic du dién tich dat 823,6m’ nay
nam trong gidy chimg nhin quyén str dung dit ctia 6ng Mai Hong X nhung thuc té
van do ba Lé Thi L sir dung, c6 hang rao phan chia ranh gidi ro rang véi dién tich dat
ciia 6ng X. Ba L yéu cau 6ng X phai tra lai cho ba 823,6m” dat néu trén. Qua trinh
sir dung dat ba L da tach thira dat s6 499 ra hai thira 12 498 va 548, phan dién tich
con lai 13 875,8m” dugc Uy ban nhan dan thi xi BL cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH — 02709 ngay 31/03/2014 thudc thira dat s6 549, to ban d6 s 23.

Bidon Mai Hong X va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi H (tic
T) Vang mat subt qua trinh giai quyét vu an, khong cung cap 10i khai hodc ching cur
gi dé phan bac lai yéu cau ciia ba L va ching minh dién tich dt 823,6m” tranh chip
1a thudc quyén sir dung hop phap cta minh.

Uy ban nhan déan thi xi BL do 6ng Tran Phuong N dai dién theo iy quyén c6
don xin Vang mat tai phién toa, nhung c6 ban tu khai trinh bay: P4t ctia ba Lé Thi L
duoc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat lan dau nam 1998 do 6ng Nguyen Vian
Hoa (chong ba L) dimg tén. Nam 2005 dugc cap do6i glay ching nhan quyén sir dung
dat bao gom dién tich dat duoc cap nim 1998 va mot phan dt nam 1998 chua dugc
cap thanh gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AD 185542 thudc thira s6 40, to ban
d6 s6 23, dién tich 1.912,9m’. Sau khi Uy ban nhan dan thi xa BL thu hoi mot phan
dé thuc hién du an duong Poan Thi Dlem thi ho ba L duogc cap lai 03 glay ching
nhan quyen stt dung dat trong do co glay ching nhan quyén st dung dat s6 BM
148313 d6i véi thira dat sd 499, to ban d6 s6 23, dién tich 1.132,3m’ lién quan tryc
tiép den tranh chap voi ong Mai Hong X. Nam 2014 ba Lé Thi L c6 yéu cau giai
quyet viéc cap g1ay ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng Mai Hong X chong 1én
dat cua ba 823, 6m”. Qua trinh giai quyet Uy ban nhan dan thi xa BL da xac minh
nguon gbc dat, xac dinh Uy ban cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng X
chong 1én dat cia ba L 823,6m’ 14 dang. Tuy nhién thyuc té hién nay ba L, ong X di
tach thira chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac. Can c vao Nghi dinh s6
43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 thi khong thyc hién viée thu hoi gidy chimg nhan
ctia ho dé cap lai dugc. Uy ban nhan dan thi xi BL ddng y vOi yéu cau cua ba L Ve
viéc yéu cau 6ng Mai Hong X tra lai dién tich dat 823,6m” hién dang nam trong gidy
ching nhan quyén st dung dat cua 6ng X. Sau khi co két qua giai quyét cua Toa an
thi Uy ban s¢ can ctr vao ban an hodc quyét dinh cta Toa 4n dé diéu chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ba L, ong X theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Binh Long tham gia
phién toa phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Toa 4n di xéac dinh ding tu cach ngudi tham gia té tung; xac minh
thu thép chimg ctr, xét xu ding tham quyén nhung can khic phuc viéc thiéu bién ban
téng dat van ban t6 tung cho ngudi co quyén loi nghia vu lién quan; nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dang va di quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap
luat.

Vé ndi dung: cac chu’ng ctr do nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cung cip thé hién 823 ,6m” dat tranh chép 1a thudc quyén sir dung hop phap cua
ba Lé Thi L nhung dang nam trong gidy chirmg nhin quyén sir dung dat ctia 6ng Mai
Hong X, nguyén nhan xudt phat tir viéc sai sot trong qua trinh do dac lap ban d6 dia
chinh dan téi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sai so voi hién trang. Can clr
cac Didu 5, 106, 64 Luat dat dai nam 2013 dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu
cau khéi kién ctia ba Lé Thi L.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Vé td tung: tranh chap gitra ba L¢ Thi L va 6ng Mai Hong X 14 tranh chép dat
dai thuoc tham quyen giai quyet ciia Toa an. Cin cir cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6
tung dan sy; Piéu 203 Luat dat dai thi Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long thy 1y giai
quyét 1a dung tham quyen

Bi don Mai Hong X, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi H (tac T)
Vang mat tai phlen toa, cling nhu Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an, Toa
an da tién hanh toéng dat cac van ban t6 tung hop 1¢ cho ong X, ba H; ong Tran
Phuong N 1a dai dién theo uy quyen ctia Chu tich Uy ban nhan dan thi x& BL c6 don
Xin xét xur vang mat. Can ¢t vao Dleu 227,228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an xét xir
vang mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé ndi dung: ba L& Thi L va 6ng Mai Hoéng X 1a cht st dung hai thira dét giap
ranh nhau tai t6 6, khu phé AB, phuong AL, thi xa BL. Nam 1998 ca hai dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau, dat cia ba L co dién tich 1a 2.143m’, dat
ciia 6ng X c6 dién tich 1a 3.700m>. T6i ndm 2005 thi ca hai dugc cip d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ba L dugc cip gop thém mot phan dat ma nam 1998 chua
duoc cap thanh thura dat sb 40, to ban d6 sé 23, dién tich 1.912,9m*; 6ng X dugc cap
thira s 60, t& ban d6 s6 23, dién tich 4.593,9m”. Theo d6 thi mdc du ba L duoc cép
thém mot dién dat moi nhung tong dién tich lai nho6 hon so voi dién tich dugce cap
nam 1998. Ong X van chi c6 mot thira dat duogc cap nam 1998 nhung sau khi cap doi
s0 thi dién tich lai tang tur 3. 700° 1én thanh 4.593, 9m®. Theo trinh bay cua dai dién Uy
ban nhdn dan thi xd BL thi qua trinh cap ddi gidy chung nhén quyén st dung dat cho
ba L va 6ng X thi can bo chuyén moén da xac dinh sai mdc gidi dan téi viéc cap mot
phan dat ciia ba L vao trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng X. Viéc
nay da xay ra tr nam 2005 chir khong phai nam 2013 nhu ba L trinh bay, dién tich
tranh chép theo do dac thuc té 1a 823,6m>. Vi vay yéu cau cta ba L thudc truong hop
doi lai tai san 1a bat dong san theo quy dinh tai cac Diéu 256, 258 Bo luat dan sy nim
2005, Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau cua ba L 1a phu hop. Budc 6ng
Mai Hong X va ba Tran Thi T (trc H) 1a ngudi dong so hitu véi 6ng X tra lai cho ba
Lé Thi L dién tich dét tranh chap 823,6m’.



Qua trinh str dung dat, 6ng Mai Hong X va ba Lé Thi L déu bi thu hdi mot
phan dat dé thuc hién dy an duong Poan Thi Piém va ca hai déu di tach thua,
chuyén nhuong dit cho nhiéu ngu:(‘ri khac. Hién nay ba L con lai thira dat sb 549, to
ban dd 56 23, dién tich 875 ,8m” dugc Uy ban nhén dan thi x BL cép gidy chimg
nhan quyen str dung dat s6 CH — 02709 ngay 31/03/2014; ong Mai Hong X con lai
thira dat s6 385 cung tai to ban do sb 23, dién tich 3.209. ,7m’.

Ba L va Ho ong X co6 du dleu klen duogc cap gidy ching nhéan quyen st dung
dat, Uy ban nhan dan thi xa BL cap gidy chirng nhén quyén st dung dat cho ho dung
trinh ty thi tuc va thAm quyén chi sai vé dién tich dat dugc cap. bay khong thudc
truong hop quyét dinh ca biét trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung
dan sy. Viéc ndy Toa an nén kién nghi Uy ban rat kinh nghiém va thu hdi dé cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba L va ho éng X cho dung véi dién tich
thue té cac bén st dung 13 phu hop.

Dbi véi viée tach thira, chuyén nhuong dat ctia ba Lé Thi L va ho 6ng Mai
Hong X 1a phu hop phap luat, phan dién tich tach thira khong lién quan dén phan dét
tranh chap nén nhiing ngudi nhan chuyen nhugng dat khong lién quan trong vu 4n.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd BL tham gia phién toa,
pht hgp mét phan véi nhan dinh ctua Toa an nén duoc chap nhin mdt phan

Vé an phi: theo két qua dinh gid thi 823,6m” dit tranh chap cod gia la
370.620.000 dong (ba trim bay muoi triéu sau trim hai muoi ngan déng). Ong Mai
Hong X phai dong an phi dan sy so thém 1a 370.620.000d x 5% = 18.531.000 dong
(mudi tim tridu nam trim ba muoi mét ngan dong) Tra lai cho ba Lé Thi L
3.750.000 dong (ba tri¢u bay tram nam muoi ngan d6ng) tién tam tng an phi.

Vé chi phi t tung: ba Lé Thi L da déng tién tam tng chi phi dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd 4.000.000 dong (bdn triéu dong), thuc chi hét 3.100.000 dong
(ba triéu mot trim ngan dong), sé con lai 900.000 dong (chin trim ngan dong) da tra
cho ba L. Ong Mai Hong X c6 nghia vu tra lai cho ba L s6 tién 3.100.000 ddng chi
phi té tung nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy, cac Bléu 106
203 Luat dat dai, cac Piéu 256, 258 Bo luat dan sy nim 2005, Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi,
1€ phi toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi L, budc 6ng Mai Hong X va ba
Tran Thi H (ttc T) c6 nghia vy tra lai cho ba Lé Thi L 823,6m” dit toa lac tai to 6,
khu phé AB, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc, co tir can: phia Tay bac giap
thira 499 (nay 1a thira 549) ctia ba Lé Thi L (s6 do 79,19m), phia Pong nam giap dat
thudc thira 385 ctia ho 6ng Mai Hong X (s6 do 40,4m + 12,39m + 10,77m), phia Tay
giap duong Poan Thi Piém (s6 do 4,61m), phia Nam giap dét thude thura 385 cua ho
ong Mai Hong X (s6 do 25,04m) (c6 so do ban v& kém theo). Cac duong su c6 nghia



VU to1 cac co quan quan ly nha nude vé dat dai dé lam thi tyc cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo diing quy dinh.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa BL thu h01 gidy chirng nhan quyen su dung
dat s CH - 02709 cap cho ba Lé Thi L; thu hoi glay ching nhan quyén suir dung dat
s6 CH - 00035 cap cho ho 6ng Mai Hong X dé cap lai cho ho gidy chtirng nhan quyén
st dung dat méi dung voi dién tichma ba L, 6ng X dang st dung.

Vé chi phi t6 tung: budc éng Mai Hong X phai tra lai cho ba Lé Thi L
3.100.000 dong (ba triéu mot tram ngan ddng) tién chi phi xem xét thAm dinh va dinh
gia dat tranh chip.

Vé An phi: 6ng Mai Hong X phai nop 18.531.000 dong (muoi tam triéu nim
tram ba muoi mét ngan dong) an phi Dan su so thAm. Tra lai cho ba Lé Thi L
3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) tién tam Ung an phi theo
bién lai thu s6 0003474, quyén s6 000070 ngay 15/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa BL.

An xtr so tham, nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi giti: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phudc (da ky)
-VKSND TX BL.

-Chi cuc THADS TX BL.
-Cdc dwong su.
-Luu ho so.

Pham Binh



