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V/v: “Tranh chdp hop dong giao khodn va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
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- Thanh phan Uy ban Thdam phdn Téa én nhén dén cdp cao gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Lé Phuéc Thanh.

Céac Tham phan: 6ng Vii Thanh Liém va 6ng Truong Minh Tuan.

- Thuw ky phién téa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan din cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 01/12/2022, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién
toa giam doc tham xét xu vu an: “Tranh chdp hop dong giao khodn va hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Van H, sinh nim: 1948; dia chi: 146/27
Nguyén Chi Th, thanh phd Budn Ma Th, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1959; dia chi: 111/19 Nguyén
Tri Ph, thanh phd Bu6n Ma Th, tinh Pak Lak.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Quang V, sinh nim 1968 va ba Ha Thi H, sinh nim
1967; dia chi: 39 buén Prai S, xi Ea T, huyén C, tinh Dak Lak.

3.2. Chi Trwong Thi Ha V, sinh nam 1994, anh Truong Minh V, sinh nam
2004, chi Truwong Thi Ha M, sinh nam 1992; dia chi: buon Ea S, xa Ea H, huyén
C, tinh Dak Lak.

3.3. Ba Pang Thi b, sinh nim 1955; dia chi: 146/27 Nguyén Chi Th,
thanh pho Buoén Ma Th, tinh Pak Lak.

3.4. Cong ty co phan Cao su D; dia chi: 30 Nguyén Chi Th, thanh phd
Buon Ma Th, tinh Bak Lak.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la ong Dinh Van H trinh bay:

Niam 1993, 6ng Pinh Van H dugc Uy ban nhan dan huyén C giao 9,8ha dat
dé lam kinh té vuon tai budn Prai S, x4 Ea T, huyén C.

Ngay 10/5/1994, Ong dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay ching nhan
quyén str dung dat s6 C793213, dién tich 98.000m2 (76.950m2 theo thia sé 9;
21.050m” thiza s6 9a to ban do sé 3). Bén nam 2017 Ong duoc cap doi lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, cu thé:

Thira thir nhat: dién tich 36.885m? (dién tich do dac thuc té la 33.142,3m°),
thira s6 236, to ban dd 03 theo Giay chung nhan quyén su dung dat sé6 CP
718524 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip ngay 22/11/2017
dig tén 6ng Pinh Van H.

Thira thi hai: dién tich 1a 17.719m* (dién tich do dac thuc té la 7.324,8m"),
thira s6 238, to ban d6 sé 03 theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 CD
718522 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh ik Lak cap ngay 22/11/2017
dimg 6ng Pinh Van H.

Ngay 20/10/1993, Cong ty Cao su D (nay la Céng ty ¢6 phan Cao su P) va
ong Pinh Van H, ba Pang Thi B ky két Hop dong kinh té s6 9H/93/HP-DTVV
vé viéc vay von trong va cham soc cao su thién nhién, dién tich 10,55ha. Ngay
27/5/1994, Ong va ong Nguyén Van T ky két Gidy cam két hop tac kinh té lam
cdy cao su ving ETA. Ngay 10/5/1996, Trung tdm Dau tu phat trién Cao su Ea
Hding (don vi truc thugc Céng ty Cao su P) va Ong ky lai Hop dong kinh té vé
viéc vay von dai han trong méi va chim soc Cao su thién nhién; dién tich 9,0ha
(thay thé Hop dong nam 1993). Ngay 01/12/2003, Cong ty Cao su D va éng H ky
lai Hop ddng s6 029/TEAH-HDVYV (thay thé Hop dong nam 1996). Bén nim
2007, Ong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Nhu B, ba Nguyén Thi X dién tich
dat trong cao su con lai (trer phan dién tich da ky Gidy cam két hop tdc véi ong T)
nhung khong lam thi tuc chuyén nhugng. Nam 2017, Ong lam thi tuc cap doi
Gidy chting nhan quyén st dung dat va tach thira s6 9, thira s6 9a thanh 04 thira
dat. Ngay 22/11/2017, Ong duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lik cap
04 Giay chung nhan quyén st dung dat gdm: Thira s6 235 (9) dién tich 40.065m”;
thira s6 236 (9) dién tich 36.885m? thira s6 237 (9a) dién tich 6.331m?; thira s6
238 (9a) dién tich 14.719m? (ddt trong cdy hang nam ciing toban do sé 03). Ngay
14/12/2017, chinh 1y bién dong sang tén ong B va ba Nguyén Thi X di vai thia
$6 235 va thira s6 237. Tai Toa an so tham va Toa an phuc tham, 6ng H yéu cau
Toa an giai quyét buoc ong T thanh 1y hop dong hop tac kinh té theo Gidy cam
két lap ngay 27/5/1994 va tra lai toan bo dién tich dat cao su (thira 236 va thira
238) cho Ong.



- Bi dom la 6ng Nguyén Vén T trinh bay:

Ong T va ong H 1a ban be, ddng nghiép cling cong tac tai Poan dia chat 704
nén vao nam 1994 6ng H c¢6 chuyén nhuong lai cho 6ng T 50%/ tong dién tich
9,8ha dat trong cay cao su voi gia 05 chi vang (dng V, ba H da giao 05 chi vang
cho éng H). Do gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Cong ty
cao su, nén hai bén théng nhat 1ap Gidy cam két hop tac kinh té 1am cao su ving
ETA. Qua trinh quan 1y, str dung dit do Ong khong c6 diéu kién canh tac nén da
chuyén giao lai toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng V, ba H canh tac; viéc
giao dat chi n6i miéng ma khong 1ap thanh van ban. Sau khi nhan dat, ong V ba
H canh tac tir 46 cho dén nay va thuc hién nghia vy véi Cong ty cao su. Nay 6ng
H khai kién yéu cau Ong thanh 1y Hop ddng hop tac kinh té theo Gidy cam két
lap ngay 27/5/1994 va tra lai toan bo dién tich dat cao su (thia 236 va thira
238), Ong khong dong .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Trwong Quang V va ba Ha Thi H trinh bay: nam 1994, ong H c6
chuyén nhuong cho éng T 4,9ha dét trong cdy cao su toa lac tai buon Prai S, xi
Ea T, huyén C, tinh Pak Lak vai gia 05 chi vang; nhung vi diéu kién kho khan
ong T khong co diéu kién canh tac nén 6ng T di chuyén nhuong lai cho Ong, Ba
V6i gia 05 chi vang. Khi chuyén nhuong ong T va Ong, Ba dén gap 6ng H va
dugc 6ng H nhat tri. Do gidy chung nhan quyén st dung dat dang thé chp tai
Cong ty cao su, nén hai bén théng nhét lap Gidy cam két hop tac kinh té lam cao
su ving ETA. Pén nam 2017 Ong, Ba va ong Binh yéu cau 6ng H 1én Cong ty
cao su nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé 1am tha tuc sang tén; dong
thoi chuyén cho 6ng H 60.000.000 dong dé chi phi lam gidy ching nhan quyén
st dung dat nhung dén nay ong H van khong 1am thu tuc sang tén dién tich dat
néu trén cho Ong, Ba. Viéc ong H cho rang chi chuyén nhuong cho Ong, Ba
0lha dat vao nam 2002 1a khong dtng. Do d6, Ong Ba khong dong ¥ yéu cau
khai kién cua 6ng H.

+ Chj Truong Thi Ha M, chi Truong Thi Ha V va anh Trueong Minh V trinh
bay: thong nhat véi noi dung trinh bay cta 6ng V, ba H.

+ Cong ty cao su tinh Pdk Ldk trinh bay: ngay 20/10/1993, Cong ty Cao su
D (nay la Céng ty cé phan Cao su P) va 6ng Pinh Vin H, ba Ding Thi B ky két
Hop dong kinh té s6 9H/93/HD-DTVV vé viéc vay von trong va chim soc cao
su thién nhién, dién tich 10,55ha. Ngay 10/5/1996, Trung tim Pau tu phat trién
Cao su Ea Hding (don vi truc thugc Cong ty Cao su D) va ong H ky lai Hop
ddng kinh té vé viéc vay vén dai han trong méi va chiam soc Cao su thién nhién;
dién tich 9,0 ha (thay thé Hop dong nam 1993). Ngay 01/12/2003, Cong ty Cao
su D va ong H ky lai Hop ddng s6 029/TEAH-HDVYV (thay thé Hop dong nam
1996); thoi han cua hop dong 1a 32 nam. Theo ké hoach dau tu 07 nim trong
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thoi ky kién thiét co ban dén nam tha 10 6ng H tra no cho Cong ty Cao su D
theo ké hoach. Pén nam 2015 6ng H dd hoan tit ng dau tu cho Cong ty Cao su
P. 6ng V, ba H tra tong s mu 1a 17.318,63 kg mu kho nguyén liéu loai 1. Viéc
ong H c¢6 chuyén nhugng dat cho ong V va éng Binh hay khong Cong ty Cao su
P khong biét nhung gia dinh 6ng V quan 1y va cham soc vuon cay tir nim 1994
cho dén nay. Nay ong H khai kién 6ng T, Cong ty Cao su B dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi l[am chang:

+ Ong V6 Pinh N trinh bay: truéc day Ong c6 lam riy gan véi riy nha 6ng
H nén co biét 6ng V, ba H 1am ray trén phan dt cia ong H tir ndm 1996. Viéc
hai bén chuyén nhuong thtra dat rdy nay hay khong ong khong nam duoc.

+ Ong Nguyén Nhuw B1 trinh bay: nam 2007, Ong nhan chuyén nhuong cua
ong H 01 16 cao su va canh tac tir 46 cho dén nay. Qua trinh canh tac vuon cao
su, Ong khong thay ong T sir dung thira dat nay ma chi thay ong V, ba H 1a
nguoi truc tiép canh tac, con canh tac tir thoi gian nao va ong H c6 chuyén
nhuong dat hay khong thi Ong khong biét. Nay éng H khoi kién ong T, Ong
khong 6 y kién gi.

+ Ong Tran Nhw B2 trinh bay: Ong c6 canh tac dat cao su lién ké véi dat
cao su cua gia dinh 6ng H tor nam 1993. Trudc day gitra 6ng H véi ong T cho
thué khoan dat tréng cao su nhu thé nao Ong khong biét. Ong chi biét v chong
ong V 1a nguoi truc tiép cham soc quan 1y vuon cao su tir trude dén nay. Con
viéc ong V nhan chuyén nhuong dat cao su tir 6ng H hay ong T va chuyén
nhuong nhu thé nao thi Ong khong biét.

Cubi nam 2017 éng V ri 6ng B2 dén nha ong H choi, Ong V ¢6 mang theo
s6 tién 60.000.000 dong dé nho ong H 1am gidy to dat. Khi dén nha thi 6ng H di
vang, ong V c6 dién thoai cho 6ng H thi 6ng H ¢6 néi 1a dwa tién cho con cua
ong H nhan, do con 6ng H chi ghi c6 nhan tién cia 6ng V nhung khong ghi rd
nhan dé lam viéc gi nén 6ng V yéu cau ong H vé dé truc tiép nhan. Ong V da
giao s tién 60.000.000 dong cho 6ng H. Ong B2 lic d6 c6 hoi 6ng H 1am giay
chting nhan quyén sir dung dat mat khoang thoi gian bao 1au, thi 6ng H tra 16i 1a
vao khoang ntra thang. Sau nay thdy cé ngwoi dén do dit, con bén éng H yéu
cdu do hay bén éng V yéu cau do thi 6ng B2 khéng biét. Ong B2 ciing khong
biét 6ng V nho 6ng H 1am gidy chang nhan quyén sir dung dit dimg tén ong V
hay ding tén ai, chi biét 6ng H c6 nhan cia 6ng V so tién 60.000.000 dong dé
lam giay chiing nhan quyén sir dung dat. Ngoai ndi dung trén 6ng B2 khong biét
va khong lién quan gi dén viéc khoi kién gitra hai ong H va Tuyén, do d6 ong
B2 dé nghi Toa an khong triéu tip ong dén Toa 4n lam viéc.



- Tai Ban an so tham s 02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022, Toa 4n nhan dan
huyén C quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; diém khodn 1 Diéu 39;
Piéu 144; Piéu 147; Piéu 161; Piéu 162 Bo ludt t6 tung ddn su.

Ap dung Diéu 1; Diéu 2; Diéu 3; Diéu 13; Piéu 14 Phdp Iénh vé hop dong
dan sy ngay 29/4/1991.

Ap dung cac Diéu 20: Diéu 24 Diéu 36; Diéu 42: Diéu 73 Luat dat dai 1993.

Ap dung Diéu 26, Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/10/2016
cua Uy ban thirong vu Quoc héi, quy dinh vé mic thu,mién, giam, thu, nép,
qudan Iy va sir dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don 6ng Pinh Vin H.

Chdp nhan mét phan yéu cau khi kién doc lap ciia ong Triwong Quang V
va ba Ha Thi H.

Bugc éng Truwong Quang V va ba Ha Thi H ¢ nghia vu tra lai mét phan
dién tich dat dang truc tiép qudn Iy, sir dung cho éng Pinh Van H; theo Gidy
cam két hop tdc kinh té lam cdy cao su ving EaTar, ngay 27/5/1994, giita 6ng
Pinh Van H va éng Nguyén Van T, cu thé dién tich dat c6 dic diém nhuw sau:

Thita dat ¢6 dién tich dat 30.447,9m?, Ia mét phan trong tong dién tich dat
dac thyc té la 33.142,3m* (Dién tich dwoc cap theo gidy la 36.885m®), thugc
thita s6 236 (9), to ban dé sé 03, toa lac tai Buén Prai S, xd Ea T, huyén C, tinh
Pdk Lak. Ba dwoc So Tai nguyén va Méi triong tinh Pak Lak cdp gidy ching
nhdn quyén sir dung dat s6 CP 718524, ngay 22/11/2017 cho éng Pinh Van H.

Tt can tiép gidp nhw sau:

+ Phia Péng: Gidp dwong dit (16 cao su), canh dai 171,45m.

+ Phia Tay: Gidp mét phan gidp dat cia gia dinh éng Truong Quang V
dang quan 1y, st dung, Canh dai 27m; mét phan gidp véi dwong lién thén
(dwong nhuea), canh dai 62m. Tong céng la 89m.

+ Phia Bdc: Gidp mét phdn gidp véi phan dat cia gia dinh éng Truong
Quang V dang qudn 1y sir dung, canh dai 99,8m; mét phan gidp véi dat cia éng
Binh (thira 235). Canh dai 300,32m. Tong céng 400,12m.

+ Phia Nam: Gidp dat ciia cdc hé gia dinh; éng Tran Quéc Bdo; éng Y Ju
Kdoh va ba H Plun Kdoh va ba H Ot Kbuor, canh dai 275m.

- Tai san trén dat gom co:

+ Cay cao su: 951 cay cao su.

+ Cdy ca phé: 500 cdy, cé gid tri la 122.735.000 dong.



Ong Pinh Van H c6 nghia vu thanh toan lai gid tri 500 cdy ca phé cho cho
ong Truong Quang V va ba Ha Thi H, Véi sé tién la 122.735.000 dong (Mét
tram hai muoi hai triéu bay tram ba mwoi lam ngan dong).

P61 Véi 951 cdy cao su : Sau ndy thanh 1y gid tri vieon cdy cao su éng Dinh
Van H co nghia vu trich lai cho Cong ty Cao su D 25% gida tri, 75% con lai ong
Dinh Van H dwoc huong % gid tri; con ong Truong Quang V va ba Ha Thi H
dieoc hwong % gida tri (theo Diéu 5 cua Hop dong sé 029/TEAH-HDVV, ngay
01/12/2003 giita ong Dinh Van H ky két voi Cong ty Cao su D)

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién déc \ap ciia ong Triwong Quang V
va ba Ha Thi H; Céng nhdan hop dong chuyén nhwong OSD dat giita 6ng Pinh
Van H va éng Triwong Quang V, ba Ha Thi H doi véi dién tich dat 10.019,2m?
(duoc chia lam 02 thua), cu thé nhu sau:

Thua thet nhat:

Dién tich 2.694,6m?, thugc thira sé 236, to ban do sé 03. Tea lac tai Budn
Drai Si, xa Ea Tar, huyén Cu M'gar, tinh Pak Lak. Ba dwoc So Tai nguyén va
MGi truong tinh Pak Lak cap gidy ching nhdn OSD ddat s6 CP 718524, ngay
22/11/2017, ¢6 tong dién tich 36.885m” (dién tich do dac thuc té la 33.142,3m? )
cho ong Pinh Van H.

- Tek cdn tiép gidp nhir sau:

+ Phia Péng: Gidap phan con lai cua thira dat 236, canh dai 27m.

+ Phia Tay: Giap duong lién xa (dwong nhya), Canh dai 27m.

+ Phia Nam: Gidp phdan con lai cua thira 236, Canh dai 99,8m.

+ Phia Bdc: Gidp thira 235 (6ng Binh), canh dai 99,8m.

- Tai san gan lién trén dat gom cé:

+ 01 cin nha xdy cap 4, dién tich 8, 2x14m=114,8m? Phia truéc nha c6 01
mai che dai 7,5m, rong 2,8m.

+01 nha kho xdy dwng nam 2014, dién tich 3,4x 9,5m* = 32,3m".

+01 san phoi phia truéc nha xay dung nam 2006, dién tich 20,6x 14,8m =
304,88m”.

+01 giéng dao sau 27m, dwong kinh 1,2m, c6 xdy thanh va ndp day.

+ 01 giéng khoan sdu 65m; cong cé tru vuéng 40cm x 40cm, cao 02 m, xdy
dung nam 2020.

+01 cong sdt cao 2m. dai 3m, lam vao nam 2006.

+01 chuong heo xdy ding nam 2004, dién tich 40m”.

+ 01 bon nuéc bcing nhya, thé rich 1.000m>; 01 bén nuéc bcing Inox thé
tich 1.500m® ¢6 gia d&; 01 binh ning hrong mat troi.
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+ 51 cdy cao su nam 1994.

Hién dién tich dat va toan bé tai san gan lién trén dat do gia dinh éng
Trueong Quang V va Ba Ha Thi H quan Iy su dung.

* Thera ther hai:

Dién tich dat do dac thuec té la 7.324,8m” (theo gidy chimg nhdn OSD ddt
dwoC Cdp la 14. 719m2), thira sé 238, to ban do sé 03. Toa lac tai Buén Prai S,
xd Ea T, huyén C, tinh Pak Lak. Pa dwoc So Tai nguyén va Moi truwong tinh
Paik Lak cap giay ching nhdn OSD dat sé CP 718522, ngay 22/11/2017 cho
ong Dinh Van H.

Tur can tiép gidp nhw sau:

+ Phia tdy: Gidp dwong ddt (16 cao su), canh dai 86,76m.

+ Phia Dong: Co canh dai 52,95m (chia lam 02 doan: doan mot dai
14,28m — gidp bo mwong; doan hai dai 38,67m — gidp dat ong V).

+ Phia Nam: Co canh dai la 189,48m (chia lam 02 doan, doan 1 dai
151,5m — gidp ddt éng Y Ciic; doan hai dai 38,38m — Gidp ddt 6ng Vi)

+ Phia Bdc: Gidp ddt 6ng Binh (thira s6 237), canh dai 130,44m

Tai sdn trén dat gom cé:

+ Tiéu: co 1039 tru tiéu (chét 236 tru) con lai 803 tru; trong do:
Tiéu: Trong nam 2014 co 431 tru (Logi A 50 cay, loai B 250 cdy va logi C
131 cay).

Tiéu: Trong nam 2012 ¢6 327 tru (loai A 50 cdy; loai B 150 cdy, loai
C 172 cay)

+ Sdu riéng: 11 cdy ghép ndm 2017. (Ioai A 04 cdy; loai B 7 cdy).

+ Cdy bo: 96 cdy bo bt trong nam 2016 ( loai A 40 cdy; loai B 50 cdy va
loai C 06 cay).

+ Cdy 6i: 01 cdy trong nam 2015.

+ Cdy cam: 1000 cdy, chét 50 cdy, con 950 cdy trong nam 2015.

+ Cdy sachi: C6 1039 cdy trong nam 2018.

+ Cdy muong: c6 36 cdy trong nam 2014, try gé 1003 tru.

+ Hang rdo xdy dwung nam 2012, dai 327,45m, két cau méng da héc,
twong xdy gach cao 0,5m, phdn trén hedi B4O, try bé tong dic san 10mx10m.

+01 cong khung sdt hép, leéi B4O.

+ 01 giéng dao nam 2012, dwong kinh 1,2m, sdu 33m, cé miéng va nép day.

Toan bg dién tich ddt va tai san trén dat hién gia dinh éng Trwong Quang
V va Ba Ha Thi H truc tiép qudn [y va si dung.



Ong Pinh Vin H va 6ng Trwong Quang V, ba Ha Thi H c6 nghia vu lién hé
VGi co quan nha meéc tham quyén dé lam thi tuc tach thira, ding ky bién déng
va sang tén gidy chirng nhdn quyén si dung dat doi véi 02 thira dat néi trén theo
quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 20/01/2022, 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H khang cao toan bo
ban an so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
C v&i noi dung dé nghi cip phuc tham xét xt lai vu an theo hudng stra ban an so
tham chap nhan toan bd don yéu cau doc lap cua ong V, ba H.

- Tai Ban an déan su phuc tham sé 100/2022/DS-PT ngay 27/5/2022, Toa 4n
nhan dan tinh Dak Lak quyét dinh:

Can cir khodn 2 Diéu 308, Diéu 309 Bg ludt t6 tung dan sw nam 2015;

Chdp nhdn mét phéan don khdng cdo ciia 6ng Trwong Quang V, ba Ha Thi
H sira mét phan ban dn ddn sw so tham sé 02/2022/DS-ST, ngay 11 thing 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar.

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Piéu 147; Piéu 161; Piéu 162 Bé ludt té tung ddn su.

- A}) dung DPiéu 1; Piéu 2; Piéu 3; Piéu 13; Diéu 14 Phap lénh vé hop
dong dan sw ngay 29/4/1991

- Ap dung cdc Piéu 20; Diéu 24; Piéu 36; Piéu 42; Piéu 73 Ludt ddt dai

- Ap dung Piéu 26, Ngh;j quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/10/2016
cua Uy ban thwong vu Quéc héi, quy dinh vé mic thu,mién, giam, thu, ngp,
quan Ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Pinh
Van H.

[2]. Chdp nhdn mét phdn yéu cdu khoi kién déc ldap ciia 6ng Triwong Quang
V' va ba Ha Thi H.

Bugc 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H ¢é nghia vu tra lai mét phan
dién tich dat dang truc tiép qudn Iy, sir dung cho éng Pinh Van H; theo Gidy
cam két hop tdc kinh té lam cdy cao su vimg EaTar, ngay 27/5/1994, giita 6ng
Pinh Vin H va éng Nguyén Van T, cu thé dién tich dat c6 dic diém nhw sau:

Thita dat ¢6 dién tich dat 30.447,9m?, la mét phan trong tong dién tich dat
dac thuc té la 33.142,3m* (Dién tich dwoc cap theo gidy la 36.885m?), thugc
thita s6 236 (9), to bdn dé sé 03, toa lac tai Buén Prai Si, xd Ea Tar, huyén Cu
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M'gar, tinh Pak Lak. Ba dwoc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lk cdp
gidy ching nhdn quyén si dung dat s6 CD 718524, ngay 22/11/2017 cho éng
Dinh Van H.

Tz can tiép gidp nhw sau:

+ Phia Péng: Gidp dwong dat (16 cao su), canh dai 171,45m

+ Phia Tdy: Gidp mét phan gidp dat cua gia dinh éng Truwong Quang V
dang quan 1y, st dung, Canh dai 27m; mét phan gidp véi dwong lién thon
(dwong nhuea), canh dai 62m. Tong céng la 89m.

+ Phia Bdc: Gidp mét phan gidp véi phan dat cua gia dinh éng Triwong
Quang V dang qudn 1y sir dung, canh dai 99,8m; mét phan gidp véi dat cia éng
Binh (thira 235). Canh dai 300,32m. Tong cong 400,12m.

+ Phia Nam: Gidp dat ciia cdc hé gia dinh; éng Tran Quoc Bdo; éng Y Ju
Kdoh va ba H Plun Kdoh va ba H Ot Kbuor, canh dai 275m.

- Tai san trén dat gom cé:

+ Cay cao su: 951 cdy cao su.

+ Cady ca phé: 500 cdy, c6 gid tri la 122.735.000 dong.

Ong Pinh Van H c6 nghia vu thanh toan lai gid tri 500 cdy ca phé cho cho
ong Truwong Quang V va ba Ha Thi H, Véi sé tién la 122.735.000 dong (Mét
tram hai muweoi hai triéu bay tram ba mwoi ldm ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i Voi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién lai cua sé tién phdi thi hanh dn
theo mic [di sudt tai Diéu 357,Diéu 468 cua Bg ludt dan sw nam 2015, trie
truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién doc lap cia éng Triwong Quang V
va ba Ha Thi H; Céng nhdn hop dong chuyén nhwong OSD dat giita 6ng Pinh
Van Hoanh va éng Trwong Quang V, ba Ha Thi H doi véi dién tich dat
10.019,2m? (dwege chia lam 02 thira), Cu thé nhu sau:

* Thira ther nhat:

Dién tich 2.694,6m?, thugc thira s6 236, to ban do sé 03. Toa lac tai Buén
Prai S, xd Ea T, huyén C, tinh Pck Lak. Pd dwoc Sé Tai nguyén va Méi trwong
tinh Pik Lak cap gidy ching nhdn OSD dat so CP 718524, ngay 22/11/2017, ¢6
tong dién tich 36.885m* (dién tich do dac thuc té la 33.142,3m2 ) cho ong Dinh
Van H.

-Tir can tiép gidp nhw sau:

+ Phia Péng: Gidp phan con lai cua thira dat 236, canh dai 27m.

+ Phia Tay: Gidp dwong lién xa (dwong nhya), canh dai 27m.
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+ Phia Nam: Giap phdn con lai cua thira 236, canh dai 99,8m.

+ Phia Bdc: Gidp thira 235 (6ng Binh), canh dai 99,8m.

-Tai san gan lién trén dat gom co:

+ 01 cin nha xdy cdp 4, dién tich 8,2x14m=114,8m2, Phia trudc nha cé 01
mai che dai 7,5m, rong 2,8m.

+ 01 nha kho xday dung nam 2014, dién tich 3,4x 9,5m2 = 32,3m2. +01 sdn
phoi phia trieée nha xdy dung nam 2006, dién tich 20,6x 14,8m = 304,88m>.

+ 01 giéng dao sdu 27m, dwong kinh 1,2 m, ¢é xdy thanh va ndp dady.
01 giéng khoan sdau 65m; cong co tru vuong 40cm x 40cm, cao 02 m, xdy
dung nam 2020.

+01 céng sat cao 2m. dai 3m, lam vao nam 2006.

+01 chudng heo xdy dung nam 2004, dién tich 40m®.

+ 01 bon nudc bang nhua, thé tich 1.000m3; 01 bon mweéc bang Inox thé
tich 1.500m3 co gia do; 01 binh nang lwong mat troi.

+ 51 cdy cao su nam 1994.

Hién dién tich dat va toan b tai san gan lién trén dat do gia dinh éng
Truong Quang V va Ba Ha Thi H quan ly su dung.

* Thera thar hai:

Dién tich ddt do dac thuc té la 7.324,8m” (theo gidy chimg nhdn OSD ddt
dwroC Cdp la 14.719m2), thira s6 238, to ban dé so 03. Toa lac tai Buén Prai S,
xd Ea T, huyén C, tinh Dak Lak. Pa dwoc So Tai nguyén va Méi truong tinh
bak Lak cap gidy ching nhdn OSD dat sé CP 718522, ngay 22/11/2017 cho
ong Pinh Van H.

T can tiép gidp nhw sau:

+ Phia Tdy: Gidp dwong ddt (16 cao su), canh dai 86,76m

+ Phia Pong: Co canh dai 52,95m (chai lam 02 doan: doan mot dai
14,28m — gidp bo mwong; doan hai dai 38,67m — gidp dat éng Vu).

+ Phia Nam: Co canh dai la 189,48m (chia lam 02 doan, doan 1 dai
151,5m — gidp ddt éng Y Ciic; doan hai dai 38,38m — Gidp ddt 6ng Vi)

+ Phia Bdc: Gidp ddt 6ng Binh (thira s6 237), canh dai 130,44m.

Tai san trén dat gom cé:

+Tiéu: co 1039 tru tieu (chét 236 tru) con lai 803 tru, trong do: Tiéu: Ty réng nam
2014 c6 431 tru (Loai A 50 cdy; loai B 250 cay va logi C 131 cay).

Tiéu: Trong nam 2012 ¢6 327 tru (10ai A 50 cdy; logi B 150 cay, logi C 172 cdy).

+ Sau riéng: 11 cdy ghép nam 2017. (loai A 04 cdy; logi B 7 cdy). + Cay bo:
96 cdy bo but trong nam 2016 (loai A 40 cay;, loai B 50 cay va loai C 06 cay).
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+ Cdy 6i: 01 cdy trong nam 2015.

+ Cdy Chém chém: 01 cdy trong nam 2000.

+ Cdy cam: 950 cdy trong nam 2015,

+Cay sachi: C6 1039 cdy trong nam 2018.

+ Cdy muéng: ¢é 36 cdy trong nam 2014, tru 9o 1003 truy.

+ Hang rdao xdy dung nam 2012, dai 327,45m, két cdu méng dd héc, tuwong

xdy gach cao 0,5m, phdn trén véi BAO, tru bé téng diic san 10mx10m. +01
cong khung sat hép, hudi BAO.

+ 01 giéng dao nam 2012, dwong kinh 1,2m, sdu 33m, cé miéng va nép day.

Toan bé dién tich dat va tai san trén dat hién gia dinh 6ng Truong Quang
V va Ba Ha Thi H truc tiép quan Iy va si dung.

Ong Pinh Vin H va 6ng Trwong Quang V, ba Ha Thi H c6 nghia vu lién hé
Vi co quan nha meéc tham quyén dé lam thi tuc tach thira, ding ky bién déng
va sang tén gidy chirng nhdn quyén si dung dat doi véi 02 thira dat néi trén theo
quy dinh cua phap luat.

Tdch viéc yéu cau gidi quyét thanh Iy 1.002 cdy cao su bang mét vu dn
khdc khi Cong ty cao su tién hanh thanh 1y va cdc dong sw ¢é yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi va chi phi t6 tung khac.

- Tai Quyét dinh sira chira, bo sung ban an s6 21/2022/QD-SCBSQP ngay
22/6/2022, Toa an nhan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

Swra chira, bé sung bdn dn sé 100/2022/DSPT ngay 27/5/2022 cia Toa dn
nhdn dan tinh Pk Lak nhuw sau:

“Vé an phi ddn su phiic tham: Ong Truwong Quang V va ba Ha Thi H khéng
phdi chiu dn phi dén sw phiic tham dwoc nhdn lai 300.000dng tién tam ing dn
phi di ndp theo bién lai thu so AA/2021/0007957, ngay 07/02/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cw M grar, tinh Pak Ldk.”

Nay dwoc sia chira, bo sung nhw sau:

“Vé an phi ddn su phiic tham: Ong Trwong Quang V va ba Ha Thi H khéng
phdi chiu dn phi dan sw phiic tham dwoc nhdn lai 600.000d6ng tién tam ing dn
phi di ndp theo bién lai thu so AA/2021/0007957, ngay 07/02/2022 tai Chi cuc
Thi hanh én ddn sy huyén C, tinh Bak Ldk.”

- Ngay 14/7/2022, ong Truong Quang V va ba Ha Thi H c6 don dé nghi xem
xét theo tha tuc giam ddc tham dbi voi Ban an dan sy phiic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh Khang nghi giam doc tham sé 68/QPKNGPT-VKS-DS
ngay 17/10/2022, Vién trusng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang khang
nghi Ban dan sy phtic tham s6 100/2022/DS-PT ngay 27/5/2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Pik Lak; d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa
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Ning xét xtr giam doc tham, huy Ban an dan su phtc thim néu trén va Ban an
dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cia Tda 4n nhan dan huyén
C; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C xét xir lai so tham theo diing
quy dinh cua phéap luat.

- Tai phién toa giam dbc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai DBa
Néng d& nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chap nhan khang nghi cia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung

[1.1]. Nguyén don 6ng H khoi kién yéu cau bi don 6ng T thanh 1y Hop
dong hop tac lam cao su 1ap ngay 27/5/1994, yéu cau ong T tra lai dat, cay Cao
su da nhan cham séc cho 6ng H.

Ong V va ba H 1a ngudi duoc 6ng T giao dat va dang quan 1y, str dung dét
nén Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham budc 6ng V va ba H tra lai cho
ong H 30.447,9m” dat 13 c6 cin ctr va dung phap luat. Tuy nhién, don khai kién
va qua trinh t6 tung 6ng H déu c6 yéu cau thanh 1y Hop dong hop tac 1am cao su
lap ngay 27/5/1994 gitra 6ng H va ong T nhung Toa an cap so tham khong giai
quyét yéu cau nay cua 6ng H va Toa an cap phuc tham ciing khong xem xét yéu
cau nay cua ong H 1a chua giai quyét triét dé va bo sot yéu cau caa duong su.

[1.1]. Toa an so thdm va Toa 4n cap phuc tham sir dung cac tai liéu do
duong su cung cap 1a cac ban photocopy (bur Iuc 5,6, 29, 30, 42-179, 183-186,
190-201, 260-273) dé dung lam chiing cur giai quyét vu an 1a khong ding quy
dinh cua Diéu 93, 94, 95 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Tai Giay nhan tién do 6ng H lap ngay 22/10/2017 thé hién: “Anh
Hoanh dd nhdn 60 (triéu) trong dé la chi phi lam gidy to va chi phi khéc. Sé
tién con lai va no cii sé thanh todn sau khi nhan gidy to (quyén si dung dat)”
(but luc 200)

[2.2]. Tai don khoi kién, ong H trinh bay tri gia hop dong hop tac 1a
60.000.000 ddng chir khong phai 13 6ng hira chuyén nhuong 01 ha dat cho ong
V nam 2002 véi gia 60.000.000 ddng (but luc 9).

[2.3]. Theo cac tai licu do Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak cung
cap thi chi phi lam gidy chung nhan quyén s dung dat cua ong Bl (thang
10/2017) dbi véi dién tich 46.396m” dat (chua bao gdm chi phi do dac) 1a
50.254.840 ddng (trong do 1¢ phi truéc ba 6.959.400 dong; thué thu nhap ca nhan
43.295.440 dong); gia tri 01ha dat néng nghiép theo gia nha nudc 1a 302.582.608
dong (but luc Vién kiém sat s6 68-71).
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[2.4]. Tai Bién ban ly 15i khai ngay 19/5/2021, 6ng Tran Nhu B2 (ngudi
lam chiing) trinh bay ong H ¢6 nhan 60.000.000 dong ctia 6ng V dé 1am bia do
(but luc s6 323).

[2.5]. Nhu vay, can clr vao cac tai li¢u, chiing ¢t néu trén c6 du co sé xac
dinh, ong H da chuyén nhuong cho 6ng V, ba H 4,9ha dat véi gia 05 chi vang.
Sau khi nhan dat éng V, ba H d3 canh tac va lam nha & tir nim 1994 cho dén nay.
Qua trinh giai quyét vu an, ong V va ba H trinh bay sau khi chuyén cho ong H sb
tién 60.000.000 dong dé 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat (fwong iing Véi
s6 tien 6ng B1 ndp dé lam gidy ching nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich
46.396m* ddt). Ngay 22/10/2017 éng V, ba H va 6ng H dén Uy ban nhéan dan x3
Ea Tar dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phu hop voi 10i trinh
bay cua ong Y Th - Pho bi thu (trudc day 1a Chu tich xa E) “Vao khodang nam
1992-1993 6ng Y Th duwoc biét ong Pinh Van H ky hop dong Véi Trung tém cao
su trong va cham séc cao su. Sau nay éng H sang nhirong cho éng Triwong Quang
V, ba Ha Thi H mét dién tich dat cao su cua éng H. Sau nay vo chong éng V ba H
dd trong cao su va lam nha & day. Sau nay khi éng Y Th git chirc vy Chu tich
UBND xi Ea T, 6ng Th cé thdy Vo chong éng V dén UBND xa dé lam thii tuc
chuyén nhiwrong ddt cao su. Do thoi diém dé ong H khéng ky tén nén khéng thuc
hién duwoc hop dong chuyén nhwong. Vo chong éng V sir dung én dinh va ngp san
liwrong Mui cho céng ty tir trude den nay...” (bat luc 330). Nhu vay, néu khong co
viéc chuyén nhuong 4,9ha tir nim 1994 giita 6ng H va 6ng V, ba H thi tai sao hai
bén lai dén Uy ban nhan dan xd Ea T ky hop dong chuyén nhuong vao thang
10/2017; ddng thoi 6ng V chuyén sé tién 60.000.000 dong cho 6ng H dé 1am giay
chang nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 4,9ha.Viéc ong H cho rang ong V
chi cham soc cay cho ong H, 05 chi vang 1a dé tra cho % tién dau tu cua 6ng H
trong nam 1993 1a khong c6 co so.

[2.6]. Theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao vé viéc
huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra ong H va 6ng V, ba H dugc cong nhan. Do d6, Toa an cdp so tham
va Toa an phuc tham budc ong V, ba H phai tra lai cho ong H dién tich dat
30.447,9m’ (thira 236); cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng H va 6ng V, ba H dbi vai dién tich dat 10.019,2m? (thudc thira 236 va
238) 1a khong co cin ctr, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua éng V,
ba H.

[13]. TUr nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham xét thay
can chip nhan Quyét dinh khang nghi s 68/QDKNGDT-VKS-DS ngay
17/10/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning, huy toan
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bd Ban &n dan sy phuc thAm néu trén va Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST
ngay 11/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345, Piéu
348, Diéu 349 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

1. Hay toan bo Ban 4an dan sy phic tham sb 100/2022/DS-PT ngay
27/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pk Lik va Ban an dan sy so thim sd
02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén C;

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n Tda 4n nhan dan huyén C, tinh bik Lik dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: o TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa dn nhan dan tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDCC tai Ba Nang ;
- Toa an nhan dan huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C (dé thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Gidm ddc kiém tra vé DS-
KDTM-LP va hd so vu an.

Lé Phuwée Thanh
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