TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 349/2020/DS-PT
Ngay 25 — 8 — 2020
VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hay glay
chang nhan quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong V& Vin Khoa

Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién tod: Ong Lé D3 Hong Quan — Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thy 1y sb:
130/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 45/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 2078/2020/Qb-PT
ngay 20/7/2020; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Vin Kim Ch, sinh nim 1987; dia chi: Ap PP,
xa BM, huyén CL, tinh Tra Vinh; (co mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Thuy Chl — Luat su lam viéc tai Van phong Luat su Thanh Chau, thudc
Doan Luat su tinh Vinh Long; (coé mat).



- Bi don: Ba Lam Thi D, sinh nam 1972; dia chi: T4 6, 4p PA, x4 TTD,
huyén VL, tinh Vinh Long; (co mat).

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Pang Kh; dia chi: Ap AH, xa TA, huyén VL, tinh Vinh
Long; (xin vang mdt).

2. Ba Ngo Thi My T; dia chi: Ap TT, xd BT, huyén BT, tinh Bén Tre;
tam tra: Hém 72/9A, duong GP, Phuong 4, quan TB, thanh phé HO Chi Minh;
(xin vang mdt).

3. Ba Ng6 Thi CE, sinh nam 1986; dia chi: Ap bb, x& bM, huyén CL,
tinh Tra Vinh; (co mat).

4. Anh Huynh Lap Thai B, sinh nam 1995, (ving mdt);

5. Chi Huynh Lam Thai Ng, sinh nam 1997, (ving mdt);

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia anh B va chi Ng (dugc uy quyén theo
Vin ban Uy quyén ngay 11/6/2019) Ba Lam Thi D, sinh nim 1972; cung dia
chi: T6 6, 4p PA, x& TTD, huyén VL, tinh Vinh Long; (¢é mdt).

6. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin H - Giam d6c S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long, (xin vang mdt).

7. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Phong giao dich VL, (ving
mat).

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Ngd Van Kim Ch.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/9/2017 va trong quda trinh gidi quyét vy dan,
nguyén don ong Ngo Van Kim Ch trinh bay:

Ngay 28/4/2017, 6ng Ch va ba Ngé Thi My T thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 2.710,5m? thudc thira 338, to ban dd sd 2, toa lac ép PA, xa
TTD, huyén VL, tinh Vinh Long do ba T dimng tén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong va duge cong ching tai Uy ban
nhan dan (UBND) x4 TTD, huyén VL; gia chuyén nhuong 120.000.000 dong,
nhung trong hop déng chuyén nhugng chi ghi gia 50.000.000 dong, muc dich la
dé giam thué trudc ba quyén sir dung dat.



Tai thoi diém chuyén nhuong, trén thira dat 338 ¢ can nha cép 4. Khi
thoa thudn chuyén nhuong bao gébm nha va dat véi gia chuyén nhuong la
120.000.000 dong, tuy trong hop dong khong thé hién cu thé gia nha va gia dat
la bao nhiéu, nhung thoa thuin chuyén nhuong nha va dat co su chung kién cua
can bd dia chinh UBND x4 TTP va thé hién tai t& théa thuan lap ngay
26/4/2017.

Ong da giao du sd tién chuyén nhuong cho ba T vao ngay 28/4/2017.
Viéc giao tién khong c6 14p bién nhan nhung c6 vin ban thoa thuan dé ngay
26/4/2017 véi nodi dung trong thdi gian 10 ngay tir ngay 28/4/2017 dén ngay
10/5/2017 bén phia chuyén nhugng dat 13 ba Ngo Thi My T ¢ kha nang chi tra
s6 tién 120.000.000 dong thi phia 6ng va ba Ngd Thi CE c6 trach nhiém ky
chuyén nhuong lai thira dat 338 cho ba T.

Ngay sau khi 1ap hop dong chuyén nhwong thi 6ng giao sé tién
120.000.000 dong cho ba T, 6ng Huynh Ping Kh (nguoi gidi thiéu viéc chuyén
nhugng dat cho 6ng va ba T); ba T, 6ng Kh di ban giao dat thira dat 338 cho
6ng. Sau khi ban giao dat thi 6ng va vo 1a Ngo Thi CE cung quan 1y va khai
thac cay trong trén phan dat thira 338.

Pén ngay 02/6/2017, ong dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
Long cap gidy ching nhin quyén st dung dat thira 338, hién gidy ching nhan
quyén str dung dat thira 338 ong dang thé chép tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Phong giao dich VL véi s6 tién vay 1a 150.000.000 dong.

Ong xac dinh déy 1a viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va
ba T chir khong phai hop dong vay tai san néu yéu cau ba D phai di doi nha dé
tra lai phan dat tranh chap thudc thira 338 cho 6ng. Ong khong thong nhét theo
yéu cau phan td ctia bi don. Trudng hop ba D ¢6 nhu ciu st dung dat thi ong
dong ¥ giao phan dat gan lién v6i can nha cho ba D quan 1y sir dung dién tich
121,8m?, ba D phai hoan tra lai gia tri dat cho 6ng véi gia 1a 100.000 déng/m?,
Déi véi phan dat trong con lai ong dé nghi Toa 4n cong nhan thudc quyén st
dung cta ong.

Truong hop xac dinh giao dich vo hiéu thi phan dat gan lién véi nha
chinh, nha phu c6 tong gia tri 1a 338.470.000 dong thi 6ng dé nghi khéng tinh
VAo tai san tranh chap. Di véi phan dat tréng thi 6ng dé nghi tinh truot gia dat,
cac cay trong, hang rao trén dat tong cong 327.005.000 dong dé tinh muc gia tri
tai san tranh chip theo quy dinh cta phap luat.



Ong théng nhat theo Trich do ban dd dia chinh khu dat cua S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Vinh Long 1ap ngdy 26/8/2019 va thdng nhat xéac
dinh gia dat 100.000 dong/m? dé lam co s& giai quyét vu an.

Tai don yéu cau phdn to ngay 22/3/2019 va trong qué trinh gidi quyét vu
an bi don ba Lam Th; D trinh bay:

Ngay 30/8/2016 &m lich (30/9/2016 duong lich), ba cé thoéa thuan vay
ctia ba Ngb Thi My T sé tién 50.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, thoi han vay
3 thang, viéc vay tién khong c6 1ap bién nhan nhung c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/9/2016 d6i voi thia 338 dé dam bao hop
ddng vay tai san. Cung ngay 30/9/2016, ba nhan sé tién 50.000.000 dong tir dng
Kh (ngudi gisi thidu cho ba vay tién cia ba T) va dua lai cho 6ng Kh s6 tién 14
dong trude 1 thang 1a 2.500.000 dong. Do ba dong 13i khong dung theo thoa
thuan nén ngay 21/02/2017 ba T moi chuyén tén miat 4 giay chang nhan quyén
sir dyung dat thira 338.

Ngoai ra, ba co thiéu no caa éng Ch s6 tién 70.000.000 ddng nén ba co y
dinh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao hop dong vay
tién nhu ba T, nhung phia 6ng Ch va ba CE yéu cau ba ky luén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba khong dong y. Sau do, giira dng Ch va
ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 338 thi ba cé tién
hanh ngan can tai UBND xa TTD.

Ba khong thdng nhat theo yéu cau cia nguyén don, vi ba khong co
chuyén nhuong dat cho ba T ma viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 14 nham dam bao cho hop dong vay tai san. Trén phan dat tranh chap
c6 can nha cap 4 do ba xay dung vao nim 2010 gan lién véi thira dat 403 va
thura 338.

Nay ba yéu cau vo hiéu hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat doi
véi thira 338, to ban d6 sb 2, dién tich 2.710,5m? toa lac 4p PA, x4 TTD, huyén
VL, tinh Vinh Long 1ap ngay 28/4/2017 gitra 6ng Ngbé Van Kim Ch va ba Ng6
Thi My T va vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/9/2016 giita ba Ngd Thi My T va ba Lam Thi D; hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thira 338 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long
cap cho 6ng Ngo Vin Kim Ch ngay 02/6/2017. Ba dong y tra sé tién vén vay
cho ba T 50.000.000 ddng va l4i phét sinh tir ngay 30/10/2016 dén ngay xét xu
so tham. Tuy nhién, theo ba T thira nhan khi ba T ky hop déng chuyén nhuong
phan dat 338 cho 6ng Ch, ba T di nhan lai sb tién vay 50.000.000 dong va
10.000.000 dong tién 14i nén ba ddng y tra truc tiép s6 tién vay 50.000.000 dong



va l3i cho 6ng Ch tir ngay 30/10/2016 dén ngay xét xur so tham theo muc i
suit 1a 1,66%/thang.

Ba thdng nhit theo Trich cho ban d6 dia chinh khu dat caa So Tai
nguyén va Méi truong tinh Vinh Long 1ap ngdy 26/8/2019 va thdng nhat xéac
dinh gia dat 100.000 dong/m? dé lam co s& giai quyét vu an.

Tai bdn khai y kién ngay 07/12/2017 va trong qua trinh giai quyét vy an,
ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ddang Kh trinh bay:

Ong ¢b gidi thiéu cho ba D vay s tién 50.000.000 ddng tir ba Ngd Thi
My T, 14i suat thoa thuan khong biét 1 bao nhiéu nhung mdi thang ba D phai
dong cho ba T 1a 30.000d0ng/1.000.000 dong/1 thang, khong biét thoi han vay
la bao nhiéu, viéc vay tién khdng c6 1ap bién nhan nhung c6 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/9/2016 giira ba LA&m Thi D va ba
Ngb Thi My T d6i vai thira 338 dé dam bao so tién vay trén. Sau khi vay tién thi
phia ba D doéng lai cho ba T dugc 01 thang 1a 2.500.000 dong thi ngung dén
ngay 30/10/2016 khong c6 dong 1&i cho ba T nén sau d6 ba T mai sang tén tai
mat 4 giay ching nhan quyén sir dung dat thira 338, muc dich 1a dé dam bao cho
viéc vay tién.

Sau d6, ba D cho 6ng biét con dang thiéu no ba CE (vo 6ng Ch) sb tién
70.000.000 dong nén ba D ¢6 ¥ dinh dén no tir phia ba T qua cho dng Ch nhung
phia dng Ch yéu cau lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia
ba D khéng dong . Sau d6, ba T mudn thu hdi no nén nhd 6ng thoa thuan voi
6ng Ch chuyén ng cua ba T sang cho 6ng Ch nén ngay 28/4/2017 ba T c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thira 338 cho dng Ch, gia chuyén
nhuong 13 120.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi 50.000.000 dong.

Ong Ch da giao du sb tién 120.000.000 dong cho ong, sau d6 6ng giao
cho ba T sé tién vén 50.000.000 dong tién cta ba D va 10.000.000 dong tién 14i,
con lai 60.000.000 dong 6ng dua lai cho ba D nhung ba D khong déng y nhan
s6 tién trén, nén 6ng van con giir s6 tién nay.

Nay 6ng thira nhan con giir lai 60.000.000 dong nén 6ng théng nhat
hoan tra lai sb tién trén va tinh I4i theo 14i suat quy dinh cua ngan hang tir ngay
nhan cho dén nay.

Ong khdng thira nhan viéc dng Ch va ba CE cho rang thoa thuan véi ba
T nhan chuyén nhuong nha, thira dat 338 cua ba D. Viéc thoa thuan gitra 6ng va
ong Ch chi dua trén y chi cta 6ng Ch, ba D tinh khoan ng citaba D ngba T
50.000.000 dong va sb tién ba D ng 6ng Ch 1a 70.000.000 ddng. Ong khang



dinh giao dich gitta ba T va dng Ch 1a giao dich gia tao nham che giau hop ddng
vay tai san chi khong phai giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/6/2019 va trong qué trinh gidgi quyét
vu an, nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngd Thi My T va nguoi dai dién
theo 11y quyén cia ba T 1a 6ng Huynk Pang Kh trinh bay:

Ba D c6 vay 50.000.000 dong tir ba Ngd Thi My T, mdi thang ba D phai
dong cho ba T 1a 30.000d6ng/1.000.000 dong/1 thang, viéc vay tién khong co
lap bién nhan nhung co6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/9/2016 gitra ba La&m Thi D va ba Ngd Thi My T dbi véi thira 338 dé dam bao
sb tién vay trén. Sau khi vay tién thi phia ba D chi déng 1ai cho ba T 1 thang la
2.500.000 dong thi ngung, dén ngay 30/10/2016 thi ba D ngung khong c6 dong
|ai cho ba T nhiéu thang nén sau d6 ba T méi sang tén mat 4 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thira 338 nham dam bao hop dong vay.

Sau d6, ngay 28/4/2017, ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat thira 338 cho 6ng Ch, gia chuyén nhuong 13 120.000.000 dong nhung
trong hop ddng chi ghi 50.000.000 d6ng nham khudc no tir phia ba T qua cho
6ng Ch nhung phia 6ng Ch yéu cau lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi phia ba D khong ddng .

Ong Ch di giao du s6 tién 120.000.000 d¢6ng cho 6ng Kh, sau d6 dng Kh
dd dua cho ba T nhan da 50.000.000 d6ng tién vdn vay cua ba D va 10.000.000
ddng tién 14, con lai 60.000.000 déng 6ng Kh dua lai cho ba D nhung ba D
khong nhan.

Déi véi yéu cau phan té cia ba D thi ba T théng nhat vi thuc chat giao
dich gitra ba T va ba D 14 giao dich vay tai san chir khéng phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Viéc l1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi dng Ch nham thu no tir phia dng Ch, ba T khong phai 1a nguoi sir dung thuc
té cin nha va thtra dat 338,

Phia ba T d& nhan xong s tién 60.000.000 dong tir 6ng Ch nén quyén va
nghia vu ctia ba khdng con lién quan trong vu &n nita. Bi voi yéu cau cia ba D
tra cho ba T s6 tién von 13 50.000.000 dong va tién 1i trén s tién 50.000.000
ddng thi ba T dé nghi ba D tra truc tiép cho 6ng Ch. Ngoai ra, ba khong c6 y
kién hay yéu cau gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan
ba Ngb Th; CE trinh bay:



Ba théng nhat vai 1oi trinh bay cua nguyén don. Ngoai ra, khong ¢ y
kién hay yéu cau gi khéc.

Tai ban khai y kién ngay 01/10/2017 va trong qué trinh gidi quyét vu &n
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Hupnh LAm Thai B, Huynh Lam Thai Ng
trinh bay:

Théng nhat véi 1oi trinh bay caa bi don. Ngoai ra khong co y kién hay
y&u cau gi khac.

Tai céng vin so 75/2019/CV-PGDVL ngay 16/4/2019 va trong qua trinh
gidai quyét vu dan nguroi dai dién hop phap cia nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich VL do 6ng
Nguyén Ngoc Nh trinh bay:

Vao ngay 04/7/2017, éng Ch va ba CE c¢6 vay sé tién 150.000.000 dong
theo Hop ddng tin dung so6 LD 1718500525, s6 tién vay duoc Ky giira ngan
hang va ong Ch, ba CE va dugc thé chap quyén sir dung dat thira 338, khdng thé
chap cin nha gan lién trén thira dat 338. Pén thoi diém hién tai 6ng Ch con no
ngan hang tién von 1a 82.500.000 déng. Qua xem Xét qua trinh thuc hién hop
ddng ciing nhu viéc tra no vay hang thang cua 6ng Ch va ba CE dén nay van
thuc hién binh thudng va khdng phat sinh ng qua han. Ngan hang yéu cau phia
6ng Ch va ba CE tiép tuc thuc hién dung cac diéu khoan da ky két theo Hop
ddng tin dung s6 LD 1718500525 ngay 04/7/2017 va khong cé yéu cau doc lap
trong vu a4n nay. Ngoai ra, khdng c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Tai cong vin sé 1413/STNMT ngay 25/4/2017 cia S¢ Tai nguyén va
Moi trieong tinh Vinh Long thé hién:

Thuc hién do dac theo du &n Vlap cép d6i gidy chiing nhan trén dia ban
huyén VL, 6ng Huynh Vian M ké khai dang ky thira 338, to ban do sb 2, dién
tich 2.710,5m?, muc dich sir dung: dat chuyén trong laa nudc. Pén ngay
19/8/2016, dng Huynh Vian M dugc Giam doc Sé Tai nguyén va Moi truong
cap giay chiing nhan s6 CD 494985. Sau d6 ong Mudi chuyén nhuong cho ba
Lam Thi D, duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén VL chinh ly
trang 3 Gidy chitng nhan s CD 494985 cho ba Lam Thi D ngay 07/9/2016.

Ngay 30/9/2016, ba Lam Thi D lap hop ddng chuyén nhuong phan dat
néu trén cho ba Ngbé Thi My T, duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén VL chinh ly trang 4 Giay chiing nhan s CD 494985 cho ba Ngb Thi My
T ngay 21/02/2017.



Ngay 28/4/2017, ba Ngb Thi My T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Ngo Vian Kim Ch thira 338, to ban d6 sb 2, dién tich
2.710,5m?, muc dich sir dung: Dat chuyén trong lia nuéc duoc UBND x4 TTD
chtng thuc cling ngay 28/4/2017, s6 58, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HDGD.

Viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén VL chinh ly trang 4
gidy chiing nhan s CD 494985 cho dng Ngo Vian Kim Ch thira 338, to ban do
sb 2, dién tich 2.710,5m?2, muc dich sir dung dat chuyén tréng lua nudce la can cu
vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Ngbd Thi My T véi ong
Ngb Van Kim Ch dugc UBND xa TTD chung thuc 1a dang theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 19 Thong tu sé 23/2014/TTBTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Ong Ch xé4c dinh trong trudng hop toa an chap nhan yéu cau phan t cia bj don,
xac dinh giao dich gitra ba D vai ba T lap ngay 30/9/2016 la giao dich vay tai
san, vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita 6ng voi ba T doi
v6i phan dat 338 thi 6ng Ch dong y theo su tu nguyén caa ba D tra cho 6ng
50.000.000 dong va lai phat sinh, dng Kh tra cho 6ng sé tién 70.000.000 déng
va lai phat sinh dén ngay xét xtr so tham.

Tai phién toa so tham, bi don ba La&m Thi D thay d6i mot phan yéu cau
phan t5. Ba D yéu cau hay phan chinh Iy bién dong dat dai do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai chinh ly trang 4 cho ba Ngé Thi My T ngay 21/02/2017
va chinh ly trang 4 cho 6ng Ngé Vin Kim Ch ngay 02/6/2017 ddi voi gidy
chting nhan quyén su dung dat s CD 494985 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Vinh Long cap ngay 19/8/2016 cho 6ng Huynh Vin M déi véi thira dat
338, to ban dd s6 2, dién tich 2.710,5m?, muc dich sir dung: dat chuyén trong
laa nudc toa lac tai ap PA, xa TTD, huyén VL, tinh Vinh Long. Ba D xac dinh
ngay 30/9/2016 c6 vay caa ba T s tién 50.000.000 dong dén nay chua tra, ba da
dong lai cho ba T duogc 2 thang dén hét thang 11/2016 bang sé tién 3.000.000
ddng nén dong y tra tiép 13i cho ba T tir ngay 30/12/2016 dén ngay 28/4/2017
tuong duong 03 thang 28 ngay theo muc lai suit do ngan hang quy dinh la
1,666%/thang. Tuy nhién, do giira ba T v4i ng Ch thoa thuan chuyén s tién ng
50.000.000 d6ng cua ba sang cho 6ng Ch va ba T da thu hoi vén 14i tir 6ng Ch
xong nén ba D dong y tra von vay 50.000.000 déng va lai phat sinh tir ngay
28/4/2017 dén ngay xét xir so tham 12/11/2019, theo muc 13i suat do ngan hang
quy dinh la 1,666%/ thang cho éng Ch.



Tai Ban &n dan su so tham s6:45/2019/DS-ST ngay 12/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Ngb Vin
Kim Ch vé viéc yéu cau ba Lam Thi D phai di doi nha dé tra lai phan dat tranh
chap thuoc thira 338 cho dng.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Lam Thi D.

Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat lap ngay
30/9/2016 gitra ba Lam Thi D va ba Ngdé Thi My T duogc chang thuc tai Uy ban
nhan dan x& TTD (s6 208, quyén sé 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 30/9/2016) bi
vO hiéu toan bo.

Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay
28/4/2017 gitra chi Ngbé Thi My T va 6ng Ngo Van Kim Ch dugc ching thuc tai
Uy ban nhan dan xd TTD (s6 58, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/4/2017) bi vo hiéu toan bo.

Huay phan chinh ly bién dong dat dai Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai chinh ly mat 4 cho ba Ng6 Thi My T ngay 21/02/2017 va chinh ly mat 4 cho
6ng Ngo Vin Kim Ch ngay 02/6/2017 dbi véi gidy ching nhan quyén st dung
dat s CD 494985 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cip ngay
19/8/2016 cho 6ng Huynh Van M dbi véi 338, to ban dd sé 2, dién tich
2.710,5m?, muc dich st dung: dat chuyén trdng lta nudc toa lac tai 4p PA, X
TTD, huyén VL, tinh Vinh Long. (Kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dét
dinh kém).

Ba LAm Thi D c¢6 nghia vu ké khai ding ky quyén sir dung dat dbi véi
phan dat trén theo quy dinh cua phép luat dat dai.

3. Buoc ba Lam Thi D co nghia vu tra cho 6ng Ngo Van Kim Ch s6 tién
75.315.500d (bay muoi 1am triéu ba trim mudi 1am ngan nam tram dong) va tra
cho ba Ngd Thi My T s tién 3.264.700d (BTéu hai trim sau muoi bén ngan
bay traim dong).

4. Bugc 6ng Huynh Pang Kh c6 nghia vu tra cho 6ng Ngbé Van Kim Ch
sb tién 105.441.000d (mot tram 1é nam triéu bon trim bén muoi mdt ngan
dong).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé chi phi khao sat do dac va
dinh gi4 tai san, &n phi dan sy so tham, quyén va nghia vu cta ngudi dugc thi



hanh an va nguoi phai thi hanh &n va quyén khang co cua cac duong su theo
quy dinh phéap luat.

Ngay 25/11/2019, nguyén don 6ng Ngo Van Kim Ch c6 don khang céao
yéu cau Toa cap phlc tham xét xir céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 28/4/2017 giira 6ng va ba Ngd Thi My T 1a hop phép.
Cong nhan thia dat s6 338, to ban dd sé 2, dién tich 2.710,5m?, toa lac tai 4p
PA, x4 TTD, huyén VL, tinh Vinh Long thudc quyén st dung hop phép cua
6ng. Buoc ba LAm Thi D chdm dat hanh vi ngan can va giao quyén sir dung
thira dat 338 lai cho 6ng st dung.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Ngo Vin Kim Ch xac dinh van giit nguyén khang céo
yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so tham theo huéng cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/4/2017 gitra 6ng va ba Ngd
Thi My T la hop phép; cong nhan thira dat s6 338, to ban d6 sb 2, dién tich
2.710,5m?, toa lac tai 4p PA, xa TTD, huyén VL, tinh Vinh Long thudc quyén
st dung hop phap cua 6ng; budc ba Lam Thi D cham dut hanh vi ngan can va
phai giao quyén st dung thira dat 338 lai cho 6ng st dung.

Ludt s Nguyén Th; Thiy Ch1 bdo vé quyén va lgi ich cho nguyén don
trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/4/2017 giia
ong va ba Ngé Thi My T dung quy dinh cua phap luat. Theo do, éng Ch da
duoc sang tén tai trang 4 cua gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nén hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat nay 1a hop phép.

Yéu cau phan té cua bi don ba LAm Thi D 13 khong c6 cin ct. Vi 1o
khai cua ba D vé s tién 70.000.000 ¢ong ma ba D vay ng dng Ch ¢ nhiéu mau
thuan, khong c6 co so. Toa an cap so tham cin ctr vao két qua dinh gia dat thia
338 cao hon gia dat Iic 6ng Ch mua cia ba T dé tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita dng Ch va ba T 1a khong dung. Vi tai thoi diém
chuyén nhuong thura dat 338 khong co duong di, dén khi dinh gia do da mo
duong di thuan tién nén cé gia cao nhu vay. Mat khéac, Toa an cip so tham
khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a khong dung quy dinh phép
luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng Ch. Ong Ch khong biét
viéc 6ng Huynh Piang Kh giir lai s6 tién 60.000.000 d¢ong, nén dng Kh phai tra
lai cho 6ng Ch méi ding. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan
khang céo cua éng Ch,
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Kiém sat vién tham gia phién tda phlc thdm phat biéu quan diém cua
Vién kiém sdt doi véi viéc gigi quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phdc tham: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur va cac
duong su ¢6 mat tham gia phién toa da thuc hién dung theo cac quy dinh cta B9
luat T4 tung dan su.

Vé khang céo cua nguyén don 6ng Ngod Van Kim Ch:

Toa &n cap so tham da xac dinh giao dich 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/9/2016 giita ba T véi ba D va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/2017 gitra ba T véi 6ng Ch 1 giao dich
gia tao nham che giau giao dich vay tai san nén giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat trén bi vo hiéu, con giao dich vay tién giita ba D véi ba T ngay
30/9/2016 s6 tién 50.000.000 dong va gitra ba T véi dng Ch ngay 28/4/2017, s6
tién 120.000.000 dong c6 hiéu luc, 1a phi hop véi céc tai liéu, ching ca cua vu
an, co can cu, dung quy dinh phéap luat.

Nguyén don 6ng Ngo Vian Kim Ch khang cdo nhung khong xuét trinh
duoc tai lidu, ching cit ndo méi, khang cdo khong cé co sd, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir phic tham khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Ch, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

DPon khang cao cua nguyén don 6ng Ngo6 Van Kim Ch ndp trong thoi
han va ding thu tuc theo quy dinh cua phép luat nén hop I¢; duoc xem xét theo
tha tuc phuc tham:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham di xac dinh dang quan hé phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén va thii tuc theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Mic du, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
28/4/2017 gitra 6ng Ngo Van Kim Ch véi ba Ngé Thi My T dbi voi thira dat
338, to ban d6 s6 2, dién tich 2.710,5m?, toa lac ap PA, xa TTD, huyén VL, tinh
Vinh Long.

[2.1a] Tuy nhién, qua cac tai liéu, chimg cr ¢6 tai Ho so vu an xac dinh:
Phan dat va tai san trén dat thira dat 338 hién do ba D dang quan 1y gdm: 13,8m?
chudng ga bang gd; 168,3m? san xi miang gém 149,6m?+ 18,7m?% 22,8m?san xi
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mang c6 mai 14 va 121,8m? nha gach va cac cy trong gdm: 03 ciy ming cau;
02 cay xoai loai nhd; 01 cay xoai loai 16n, 04 cay budi 01 nam tudi; 01 cay
nhan; 04 ciy v sita; 52 cay dira 10 nam tudi; 03 cay dira 06 nam tudi; 09 cay
dira dudi 03 nam tudi; 21 cay chudi; 73 cay tre; 03 cy dau u; 01 cay khé, 01
cay du di; 03 cay me 3 nidm tudi; 01 cdy chum ruot.

Theo Két qua khao sat do dac thuc té ngay 03/7/2019 caa Tda an nhan
dan tinh Vinh Long thi can nha cia ba Lam Thi D duoc xay dung trén hai thira
dat gdm mot phan thira dit 403 va mot phan thira 338 (c6 dién tich 121,8m?).
Toan bd nha, cic cong trinh va cdy trong trén dat 13 do ba D 1a chu s& hitu
nhung khong c6 su déng y cua ba D. Tai phién toa so tham, 6ng Ch ciing da
trinh bay 1a ong chi nhan chuyén nhuwong dat khong co thoéa thuin chuyén
nhuong nha nén khéng tranh chap nha.

Tai phién tda phac tham, 6ng Ch cho rang khi nhan chuyén nhugng thira
dat 338 voi ba T ong khong biét can nha, cong trinh va cdy trong trén dat thudc
quyén so hiru cia ba D 1 khong c6 dung. Vi trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
Tda an cap so tham 6ng Ch di thira nhan viéc 6ng va ba T ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat tai UBND xd TTP vao ngay 28/4/2017 thi ba D c6
dén ngan can nhung vi gidy chimg nhan quyén st dung dit do ba T dung tén
nén UBND x3 van cho tién hanh ky két hop dong va 6ng thiy gia chuyén
nhuong thip nén 6ng déng ¥ nhan chuyén nhuong. Tai Vin ban s 08/UBND
ngay 15/7/2019, UBND xa TTD da x4c nhan khi 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 28/4/2017 giita 6ng Ch va ba T tai UBND xi TTD
thi ba D c6 dén ngin can. Theo d6, da co du co sd xac dinh khi nhin chuyén
nhuong thira dat 338 voi ba T 6ng Ch da biét cin nha, cong trinh va cay trong
trén dat thudc quyén sé hitu caa ba D va ba D di c6 sy ngin can.

[2.1b] Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an, ba T va ba D da co
nhimg 10i khai théng nhat voi ndi dung nhu sau:

Qua sy giéi thiéu ciia 6ng Huynh Pang Kh, ba D c6 vay cta ba T sd tién
50.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, thoi han vay 3 thang. Viéc vay tién nay
khong co 1ap bién nhan, nhung hai bén c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/9/2016 ddi véi thira 338 dé dam bao hop dong vay. Sau khi
vay, ba D di dong cho ba T duogc hai thang 14i bang 3.000.000 dong thi ngung,
nén dén ngay 21/02/2017 dng Kh da 1ap thu tuc ding ky, ké khai va duoc co
quan c6 tham quyén chuyén tén mit 4 gidy ching nhin quyén str dung dat cho
ba T dbi véi thira 338. Sau d6 nhiéu thang ba D tiép tuc khong dong 13i va 6ng
Kh biét viéc ba D ngoai no tién ctia ba T con ng tién 6ng Ch nén 6ng Kh dé
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nghi ba D chuyén s no ba T sang cho dng Ch. Luc dau ba D ddng ¥ nén ngay
28/4/2017 giita ba T v6i 6ng Ch ¢ ky hop dong chuyén nhuong thira dat 338,
nhung muyc dich 1a dé ba D tra lai tién cho 6ng Ch. Vi vay, ngoai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba T c6 lap to thoa thuan khac véi noi
dung trong thdi han 10 ngay ba T s& chudc lai dat va 6ng Ch s& chuyén tén lai
chobaT.

Xét 101 khai nhan ctia ba T va ba D néu trén phu hop véi 161 khai cua
6ng Huynh Dang Kh trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan so tham, 6ng Ch da cung
cap cho Toa an to thoa thuan 1ap ngay 26/4/2017 ¢ ndi dung thé hién: Ong Ch,
ba CE (vg anh Ch) va ba T c6 thoa thudn sau khi chuyén nhuong dat, bén dng
Ch cho ba T c6 quyén chudc lai dat trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
28/4/2017 dén ngay 10/5/2017. Tai phién toa so tham, dng Ch thira nhéan to thoa
thuan trén dugc 14p nhim muc dich cho ba T chudc lai tai san d3 chuyén
nhugng trong han 10 ngay; dén ngay 10/5/2017 6ng khong thay ba T dén chudc
dat nén sau d6 ong da dang ky ké khai quyén sir dung dat va ngay 02/6/2017
6ng da duogc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén VL chinh 1y trang 4
cta gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 338 néu trén.

[2.1c] Tur nhiing tai liéu, chimg cr néu trén, muc [2.1a] va [2.1b], xét
thdy, Toa an cip so thim da xac dinh giao dich 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/9/2016 giita ba T véi ba D va hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 28/4/2017 giita ba T véi 6ng Ch 1a giao dich
gia tao nham che gidu giao dich vay tai san nén giao dich chuyén nhuong quyén
sit dung dat trén bi vo hiéu, con giao dich vay tién gitta ba D véi ba T ngay
30/9/2016 s tién 50.000.000 dong va giira ba T vdi dng Ch ngay 28/4/2017, sb
tién 120.000.000 ddng c6 hiéu luc, 1a ¢ can cu.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén xét thiy, khang cdo cia
nguyén don 6ng Ngo Vin Kim Ch yéu cau Toa an cip phiic thim cong nhin
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/4/2017 giita 6ng va ba
Ngo Thi My T 1a hop phéap; yéu cau cong nhén thira dat s6 338, to ban d6 sb 2,
dién tich 2.710,5m?, toa lac tai ép PA, xa TTD, huyén VL, tinh Vinh Long thudc
quyén str dung hop phap cua 6ng Ch va budc ba D chdm dit hanh vi ngin can
va giao quyén st dung thira dat 338 lai cho 6ng Ch st dung, 1a khong co co so.
Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat v6i quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién
tham gia phién toa, khong chdp nhin khang cdo cta nguyén don éng Ngb Vin
Kim Ch, giir nguyén ban an so tham.

13



[4] Nhimg ¥ kién, quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don tai phién toa phuc thAm khéng phu hop voi phan tich va
nhan dinh néu trén, nén khong dugc Hoi dong xét xtr phic tham chip nhén.

[5] Nguoi khang cao 6ng Ngo Van Kim Ch phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thadm khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi di c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi theo quy dinh phép luéat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don éng Ngo Vin Kim Ch; giir
nguyén Ban &n dan sy so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa &n
nhan dén tinh Vinh Long:

Cin cir vao CAC Dicu 34, 26, 147, 153, 227, 244, 246 cia Bo luat T6
tung dan sy; Diéu 26, khoan 7 Piéu 27 coa Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi;

Ap dung cac Diéu 122, 124, 131, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 105 va Piéu 136 Luat Dt dai.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngo Vin
Kim Ch vé viéc yéu cau ba Lam Thi D phai di doi nha dé tra lai phan dat tranh
chép thuoc thira 338 cho 6ng.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Lam Thi D.

Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat lap ngay
30/9/2016 giita ba Lam Thi D va ba Ngd Thi My T duoc chang thuc tai Uy ban
nhan dan xa TTD (s6 208, quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 30/9/2016) bi
vO hiéu toan bo.

Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat lap ngay
28/4/2017 gitra chi Ngb Thi My T va 6ng Ngod Van Kim Ch dugc ching thuc tai
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Uy ban nhan dan xa TTD (s6 58, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/4/2017) bi vo hiéu toan bo.

Huay phan chinh ly bién dong dat dai Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai chinh ly mat 4 cho ba Ng6 Thi My T ngay 21/02/2017 va chinh ly mat 4 cho
6ng Ngb Van Kim Ch ngay 02/6/2017 dbi véi gidy ching nhan quyén st dung
dat s CD 494985 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cip ngay
19/8/2016 cho 6ng Huynh Van M dbi véi 338, to ban dd sé 2, dién tich
2.710,5m?, muc dich st dung: dat chuyén tréng lta nudc toa lac tai 4p PA, x&
TTD, huyén VL, tinh Vinh Long. (Kém theo trich do ban do dja chinh khu dt
dinh kem).

Ba Lam Thi D c¢6 nghia vu ké khai dang ky quyén sir dung dat d6i véi
phan dat trén theo quy dinh cia phap luat dat dai.

3. Budc ba Lam Thi D ¢6 nghia vu tra cho dng Ngo Van Kim Ch s tién
75.315.500d (bay muoi lam triéu ba trim mudi 1am ngan nam tram dong) va tra
cho ba Ngd Thi My T s6 tién 3.264.700d (Ba triéu hai trim sau muoi bon ngan
bay traim dong).

4. Bugc 0ng Huynh Bang Kh ¢6 nghia vu tra cho 6ng Ngoé Van Kim Ch
sb tién 105.441.000d (mét trim 1¢é nam triéu bdén trim bdn muoi mét ngan
dong).

5. V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san: Tng chi 1a 4.230.000
ddng. Ong Ch, ba T, ba D mdi ngudi chiu s6 tién: 1.410.000 dong. Sé tién trén
do 6ng Ch da nop tam tng. Vi vay buoc ba T, ba D mdi ngudi hoan tra cho ong
Ch s tién 1.410.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, nguoi cd quyén thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an néu nguwoi phdi thi hanh an khdng chju tra sé tién néu
trén thi hang thang con phdi trd lai doi véi so tién cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ lugt Dan sy.

6. Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong Ngo Van Kim Ch phai chiu 300.000 dong; nhung duoc trir vao sb
tién tam @ng an phi dan sy so thim da nop 1a 4.065.000 dong theo Bién lai sd
8427 ngay 02/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VL; hoan tra cho
6ng Ch sé tién 3.765.000 dong.

+ Ba Lam Thi D phai chiu 3.765.700 déng va 300.000 ddng an phi
khong gia ngach &n phi dan su so thdm; nhung duoc trir vao s tién 300.000
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ddng tam &ng &n phi dan sy so tham ba D di nop theo Bién lai thu sé 1285 ngay
01/4/2019 cta Cuc Thi hanh dan sy tinh Vinh Long; ba D con phai nop
3.765.700 dong an phi dan sy so tham.

+ Ong Huynh Piang Kh phai chiu 5.272.000 ddng.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Ngé Van Kim Ch phai nop 300.000
ddng; nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phic
tham 6ng Ch da nop theo Bién lai thu sb: 0001499 ngay 25/11/2019 cua Cuc
Thi hanh dan sy tinh Vinh Long; 6ng Ch d3 ndp du an phi dan su so tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi higu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su dugc sira doi, bo
sung nam 2014.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an la ngay 25
thang 8 nam 2020./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhén dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Ho Chi Minh

— TAND tinh Vinh Long;

— VKSND tinh Vinh Long;

— Cuc THADS tinh Vinh Long;

— Cac duong su (7);

— Luu: hd so ,VP (18) (HQ); P6 Pinh Thanh
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