TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TINH Péc lap -Tu do - Hanh phic
TINH HA TINH
Bén 4n sb: 13/2023/DS-ST
Ngay: 29/12/2023
VIV Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Pirc Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Sy Hung

Ong Nguyén Duy Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Son — Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén thanh pho Ha Tinh tham gia phién toa: Ong
Duong Viét Ha, ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2023 tai hoi truong Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Tinh xét
xu so' tham cong khai vu an thy ly s6 30/TLST - DS ngay 17 thang 10 nam 2023 ve
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
19/2023/QDBXXST-DS ngay 08/12/2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2023/QDST
— DS ngay 25/12/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N

Dia chi: s6 B dudng L., phuong T, quan B, TP Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V - Tong giam ddc.

- Nguoi dai dién theo uy quyér‘l: Or}g Tran Minh T —Ph6 Giam déc Ngan hang N
chi nhanh T3 (theo van ban uy quyén s6 195/QD-NHNo0.TP-GDb ngay 14/6/2023), c6
mat.

2. Bi domn: Ong Nguvén Quang S, sinh nam 1982; Dia chi: S6 nha E. ngach D, ngd
A, duong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2022, 6ng Nguyén Quang S ky hop ddéng tin dung sb
3715LAV202200155 v6i Ngan hang N Chi nhanh T3 (sau day viét tat 1a Ngan hang)
vay 650.000.000 dong (Sdu trdm nam muoi triéu dong); Muc dich str dung tién vay bu
ddp chi phi cai tao nha &; Thoi han cho vay 12 thang; Lii suat tai thoi diém ky két hop
dong tin dung 1a 8,3%/nam (li suit 03 thang diéu chinh mot 1an); Lai suat qua han
bang 150% 13i suat trong han. Trong d6 bao gdm 03 1an giai ngén, chi tiét nhu sau:

- S6 giai ngan 3715LDS202200230, ngay 17/01/2022: Sé tién 370.000.000 dong;

1



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20n%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%202%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C3%A1ng%20H%E1%BA%A1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%C3%A0nh%20C%C3%B4ng,%20qu%E1%BA%ADn%20Ba%20%C4%90%C3%ACnh,%20TP%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20n%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20To%C3%A0n%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
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- S6 giai ngan 3715LDS202200507 ngay 17/02/2022: S tién 250.000.000 dong;

- S6 giai ngan 3715LDS202203169 ngay 14/10/2022: S0 tién 30.000.000 dong;

Be dam bao cho khoan vay 6ng Nguven Quang S da thé chap Quyén sur dung dat,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat thira dat sb 44 + 45, to ban d6 s6 92
tai t dan phd H, phuong S (nay la phuong H). thi xa K, tinh Ha Tinh da dugc UBND
thi xa K, tinh Ha Tinh cip glay ching nhéan quyén st dung dat s6 CK 147353 ngay
23/8/2017 mang tén 6ng Tran Hong L va ba V5 Thi Q, dang ky bién dong tai Vian
phong B chi nhanh K ngay 10/6/2021 chuyén nhuong cho ong Nguyén Xuan T1, ddng
ky bién dong tai Vin phong P chi nhanh K ngay 31/12/2021 chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Quang S theo Hop dong thé chap sé6 KD20220114-01/HPTC ky ngay 14
thang 01 nam 2022.

Theo thoa thuén tai Hop ddng tin dung sé 3715LAV202200155, thi dén ngay
17/01/2023 6ng Nguyén Quang S phai thuc hién nghia vu tra no géc 650.000.000 déng
va tra ng 1ai phat sinh. Tuy nhién, dén thoi han ong Nguyén Quang S khong thyc hién
nghia vu tra no dan dén toan bo du no cua dng Nguyén Quang S di qua han. Ngan hang
da lam viéc va yéu cau 6ng Nguyén Quang S thyc hién nghia vu tra no nhung ong
Nguyén Quang S van khong thyc hién.

Tinh dén hét ngay 29/12/2023, tong du no cua O6ng Nguyén Quang S la:
756.295.426 dong (B trdam ndm muwoi sau triéu, hai tram chin mwoi lim nghin, bon
trdam hai mwoi sdu dong), trong d6: ng gbe 650.000.000 dong, 14i trong han: 75.416.110
dong, 13i phat qua han: 30.879.316 dong.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén Quang S phai tra tién
gdc, 13i trong han va 1i suat qua han va céc chi phi phat sinh theo hop dong tin dung
cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng theo Hop doéng tin dung s6
3715LAV202200155, Ngan hang yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Két qua xdc minh tai Bi thi chi bd, t6 truéng t6 dan phd D va Cong an phudng
T, thanh phé H, tinh Ha Tinh:

Ong Nguyén Quang S ding ky thudng tra tai s6 nha E, ngach D, ngd A, dudng T,
t6 dan phd D, phuong T, thanh phd H. Hién nay 6ng Nguyén Quang S khong c6 mit tai
dia phuong, gia dinh va chinh quyén dia phuong khong lién lac dugc, ong S di dau va
lam gi chinh quyén va gia dinh khong biét dugc.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 24/11/2023 thé hién:

Thira dat s6 44 + 45, to ban do s6 92 tai to dan phd H, phuong S (nay l1a phuong
H). thi xa K, tinh Ha Tinh da duoc UBND thi x4 K, tinh Ha Tinh cap glay chu’ng nhan
quyén sir dung dat s6 CK 147353 ngay 23/8/2017 mang tén dng Tran Hong L va ba Vo
Thi Q, dang ky bién dong tai Vian phong B chi nhanh K ngay 10/6/2021 chuyén
nhu:ong cho ong Nguvén Xuan T1, dang ky bién dong tai Vin phong P chi nhanh K
ngay 31/12/2021 chuyén nhuong cho ong Nguven Quang S. Hién trang dat dang dé
trong, khong c6 cong trinh xay dung va cay trong l4u nim trén dat. Dt khong co quy
hoach, khong tranh chap. Tir khi thé chip dén nay dat khong c6 bién dong thay doi gi.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho‘ Ha Tinh phat biéu quan diém:
Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu da thyc hién
ding va day du thua tuc t6 tung theo quy dinh. Viéc thu 1y don, 1ap ho so, thu thap
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ching ctr, thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing va tai phién toa Hoi dong xét
xur da tién hanh dung va day du thu tuc cua phién toa dan sy so tham theo quy dinh tai
B0 luat t6 tung dan su.

Nguyén don da thyc hién céc quyen va nghia vu cua minh theo quy dinh cta
phap luat. Bi don khong thyc hién quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 72 B0 luat to tung dan su.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 B9 luét td tung dan sy; Can cu khoan 3 Diéu 26, biéu 30; diém b khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; diém a, b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 diéu 147 Bo
luat to tung dan sy; Can cir cac Diéu 463, 295, 298, 299, 317, 318, 323 B9 luat dan sy;
Cin ctr Dicu 167, 168 Luat dat dai nam 2013; Can ct khoan 1 Piéu 22, Piéu 49 Nghi
dinh sb 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh B¢ luat dan sy vé bao dam
thuc hién nghia vu ctia Chinh phii; Can ctr khoan 16 Diéu 4, Diéu 91, 95, 98 Luat céc to
chtirc tin dung; Can cu Piéu 13, 14, 21, 23 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cia Ngan hang N1; Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hdi vé murc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an, dé nghi:

Xét xur Véng mit d6i véi bi don ong Nguyén Quang S.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don 6ng Nguyén
Quang S c6 nghia vy tra no cho Ngan hang N dén hét ngay 29/12/2023 la 756.295.426
dong (B trdm ndm muwoi sau triéu, hai tram chin mwoi ldm nghin, bén tram hai muoi
sdu dong), trong d6: no gbe 650.000.000 dong, 13i trong han: 75.416.110 ddng, i phat
qua han: 30.879.316 dong.

Ké tir ngay 30/12/2023 6ng Nguyén Quang S con phai chiu i suét trong han, qué
han va cac chi phi phat sinh theo hop déng tin dung sé 3715LAV202200155 ngay
17/01/2022 ma 6ng Nguyén Quang S d3 ky voi Ngan hang N chi nhanh T3 cho dén khi
thi hanh xong nghia vu tra ng.

Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat sb KD20220114-
01/HPTC ngay 14 thang 01 nim 2022 c6 hiéu lyc phap luat. Ngan hang N c¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Vé an phi: Budc ong Nguyén Quang S phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho
Ngéan hang N tam tng an phi dan sy so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién t0a,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& tham quyén giai quyét vu an: Ngan hanq N khoi kién yéu cau 6ng Nguyén
Quang S phai thanh toan s ng va xu ly tai san thé chap thu hdi ng, nén xac dinh 1a
tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 ctia Bo luit t6 tung dan sy. Bi don c6 noi cu tra tai thanh pho H, cin ct diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; diém a, b, g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luét
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t6 tung tung dan su xac dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh pho Ha Tinh.

[2]. V& thu tyc t6 tung: Dbi voi bi don 1a 6ng Nguyén Quang S ding ky thuong tra
tai s6 nha E, ngach D, ngd A, dudng T, to dan phd D, phudng T, thanh phd H, tinh Ha
Tinh. Ngan hang d3 cung cip ddy du va dung dia chi cta bi don. Theo xac nhén cia
chinh quyén dja phuong 6ng Nguyén Quang S khong c6 mit tai dia phuong khong biét
lam gi, & dau. Bi don thay ddi noi cu tra, khong thong bao noi cu trh, dia chi méi cho
nguyén don va co quan, ngudi c6 thim quyén theo quy dinh cia phap luat. Vi vay, Toa
an xac dinh bi don cb tinh diu dia chi, Toa 4n da giao thong bao thu ly, gié\y tri¢u tap
cho ba Nguyén Thi T2 13 me dé ciia 6ng Nguyén Quang S. Theo quy dinh tai Diéu 180
BO luét to tung dan sy, Toa an thong bao thu ly, tri€u tap thoi gian dia diém Toa éan tién
hanh xem xét thém dinh tai chd va thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp chimg
ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xu va an dinh thoi gian mo lai phién toa trén
B1, dai tiéng noi Viét Nam va cong thong tin dién tir Toa an nhan dan tbi cao, 6ng
Nguven Quang S di biét va lién lac qua zalo cua can by ngén hang. Can ctr khoan 2

Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, giai quyét xét xtr vang mat dbi véi
bi don.

[3]. Ngan hang ky hop dong tin dung véi ong Nguyén Quang S dung véi chire
nang hoat dong ctia ngan hang thuong mai. Hop dong tin dung s6 3715LAV202200155
ngay 17/01/2022; Lai suét tai thoi diém ky két hop dong tin dung la 8,3%/nam (lai suat
03 thang diéu chinh mot lan) Lai suét qua han bang 150% 13i suét trong han. Bao céo
dé xuat giai ngan kiém giay nhan ng s6 3715LDS202200230 ky ngay 17/01/2022: Lai
suit: 8,3%/nam. Lai suat 4p dung tai thoi diém 10/10/2023: 10,0%/nim. Bao cao dé
Xudt giai ngan kiém gidy nhan no 3715LDS202200507 ky ngay 17/02/2022: Lii suat
8,3%/nam. Lii suit ap dung tai thoi diém 10/10/2023: 10,0%/ndm. Béo cao dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan ng 3715LDS202203169 ky ngay 14/10/2022: Lai suat:
10,5%/nam. Thoa thuan vé 1ai suét trong han, 1ai suét qua han gifra cac bén 1a phu hop
khoan 16 Diéu 4, Piéu 91, 95, 98 Luat to chuc tin dung, Piéu 13, 14, 21, 23 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1. Vi vay, hop dong tin dung
no6i trén c6 gia tri phap 1y budc cac bén phai thi hanh. Trén co sé cac hop dong ky két,
bén vay vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay xét xir so tham 29/12/2023, 6ng
Nguyén Quang S con ng Ngan hang 756.295.426 dong (B trdam ndam muoi sdu triéu, hai
trdam chin muwoi lam nghin, bon tram hai mwoi sau dong), trong d6: ng gbe 650.000.000
dong, 1ai trong han: 75.416.110 dong, 14i phat qua han: 30.879.316 dong. Nguyén don
yéu cau bi don tra 1a c¢6 can ct duoc chip nhan. Ké tir ngdy 30/12/2023 bén vay con
phai chiu 13i suat trong han, 13i suat qua han va cac chi phi phat sinh theo hop dong tin
dung ma hai bén d3 ky két.

[4]. Xét hop dong thé chap s KD20220114-01/HPTC ngay 14 thang 01 nim
2022, cac bén tu nguyén ky két hop ddng, da duoc cong chung va dd duoc ding ky
theo quy dinh cua phép luat, dat khong tranh chip, noi dung va hinh thirc cua hop dong
pht hop quy dinh tai Didu 299, 317, 318, 323 Bo luat dan su; Diéu 167, 168 Luat Dat
dai nam 2013, phu hop v6i khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh B luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu nén Hop
d6ng thé chip co6 hiéu luc phap luat. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi hién
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trang dat dang dé tréng, khong c6 cong trinh xay dung va cay trong lau nam trén dat, tir
khi thé chap dén nay dat khong c6 bién dong thay doi gi. Dleu 2 cua hop ddng thé chap
thi tai san thé chap trén dam bao cho nghia vu tra ng bao gdm ng gdc, 13i trong han, 13i
qua han, 1ai cham tra, cac khoan phi va chi phi khac phat sinh lién quan cua bén B tai
cac hop dong cap tin dung ky trudc, trong va sau thoi diém ky két hop ddng nay voi
bén A trong d6 sé ng goc tdi da 13 657.900.000 dong. Do bén the chap tai san vi pham
nghia vu tra no, theo quy dinh tai Piéu 49 Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh B¢ luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu, theo thoa
thuan cua cac bén tai Diéu 1, biéu 2, Bleu 7 cua Hop dong thé chap, Ngan hang yéu
cau xur 1y tai san thé chap dé thu hédi no gbc, 14i suét trong han, 13i suat qua han va chi
phi phat sinh theo Hop dong tin dung 3715LAV202200155 ngay 17/01/2022 14 ¢6 cin
ctr duoc chap nhan.

[5]. Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Tinh tai phién
toa la cé can ctr, dang quy dinh ctia phap luat.

[6]. Ong Nguyén Quang S phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat. Tra lai toan bg tién tam mg an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cit khoan 2 Dieu 227, khoan 3 Dicu 228; khoan 3 Diéu 26, Piéu 30; diém b
khoén 1 biéu 35, ’diém a, ¢ khoan 1 biéu 39; diém a, b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1
diéu 147 B0 luat to tung dan su;

Cin cu cac Diéu 463, 295, 298, 299, 317, 318, 323 Bo luat dan su;

Cian ca Didu 167, 168 Luat dat dai nam 2013;

Cén cir khoan 1 Diéu 22, Dicu 49 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
quy dinh thi hanh Bo luat dan sy vé€ bao dam thyc hién nghia vu ctia Chinh phu.

Cin ctr khoan 16 Biéu 4, Pidu 91, 95, 98 Lut cac to chtc tin dung;

Can ctr Diéu 13, 14, 21, 23 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngan hang N1;

Cin c khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Xét xir vang mit d6i véi bi don 6ng Nguyén Quang S.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don 6ng Nguyén
Quang S c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N dén hét ngay 29/12/2023 1a 756.295.426
déng (B tram nam muwoi sdau triéu, hai tram chin muwoi lam nghin, bon tram hai muoi
sdu dong), trong d6: no gbe 650.000.000 dong, 13i trong han: 75.416.110 ddng, 1ai phat
qua han: 30.879.316 dong.

Ké tir ngay 30/12/2023 6ng Nguyén Quang S con phai chiu i suét trong han, qué
han va cac chi phi phat sinh theo hop déng tin dung sé 3715LAV202200155 ngay
17/01/2022 ma 6ng Nguyén Quang S d3 ky voi Ngan hang N chi nhanh T3 cho dén khi
thi hanh xong nghia vu tra ng.
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3. Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién vé&i dat sb
KD20220114-01/HDTC ngiy 14 thang 01 nim 2022 giita bén nhan thé chap Ngan
hang N, bén thé chip dng Nguyén Quang S c¢6 hiéu luc phap luat. Ngan hang N c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san thé chip 1a Quyén st dung dat
thira dat s6 44 + 45, t ban d6 s6 92 tai t6 dan phd H, phuong S (nay la phuong H), thi
xa K, tinh Ha Tinh da dwgc UBND thi xa K, tinh Ha Tinh cap glay chung nhan quyén
st dung dat s6 CK 147353 ngay 23/8/2017 mang tén ong Tran Hong L va ba V3 Thi Q,
ding ky bién dong tai Vin phong D chi nhanh K ngay 10/6/2021 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Xuin T1, ding ky bién dong tai Vin phong P chi nhanh K ngay
31/12/2021 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang S dé thu hdi ng theo quy dinh cia
phép luat.

4. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Quang S phai chiu 34.250.000 ddng an phi dan sy
so tham. Tra lai cho Ngan hang N 16.960.000 dong tam ung an phi dan sy so tham da
nop theo bién lai s6 0001290 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Ha Tinh.

5. “Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw thi
nguoi diege thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thod thudn thi
hank dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dén sw”.

Can ct cac diéu 271, 273 B luat t6 tung dan su: Nguyén don ¢6 quyen khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
téng dat hop 16./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTPHT; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tinh HT;

-T.HA.D.S TPHT;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VP.
Tran Ditc Chinh
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