TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA H NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 85/2022/DS-PT

Ngay: 29 - 7 - 2022

V/v tranh chap hop ddng thué quyen str dung dat
va hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

’ ‘ NHAN DANH ]
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA H NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Thdam phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Thanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Nho - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu
phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly s6: 66/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 5
nam 2022 vé viéc tranh chap hop d6éng thué quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do Ban an dan sy so tham s6: 13/2022/DS-ST
ngay 25 thang 3 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang
c4o, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so:
54/2022/Qb-PT ngay 29 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi A, sinh nam 1986

Dia chi: Ap M, thi tran N, huyén P, tinh Bac Licu.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Al, sinh nim 1964, (co
mat).

Dia chi: Ap Q, thi tran R, huyén R, tinh Bac Liéu

2. Bi don:Anh B, sinh nam 1986, (c6 mat).

Dia chi: Ap S, Xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba C, sinh nam 1960, (c6 mat).

bia chi: Ap S, Xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

3.2.Ahang D

Dia chi: S6 02, Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quan Ba DPinh, Thanh Phé Ha
Noi

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong D1, Tong Giam dbc. Ngwoi dai dién theo
1y quyén: Ong D2, Giam doc A hang D, Chi nhanh huyén P, tinh Bac Liéu. Ngwoi
dai dién theo 1y quyén cia dng Hung: Ong D3, Truong Phong Khach hang- Kinh
doanh A hang D, Chi nhanh huyén P, tinh Bac Liéu, (c6 don xin ving mat).



3.3.Chi nhanh Vin Phong Piang ky Dat dai huyén P, tinh Bac Liéu
Dia chi: Ap M, thi trdn N, huyén P, tinh Bac Liéu.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong P1, Giam ddc Chi nhanh, (ving mit).
3.4. Ong E, sinh nam 1965, (ving mit).
3.5.Ba G, sinh nam 1970, (ving mit).
Cung dia chi: Ap S, Xa T, huyén P, tinh Bac Licu
3.6. Ong H, sinh nam 1973, (ving mit).
3.7. Ba |, sinh nim 1973, (vang mat).
Cung dia chi: Ap S, Xa T, huyén P, tinh Bac Licu
4. Nguoi khang cdo: Anh B, 1a bi don
5.Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 10/5/2021 va tai cdc loi khai nguyén don chi A
va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia chi A trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh
chap do dac thyc té phan 1 dién tich 7.853,6m? 1a ctia anh B. Do trudc day anh B
6 giao két chuyén nhuong cho chi A 02 phan dat (khong phai 12 phan dat tranh
chéap) véi gia 970.000.000 ddng, chi A dd dua cho anh B 970.000.000 dong. Tuy
nhién, trén thyc té anh B khong c6 hai phan dit nay va chi yéu cau xir Iy hanh vi
ctia anh B tai Cong an thi trdin N, huyén P. Tai tru s¢ Cong an thi trin N anh B c6
giao tra cho chi A 500.000.000 dong, con lai 470.000.000 dong chi A va anh B
thoa thuan anh B chuyén nhuong cho chi A phan dat dang tranh chip phan 1 véi
gia 520.000.000 dong, chi A dua thém 50.000.000 ddng, thi moi ky hop dong
chuyen nhuong va do mudn moi chuyén xong xudi nén chi da dua cho anh B s6
tién 50.000.000 dong. Hai bén cé lam hop dong chuyén nhuong dung quy dinh
phap luat va da chuyén quyén cho chi A dung tén. Sau khi chuyén nhuong chi A
khong nhan dat ma cho anh B thué lai canh tac véi gia 10.000.000 dong/nim, cO
lam gidy tay thué dat do anh B giit, nhung anh B d xé bo. Tir khi thué dat dén nay
anh B thanh toan dugc 8.000.000 dong tlén thué dat. Hién chi A da thé chap gidy
chirng nhan quyen su dung dat dé vay von tai A hang D, Chi nhanh huyén P, tinh
Bac Liéu dé vay so tién 250.000.000 dong, chua thanh toan. Chi A yéu cau huy
hop ddng thué quyén sir dung dat giira chi va anh B; budc anh B tra lai phan dat
theo do dac thuc té 7.853,6m? va budc anh B thanh toan 22.000.000 dong tién thué
dat con no; rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi phan dat thira thir hai dién
tich dat 220,6m?.

Poi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don, bi don anh B trinh bay: Trudc
day anh B ¢6 no chi A 970.000.000 dong, nhung chi A kién ra Cong an va da xur ly
xong, anh da tra da cho chi A 970.000.000 dong, tai Cong thi tran N ¢6 Chi cuc
Quan 1y Thi truong huyén P hiéu biét. Dién tich dat tranh chap 7.853,6m?, trudc
day la cua cha me tang cho lai anh, lam ding thu tuc tang cho va da chuyén quyén
str dung cho anh ding tén ngay 19/10/2016. Do cha anh bi bénh nén anh c6 nh¢ chi
A dung vay tién A hang D s6 tién 50.000.000 dong. Do d6, anh va chi A lam hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ndy trén gidy to, dé cho chi A ding tén
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gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong gia
chi A dung tén ngay 22/11/2017, thi chi A di vay A hang va c6 dua lai cho anh
50.000.000 ddng, con thuc té chi A vay bao nhiéu thi anh khong biét. Nam 2020
anh méi biét chi A vay 250.000.000 dong. Sau khi nhan vay 50.000.000 dong anh
c6 dén tra cho A hang sé tién géc va lai duge 03 lén mdi 1an 8.000.000 dong
nhung anh khong c6 gitr E lai thu tién. Thyc té anh Van 1a nguoi truc tlep quan ly
str dung phan dat nay, viéc chi A cho rang anh xé bo gidy thué va tra tién thué cho
chi A dugc 8.000.000 dong 13 khong c6. Phan dét tranh chép trén, tir thang 3/2016
gia dinh anh d3 cAm c6 cho vo chong 6ng E va ba G va hién nay dat do vo chong
6ng H va ba | canh tac, do thué lai tir ong E va ba C. Nay chi A yéu cau huy hop
ddng thué quyén sir dung dét giira chi A voi anh B; budc anh B tra lai phan dat nay
theo do dac thuc t&; budc anh B tra 22.000.000 dong tién thué dat con ng anh B
khong dong .

Ngay 22/11/2021 anh B c6 yéu cau phan t6, huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira anh va chi A; hay gidy ching nhén quyén su dung dat cua
chi A dung tén So 885030 (dleu chinh trang 3) ddi vé6i dién tich 7.853 ,6m? thira
1923 to ban dd sb 05; anh B ddng v tra chi A 50.000.000 ddng tién chi A vay A
hang dua cho anh va lai sut phat sinh trén sé tién 50.000.000 dong nay, néu cé
theo 14i suat ma chi A vay A hang.

Chi A khong dbng ¥ v6i yéu cau phan t6 ciia anh B.

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan éng E va ba G trinh bay: Ngay
21/3/2016 tai nha ong, chi rudt 6ng la ba C va con la B thoa thuén cam cb cho 6ng
ba tong cong 14 cong dat tam cay voi gia 500.000.000 dong, thoi han ¢6 1a 05
nam, c6 lam glay tay 1a “Gidy nhuong dat”, do anh B Ky tén hién 6ng E gitr. Khi
cam cb phan dat nay chua ting cho anh B. Ba C me anh B 1a ngudi tryc tiép nhan
tién 500.000.000 dong. Phan dat tranh chép gitra chi A va anh B ¢6 lién quan dén
quyén st dung dat ma Vo chdng 6ng E va ba C cam cb, yéu cau duoc tlép tuc giao
dich nay, khi nao co tlen thi chudc lai dat. Truong hop Toa an giai quyet lién quan
dén giao dich cam cb thi yéu cau ba C tra tlen da. Tuy nhién, néu Toa an cong
nhan quyén sir dung dat cho anh B thi yéu cau anh B phai tra lai tién. Ddi véi viéc
cho thué dat véi ong H va ba 1, do vo chong 6ng ba cho 6ng H va ba | thué canh
tac, thi tién thué dat sé tu thoa thuan véi nhau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin H va ba | trinh bay:
Cach day khoang 04 - 05 nam vg chong 6ng ba c6 nhan thué quyen sir dung dat tir
ong E, véi g1a 2.500.000 dong/cong tim cay, cudi nam tra du tién, khi thué dat
khong lam gidy to. Ly do nhan thué dat tir ong E, la do biét 6ng E nhan cb dat tir
anh B. Nay ong ba co y kién tiép tuc canh tac phan dat, khi nao co quan c6 tham
quyén giai quyet thi vo chong 6ng ba chap hanh tra lai; con tién thué dat tu thoa
thuan giai quyét véi ong E

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba C trinh bay: Ba 13 me rudt cia
anh B. Ngay 21/3/2016, tai nha ong E, ba véi anh B giao két phia ba s& cam ¢
quyén sir dung dat dién tich khoang 14 cong tim cdy (bao gdm ca phan dat dang
tranh chap) cho vo chéng dng E véi sé tién 1a 500.000.000 dong. Viéc nay ong E
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c6 viét to “Glay nhuong dat” ngay 21/3/2016, dai dién bén cam cb dat do anh B ky
tén va giao giay cho ong E gitr. Khi cam cb quyén st dung dat, chua ting cho dat
anh B. Do sau do, chong ba bi bénh di lai kho khan nén thyuc hién cac giao dich thé
chéap vay von gip kho khin, nén lam thu tuc ting cho anh B dé thuén tién thuc hién
c4c giao dich lién quan dén quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong dét gitta chi A
va anh B 14 gia mao, vi khi d6 chong ba bi bénh nén anh B nho chi A vay tién
50.000.000 dong dé tri bénh chtr khong chuyén nhuong dat nay cho chi A.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan A hang D trinh bay: Qua klem tra
d01 chiéu ho so vay von ngay 26/7/2019 chi A c6 khoan vay tai A hang voi sO tién
gbe 14 250.000.000 dong, hién du ng gdc con 240.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh. Sau khi xem xét hd so, cac tai liéu lién quan ddi voi khoan vay va diéu kién
tinh hinh thuc t& A hang khong khoi kién yéu cau doc 1ap dbi vai chi A va dé nghi
Tda an xem xét giai quyét tranh chip theo quy dinh cua phap luét trén co s& dam
bao quyén va loi ich chinh dang cua cac bén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong Dang ky Pt
dai trlnh bay: Anh B sinh nam 1986 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 sd phat hanh CD 885030, s vao s6 CS 01545 cap ngay 20/9/2016 (cap nhat
chinh 1y tai trang 3 cta gidy ching nhan ngay 20/9/2016) tai thira 1923, to ban d6
sb6 05 duoc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh tai Piéu 79 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Piéu 99 cua Luat Dat dai
2013. Chi A sinh nam 1986 dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat c6 so
phat hanh CP 885030, s vao s6 CS 01545 cap ngay 20/9/2016 (cap nhat chinh Iy
tai trang 3 cua gidy ching nhan ngay 22/11/2017) tai thira 1923, t& ban do s6 05
duoc thuc hién dung trinh ty thi tuc theo quy dinh tai Diéu 79 ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 99 cua Luat Dat dai 2013.
Viéc anh B yéu ciu huy gidy ching nhin quyén st dung dét cta chi A thi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat, khong co ¥ kién gi vé viéc huy hay khong hity
gidy nay.

Tai Ban dn dén sy so tham s6:13/2022/DS-ST ngay 25 thang 3 ndm 2022 cia
Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi A dbi véi
phan dién tich dat 220,6m?,

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua chi A dbi v4i yéu cau huy hop
ddng thué quyén stir dung dat va yéu cau anh B c6 nghia vu tra cho chi A sb tién
thué dat con no 1a 22.000.000 dong.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi A di véi viée
yéu cau anh B c6 nghia vu trd cho chi A phﬁn dat dién tich qua do dac thuc té 1a
7.853,6m?,

4. Hiy mot phan giao dich cdm c¢b quyén sir dung dét gitra ba C, anh B véi
6ng E, ba C ddi v6i phan dat dién tich qua do dac 1a 7.853,6m?

5. Hay mot phan giao dich thué quyén sir dung dat giira 6ng E, ba C véi ong
H, ba | dbi v6i phan dat dién tich qua do dac 1 7.853,6m?.



Budc 6ng H, ba I, 6ng E, ba C va anh B cung c¢6 trach nhiém thu hoach laa dé
giao tra cho chi A phﬁn dét dién tich qua do dac 1a 7.853,6m? thudc thira 1923, to
ban do sd 05 (thira dat s6 1). Phan dat toa lac tai 4p S, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu
¢6 dinh vi nhu sau:

- Huéng Pong giap thira s6 2 ¢ canh dai 68,5m.

- Huéng Tay giap phan dat ong U, canh dai 65,2m.

- Huéng Nam giap phan dat anh B va 6ng V, canh dai 125,5m.

- Huéng Bic giap phan dat anh B va dng X, canh dai 116,4m.

Budc anh B, ba C cing c6 nghia vu hoan tra cho 6ng E va ba C s tién cd dat
14 218.160.000 dong.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd da chi hét 4.000.000
dong, chi A va anh B mdi nguoi chiu %. Do chi A di nop 4.000.000 dong, nén
budc anh B phai tra cho chi A 2.000.000 ddng (hai triéu dong).

3. Vé an phi dan su so thim: Budc anh B phai ndp 4n phi khong c6 gia ngach
s6 tién 300.000 ddng, anh B da du ndp 300.000 dong, tai E lai thu s6 0005974 ngay
22/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bac Li€u chuyén thu an
phi. Budc chi A phai ndp an phi khong co gia ngach sb tién 300.000 dong va an phi
c6 gia ngach s6 tién 1.100.000 dong. Chi A di du ndp 300.000 dong tai E lai thu sd
0005824 ngay 26/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bac Liéu
chuyén thu an phi, chi A phai ndp thém sb tién 1.100.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén 13i suat cham thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an trong giai doan thi hanh an va quyén khéng céo ctia cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29/3/2022, bi don anh B khang co khong dong v 4n so tham, yéu cau
cap phuc tham xtr hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh va
chi A, anh B tra lai tién 50.000.000 dong, do anh da trd cho chi A 950.000.000
dong c6 E nhan.

Ngay 08/4/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Bac Li€u khang nghi
dé nghi huy ban an so tham, do c6 cin cu huy hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét giita anh B va chi A va huy gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa anh B gilt nguyén yéu cau khang cdo; Vién kiém sat giir
nguyén khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: V& thu tuc
t6 tung: Tu khi thy Iy vu an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy di chap hanh dung quy dinh
ciia Bo luat TH tung dan su. Vé noi dung: Xét khang cdo cua anh B, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gita anh B v6i chi A la gia tao nén vo hi¢u va
tuyén b hop dong v0 hi¢u. Hién gidy chimg nhén quyén str dung dat chi A the
chap vay tién, ng gbc 250.000.000 dong, méi thanh toan 10.000.000 déng, néu
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén su dung dat, sé anh hudng den tai san thé
chap, nén can huy ban an so tham dé giai quyet lai nham dam bao quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su. Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
3 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy, huy Ban 4n dan sy so tham
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s6:13/2022/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu ching cir trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ciia cdc duong su va y kién phat biéu
cta dai di¢n Vién kiém sat, sau khi thao luan, nghi an, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, A hang D ¢ don xin
xét xtr vang mat; Chi nhanh Van Phong Pang ky Pt dai huyén P, tinh Bac Liéu,
ong E, ba G, ong H, ba I, da dugc triéu tap hop 1€ 1an tht hai, nhung vang mat, cdn
ctr diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su, Toa an xét x{r ving mat
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

Pon khang céo caa anh B, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén P,
tinh Bac Li€u trong thoi han luat dinh 1a hop 1€ dugc chép nhan.

[2] V& nodi dung: Dién tich dat tranh chip qua do dac thyc té, E ban ngay
23/6/2021 va Manh trich do dia chinh s 96-2021, dat toa lac tai 4p S, X& T, huyén
P, tinh Bac Liéu c¢6 hai thtra vi tri nhu sau:

* Thira tht nhat dién tich 12 7.853,6m?

- Huéng Pong giap thira s6 2 canh dai 68,5m.

- Huéng Tay giap phan dat ong U canh dai 65,2m.

- Huéng Nam giap phan dat anh B va 6ng V, canh dai 125,5m.
- Huéng Bic giap phan dat anh B va dng X, canh dai 116,4m.

Dién tich dat tranh chap néu trén co quan chuyén mén xac dinh 12 thudc thira
1923, t& ban dd sb 05, chi A dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit c6 sd
phat hanh CD 885030, s vao sd CS 01545 cap ngay 20/9/2016 (cap nhat chinh 1y
tai trang 3 ctia gidy ching nhan ngay 22/11/2017).

* Thura thr hai dién tich 1a 220,6m?

- Hudng Pong giap phan dat anh B canh dai 69,6m.

- Hudéng Tay giap phén dat thira tht nhét canh dai 68,9m.
- Hudng Nam giap phan dat ong V canh dai 5,5m.

- Hudng Bic giap phan dat anh B canh dai 1,1m.

Dién tich dat tranh chap néu trén co quan chuyén mén xac dinh 1a thudc thia
1922, to ban d6 sd 05, chua c6 tén S6 Muc ké va chua cip quyén sir dung cho ai
dung tén. Theo ban d6 1ap nam 1993 thi tai thira 206, t& ban d6 sé 04 ba Tang Thi
Lac ding tén s6 Muc ké.

Hién trang ca hai thira dt dang canh tac trong lta, do 6ng H va ba | quan 1y
su dung.

Ngudn gbe dit tranh chap thira thi nhit dién tich 1a 7.853,6m? caa anh B va
anh B duogc cha me tang cho dat.

Chi A cho ré‘mg, do trudc day anh B ¢ ng chi A 970.000.000 déng, nhung
chi A kién ra Cong an va da xir ly nhung anh B mai thanh toan tra 500.000.000
dong, con ng 470.000.000 dong va chi giao thém 50.000.000 dong 13 anh B chuyén
nhuong dat bang 520.000.000 dong. Anh B khéng thira nhan ma xac dinh khong
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chuyén nhuong dat ma nho chi A vay tién ho 50.000.000 dong, nén lam thu tuc
chuyén nhuong cho chi A ding tén quyén s dung dat. Tai phién toa phuc thim
nguoi dai dién theo y quyén cua chi A xac dinh, anh B ¢6 ng chi A 950.000.000
dong, khi chi A kién ra Cong an va dé khong xtr Iy anh B, chi A 1am E nhén da
nhan du tién, nhung anh B thanh toan tra dan nhiéu lan 1a 500.000.000 dong, van
con ng 450.000.000 dong va chi A giao thém 50.000.000 dong chuyén nhwong
dat.

Hoi déng xét xir xét thiy, dién tich dat tranh chip phan tht nhat 7.853,6m?
thu tuc chuyén nhuong da hoan thanh va hop phap theo quy dinh cua phap luét. Co
quan chuyén mén da cap quyen sir dung tai thua 1923, to ban d6 s6 05 cho chi A
dung tén gidy ching nhan quyén str dung dat co sb phat hanh CP 885030, sb vao
s6 CS 01545 cip ngay 20/9/2016 (cap nhat chinh 1y tai trang 3 cta giéy chiing
nhéan ngay 22/11/2017), 1a viéc chuyén nhuong da hoan thanh dung theo quy dinh
ctia phap luat. Chi A lai khong thira nhan dtémg tén dé vay tién ho cho anh B.

Xét vé tién chuyén nhuong 520.000.000 ddng, chi A cho rang thanh toan
50.000.000 déng con lai 1a trir ng do anh B ng, nhung ¢6 can cr xac dinh anh B
khong con no tién, duoc chi A viét E nhan da nhan tra ¢a 950.000.000 dong, tai
Cong thi tran N huyén P, tinh Bac Liéu.

Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gia tri 520.000.000
d6ng, méi thanh toan 50.000.000 dong va chi A phai thanh toan sb tién con thiéu
theo hqp d6ng chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong, c6 cin ctr chap nhan mot phan
khang céo ctia anh B va mot phén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P,
tinh Bac Liéu, sira 4n so thAm phan nay; khong chap nhén yéu cau phan t6 cua anh
B huy hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat; hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat chi A dung tén S6 885030 (diéu chinh trang 3) ddi véi dién tich
7.853,6m? thira 1923 t& ban d6 s6 05 .

Ngoai ra, stra phan an phi c6 gia ngach, budc chi A phai ndp an phi c6 gia
ngach sb tién khong dugc chip nhan 22.000.000 dong va sb tién phai thanh toan
470.000.000 dong 1a 492.000.000 dong, 1a 20.000.000 ddéng + 3.680.000 dong (4%
ctia 92.000.000 ddng) = 23.680.000 ddng.

[3] Cac phan khac cta ban an so tham giit nguyén.

[4] An phi dan sy phtic thim, anh B khong phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; chép nhan mot ph?m
khang co va chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P,
tinh Bac Liéu, sira mot phan Ban 4n so thim sb: 13/2022/DS-ST ngay 25/3/2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Dicu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Dicu 244,
Piéu Piéu 271 va Didu 273 Bo luat TH tung dan sy; Didu 117, Biéu 119, Diéu 122,
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Diéu 123 B0 ludt Dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi A dbi véi
phan dién tich dat 220,6m2,

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi A dbi véi yéu cau huy hop
d6ng thué quyén stir dung dat va yéu cau anh B c6 nghia vu tra cho chi A sé tién
thué dat con no 14 22.000.000 dong.

3. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don chi A ddi véi viéc
yéu cau anh B c6 nghia vu tra cho chi A phr?m dat dién tich qua do dac thuc té 1a
7.853,6m?,

4. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cia anh B huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat chi A dung tén S6
885030 (diéu chinh trang 3) dbi voi dién tich 7.853 ,6m?thtra 1923 to ban do s 05 .

5. Hiy mot phan giao dich cAm ¢6 quyén sir dung dét giira ba C, anh B véi
6ng E, ba C ddi v6i phan dat dién tich qua do dac 13 7.853,6m?

6. Hay mot phan giao dich thué quyén sir dung dat giira 6ng E, ba C véi ong
H, ba | dbi v6i phan dat dién tich qua do dac 1a 7.853,6m?.

Budc 6ng H, ba I, 6ng E, ba C va anh B cung c¢6 trach nhiém thu hoach laa dé
giao tra cho chi A phﬁn dat dién tich qua do dac 1a 7.853,6m? thudc thira 1923, to
ban d6 s 05 (thtra dat sd 1). Phan dit toa lac tai ép S, Xa T, huyén P, tinh Bac Liéu
c0o dinh vi nhu sau:

- Hudng Pong giap thira s6 2 (dat anh B) canh dai 68,5m.

- Hudng Tay giap phan dat 6ng U, canh dai 65,2m.

- Hudng Nam giap phan dat anh B va 6ng V, canh dai 125,5m.

- Huéng Béc giap phan dat anh B va dng X, canh dai 116,4m.

7. Budc anh B, ba C cung c6 nghia vu hoan tra cho 6ng E, ba C sb tién cb dat
14 218.160.000 dong, (hai tram mudi tam triéu mot tram sau muoi nghin dong).

8. Bugc chi A co nghia vu thanh toan tién chuyen nhuong quyén st dung dat
con thiéu cho anh B s tién 13 470.000.000 dong, (bon trim bay muoi triéu dong).

9.Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd di chi hét 4.000.000 dong, chi A va anh B
mdi ngudi chiu %. Do chi A da nop 4.000.000 dong, nén budc anh B phai tra cho
chi A 2.000.000 dong (hai triéu dong)

10. Ké tir ngay c6 don y€u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat phat
sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

11. V& an phi: An phi dan su so thim: Budc anh B phai ndp an phi khong c6
gia ngach sb tién 300.000 dong, anh B dd dy ndp 300.000 dong tai Bién lai thu sb
0005974 ngay 22/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén P, tinh Bac Liéu
nén chuyén thu 4n phi.



Bugc chi A phai ndp an phi khong c6 gia ngach sd tién 300.000 dong va an
phi c6 gia ngach tong cong so tién 23.680.000 dong. Chi A da du ndp 300.000
dong tai Bién lai thu s 0005824 gay 26/5/2021 tai Chi cyc Thi hanh an déan sy
huyén P, tinh Bac Liéu, con phai ndp thém s6 tién 23.680.000 dong, (hai muo1 ba
triéu, Séu trim tdm muoi nghin dong).

An phi dan sy phac thim anh B khong phai chiu theo quy dinh cta phap
luat, anh B di dy nop 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0006230 ngay 29/3/2022 tai
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P, tinh Bac Liéu dugc hoan Iai.

Trudng hop ban an duogc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu, TS HCTP.

Nguyén Thi Thu Huong



